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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X/69/11
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 31 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSO-
WANIA ZADAN WEASNYCH GMINY Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE
OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KtODAWA

DLA MIEJSCOWOSCI RYBAKOWO W REJONIE

ULIC: SOSNOWEJ | tAKOWEJ

Zadania wtasne gminy (m.in. w zakresie komunika-
cji, budowy urzadzen infrastruktury wodociggowej
i kanalizacyjnej), przewidywane sg do etapowej re-
alizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare osig-
gania docelowych ustalen planu jak i posiadanych
srodkéw zaréwno wiasnych jak i zewnetrznych
o charakterze pomocowym. Natomiast przewidywa-

ne w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia
w energie elektryczna, gaz oraz z zakresu tzw. tgcz-
nosci publicznej przewidziane sg do finansowania
przez inwestoréw zewnetrznych (administratorow
tych systemoéw). Zaopatrzenie w energie cieplng
nastgpi z wiasnych, lokalnych zrédet.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X/69/11
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 31 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEK-
TU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLODAWA DLA MIEJ-
SCOWOSCI RYBAKOWO W REJONIE ULIC: SO-
SNOWEJ | tAKOWEJ

Uwag nie wniesiono.

2242

UCHWALA NR X/70/11
RADY GMINY KLEODAWA

z dnia 31 sierpnia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa dla
miejscowosci Chwalecice w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XXXIX/292/09 Rady Gminy Ktodawa
z dnia 28 pazdziernika 2009r. w sprawie przystgpie-
nia do opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Klodawa dla miej-
scowosci Chwalecice, dziatki Nr: 183, 184/2, 185/3,
186/1, 186/2, 187, 188/4, 189/2, 189/4; jak takze
z uchwatg Nr LII/374/10 Rady Gminy Kiodawa z dnia
6 pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXIX/292/09 Rady Gminy Kitodawa z dnia
28 pazdziernika 2009r. uchwala sie co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Klodawa dla miej-
scowosci Chwalecice w rejonie ulicy Lipowej — zwa-
ny dalej planem, stwierdzajgc jego zgodnosé ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa.

2. Plan, oktorym mowa w ust. 1 skiada sie
z czesci tekstowej zawartej w 8 2, 3i 4, rysunku pla-
nu w skali 1:1000 — stanowigcego zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, rozstrzygniecia o sposobie reali-
zacji zadan witasnych gminy w zakresie infrastruktu-
ry technicznej — stanowigcego zatgcznik Nr 2 do ni-
niejszej uchwatly oraz rozstrzygniecia o sposobie

rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stano-
wigcego zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
8 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren rolniczy — oznaczony symbolem R,

2) tereny planowanej, wolnostojgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem MNT1,

3) teren istniejgcej, wolnostojgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony

symbolem MN2,

4) teren planowanej stacji transformatorowej —
oznaczony symbolem E,

5) teren dojazdowej drogi publicznej — oznaczony
symbolem KDD,

6) teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbo-
lem KDW,

7) tereny komunikacji pieszo — jezdnej — oznaczo-
ne symbolem KDX.

2. llekroé¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumieé tekst i rysu-
nek planu,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, zawierajacy obowigzujace
elementy ustalen oraz dodatkowe elementy in-
formacyjne,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, oznaczony symbolem a ponadto nume-
rem porzgdkowym, utatwiajgcym jego identyfi-
kacje,

przeznaczeniu terendéw — nalezy przez to rozu-
mieé takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi w sposob okreslony ustale-
niami planu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie ograniczajagca obszar, na kté-
rym przewiduje sie realizacje obiektéw kubatu-
rowych; bez prawa jej przekraczania oraz
z dopuszczeniem tolerancji 1,5m przy wyste-
powaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupéw
oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wie-
cej niz 30% powierzchni $ciany zewnetrznej bu-
dynku,

obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie wyznaczajgcag realizacje obiek-
tow mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerancji
1,6m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy,
pilastréw, stupow oraz stref wejsciowych, sta-
nowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni
Sciany zewnetrznej budynku,

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra
nie powoduje przekroczenia standardéw jako-
Sci srodowiska (np. hatas, wibracje, zanieczysz-
czenie powietrza, oddziatywanie komunikacji)
poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi
posiada tytut prawny,

wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$é budynkéw okreslong w me-
trach, liczong od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do kalenicy dachu budyn-
ku lub do najwyzszego elementu jego bryty,

zasadach ksztattowania zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ zalecang forme (ksztatt) za-
budowy mieszkaniowej i jej usytuowanie w ob-
rebie terenédw MN1, okreslone graficznie w ry-
sunku planu linig przerywang oraz obowigzek
wskazanego w rysunku planu uktadu gtéwnej
kalenicy,

10) gtownej kalenicy — nalezy przez to rozumiecé

najdtuzszg i jednoczes$nie najwyzej potozong ka-
lenice budynku mieszkalnego,

11) zasadach parcelacji — nalezy przez to rozumieé

zalecany podziat terenéw na dziatki budowlane,

12) dachach wysokich — nalezy przez to rozumieé

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z do-
puszczeniem wystepow, ktérych suma szeroko-

$ci nie moze przekracza¢ potowy diugosci da-
chu,

13) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozu-

mieé drogi nie zaliczane do zadnej kategorii
drog publicznych, ktérych budowa, zarzgdzanie
i oznakowanie nalezy do wtasciciela lub zarzad-
cy terenu,

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to ro-

zumieé¢ nosnik informacji lub promocji wizual-
nej, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niem,

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozu-

mieé ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 20%,

16) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumieé

tymczasowy, nie trwale zwigzany z gruntem
i tatwo rozbieralny obiekt budowlany, wykorzy-
stywany w okresie sezonu wegetacyjnego
upraw rolniczych, na potrzeby zwigzane z funk-
cjg terenu.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie
uzytkowania i przeznaczenia,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy,

podstawowe przeznaczenia poszczegoélnych te-
rendéw oznaczone odpowiednim symbolem,

zielen izolacyjna,

wielkosci wymiarowe.

4. Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne w za-
kresie zasad ochrony i ksztattowania

tadu prze-

strzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajo-
brazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i za-
bytkébw oraz zasad ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych: Ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie poszczegolnych terendéw, linie
rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach oraz
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy
— zgodnie z oznaczeniami graficznymi w rysun-
ku planu,

obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Regionalne-

go Dyrektora Ochrony Srodowiska w przy-
padkach odkrycia w trakcie prowadzenia
robo6t ziemnych kopalnych szczatkow roslin
lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania
siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow i Wojta Gminy
Ktodawa o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdét ziemnych przedmiotu
mogacego byé zabytkiem, po uprzednim
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wstrzymaniu  wszelkich prac  mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkry-
cia przy uzyciu dostepnych $rodkow,

c) ochrony konserwatorskiej istniejgcych sta-
nowisk archeologicznych: Nr 3 AZP 44-11/13
oraz Nr 5 AZP 44-11/10 oznaczonych w ry-
sunku planu, poprzez zapewnienie archeolo-
gicznych badan ratowniczych w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) maksymalnego zachowania istniejgcej rzezby
terenu 1R oraz odpowiedniego zabezpiecze-
nia istniejacych skarp przed erozja, szczegol-
nie w przestrzeniach oznaczonych graficznie
w rysunku planu,

e) ochrony krajobrazu otwartego na kierunku
wschodnim poprzez zakaz, o ktérym mowa
w pkt 4 lit. d) — zgodnie z oznaczeniem gra-
ficznym w rysunku planu,

f) a) 1R oraz zieleni izolacyjnej wzdtuz kanatu
Marwica,

3) zasade parcelacji terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng przedstawiong w ry-
sunku planu w formie zalecanego podziatu
wewnetrznego tych terendéw, z jednoczesnym
respektowaniem granic dziatek istniejgcych,
utrzymywanych w planie,

4) zakaz:

a) lokalizacji w obszarze objetym planem przy-
domowych oczyszczalni $ciekow,

b) lokalizacji ogrodzen wzdtuz wschodniej gra-
nicy terenu 1R (wzdtuz kanatu Marwica),

c) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, be-
tonowych lub Zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

d) wszelkiej zabudowy terenu 1R, z wylacze-
niem sezonowych obiektow budowlanych
stuzgcych sktadowaniu i magazynowaniu
ptodow rolnych oraz dotyczacych chowu
i hodowli zwierzat, ze wzgledu na niekorzyst-
ne warunki geo-inzynierskie wskutek wyste-
powania niebezpieczehstwa potencjalnych
podtopien ipowodzi, osuwania sie mas
ziemnych, jak réwniez niekorzystne uwarun-
kowania topo-klimatyczne,

e) likwidacji istniejagcego warto$ciowego drze-
wostanu oraz zieleni izolacyjnej, o ktorej
mowa w pkt 2 lit f),

f) lokalizowania urzgdzen reklamowych oraz in-
formacyjnych tablic $wietinych w formie
wolnostojacej, szczegdlnie w obrebie paséw
drogowych, za wyjatkiem szyldoéw i tablic in-
formacyjnych na budynkach lub ogrodze-
niach, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w 8§ 3
ust. 2 pkt 5 lit. h) oraz w § 3 ust. 3 pkt 5 lit. i),

g) wprowadzania zmian w uksztattowaniu tere-
néw 2MN1 i 3MN1 wzdtuz granicy z terenem
1R powyzej 0,5m,

5) przynaleznos$c¢ terendw oznaczonych symbolem
MN1 i MN2 do grupy terenow pod zabudowe
mieszkaniowg w mys$l wymogdéw zawartych
w ustawie prawo ochrony $rodowiska dotycza-
cych ochrony przed hatasem.

5. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodaro-
wania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie na podstawie odrebnych przepiséow. Ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem planu miejsco-
wego nie jest polozony w zasiegu przestrzen-
nych form ochrony przyrody, wyznaczonych
w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz nie
stanowi terenu gorniczego,

2) ochrone obszaru objetego opracowaniem pla-
nu ze wzgledu na przestrzenie narazone na nie-
bezpieczenstwo podtopien i powodzi badz
osuwania sie mas ziemnych ze stokéw o nachy-
leniu wschodnim powyzej 20%, jak rowniez ze
wzgledu na wystepowanie w poétnocnej czesci
obszaru strefy ochrony wéd podziemnych, po-
przez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wdd otwartych i gruntu oraz po-
przez zakaz wskazany w ust. 4 pkt 4 lit. d), jak
takze poprzez obowigzek, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 2 lit. d),

3) ochrone istniejacych stanowisk archeologicz-
nych z uwzglednieniem obowigzkéw, ktorych
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. b) ic) oraz przepiséw
odrebnych — wg oznaczenia graficznego w ry-
sunku planu.

6. Ustalenia dotyczgce szczegdétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza sie mozliwosé taczenia i podziatu
nieruchomosci, z wytgczeniem pkt. 2,

2) zakazuje sie podziatdbw nieruchomosci w obre-
bie terenow: E, KDD, KDW i KDX.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Ustala sie brak ograniczen w uzytkowaniu po-
szczegoblnych terendéw funkcjonalnych, z zastrzeze-
niem w odniesieniu do terenu rolniczego 1R, na
ktbrym ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania
Srodowiska  przyrodniczego, o ktérych mowa
w ust. b pkt 2, ustanawia sie zakazy wskazane
w ust. 4 pkt 4 lit. b), d), e) i f

8. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow.

Ustala sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania poszcze-
golnych terenéw do czasu osiggniecia docelowych
ustalen planu

9. Ustalenia w zakresie komunikacji. Ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem z ul. Lipowej znajdujgcej si¢ poza obsza-
rem objetym opracowaniem planu, poprzez:
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2)

3)

4)

5)

nej.

1)

2)

3)

4)

a) uktad postulowanych drog wewnetrznych
w terenach MN1 wraz z placami nawroto-
wymi oraz ich przedtuzenia pieszo — jezdne
w kierunku terenu 1R — oznaczonych graficz-
nie w rysunku planu linia przerywana,

b) obowigzujgca droge wewnetrzng 7KDW,
c) komunikacje pieszo — jezdng 8KDX i 9KDX,
szeroko$¢:

a) postulowanych drog wewnetrznych w obre-
bie terenéw 2MN1 i 3MN1 — 10,0m oraz ich
placow nawrotowych o min. wymiarach
14m x 15m, wg zasad parcelacji okreslonych
w rysunku planu,

b) publicznej drogi dojazdowej 6KDD - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz
granic ewidencyjnych dziatki,

c) drogi wewnetrznej 7KDW - 10,0 m,

d) ciggow pieszo — jezdnych: 8KDX - 5,0m
i 9KDX — 3,6m,

mozliwos$é realizacji obustronnych chodnikow
w ramach obowigzujgcej i postulowanych drég
wewnetrznych,

obowigzek:

a) zapewnienia lokalizacji w obrebie kazdej
z dziatek w terenach MN1 i MN2 co najmniej
dwéch miejsc parkingowych, z dopuszcze-
niem jednego zlokalizowanego w garazu,

b) stosowania na skrzyzowaniach postulowa-
nych drég wewnetrznych, naroznych $cieé li-
nii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, o wymiarach 5,0 x 5,0m,

c) stosowania utwardzeh drég o obnizonych
kraweznikach w celu umozliwienia swobod-
nego poprzecznie sptywu wod opadowych
na pobocza do gruntu, z zakazem odprowa-
dzania tych wod w kierunku dziatek mieszka-
niowych,

zalecenie przeprowadzenia widokowego ciggu
pieszo — rowerowego wzdtuz zachodniej grani-
cy terenu 1R o utwardzonej nawierzchni grun-
towej — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicz-
Ustala sie:

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej na warunkach zarzadcy tej sieci, z do-
puszczeniem ujecia wtasnego,

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — do sys-
temu kanalizacji sanitarnej na warunkach za-
rzgdcy tego systemu, z dopuszczeniem szczel-
nych zbiornikbw bezodptywowych o pojemno-
$ci do 10m? do czasu realizacji tego systemu

odprowadzanie wdd deszczowych — do gruntu
w granicach danej dziatki,

zaopatrzenie w gaz — nastgpi z istniejgcej sieci
gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci. Do-

1)

2)

a) prowadzenia

puszcza sie mozliwos¢ dalszej rozbudowy sieci
na obszarze objetym miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego,

zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapo-
trzebowanej orientacyjnie mocy ok. 800kW)
— z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4kV poza obszarem planu oraz z nowo pro-
jektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV
typu kioskowego w terenie 5E — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnych,
lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszcze-
niem innych, alternatywnych technologii,
ograniczajgcych do minimum emisje spalin do
atmosfery,

obstuge w zakresie infrastruktury telekomuni-
kacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ra-
mach tgcznosci publicznej — poprzez istniejgce
i nowoprojektowane kanaty technologiczne na
warunkach zarzadcy tych kanatéw oraz poprzez
inne urzgdzenia telekomunikacyjne wolnostoja-
ce, z zastrzezeniem ich wkomponowania i za-
maskowania w istniejgcym krajobrazie przy-
rodniczym, w uzgodnieniu z gming,

sposdb gromadzenia odpadéw komunalnych —
w indywidualnych dla kazdej dziatki pojemni-
kach na odpady state, a nastepnie wywoz tych
odpadéw w ramach wiejskiego systemu za
pomocg specjalistycznego transportu,

mozliwosé sytuowania podziemnych siecio-
wych systemow infrastruktury technicznej —
gtébwnie w obrebie terendw komunikacji.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
8 3. 1. Teren 1R — teren rolniczy. Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

przeznaczenie terenu — teren rolniczy stuzacy
prowadzeniu gospodarki rolnej wraz z ograni-
czeniami dotyczgcymi jego uzytkowania,

utrzymanie dotychczasowej sieci melioracyjnej,
z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy
i modernizacji,

zalecenie przeprowadzenia widokowego ciggu
pieszo — rowerowego, o ktérym mowa w 8§ 2
ust. 9 pkt 5,

obowiazki, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 pkt 2,
dopuszczenie:

infrastruktury  technicznej,
w tym wolnostojgcych urzadzen telekomuni-
kacyjnych, z zastrzezeniem, o ktérym mowa
w 8§ 2 ust. 10 pkt 7 oraz warunkiem nienaru-
szania osi widokowej na kierunku otwarcia
widokowego — zgodnie z oznaczeniem dra-
ficznym w rysunku planu,
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b)

mozliwosci tgczenia i podziatu istniejgcych
dziatek,

7) zakazy, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. b),

8)

wolnostojacej

c), d), e), f)ig),
dojazdy:
a) zasadniczy — z przylegtej ul. Lipowej,

b)

uzupetniajgce — poprzez tereny komunikaciji
pieszo — jezdnej 8KDX i 9KDX oraz ciggi pie-
szo — jezdne.

2. Tereny 2MN1 i BMN1 - tereny planowanej,

zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej Ustala sie:

1)

2)

3)

linie rozgraniczenia terendw, nieprzekraczalne

i obowigzujgce

linie zabudowy oraz zasade

ksztattowania zabudowy — wg oznaczenia gra-
ficznego w rysunku planu,

zasade parcelacji terenow na dziatki budowlane
o minimalnej powierzchni 1200m?,

obowigzek:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

stosowania konstrukcji dachu wysokiego
o uktadzie dwupotaciowym, wielopotacio-
wym lub kopertowym i nachyleniach gtéw-
nych potaci od 30° do 45° krytego blachoda-
chowka lub dachéwkg ceramiczng, cemen-
towa oraz zastosowania w pokryciach da-
chowych barw w odcieniach ciemnych, wy-
tacznie kolorow brazu lub czerwieni,

stosowania uktadu gtéwnej kalenicy w spo-
s6b okreslony graficznie w rysunku planu -
w przypadku jej wystepowania,

stosowania w kolorystyce elewacji budyn-
kow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem
dotyczacym wykonhczenia elewacji, o ktorym
mowa w pkt 6 lit. c),

ograniczenia catkowitej powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni poszcze-
golnych dziatek w wymiarze do 25%,

zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-
nej w wymiarze nie mniejszym niz 50% po-
wierzchni poszczegolnej dziatki,

zapewnienia co najmniej dwdch miejsc par-
kingowych, z dopuszczeniem jednego zloka-
lizowanego w garazu, w obrebie poszczegol-
nej dziatki,

sytuowania wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych lub garazy w gtebi poszczegél-
nych dziatek,

o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2lit ¢c) —
w odniesieniu do terenu 2MN1,

realizacji postulowanych drég wewnetrznych
wg ustalen zawartych w ust. 6 pkt 3 -7,

4) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej:

a)

dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,

b)

do 10,5m - liczona do najwyzej potozonego
elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a)

e)

f)

g)
h)

doswietlenia poddaszy lukarnami i wystaw-
kami z mozliwoscig zastosowania w nich in-
nych anizeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen
potaci,

lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazli-
wych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych,

lokalizacji parterowych budynkéw gospodar-
czych i garazy w zalecanej formie wbudowa-
nej lub dobudowanej do budynku mieszkal-
nego lub tez wolnostojgcej pod warunkiem
zastosowania konstrukcji dachu wysokiego
o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, na-
chyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia
— wg ustalen zawartych w pkt 3 lit. a) oraz ko-
lorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. c),

mozliwosci sytuowania budynkdéw, o ktérych
mowa w pkt 3 lit. g) na granicy dziatek sgsia-
dujacych ze soba, w przypadku jednoczesnej
ich realizacji,

mozliwosci tgczenia i podziatu istniejgcych
dziatek,

stosowania kolektoréw stonecznych oraz
okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

stosowania kondygnacji podziemnej,

mozliwosci umieszczania tablic informacyj-
nych i szyldow na budynkach i ogrodzeniach
o powierzchni do 0,5m*,

6) zakaz:

a)

e)

lokalizacji wiecej niz jednego domu miesz-
kalnego wolnostojgcego na tej samej dzialce,
w tym roéwniez adaptacji na cele mieszka-
niowe budynkéw gospodarczych i garazy,

wynoszenia poziomu parterow budynkéw
nad poziom terenu powyzej 0,5m, co odnosi
sie rowniez do budynkédw podpiwniczonych,

stosowania w wykonczeniach dachow oraz
elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy
oraz eternitu,

lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwa-
nia energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. a), f)
ig)

7) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen
poszczegoblnych parcel o wysokosci do 1,8m
nad poziom terenu, a od strony przestrzeni pu-

blicznych do 1,5m,

z zakazem stosowania

ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, be-
tonowych i zelbetowych,
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8)

dojazdy — z przylegtej drogi publicznej (z ul. Li-
powej) oraz z obowigzujgcej i postulowanych
drég wewnetrznych,

3. Teren 4MN2 — teren istniejgcej, wolnostojgce;j

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ustala sie:

1)

2)

3)

a)

5)

linie rozgraniczenia terenu i nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,

przeznaczenie terenu — teren istniejacej, wolno-
stojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy,
w tym nadbudowy, zzastrzezeniem uwarun-
kowan wymaganych planem,

obowiagzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego
o uktadzie dwupotaciowym lub wielopota-
ciowym i nachyleniach gtéwnych potaci od
30° do 45° krytego blachodachowka lub da-
chowka ceramiczng, cementowg oraz zasto-
sowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, wytgcznie kolorow
brazu lub czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji nowobu-
dowanych budynkéw koloréw pastelowych
lub kolorow bezposrednio korespondujacych
zjuz istniejgcg zabudowg, z zastrzezeniem
dotyczagcym wykonczenia elewacji, o ktérym
mowa w pkt 6 lit. c),

c) ograniczenia catkowitej powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni poszcze-
go6lnych dziatek w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-
nej w wymiarze nie mniejszym niz 40% po-
wierzchni poszczegolnej dziatki,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc par-
kingowych, z dopuszczeniem jednego zloka-
lizowanego w garazu, w obrebie poszczegol-
nej dziatki,

f) sytuowania wolnostojacych budynkéw go-
spodarczych lub garazy w gtebi poszczegdl-
nych dziatek,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5m - liczona do najwyzej potozonego
elementu konstrukcyjnego budynku,

dopuszczenie:

a) przebudowy irozbudowy istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig jej nadbudowy, z za-
strzezeniem o ktérym mowa w pkt 2,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystaw-
kami z mozliwoscig zastosowania w nich in-
nych anizeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen
potaci,

6)

7)

8)

9)

1)

2)

c) lokalizacji

g) stosowania

wbudowanych ustug nieuciazli-
wych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych,

d) lokalizacji parterowych budynkéw gospodar-

czych i garazy w zalecanej formie wbudowa-
nej lub dobudowanej do budynku mieszkal-
nego lub tez wolnostojacej pod warunkiem
zastosowania konstrukcji dachu wysokiego
o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, na-
chyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia
— wg ustalen zawartych w pkt 3 lit. a) oraz ko-
lorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit b),

e) mozliwosci sytuowania budynkéw, o ktérych

mowa w pkt 3 lit. f) na granicy dziatki
w przypadku realizacji takiego budynku na
dziatce sgsiedniej,

f) mozliwosci podziatu istniejgcej dziatki,

kolektorow stonecznych oraz
okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

h) stosowania kondygnacji podziemnej,

i) mozliwosci umieszczania tablic informacyj-
nych i szyldow na budynkach i ogrodzeniach
o powierzchni do 0,5m*,

zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu miesz-

kalnego wolnostojgcego na tej samej dziatce,
w tym rowniez adaptacji na cele mieszka-
niowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkow
nad poziom terenu powyzej 0,5m, co odnosi
sie rowniez do budynkéw podpiwniczonych,

c) stosowania w wykonczeniach dachow oraz

elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy
oraz eternitu,

d) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwa-

nia energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

e) o ktéorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. a) i f),

zastosowanie wyltgcznie azurowych ogrodzen
poszczegoblnych parcel o wysokosci do 1,8m
nad poziom terenu, a od strony przestrzeni pu-
blicznych do 1,5m, z zakazem stosowania
ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, be-
tonowych i zelbetowych,

dojazdy — z przylegtej drogi publicznej (z ul. Li-
powej),

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej —
wg ustalen zawartych w 8 2 ust. 10.

4. Teren 5E — teren planowanej stacji transfor-
matorowej Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

dopuszczenie:

a) stacji typu kioskowego,
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b) lokalizacji stacji transformatorowej z wytg-
czeniem rygoréw linii zabudowy,

c) stosowania ogrodzen azurowych o wysoko-
Sci do 1,6m, z zakazem o ktérym mowa w § 2
ust. 4 pkt 4 lit. c)

3) zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej, zimo-
zielonej w formie zywoptotow na styku z prze-
strzeniami publicznymi i z terenem mieszkalnic-
twa jednorodzinnego,

4) zakaz podziatu terenu,

5) dojazd do terenu — z przylegtej drogi publicznej
znajdujgcej sie poza obszarem planu (z ul. Li-
powej).

5. Teren 6KDD — teren dojazdowej drogi publicz-
nej. Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia
graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — teren komunikacji za-
pewniajgcy dojazd do terenu rolniczego 1R
i drogi wewnetrznej 7KDW,

3) szerokosé jezdni — min. 5,0m,

4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktorym
w § 2 ust. 9 pkt 4 lit. ¢),

5) obowigzek zastosowania utwardzen tatwo roz-
bieralnych,

6) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych syste-
mow infrastruktury technicznej,

b) zastosowania nawierzchni azurowych,
c) realizacji obustronnych chodnikéw,

d) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej
architektury oraz oswietlenia typu parkowe-

go,

7) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopo-
wych do gruntu,

8) zakaz podziatu terenu.

6. Teren 7KDW — teren drogi wewnetrznej. Usta-
la sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia
graficznego rysunku planu,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczenia — 10,0m,
3) szerokosé jezdni — min. 5,0m,

4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktérym
w § 2 ust. 9 pkt 4 lit. ¢),

5) obowigzek:

a) zakonczenia drogi placem nawrotowym,

b) zastosowania utwardzen tatwo rozbieralnych,
6) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych syste-
mow infrastruktury technicznej,

b) zastosowania nawierzchni azurowych,
c) realizacji obustronnych chodnikow,

d) nasadzen drzew i krzewow, elementéw matej
architektury oraz oswietlenia typu parkowe-

go,

7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopo-
wych do gruntu,

8) zakaz podziatu terenu

7. Teren 8KDX i 9KDX — teren komunikacji pieszo
— jezdnej. Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenbw — wg oznaczenia
graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terendéw — ciggi komunikacji pie-
szo — jezdnej zapewniajace dojazdy do terenu
rolniczego 1R,

3) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczenia:
a) 5,0m — w odniesieniu do terenu 8KDX,
b) 3,5m — w odniesieniu do terenu 9KDX,
4) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych syste-
mow infrastruktury techniczne;j,

b) zastosowania nawierzchni azurowych,

5) odprowadzenie wdéd deszczowych i roztopo-
wych do gruntu,

6) zakaz podziatu terenu.

8 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

— 1% —dla terenéw: R, E, KDD i KDX,
— 30% - dla terenow: MN1, MN2 i KDW.
Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

8 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Ktodawa.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Andrzej Legan
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X/70/11
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 31 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSO-
WANIA ZADAN WEASNYCH GMINY Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE
OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KtODAWA
DLA MIEJSCOWOSCI CHWALECICE W REJONIE
UL. LIPOWEJ

Zadania wtasne gminy (m.in. w zakresie komunika-
cji, budowy urzadzen infrastruktury wodociggowej
i kanalizacyjnej), przewidywane sg do etapowej re-
alizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare osig-
gania docelowych ustalen planu jak i posiadanych
srodkéw zaréwno wiasnych jak i zewnetrznych
o charakterze pomocowym. Natomiast przewidywa-
ne w planie inwestycje dotyczgce zaopatrzenia
w energie elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw. tgcz-
nosci publicznej przewidziane sg do finansowania
przez inwestorow zewnetrznych (administratorow
tych systemow). Zaopatrzenie w energie cieplng
nastgpi z wiasnych, lokalnych zrodet.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X/70/11
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 31 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEK-
TU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLODAWA DLA MIEJ-
SCOWOSCI CHWALECICE W REJONIE UL. LIPOWEJ

1. Przedmiotowy plan miejscowy podlegat wyto-
zeniu do publicznego wgladu w marcu 2011r. Roz-
patrywana uwaga wptyneta w toku udostepnienia
projektu planu miejscowego do publicznego wgla-
du, w terminie wyznaczonym dla sktadania uwag do
planu.

2. Do projektu przedmiotowego planu miejsco-
wego zgtoszono 1 uwage z dwoma postulatami.

3. Uwaga ta odnosi sie w pierwszym postulacie
do wykonywania prawa wtasnosci na terenie, ktore-
go Uwagodawca jest witascicielem i braku jego zgo-
dy na ograniczenia dotyczace mozliwosci parcelacji
na mniejsze dziatki z mozliwoscia wprowadzenia
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
wolnostojgcego. W drugim postulacie autor uwagi
sktada rowniez zastrzezenia co do minimalnej po-
wierzchni preferowanych dziatek w planie, zgdajac
zmiany ich minimalnej powierzchni z 1200m? na
900m?>.

4. Uwaga z racji poruszanej problematyki ma
charakter merytoryczny, dotyczgcy bezposrednio
ustalen zawartych w planie.

5. Wojt Gminy Ktodawa postanowit o nie-
uwzglednieniu uwagi wg uzasadnienia wskazanego
w liscie nieuwzglednionych uwag.

6. Rada Gminy Ktodawa, po zapoznaniu sie z li-
sta nieuwzglednionych uwag przedtozong przez
Wojta Gminy Ktodawa, i podzielajagc opinie wyrazo-
ng w/w liscie przez Wéjta Gminy Ktodawa, posta-
nowita o podtrzymaniu nieuwzglednienia przedmio-
towej uwagi w projekcie planu.

7. Odrzucenie niniejszej uwagi podtrzymuje
wszystkie ustalenia uchwaty uchwalajgcej przedmio-
towy plan miejscowy bez zmian.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X/70/11

Rady Gminy Ktodawa
z dnia 31 sierpnia 2011r.
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