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UCHWALA NR XVI1/92/2012
RADY GMINY BOLIMOW

z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru wsi Joachimow Mogily i Kolonia Bolimowska-Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w wykonaniu uchwaly nr X/46/03 Rady Gminy
Boliméw z dnia 5 grudnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Joachiméw-Mogity i Kolonia Bolimowska-Wies,
Rada Gminy Boliméw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Joachimow
Mogity i Kolonia Bolimowska-Wie$ zwany dalej planem w granicach ustalonych w uchwale nr X/46/03 Rady
Gminy Boliméw z dnia 5 grudnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Joachimow-Mogily i Kolonia Bolimowska-Wie$
stwierdzajac jego zgodno$¢ =z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolimow.

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, zasad i sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku planu.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sa:

1) rysunek planu Struktura Funkcjonalno-Przestrzenna w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolimow z zaznaczonym obszarem
objetym planem — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zaltacznik nr 3.
§ 2. Przepisy ogodlne dotyczace stosowanych w planie pojec:
1) ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

a) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie
wynika inaczej,

b) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy dotyczace planowania i zagospodarowania
przestrzennego gmin o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

¢) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej, na ktorym zobrazowano ustalenia planu,

d) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,

e) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

f) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolami cyfrowymi i literowymi, wydzielony liniami rozgraniczajacymi,

g) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewazac na danym terenie,

h) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu oraz nie jest sprzeczne z przeznaczeniem podstawowym w
sposob uniemozliwiajacy realizacje przeznaczenia podstawowego 1 naruszajgcy przepisy odrebne,
zwlaszcza — dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody,

i) liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznej funkcji lub réznych zasadach realizacji
zagospodarowania wynikajacych z istniejacych uwarunkowan,

j) wskazaniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczace warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu majace charakter dopuszczen (wynikajacych z istniejgcych uwarunkowan) — do
uwzglednienia w miar¢ mozliwosci przy realizacji zagospodarowania terenu,

k) dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych nieruchomosci okreslanej w ustaleniach szczegétowych
planu jako ,,dojazd” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep z nieruchomosci do drogi (ulicy)
publicznej lub tez dostep do drogi publicznej poprzez droge niepubliczng powszechnego korzystania lub
droge (ulicg) wewnetrzng; jedynie w sytuacjach braku technicznej mozliwosci wykorzystania
istniejagcych ww. drég wewnetrznych dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi,

I) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z istniejaca zabudowa, ktora nie
jest samowolg budowlang w mysl stosownych przepisow Prawa Budowlanego,

m) obudowie biologicznej wod — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ lesng (legowa i olszowa),
zadrzewienia, zaro$la i ro§linno$¢ trawiasta zgodna z lokalnymi warunkami siedliskowymi, towarzyszaca
ciekom oraz zbiornikom wodnym,

n) terenie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore nie sg przeznaczone lub dopuszczone planem
do zabudowy oraz nie stanowig terenow komunikacji kotowe;,

0) nieucigzliwych przedsigwzigciach lub nieucigzliwych obiektach, urzadzeniach — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych) nie zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, a takze te z przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych), w stosunku
do ktorych obowigzek sporzadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko zostal stwierdzony na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.
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Ponadto przedsigwzigcia te (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych) nie mogg powodowac¢ ponad normatywnego oddzialywania, w szczegdlnosSci — wzrostu
poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktérego
podmiot realizujacy przedsiewzigcie posiada tytul prawny, jak rowniez przekroczenia w terenie, na
ktorym przedsiewziecie jest realizowane i poza nim — obowigzujacych norm w zakresie stanu srodowiska
dla terendw szczegolnie chronionych, tj. dla parku krajobrazowego. Realizacja przedsiewzigcia nie moze
takze powodowa¢ nadmiernej eksploatacji (w tym przekroczenia no$nosci docelowych nawierzchni
terenu) terenow uzyteczno$ci publicznej, zwlaszcza drog, szlakow turystycznych, Sciezek pieszych i
rowerowych. Przedsiewziecia nie spetniajagce ww. wymogdw traktowac nalezy jako uciazliwe,

p) rozwiazaniach lokalnych — nalezy przez to rozumieé takie rozwigzania techniczno-technologiczne w
zakresie infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ktore obstuguja
poszczegodlne dziatki lub tereny przeznaczone na cele inwestycyjne,

q) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej winna by¢ umieszczona $ciana
budynku lub fragment $ciany budynku (nie mniej niz 50% szerokosci §ciany budynku); linia ta moze by¢
przekraczana w kierunku drogi lub terenu o innej funkcji takimi elementami architektonicznymi budynku
jak: wykusz, podokiennik, balkon, okap, rynna lub rura spustowa; zewnetrzne schody wejsciowe wraz z
podestem moga przekracza¢ te lini¢ na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2,5 m,

r) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez przekraczania w kierunku drogi (ulicy); linie
nieprzekraczalnie nie dotycza takich elementow architektonicznych budynku, jak: wykusz, podokiennik,
balkon, okap, rynna lub rura spustowa; zewnetrzne schody wejsciowe wraz z podestem moga
przekraczac t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2,5 m,

S) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w
catosci lub w czgséci, we wszystkich fazach procesu inwestycyjnego (obejmujacego miedzy innymi:
zabudowe kubaturows, realizacje infrastruktury technicznej, makroniwelacje, zagospodarowanie zieleni
towarzyszacej, itp.) w oparciu o plan zagospodarowania catego terenu objetego zorganizowanag
dziatalnoscig inwestycyjna (plan zagospodarowania terenu — w rozumieniu stosownych przepiso6w prawa
budowlanego) przez podmiot lub konsorcjum podmiotéw realizujgcych proces inwestycyjny w celu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym (lub dopuszczonym) planem, przy
uwzglednieniu w miar¢ potrzeb ewentualnego scalenia, a nastepnie podzialu nieruchomosci
przeznaczonych na cele inwestycyjne w sposob okreslony przez przepisy odrebne. Dziatalno$¢ ta nie
moze narusza¢ kompetencji innych podmiotow wspotzarzadzajacych zagospodarowaniem terenu (np.
dysponentow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej lub drég),

t) strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce — nalezy przez to rozumie¢ pas terenow otwartych
(o granicy okreslonej odpowiednim symbolem na rysunku planu) o szerokosci 100,0 m od brzegu
zbiornika wodnego ,,Ziemiary” na rzece Rawce, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie
si¢ mas ziemi, dla ktorego obowiazuja nakazy i zakazy ustalone planem i przepisami odrebnymi;

2) pozostale pojecia uzyte w planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okre§lonym przez stosowne przepisy
odrgbne.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 3. Dla obszaru obj¢tego planem, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia zilustrowane na rysunku planu;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz formy architektonicznej obiektow, linie zabudowy, a takze wymagania
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej,

b) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym sposobow zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —4— Poz. 998

¢) zasad i warunkow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym
sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na ich warto$¢
historyczna,

d) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
f) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia planu (okre§lone planem):
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowiazujace;
5) granica strefy ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce ustalona planem;
6) symbole cyfrowe i literowe terendow o roznym przeznaczeniu ustalonym planem;
7) granice stanowiska archeologicznego;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wynikajace z odrgbnych przepisow lub
uwarunkowan majg charakter informacyjny:

1) granica obszaru NATURA 2000;

2) ciag pieszo-rowerowy;,

3) odleglosci wazniejszych obiektow;

4) granica zasiggu oddzialywania planowanej komunikacji ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2).
§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia (funkcji) poszczegolnych terenéw objetych planem:

1) tereny rolne (oznaczone symbolem ,,R”) — przeznaczone do zagospodarowania rolniczego. Sg to grunty
rolne (w tym tereny upraw polowych i plantacji, tereny pod obiektami zwigzanymi z gospodarstwem
rolnym), drogi wewnetrzne, tereny pod urzadzeniami melioracji, uje¢ wody dla potrzeb rolnictwa, stawow,
oczek wodnych. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych obiektow zwiazanych z
gospodarstwem rolnym, w postaci zabudowy zagrodowej z zachowaniem, przy lokalizacji nowych
budynkow, ustalonych planem zasad zabudowy. W terenach rolnych zachowuje si¢ istniejgce na dzien
uchwalenia planu obiekty zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy w miare potrzeb, przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz innych ustalen planu. Dopuszcza
si¢ adaptacje zabudowy zagrodowej na cele agroturystyki (nie wigcej niz 10 miejsc noclegowych w jednym
siedlisku zabudowy zagrodowej);

2) tereny lesne (oznaczone symbolem ,,ZL”’) — przeznaczone do uzytkowania lesnego, w tym produkcji lesne;j
uwzgledniajacej funkcje ekologiczne laséw. Sg to tereny istniejagcych lasow, zadrzewienia S$rédpolne
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako lasy wraz z drogami wewnetrznymi i doj$ciami pieszymi,
melioracjami oraz obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z gospodarka lesna i ochrong przeciwpozarows.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow obstugi turystyki w
postaci szlakow turystycznych i miejsc postoju i odpoczynku turystéw (bez zabudowy) w sposob zgodny z
przepisami odrebnymi oraz nie powodujacy trwalej zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

3) tereny zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem ,,ZP” — zielen parkowa, tereny lasow — do przeksztalcenia
w parki lesne ,,ZLP”) — przeznaczone do realizacji $wiadomie komponowanych zespolow zieleni z
przewaga zieleni wysokiej wraz z adaptacja istniejagcych terenow lesnych na cele parkowe. Ustala si¢ zakaz
nasadzen drzew, stanowigcych gatunki niewtasciwe miejscowej florze — tj. nie odpowiadajace gatunkom
wlasciwym dla potencjalnego typu siedliskowego lasu (bér mieszany $wiezy). W terenach tych mozliwa
jest realizacja dojs¢ pieszych, drog wewnetrznych, $ciezek rowerowych i szlakow turystycznych oraz sieci
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infrastruktury technicznej, dojazdow kotowych, jak rowniez obiektow matej architektury oraz urzadzen
ustug sportu, turystyki i rekreacji (bez zabudowy budynkami) w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi i
innymi ustaleniami planu;

4) tereny rolne z przewaga uzytkow zielonych (oznaczone symbolem ,RZ”) —przeznaczone do
zagospodarowania w postaci trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien, stanowigce tereny otwarte w
rozumieniu planu. Ustala si¢ zakaz nasadzen drzew, stanowigcych gatunki niewtasciwe miejscowej florze —
tj. nie odpowiadajace gatunkom witasciwym dla potencjalnego typu siedliskowego lasu (bor mieszany
swiezy). W terenach tych mozliwa jest realizacja dojazdoéw, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych i szlakow
turystycznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i melioracji wodnych oraz ,,matej retencji wodnej”
w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) tereny istniejacej zabudowy zagrodowej przeksztalcanej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych (oznaczone symbolem ,MNR”) — przeznaczone do zachowania i uzytkowania
istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
zgodnie z jej definicja zawarta w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej. W terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych
ustug w postaci budynkéw uzytecznosci publicznej, a w szczegolnosci budynkow zaktadoéw ustugowych
dziatajacych w sferze ustug bytowych i komercyjnych (np. handel, rzemiosto, obstuga turystyki (np.
pensjonaty), agroturystyka, administracja) i spotecznych. W terenach tych ustala si¢ realizacj¢ zabudowy
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
budynkami gospodarczymi, garazami, drogami wewnetrznymi, i miejscami postojowymi dla pojazdow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych obiektéw garazowych i gospodarczych w granicy nieruchomosci
z zachowaniem przepiséw odrebnych i innych ustalen planu;

6) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ,,MNL” — przeznaczone do uzytkowania i zachowania
istniejacej oraz realizacji nowej wolnostojacej zabudowy stuzacej celom rekreacji indywidualnej
(sezonowej lub calorocznej) wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, zielenia towarzyszaca, doj$ciami i
drogami wewngtrznymi oraz miejscami postojowymi dla pojazdéw, z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug
zwigzanych z zabudowg letniskowg i obstugg turystyki oraz rekreaciji;

7) tereny komunikacji kotowej — przeznaczone do uzytkowania istniejagcych oraz realizacji ustalonych planem
drog (ulic) publicznych, drog (ulic) niepublicznych powszechnego korzystania w obrgbie pasa terenu
zawartego pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy (uliczny), przy zachowaniu nast¢pujacych
klas drog:

- droga publiczna ponadlokalna (klasy A) — projektowana autostrada A2 — oznaczona symbolem ,,KDA”,
- droga publiczna - klasy L (istniejagca droga powiatowa) — oznaczona symbolem ,,KDL”,

- drogi (ulice) publiczne, dojazdowe klasy D (gminne) — oznaczone symbolem ,,KDD”,

- istniejace drogi (ulice) niepubliczne powszechnego korzystania — oznaczone symbolem ,,KDW?”,

- ciag pieszo-rowerowy — oznaczone symbolem ,,KX” oraz tereny realizacji i uzytkowania czasowych
miejsc postojowych w postaci parkingbw — oznaczonych symbolem ,,KP” z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektow obstugi komunikacji i miejsc postoju turystow, jednak z zakazem lokalizacji
stacji paliw oraz warsztatow naprawczych srodkow transportu i baz transportowych;

8) tereny nieucigzliwych ustug, w tym ustug turystyki i rekreacji oznaczone symbolem ,,UT” — przeznaczone
sa do realizacji zabudowy (o ile zabudowa ta ustalona jest lub dopuszczona innymi ustaleniami planu i
przepisami odrgbnymi) oraz zagospodarowania terenu na cele nieucigzliwych ushug zwigzanych z
turystyka, sportem lub rekreacjg (np. handlu, gastronomii i innych ustug bytowych, obiektoéw zamieszkania
zbiorowego 1 miejsc postoju turystow) lub nieucigzliwych ustug spotecznych (np. w dziedzinie kultury,
edukacji, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, itp.) wraz z niezbednymi dla funkcjonowania ustug
urzadzeniami i budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej, drogami wewngtrznymi, parkingami,
dojs$ciami pieszymi oraz zielenig towarzyszacg i infrastrukturg techniczng. Przeznaczeniem dopuszczonym
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub mieszkanie wbudowane w obiekty ustug (dla
wladciciela lub zarzadcy ushug), przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu.
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Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych na dzien uchwalenia planu obiektow na cele ustug,
przy zachowaniu ustalen planu oraz przepisow odrebnych.

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania terendw polozonych w zasiegu oddziatywania
projektowanej autostrady A2 oraz obiektow infrastruktury techniczne;j:

1) w celu ograniczenia wplywu ponadlokalnego transportu kotowego ustala si¢ zasadg zagospodarowania
terendw potozonych w zasiggu oddzialtywania planowanej komunikacji ponadlokalnej (oznaczonej
odpowiednim symbolem na rysunku planu) zielenig izolacyjna w sposdb ograniczajacy ucigzliwo$ci na
pobyt ludzi. Dla dopuszczonej w tym obszarze zabudowy ustala si¢ zasade stosowania takich rozwigzan
funkcjonalnych i technicznych w sposobie zagospodarowania terenu oraz obiektu na staty pobyt ludzi,
ktore ograniczaja uciazliwos$¢;

2) ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zachowania stref ochronnych od
istniejacych i1 projektowanych sieci i urzadzen infrastrukturalnych, w tym — w zakresie odleglosci od
obiektoéw elektroenergetycznych — zachowanie pasa terenu o szerokosci 15,0 m (tj. po 7,5 m od osi) wzdtuz
linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napiecia jako objetego zakazem zabudowy budynkami,
za$ wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak rowniez roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywa¢ si¢ pod nadzorem wiasciwego zaktadu energetycznego. W przypadku likwidacji linii lub jej
skablowania powyzszy zakaz zostaje zniesiony.

§ 8. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialdw nieruchomosci:

1) w terenach oznaczonych symbolem MNR ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki — 1000 m?, przy zachowaniu
minimalnej szerokosci dziatki w linii rozgraniczajacej drogi publicznej, niepublicznej powszechnego
korzystania lub wewngtrznej albo ciggu pieszo-jezdnego — 20,0 m;

2) w terenach MNR ustala si¢ dla rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej minimalng powierzchnig
dziatki — 2000 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci dziatki w linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j,
niepublicznej powszechnego korzystania lub wewnetrznej — 25,0 m;

3) w terenach oznaczonych symbolem MNL ustala si¢ powierzchni¢ minimalng nowo tworzonej dziatki
budowlanej — 2000 m?. Ustala si¢ wymog zachowania minimalnej szerokosci dziatki budowlanej w linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, niepublicznej powszechnego korzystania lub wewnetrznej — 20,0 m;

4) w terenach oznaczonych symbolami: R (o ile dopuszcza si¢ zabudowe) i UT ustala si¢ powierzchnig
minimalng nowo tworzonej dziatki budowlanej — 3000 m?, z zachowaniem minimalnej szerokosci dziatki
budowlanej w linii rozgraniczajacej drogi publicznej, niepublicznej powszechnego korzystania lub
wewnetrznej — 30,0 m;

5) w przypadku dziatek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania planu ustala si¢ zachowanie ich
powierzchni i istniejacych podziatow oraz istniejacych szerokosci dziatki w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych i w granicach wewngetrznych dojazdow;

6) podziat terenu na dzialtki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej dla
poszczegblnych dziatek oraz fragmentdéw terenu powstatych w wyniku podziatu, jak rowniez wydzielenia
terené6w komunikacji kotowej ustalonej planem. Okresla si¢ kat potozenia granic wydzielanych dzialek w
stosunku do pasa drogowego drog stanowiacych dojazdy do terenow jako zblizony do 90 stopni z tolerancja
25 stopni;

7) ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dojazdow do dziatek bezposrednio z drog ponadlokalnych, tj.
projektowanej autostrady A2;

8) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, wymogami ochrony przyrody, koniecznoscia
zachowania odlegto$ci zabudowy od urzadzen Iub instalacji infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢
zmniejszenie minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej o nie wigcej niz 10 % w stosunku do ustalen planu
zawartych powyzej;

9) podzial terendw zwigzany z wydzieleniem dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne, niepubliczne
powszechnego korzystania i wewngetrzne moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szerokos$ci
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pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej) lub w granicach drog pozostatych:

a) 6,0 m — dla drog (ulic) niepublicznych powszechnego korzystania oraz drog wewngtrznych, w tym drog
stanowigcych dojazdy do terenéw rolnych i lesnych,

b) 10,0 m — dla drog (ulic) publicznych klasy D,
c) 15,0 m — dla drog publicznych klasy L;

10) przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ narozne S$ciecia linii
rozgraniczajacych o dhlugosci bokow minimum 10,0 m przy skrzyzowaniu drogi L i D (w terenach
istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ narozne $cigcia o dlugosci boku minimum 5,0 m), za§ przy
skrzyzowaniu drog klasy D z dojazdami, drogami wewngtrznymi lub ciggami pieszo-jezdnymi — narozne
scigcia o dlugosci bokdéw minimum — 5,0 m, chyba Ze ustalenia w zakresie zasad i warunkow
zagospodarowania poszczegolnych terenow stanowig inaczej lub zmiana powyzszych wielkoSci wynika z
przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody lub wymogéw ochrony istniejacego drzewostanu;

11) w przypadku wydzielania dopuszczonych planem drog (ulic) wewngtrznych i ciggéw pieszo-jezdnych w
obrgbie terenow przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje ustala si¢ zachowanie minimalnej szerokos$ci
pasa terenu w granicach dziatki drogi (ulicy) niezbednej dla realizacji takiej drogi (ulicy) na 6,0 m;

12) ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, drog niepublicznych powszechnego
korzystania i granice dziatek drog (ulic) wewnetrznych stanowig jednoczesnie linie ogrodzen
nieruchomosci od strony tych drog (o ile w innych ustaleniach planu nie zawarto zakazu realizacji
ogrodzen). Dopuszcza si¢ cofnigcie wjazdow na poszczegdlne nieruchomosci o nie wiecej niz 6,0 m w
stosunku do ww. linii;

13) przy podziatach terenu przyleglego do drog nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne i szczegétowe planu
dotyczace szerokosci drog, w tym ich ewentualnych poszerzen oraz modernizacji;

14) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zawierajagcych w swoim areale tereny o réznym przeznaczeniu, przy
zachowaniu powyzszych zasad podziatu oraz innych ustalen planu;

15) w terenach oznaczonych symbolami ZP, ZL i ZLP ustala si¢ zakaz podziatlu na samodzielne dziatki
budowlane. Tereny te moga podlega¢ podziatlowi na cele zwigzane wprost z ich przeznaczeniem.
Dopuszcza si¢ podziat tych terenow w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomos$ci przeznaczonych pod
inwestycje i zagospodarowania ich jako powierzchnie biologicznie czynne z zastrzezeniem § 8 ust. 16;

16) ustala sie¢ zakaz podziatu, w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomosci przeznaczonych pod inwestycje,
tych z terendw oznaczonych symbolami ZL i ZLP, ktére w ustaleniach szczegdétowych planu zostaty
okreslone jako ogolnodostepne.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zapewnienie dostgpnos$ci komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez istniejgca droge
powiatowa, a takze poprzez drogi (ulice) ustalone planem jako drogi (ulice) publiczne (gminne) lub drogi
(ulice) niepubliczne powszechnego korzystania. W sytuacjach braku technicznej mozliwosci adaptacji
istniejgcych drog dopuszcza sie dostep do drogi publicznej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz dojazdu bezposrednio do drogi publicznej ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2);

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szeroko$ci minimalnej 2,0 m
(lub 3,0 m, jesli ze $ciezki moga korzystac piesi) wzdtuz drog klasy D i L — w pasie tych drég w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieruchomos$ci winny znajdowac si¢ w obrebie
tej nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonego planem procentu powierzchni biologicznie czynnej w
obrgbie poszczegdlnych terendw i dziatek;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdow osobowych w ilo§ci minimum 1 miejsce
postojowe stale (dopuszczone w garazu) oraz 1 miejsce postojowe czasowe na kazdy budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej lub budynek letniskowy;
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6) ustala sie wskaznik — 3 czasowe miejsca postojowe (dla samochodéw osobowych) na kazde 100 m®
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 czasowe miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na jeden obiekt lub lokal uzytkowy, przy zachowaniu przepisow odrebnych, innych ustalen
planu oraz wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegolnych dziatek;

7) ustala si¢ realizacj¢ parkingdw dla autokaréw jedynie w terenach komunikacji kotowej oznaczonych
symbolami: 2 KP i 4 UT;

8) ustala si¢ zakaz realizacji parkingdw dla samochoddéw ciezarowych. Dopuszcza si¢ realizacje czasowych
miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w pasie drogowym droég publicznych lub drog
wewnetrznych powszechnego korzystania (za zgoda zarzadcy drogi) i w sposodb zgodny z przepisami
odrgbnymi;

9) ustala si¢ minimalny program i zasady wyposazenia terendw przeznaczonych pod inwestycje w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej o nast¢pujacym zakresie:

a)

urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowych, gospodarczych oraz przeciwpozarowych w
oparciu o istniejacy wodociag komunalny przy uwzglednieniu jego niezbgdnej rozbudowy; w przypadku
braku technicznej mozliwosci realizacji przytacza wodociaggowego, a takze do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej — w oparciu o lokalne ujecia wod realizowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
zwlaszcza dotyczacymi ochrony wod podziemnych, ochrony $rodowiska i przyrody (realizacja ujec
wody nie moze spowodowac zmiany warunkéw wodnych terenu). Z chwilg zrealizowania przez odbiorce
przytaczy do komunalnych sieci zaopatrzenia w wodg, indywidualne ujecia wody dla celow bytowych
winny ulec likwidacji; nie dotyczy to uje¢ o charakterze awaryjnym i przeciwpozarowym realizowanych
w terenach dostgpnych w sytuacjach specjalnych. Sieci wodociggowe winny by¢ realizowane wraz z
systemem hydrantow przeciwpozarowych dostgpnych w terenach uzytkowanych publicznie oraz innych
— zgodnie ze stosownymi przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

b) urzadzenia odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych — do komunalnej kanalizacji sanitarnej (z

chwilg jej zrealizowania), za$ do czasu realizacji kanalizacji — w oparciu 0 oczyszczalnie lokalne, w tym
przydomowe — zapewniajace utylizacje S$cieckow w ramach poszczegdlnych nieruchomosci, z
zastrzezeniem, przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, lacznego spelnienia warunkow
ochrony s$rodowiska zawartych w przepisach odrgbnych. W szczegdlnosci, $cieki doprowadzone do
oczyszczalni przydomowych lub lokalnych winny pochodzi¢ z budynkéw niepodtaczonych do systemu
kanalizacyjnego, zlokalizowanych poza obszarami stref ochronnych ujge¢ wody podziemnej. Ustala si¢
wymog, by realizacje lokalnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw kazdorazowo przeprowadzi¢
stosownym badaniem hydrogeologicznym w zakresie przepuszczalno$ci gruntdéw i poziomu wod
gruntowych i w zalezno$ci od ich wynikow stosowa¢ odpowiednio dobrane technologie oczyszczania
sciekow tak, by nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wdod podziemnych, degradacji gleb oraz terenow
poddanych ochronie prawnej. Dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow na dziatkach w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, zastosowanie $srodkéw zapewniajacych wstepne oczyszczenie Sciekow i
okresowy transport $ciekow taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni §ciekow na mocy
stosownych umow zbiorowych lub indywidualnych,

w zakresie sposobu postepowania z wodami opadowymi, w celu odprowadzenia wod deszczowych z
utwardzonych terenow drog (ulic), ustala si¢ jako rozwigzanie docelowe realizacj¢ sieci kanalizacji
deszczowej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne zgodne z
przepisami odrebnymi, przy zachowaniu zasady oczyszczenia (o ile zajdzie taka konieczno$¢) $ciekow
deszczowych przed ich odprowadzeniem do wod powierzchniowych Iub gruntu (np. poprzez
zastosowanie separatorOw zanieczyszczen) oraz — w zaleznosci od potrzeb — retencjonowania
oczyszczonych wod opadowych na poszczegdlnych dziatkach lub w terenach rolnych albo zieleni
urzadzonej. Ustala sig, iz odptyw $ciekow deszczowych z pozostatych terendw mozliwy jest wytacznie
na wilasng nieruchomos$¢, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu i przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych, a docelowo — do kanalizacji deszczowej z chwilg jej zrealizowania,
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d) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng wszystkich potencjalnych
odbiorcow; wykorzystanie istniejacej sieci Sredniego i niskiego napigcia (z zaleceniem docelowego jej
skablowania) oraz istniejacych urzadzen elektroenergetycznych oraz sukcesywna, w miar¢ potrzeb,
rozbudowe sieci $redniego napigcia oraz niskiego napigcia dla celow bytowych, gospodarczych,
oswietlenia drog (ulic) i terenow ogolnie dostgpnych, a takze rozbudowe i modernizacjg istniejacych
stacji trafo oraz lokalizacj¢ nowych stacji trafo.

Ustala si¢ zasade, iz nowe stacje trafo mogg by¢ lokalizowane w obrebie wszystkich terenow
przeznaczonych pod inwestycje oraz w terenach komunikacji kotowej, zieleni urzadzonej i rolnych bez
koniecznosci zmiany planu, jednak przy zachowaniu przepisow odrebnych, w tym zapewnienia dojazdu
do stacji trafo z drogi publicznej (z wyjatkiem terenow komunikacji ponadlokalnej — projektowanej
autostrady A2) lub drogi niepublicznej powszechnego korzystania albo drogi (ulicy) wewnetrznej. Przy
ustalaniu potrzeb energetycznych dla poszczegdlnych obiektow nalezy uwzgledniaé orientacyjne,
wskaznikowe zapotrzebowania na moc zainstalowang dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 13,2 kW, dla obiektow zabudowy letniskowej — 10 kW,
zas$ dla obiektow i lokali ustugowych — wg indywidualnego zapotrzebowania uzaleznionego od branzy i
technologii. Istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne 15 kV nalezy sukcesywnie, w miare
modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci przystosowac do projektowanego zagospodarowania terenu,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowo wykorzystanie planowanych sieci gazowej $redniego
cisnienia — do realizacji z chwila gazyfikacji gminy, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i urzadzen w
miare potrzeb i przy zachowaniu przepisow odrebnych, w tym wymogoéw bezpieczenstwa eksploatacji
sieci 1 urzadzen, w szczegdlnosci — zasady, iz odlegto$¢ miedzy ogrodzeniem poszczegolnych dziatek, a
gazociggiem S$redniego ci$nienia winna wynosi¢ minimum 0,5 m, za§ w linii ogrodzen nalezy
umiejscowi¢ szatke gazowa otwierang na zewnatrz od strony drogi lub dojazdu,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne, proekologiczne zrédta ciepta (np. gazowe,
olejowe lub energia elektryczna) lub wykorzystanie proekologicznych, atestowanych technologii
spalania paliw statych,

g) w zakresie sposobu postepowania z odpadami statymi ustala si¢ wymog gromadzenia odpadow w
pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych migjscach na poszczegdlnych nieruchomos$ciach oraz w
pojemnikach zlokalizowanych w terenach ogoélnodostepnych. W zagospodarowaniu poszczegdlnych
dzialek nalezy uwzgledni¢ zapewnienie niezbgdnego miejsca na dzialce lub w obiekcie dla potrzeb
segregacji odpadéow w miejscu ich powstawania. Ustala si¢ wymog okresowego wywozu odpadow
przystosowanym taborem na sktadowisko odpadéw komunalnych (docelowo do zakladu
unieszkodliwiania odpadow) w sposob okreslony w stosownych przepisach gminnych dotyczacych
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie. Ustala si¢ postepowanie z odpadami niebezpiecznymi — w
sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ jako zasade, realizacj¢ i uzytkowanie sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow na
obszarach objetych planem w:

a) terenach komunikacji kotowej, tj. drogach (ulicach) publicznych i drogach niepublicznych
powszechnego korzystania lub wewngtrznych oraz dojazdach i ciggach pieszo-jezdnych przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

b) w pasach terenu potozonych przy ww. drogach, przylegtych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych
linig zabudowy przy zachowaniu przepisoéw odrebnych;

11) w terenach, w ktorych realizacja inwestycji koliduje z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania terenu i zabudowy po usunigciu kolizji w sposob zgodny z
przepisami odrebnymi pod nadzorem zarzadcy sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych (w szczegdlnosci przepisow dot. ochrony przyrody)
realizacj¢ sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie calego obszaru objetego planem,
przy zachowaniu interesOw 0sob trzecich oraz interesu publicznego.

§ 10. Ustalenia ogolne dotyczace zasad i warunkow zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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1) ustala si¢ w catym obszarze obj¢tym planem nakaz realizacji wszelkich przedsiewzig¢ jako nieucigzliwych,
z wyjatkiem autostrady A2 i towarzyszacych jej obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow
inzynierskich, a takze niezbednych dla realizacji zagospodarowania terenu i zabudowy inwestycji celu
publicznego (w szczegodlnosci drdg i ulic, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej);

2) ustala si¢, iz wszelkie przedsigwzigcia nie stanowiace inwestycji celu publicznego nie mogg powodowac
przekroczenia obowigzujacych norm jako$ci $rodowiska dla terenéw szczegdlnie chronionych w obrebie
terenu, w ktorym przedsiewzigcie jest realizowane oraz poza terenem, do ktorego uzytkujacy obiekty,
tereny oraz instalacje i urzadzenia im stuzace posiada tytul prawny;

3) ustala si¢ zasade jednoczesnej lub wyprzedzajacej w stosunku do realizacji zabudowy i zagospodarowania
terendw, sukcesywnej realizacji urzadzen, instalacji oraz sieci infrastruktury technicznej stuzacej
uzytkowaniu terenow i zabudowy;

4) ustala si¢ wymog pozostawienia terendw w pasie okoto 80 m od granicy obszaru objetego planem, tj. 100,0
m od brzegu zbiornika wodnego ,,Ziemiary” na rzece Rawce — czyli w granicach strefy ochronnej zbiornika
»Ziemiary” ustalonej planem (oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu) — w postaci terenow
otwartych (z zaleceniem, by byly one ogélnodostgpne), z dopuszczeniem trwatych uzytkow zielonych,
zadrzewien lub trawnikow. Ustala si¢, dla terenow potozonych w tym pasie, niezaleznie od ich
przeznaczenia w planie, zachowanie wymogow ochrony przed powodzia i osuwaniem si¢ mas ziemi, zakaz
realizacji budynkow, w tym tymczasowych lub sezonowych, a takze ogrodzen. W terenach tych dopuszcza
si¢ awaryjne dojazdy i dojsécia piesze zwigzane z gospodarka wodng i ochrong przed powodzia, rekreacja,
turystyka (w tym szlaki turystyczne piesze, rowerowe i hippiczne) oraz bezpieczenstwem i monitoringiem
stanu srodowiska i przyrody oraz ochrong lasu;

5) przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala si¢ wymodg, by przed realizacja
nowych inwestycji przebudowac istniejace urzadzenia melioracyjne (z zachowaniem ich droznosci i
sprawnosci funkcjonowania), pod nadzorem zarzadcy urzadzen melioracyjnych;

6) w terenach nie przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych (na dzien uchwalenia
planu) rowow i urzadzen melioracyjnych petnigcych funkcje odbiornikéw wod opadowych, z mozliwoscia
ich biezacej konserwacji i przebudowy zaleznie od potrzeb, w sposodb zgodny z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MNR i MNL oraz dla terenéow R, w ktérych dopuszcza sig
zabudowe¢ zagrodowa — standardy jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem,

b) dla terendw oznaczonych symbolami UT — standardy jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
przed hatasem;

8) w terenach potozonych w graniach obszaru Natura 2000 (zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu) ustala si¢ zachowanie rygoréw ochronnych zawartych w planie ochrony Obszaru Natura
2000. W calym obszarze objetym planem jako potozonym w catosci w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym ustala si¢ w szczegdlnosci nastepujgce zakazy:

a) likwidowania naturalnych matych zbiornikéw wodnych,

b) wylewania gnojowicy, lokalizacji obiektoéw hodowli zwierzat metoda bez§ciotkowa,

¢) umieszczania reklam poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowg niniejszym planem,
d) likwidowania istniejacych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, bezpieczenstwem i monitoringiem stanu srodowiska,

f) wprowadzania gatunkow obcych rodzimej florze — tj. nasadzen drzewami nie odpowiadajacych
gatunkom wlasciwym dla potencjalnego typu siedliskowego lasu w terenach zieleni, w tym — terenach
zieleni urzadzonej i zieleni towarzyszacej innym funkcjom,
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g) lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen powodujacych zanieczyszczenie i skazenie wod,
powietrza, gleby lub stanowigcych zrodto nadmiernego hatasu (przekraczajacego standardy, o ktorych
mowa w § 10 ust. 7),

h) lokalizowania sktadowisk odpadéw statych i wylewisk nieczystosci,

i) lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci wigkszej niz
27,0 m ponad poziom terenu (z wyjatkiem urzadzen i instalacji zwigzanych z bezpieczenstwem,
monitoringiem stanu §rodowiska i ochrong lasu oraz infrastruktury technicznej);

9) w terenach potozonych w granicach stanowiska archeologicznego (zaznaczonego odpowiednim symbolem
na rysunku planu) ustala si¢ wymodg, stanowiacy, ze podjecie robot zwiazanych z zalesieniem, zabudowa 1
zagospodarowaniem terenu, a wigzacych si¢ z usunigciem wierzchniej warstwy gleby podczas realizacji
wszelkich inwestycji i zalesien wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych pod
nadzorem merytorycznym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

10) w terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zwiagzanej ze stanowiskiem archeologicznym
(zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu) wprowadza si¢ wymdg ustanowienia nadzoru
archeologicznego oraz nadzoru merytorycznego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow podczas prac
ziemnych zwiazanych z realizacja wszelkich inwestycji i zalesien. W przypadku stwierdzenia znalezisk
archeologicznych w strefie ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym nadzor
archeologiczny zostanie zamieniony na ratownicze badania archeologiczne, ktore winny poprzedzaé
wykonywanie robdt zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

§ 11. Ustalenia ogolne dotyczace zasad i warunkéw zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego (w tym parametry ksztalttowania zagospodarowania terenu i zabudowy) oraz
ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej intensywnej, tj.
szeregowej lub atrialnej oraz zabudowy i zagospodarowania terendw na cele produkcyjne, produkcyjno-
ustugowe dziatajagce w sferze produkcji materialnej oraz sktadowe, parkowania cigzkiego transportu
cigzarowego i jego obstugi;

2) w terenach ustalajacych badz dopuszczajacych zabudoweg mieszkaniowa oraz letniskowa ustala sig
realizacje budynku mieszkalnego lub letniskowego wytacznie jako wolnostojacego, za$ dla budynkow
gospodarczych i garazowych dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub — w
granicy dziatki;

3) w terenach oznaczonych symbolem UT, w ktérych ustala si¢ badz dopuszcza zabudowe — zabudowa ta
winna by¢ realizowana wylacznie jako zabudowa wolnostojaca;

4) w terenach oznaczonych symbolem MNR dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny lub w formie dobudowy do budynku mieszkalnego lub osobnego obiektu przy zachowaniu
gabarytow nie wigkszych niz budynek mieszkalny oraz przy zachowaniu lokalizacji — jak dla budynkéw
mieszkalnych oraz innych ustalen planu i1 przepisow odrgbnych. Powierzchnia uzytkowa ustug
wbudowanych w budynek mieszkaniowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej tego budynku
(przy zachowaniu maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug wbudowanych nie wigcej niz 150 m? oraz
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych nie wiekszej niz 120 m?). Powierzchnia terenu
zwigzana z ustugami w obrgbie kazdej nieruchomosci (nie liczac zabudowy) nie moze by¢ wigksza niz 50%
powierzchni dzialki;

5) w terenach oznaczonych symbolami MNR ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
kazdej dziatki pod zabudowg i utwardzone dojazdy i dojscia piesze w wysokosci 20%. Pozostaly procent
powierzchni dziatki, tj. 80% winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna rozumiana w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi (w postaci przede wszystkim zieleni przydomowej i ogrodowe;j);

6) w terenach oznaczonych symbolem MNL ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa dopuszczonych planem
ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej catej zabudowy na dziatce (jednak nie wigcej niz
120 m?). Ustala sie zakaz lokalizacji w tych terenach obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 100 m%;

7) w terenach oznaczonych symbolem MNL dopuszcza si¢ adaptacj¢ na cele mieszkalne (jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) obiektow rekreacyjnych catorocznych, przy zachowaniu przepiséw
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odrebnych dotyczacych zabudowy jednorodzinnej oraz pod warunkiem zachowania innych ustalen planu, w
tym — minimalnej wielkos$ci dziatek jak dla zabudowy stuzacej rekreacji (letniskowej);

8) w terenach oznaczonych symbolami MNL oraz UT ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu
powierzchni kazdej dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojscia piesze w wysokosci 15%.
Pozostaty procent powierzchni dziatki, tj. 85% winna stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna
rozumiana w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi (w postaci przede wszystkim zieleni urzadzone;j);

9) w terenach oznaczonych symbolem KP ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni kazdej
dziatki jako biologicznie czynnej — 30% oraz nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki pod zabudowe (chyba
ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inaczej);

10) w terenach zieleni oznaczonych symbolami: ZP, ZLP, ZL ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu
powierzchni kazdej dziatki pod utwardzone dojazdy, $ciezki rowerowe i dojscia piesze — 5%;

11) w terenach oznaczonych symbolami: R ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni kazdej
dziatki pod zabudowe (jesli jest dopuszczona w danym terenie) oraz utwardzone dojazdy i doj$cia piesze —
20% (chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendw stanowia inaczej). Pozostaty procent
powierzchni dziatki, tj. 80% winna stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ - dla dziatek potozonych czgsciowo w terenach przeznaczonych pod zabudowe, a czesciowo w
sgsiednich terenach nie przeznaczonych pod zabudowg, ze procent powierzchni biologicznie czynnej
powinien wynosi¢ nie mniej niz 90% w obrgbie tak utworzonych dziatek;

13) w obrgbie terendw oznaczonych symbolem UT, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje mieszkania lub domu
mieszkalnego (zgodnie z § 6 ust. 8 planu) — ustala si¢ zasad¢ zachowania powierzchni uzytkowej obiektow
(lub lokali) mieszkalnych nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej ustug przy zachowaniu
przepisow odrebnych. Ustala sie, iz powierzchnia sprzedazy ewentualnych obiektow handlowych
realizowanych w ramach ustug w terenach UT nie moze przekroczy¢ 200 m?;

14) ustala si¢ wymog przystosowania obiektow ustug realizowanych w terenach oznaczonych symbolem UT
do potrzeb rozsrodkowania ludnosci w warunkach specjalnych;

15) w zakresie gabarytow zabudowy ustala si¢ dla obiektow zabudowy letniskowej nakaz nie przekraczania
wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe (max. rzedna kalenicy dachu — 8,0 m ponad
poziom terenu), przy zastosowaniu stromych dachow dwuspadowych lub naczétkowych o symetrycznych
wzgledem linii kalenicy spadkach potaci 28-45 stopni;

16) w zakresie gabarytow zabudowy innej niz letniskowa ustala sie, z zastrzezeniem § 11 ust. 17 planu, nakaz
nie przekraczania wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe (max. rzedna kalenicy
dachu — 9,0 m ponad poziom terenu) przy zastosowaniu stromych dachéw dwuspadowych, naczotkowych
lub wielospadowych o symetrycznych wzglgdem linii kalenicy spadkach 28-45 stopni;

17) dopuszcza si¢ inng wysokos$¢ zabudowy, niz okreslona w § 11 ust. 16, jednak nie przekraczajgca 12,0 m
ponad poziom terenu dla obiektow uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego oraz ustug (w tym
ustug spotecznych) w terenach oznaczonych symbolem UT, przy zachowaniu stromych dachow
dwuspadowych, naczotkowych lub wielospadowych o symetrycznych wzgledem linii kalenicy spadkach
potaci 28-45 stopni oraz innych ustalen planu i przepisow odrebnych;

18) wysokos¢ przekraczajaca 12,0 m dopuszcza si¢ jedynie dla obiektow zwiazanych z bezpieczenstwem
publicznym, monitoringiem stanu $rodowiska i ochrong przyrody oraz lasu, a takze infrastruktury
technicznej;

19) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ zabudowy w stosunku do terendow komunikacji — jak nizej (o ile ustalenia
szczegodtowe planu i oznaczenia na rysunku planu nie stanowig inaczej):

a) 50,0 m — od krawedzi jezdni drogi publicznej ponadlokalnej (autostrady A2),
b) 8,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi klasy L,

c) 10,0 m albo 8,0 m — od linii rozgraniczajacej drog (ulic) klasy D oraz drog niepublicznych
powszechnego korzystania — jak na rysunku planu,
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d) 6,0 m — od krawedzi jezdni pozostatych wewnetrznych dojazdow oraz ciagdéw pieszo-jezdnych. W
przypadku braku wyodrebnionej jezdni w obregbie drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego — w
odlegtosci 5,5 m — od granicy dziatki tej drogi lub ciagu pieszo-jezdnego;

20) w przypadku rozbudowy Ilub przebudowy istniejgcych obiektow znajdujacych si¢ w terenach
zainwestowanych na dzien uchwalenia planu ustala si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy (w stosunku
do teren6w komunikacji), o ile nie koliduje z ustalonymi planem drogami (ulicami);

21) ustala si¢ zagospodarowanie terenow drog (ulic) w sposob podkreslajacy walory krajobrazowe obszaru
poprzez zachowanie istniejacego drzewostanu (o ile nie koliduje on z jezdnig i nie zagraza bezpieczenstwu
ruchu) lub przebudowe tego drzewostanu w sposob zapewniajacy wglad w krajobraz;

22) ustala si¢ zakaz umieszczania obiektéw reklam i informacji wizualnej wielkoformatowych o powierzchni
przekraczajacych 0,8 m;

23) ustala si¢, ze stosowane w budownictwie materiaty i detal winny nawigzywa¢ do wyksztatconych,
historycznych form detalu lokalnej zabudowy wiejskiej. Stosowane w architekturze obiektow
budowlanych, matej architekturze oraz ogrodzeniach materialy winny stosowac stonowana kolorystyke o
dominujacych barwach cieptych potaczonych z bielg lub stonowang zielenia, tj. zharmonizowang z
kolorystyka obiektow tradycyjnej zabudowy wiejskiej i utatwiajgcej wtapianie si¢ zabudowy w krajobraz;

24) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen (o ile w innych ustaleniach planu nie zawarto zakazu realizacji ogrodzen)
nie przekraczajaca 1,5 m ponad poziom terenu;

25) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen petnych (tj. takich, w ktorych powierzchnie azurowe stanowig mniej
niz 70% powierzchni ogrodzenia), a takze ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i
zelbetowych. Nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen drewnianych lub z statki albo pretow metalowych, z
usytuowaniem dolnych krawedzi przesel ogrodzenia na wysokosci minimum 20 c¢cm ponad poziomem
terenu oraz realizacje w cokotach otworéw pozwalajacych na migracje¢ drobnej fauny.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,
uzytkowanie poszczegdlnych dziatek i obiektow (o ile zostaty one zrealizowane zgodnie z prawem) w
sposob dotychczasowy;

2) lokalne rozwigzania dotyczace odprowadzenia Sciekdw bytowych polegajace na ich gromadzeniu w
szczelnych zbiornikach na dziatkach traktuje si¢ jako etapowe, tj. do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.
Po wykonaniu i przyjeciu do uzytkowania przytacza kanalizacyjnego do sieci kanalizacyjnej ww. zbiorniki
nalezy zlikwidowac;

3) dopuszcza sig, do czasu modernizacji drog i ulic, zachowanie ich linii rozgraniczajacych wg istniejacego
stanu wtadania, jednak z nakazem realizacji nowych ogrodzen lub przebudowy ogrodzen istniejacych od
strony drogi w ustalonej planem linii rozgraniczajacej drogi (ulicy), z dopuszczeniami, o ktorych mowa w
par. 8 ust. 12 niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace terenéw o réZnym przeznaczeniu

§ 13. Ustalenia szczegétowe dotyczace warunkéw zagospodarowania oraz zabudowy terendw o réznym
przeznaczeniu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1 Z, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny leSne ogodlnodostepne wraz ze szlakami turystycznymi (pieszo-
rowerowymi i hippicznymi),

b) przeznaczenie dopuszczone: Dolesienia z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i1 krzewow;
lokalizacja obiektéw zwiazanych z bezpieczenstwem publicznym, monitoringiem stanu $rodowiska i
ochrong przyrody oraz lasu,
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c) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz cze¢$ciowo — w zasiggu oddziatywania sasiednich terenéw planowanej komunikacji
ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2) i — w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiany” na rzece
Rawce,

d) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania:
- dojazd istniejgcymi i planowanymi drogami, w tym droga gminng oznaczona symbolem 27.1 KDD,
- zakaz wjazdu bezposrednio z terenu ponadlokalnej komunikacji kotowej (autostrady A2),

- zakaz zabudowy nie zwiazanej z gospodarka lesng lub bezpieczenstwem publicznym, monitoringiem
stanu Srodowiska i1 ochrong przyrody oraz lasu, przy zachowaniu innych ustalef planu,

- zakaz realizacji ogrodzen,

- lokalizacja dopuszczonych planem obiektow budowlanych — w nieprzekraczalnej odlegtosci 50,0 m
od krawedzi jezdni planowanej drogi ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2);

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2 KP, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny komunikacji — parking dla samochodéw osobowych i autokaréw
wraz z zielenig towarzyszaca izolacyjna oraz niezbednymi dojs$ciami i dojazdami,

b) przeznaczenie dopuszczone — ustugi obstugi podroznych (bez zabudowy budynkami),

c) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone w zasiegu oddziatywania sasiednich
terenow planowanej komunikacji ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2) i — catkowicie w
Bolimowskim Parku Krajobrazowym,

d) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania:
- dojazd drogg (ulicg) gminng oznaczong symbolem 27.1 KDD,
- zakaz wjazdu bezposrednio z terenu ponadlokalnej komunikacji kotowej (autostrady A2),
- zakaz zabudowy budynkami,

- dopuszcza si¢ — realizacj¢ drog dojazdowych do terenow sasiednich (z wylaczeniem terenow
autostrady A2);

3) dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 ZP, 3.2 ZP, ustala sie¢:
a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej — parkowej, z przewaga zieleni niskie;j,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone w zasiggu oddzialywania sgsiednich
terenow planowanej ponadlokalnej komunikacji (projektowanej autostrady A2) oraz — calkowicie w
Bolimowskim Parku Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — uktadem komunikacyjnym droég dojazdowych (publicznych oraz niepublicznych). Zakaz
wjazdu i zjazdu bezposrednio z planowanej drogi ponadlokalnej (autostrady A2) i wiaduktu drogi
powiatowej nad autostrada A2,

- zakaz zabudowy budynkami,

- wskazane zagospodarowanie terenu w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wraz z
realizacja zagospodarowania terenu drogi powiatowej oznaczonej symbolem 30 KDL (w tym
wiaduktu drogi powiatowej nad autostradg A2). Wskazane zachowanie istniejacego drzewostanu, z
dopuszczeniem jego przebudowy;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 4 UT, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny nieucigzliwych ustug, w tym ushug turystyki i rekreacji z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla wlasciciela, zarzadcy ustug, wraz z niezbednymi
doj$ciami, dojazdami i miejscami postojowymi zwigzanymi z uslugami,
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b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz — cze$ciowo — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze
stanowiskiem archeologicznym, a takze — w zasiggu oddziatywania sgsiednich terendw planowane;j
komunikacji ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2),

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — droga oznaczong symbolem 27.1 KDD,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

- w zasiggu oddzialywania planowanej ponadlokalnej komunikacji kotowej (autostrady A2) ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz nakaz zastosowania rozwigzan, w wyniku ktorych
mozliwe bedzie dotrzymanie standardéw w zakresie hatasu okreslonych przez przepisy odrebne
dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 5 MNR, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej przeksztalcanej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
nieuciazliwych,

c) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz czeSciowo — W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze
stanowiskiem archeologicznym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — drogg (ulicg) oznaczong symbolem 27.1 KDD oraz istniejgcymi drogami wewnetrznymi,
- nieprzekraczalna linia zabudowy— jak na rysunku planu;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 6 R, ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: Tereny rolne,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz — czgéciowo — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze
stanowiskiem archeologicznym i — czeSciowo — w granicach stanowiska archeologicznego. Tereny
polozone czeSciowo w zasiggu oddzialywania sasiednich terenow planowanej komunikacji
ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2),

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — droga oznaczong symbolem 27.1 KDD oraz istniejacymi lub dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi,

- zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy zagrodowej w pasie terenu o szerokosci 100 m od drogi
oznaczonej symbolem 27.1 KDD, z zachowaniem minimalnych odleglosci zabudowy od terenu
komunikacji okreslonych w § 11 ust. 19, zas w stosunku do terenom le§nych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w zasiggu oddziatywania sgsiednich terenéw planowanej ponadlokalnej komunikacji kotowej
(autostrada A2) — zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 7 UT, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny nieucigzliwych ustug, w tym ustug turystyki i rekreacji wraz z
zielenig towarzyszaca oraz wewngtrznymi dojazdami i doj$ciami pieszymi oraz miejscami postojowymi
towarzyszacymi uslugom,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
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- dojazd — droga publiczng (gminng) oznaczong symbolem 26 KDD oraz istniejagcymi drogami (ulicami)
wewngtrznymi,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
8) dla terenu oznaczonego symbolem 8 RZ, ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: Tereny rolne z przewaga trwatych uzytkow zielonych,

b) przeznaczenie dopuszczone: Obiekty matej retencji wodnej wraz z obudowa biologiczng oraz drogi
wewnetrzne stanowiacych dojazdy i dojécia do terenow rolnych takze szlaki turystyczne (w tym pieszo-
rowerowe i hippiczne),

c) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny zmeliorowane polozone czeSciowo w zasiegu
oddzialywania komunikacji ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2). Tereny potozone catkowicie
w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej
ze stanowiskiem archeologicznym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — istniejgcymi drogami wewnetrznymi oraz drogg (ulicg) oznaczong symbolem 27.1 KDD,
- zakaz zabudowy budynkami;
9) dla terenu 0znaczonego symbolem 9 R, ustala sig¢:
a) przeznaczenie podstawowe: Tereny rolne,

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny nieucigzliwych obiektow wchodzacych w sktad zabudowy
zagrodowej (z dopuszczeniem przeksztatcenia jej na cele agroturystyki),

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny zmeliorowane potozone catkowicie w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym oraz czgSciowo — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze
stanowiskiem archeologicznym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — droga powiatowa oznaczong symbolem 30 KDL, droga (ulicag) oznaczong symbolem 26
KDD oraz istniejagcymi drogami wewnetrznymi w ramach terenu 9 R i 5 MNR,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
10) dla terenu oznaczonego symbolem 10 R, ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: Tereny rolne,

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny nieucigzliwych urzadzen zwigzanych z obshugg szlakow
turystycznych (w tym pieszo-rowerowych, kajakowych),

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny zmeliorowane potozone catkowicie w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym oraz cze$ciowo — w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce,

d) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — istniejacymi drogami wewngtrznymi,
- zakaz zabudowy budynkami,
- zakaz realizacji ogrodzen;
11) dla terenu oznaczonego symbolem 11.1 ZLP, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku leSnego, ogdlnodostepne wraz
ze szlakami turystycznymi (pieszo-rowerowymi i hippicznymi),

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny urzadzen turystycznych (bez zabudowy),

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny zmeliorowane potozone catkowicie w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym oraz cze$ciowo — w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce,

d) szczegodtowe zasady zagospodarowania:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego — 17— Poz. 998

- dojazd — drogg (ulicg) publiczng oznaczong symbolem 31 KDD,
- zakaz zabudowy budynkami,
- zakaz realizacji ogrodzen,

e) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu lesnego, z dopuszczeniem przeksztatcenia i przebudowy na
cele parku lesnego;

12) dla terenéw oznaczonych symbolami 11.2 ZLP i 11.3 ZLP, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku le§nego ogdlnodostepne wraz ze
szlakami turystycznymi (pieszo-rowerowymi i hippicznymi),

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny urzadzen turystycznych (bez zabudowy) oraz urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej (bez zabudowy budynkami),

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz czesciowo — W granicach obszaru NATURA 2000 i w strefie ochronnej zbiornika
»Ziemiary” na rzece Rawce,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejagcymi drogami, w tym drogg niepubliczng powszechnego korzystania oznaczong
symbolem 24 KDW,

- zakaz zabudowy budynkami,
- zakaz realizacji ogrodzen,

- nakaz zachowania istniejacego drzewostanu lesnego, z dopuszczeniem przeksztalcenia i przebudowy
na cele parku le$nego;

13) dla terenu oznaczonego symbolem 12 KX, ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: Tereny komunikacji — ciag pieszo-rowerowy,
b) przeznaczenie dopuszczone: Szlak turystyczny pieszo-rowerowy,

c) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:
- zakaz zabudowy budynkami,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;
14) dla terenu oznaczonego symbolem 13 MNL, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zabudowy letniskowej wraz z zielenig towarzyszaca oraz drogami
wewnetrznymi i dojsciami pieszymi oraz szlakami turystycznymi (pieszo-rowerowymi i hippicznymi),

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny zmeliorowane potozone catkowicie w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — drogg (ulicg) oznaczong symbolem 26 KDD, a takze drogg powiatowg oznaczong symbolem
30 KDL oraz drogami (ulicami) wewngtrznymi,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
15) dla terenu oznaczonego symbolem 14.1 UT, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny nieucigzliwych ustug, w tym ustug turystyki i rekreacji wraz z
zielenig towarzyszaca, drogami wewngtrznymi i doj$ciami pieszymi oraz szlakami turystycznymi
(pieszymi i rowerowymi), miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,
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c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — drogg (ulicg) publiczng oznaczong symbolem 26 KDD,
- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
16) dla terenu oznaczonego symbolem 14.2 UT, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny nieucigzliwych ustug, w tym ustug turystyki wraz z zielenig
towarzyszacg, drogami wewnetrznymi i dojsciami pieszymi oraz szlakami turystycznymi (pieszymi i
rowerowymi) miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone caltkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

c) szczegbtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — drogg (ulicg) oznaczong symbolem 31 KDD,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
17) dla terenu oznaczonego symbolem 15 MNR, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej przeksztalcanej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i
ustug nieuciazliwych,

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny zmeliorowane potozone catkowicie w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejacymi drogami (ulicami) wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) publicznymi, w tym
drogg oznaczong symbolem 31 KDD oraz droga powiatowg oznaczong symbolem 30 KDL,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
18) dla terenu oznaczonego symbolem 16.1 MNR, 16.2 MNR, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej przeksztalcanej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i uslug
nieucigzliwych,

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — droga powiatowa oznaczong symbolem 30 KDL oraz istniejgcymi drogami (ulicami)
niepublicznymi powszechnego korzystania, w tym droga oznaczong symbolem 25 KDW,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
19) dla terenu oznaczonego symbolem 17.1 ZLP, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku le$nego wraz z drogami
wewnetrznymi i dojsciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — istniejacymi drogami wewngtrznymi,
- zakaz zabudowy budynkami;
20) dla terenu oznaczonego symbolem 17.2 ZLP, ustala si¢:
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a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku le$nego wraz z drogami
wewngtrznymi i doj$ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — istniejgcymi drogami wewngtrznymi oraz drogg (ulicg) oznaczong symbolem 26 KDD,
- zakaz zabudowy budynkami;
21) dla terenu oznaczonego symbolem 17.3 ZLP, ustala sig¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku le$nego wraz z drogami
wewnetrznymi i doj§ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejagcymi drogami, w tym droga niepubliczng powszechnego korzystania oznaczong
symbolem 25 KDW,

- zakaz zabudowy budynkami;
22) dla terenu oznaczonego symbolem 17.4 ZLP, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku lesnego wraz z drogami
wewngtrznymi i doj$ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — istniejgcymi drogami wewngetrznymi,
- zakaz zabudowy budynkami;
23) dla terenu oznaczonego symbolem 17.5 ZLP, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku lesnego wraz z drogami
wewnetrznymi i doj$ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz cze¢$ciowo w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce i na granicy
obszaru Natura 2000,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejagcymi drogami, w tym drogg niepubliczng powszechnego korzystania oznaczong
symbolem 24 KDW,

- zakaz zabudowy budynkami;
24) dla terenu oznaczonego symbolem 17.6 ZLP, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) parku lesnego wraz z drogami
wewngtrznymi i doj$ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz na granicy obszaru Natura 2000,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd - istniejacymi drogami, w tym drogami niepublicznymi powszechnego korzystania
oznaczonymi symbolami 22 KDW i 24 KDW,

- zakaz zabudowy budynkami;
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25) dla terenu oznaczonego symbolem 18.1 MNL, 18.2 MNL, 18.3 MNL, 18.4 MNL, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zabudowy letniskowej wraz z zielenig towarzyszacg oraz drogami
wewnetrznymi i doj§ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone caltkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegbtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejgcymi drogami (ulicami) drogami niepublicznymi powszechnego korzystania oraz
droga powiatowa oznaczong symbolem 30 KDL,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
26) dla terenu oznaczonego symbolem 19 MNR, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej przeksztalcanej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie dopuszczone: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug
nieuciazliwych,

¢) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — droga 30 KDL oraz istniejgcymi drogami, w tym droga (ulicg) niepubliczng powszechnego
korzystania oznaczong symbolem 24 KDW,

- nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu;
27) dla terenu oznaczonego symbolem 20.1 KP, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny komunikacji — parking dla samochodow osobowych wraz z zielenia
towarzyszaca,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegbtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — droga (ulica) oznaczong symbolem 31 KDD,
- zakaz realizacji baz obstlugi transportu, w tym transportu cigzarowego oraz garazy,

- zakaz zabudowy budynkami. Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty zwigzane z obstuga parkingu
realizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

28) dla terenu oznaczonego symbolem 21.1 MNL, 21.2 MNL, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zabudowy letniskowej wraz z zielenig towarzyszgca oraz drogami
wewngtrznymi i doj$ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz czgsciowo w — w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejagcymi drogami, w tym droga (ulica) niepubliczng powszechnego korzystania
oznaczong symbolem 24 KDW,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
- zakaz nowej zabudowy w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce;
29) dla terenu oznaczonego symbolem 22 KDW, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny komunikacji kolowej. Istniejaca droga (ulica) niepubliczna
powszechnego korzystania,
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b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegbtowe zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 6,0 m. Minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m;
30) dla terenu oznaczonego symbolem 23 MNL, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zabudowy letniskowej wraz z zielenig towarzyszaca oraz drogami
wewnetrznymi i doj§ciami pieszymi,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone caltkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegbtowe zasady zagospodarowania:

- dojazd — istniejacymi drogami (ulicami), w tym droga (ulicg) niepubliczng powszechnego korzystania
oznaczong symbolem 22 KDW oraz drogg powiatowa oznaczong symbolem 30 KDL,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
31) dla terenu oznaczonego symbolem 24 KDW, ustala sig:

a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kolowej. Istniejagca droga (ulica) niepubliczna powszechnego
korzystania,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz czeSciowo w granicach obszaru Natura 2000 i czgsciowo w strefie ochronnej
zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — 8,0 m. Minimalna szerokos$¢ jezdni 4,5 m;
32) dla terenu oznaczonego symbolem 25 KDW, ustala si¢:

a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kolowej. Istniejagca droga (ulica) niepubliczna powszechnego
korzystania o charakterze ciggu pieszo-jezdnego,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
33) dla terenu oznaczonego symbolem 26 KDD, ustala sig¢:
a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga (ulica) publiczna (gminna),

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 10,0 m. Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
34) dla terenu oznaczonego symbolem 27.1 KDD i 27.2 KDD, ustala si¢:
a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kolowej. Droga (ulica) publiczna (gminna) klasy D;

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz czgSciowo - w obszarze ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem
archeologicznym oraz cze$ciowo w strefie ochronnej zbiornika ,,Ziemiary” na rzece Rawce,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 12,0 m. Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;

35) dla terenu oznaczonego symbolem 28 KP, ustala si¢:
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a) przeznaczenie: Tereny komunikacji — parking wraz z zielenig towarzyszaca,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone w zasigegu oddzialywania sgsiednich
terenow planowanej komunikacji ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2) oraz — w Bolimowskim
Parku Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- dojazd — droga gminng oznaczong symbolem 27.2 KDD,

- zakaz wjazdu i zjazdu bezposrednio z planowanej drogi ponadlokalnej (projektowanej autostrady A2)
oraz wiaduktu nad autostradg A2 w ciagu drogi powiatowej,

- zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow obstugi parkingu,
- zakaz realizacji baz obstlugi transportu, w tym transportu ci¢zarowego oraz garazy,

- dla obiektow budowlanych dopuszczonych na tym terenie minimalna odlegto$¢ zabudowy od terenow
komunikacji —wg § 11 pkt 19;

36) dla terenu oznaczonego symbolem 29 KDA, ustala si¢:

a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga publiczna ponadlokalna klasy A — fragment pasa
terenu autostrady A2 wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ pasa terenu na cele autostrady A2 — jak na rysunku planu,

- zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z droga
ponadlokalng, obiektéw stuzacych ochronie akustycznej oraz nasadzen zieleni izolacyjnej,

- dopuszcza si¢ realizacjg przej$cia sieciami infrastruktury technicznej na kierunku zblizonym do
prostopadtego w stosunku do osi terenéw komunikacji;

37) dla terenu oznaczonego symbolem 30 KDL, ustala sig:

a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga publiczna (istniejgca droga powiatowa) klasy L wraz
z fragmentem wiaduktu nad droga ponadlokalng (projektowana autostrada A2),

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone calkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym oraz czesciowo — w zasiegu oddziatywania komunikacji ponadlokalnej (autostrady A2),

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m — 40,0 m (jak na rysunku planu),
- minimalna szeroko$¢ jezdni — 7,0 m;
38) dla terenu oznaczonego symbolem 31 KDD, ustala sig¢:
a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga (ulica) publiczna (gminna) klasy D,

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

c) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 10,0 m. Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
39) dla terenu oznaczonego symbolem 32 KDW, ustala si¢:
a) przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Fragment istniejacej drogi (trdjkat widocznosci),

b) istotne uwarunkowania zagospodarowania: Tereny potozone catkowicie w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym,

¢) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
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- dlugos¢ boku ,,trojkata widocznosci” — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu dla terenéow przeznaczonych pod zabudowg na poziomie 15%, za$ dla
terenow nie przeznaczonych pod zabudowe — 0%.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i na stronie
internetowej Gminy Bolimow.

§ 16. Uchwata w chodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Bolimow:
Janusz Lukawski
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Zaljcznik nr la

do uchwaty nr XVI1/92/2012
Rady Gminy Boliméw

z dnia 27 stycznia 2012 r.
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Zalacznik nr 1b

do uchwaty nr XVI11/92/2012
Rady Gminy Boliméw

z dnia 27 stycznia 2012 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XVI1/92/2012
Rady Gminy Boliméw

z dnia 27 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
obszaru wsi Joachimow Mogity i Kolonia Bolimowska Wie$ zostang wyznaczone tereny pod zabudowe:
letniskowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa nieuciazliwa (w tym ustugi turystyki i rekreacji), a takze
drogi, ulice i parkingi (stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego). Zgodnie z przepisami
art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.)
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W zakresie inwestycji dot.
infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy naleza:

1) budowa gminnych drég, ulic, mostow, placéw (w tym jezdni i chodnikoéw), oswietlenie ulic;
2) budowa wodociagow i urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociggowych. Z uwagi
jednak na juz istniejgce zainwestowanie w tym zakresie, ewentualna rozbudowa sieci bedzie miata charakter
ograniczony. Sieci te dzialajg w oparciu o istniejace urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode z
uwzglednieniem ich rozbudowy.

3. Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac jako docelowe — Sieci
kanalizacyjne, a takze w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych, realizacje lokalnych, przydomowych
oczyszczalni §ciekow z dopuszczeniem szczelnych zbiornikow do gromadzenia nieczysto$ci z okresowym
wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni §ciekow.

4. Realizacja nowych drog (ulic) w terenach zabudowy, a takze modernizacja i rozbudowa uktadu
komunikacyjnego spowoduje konieczno$¢ sukcesywnej realizacji sieci oswietlenia ulicznego w porozumieniu z
gestorem sieci energetycznej.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w par.
9 uchwaly stanowiacej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy. Inwestycje te maja charakter rozbudowy istniejacych systemow
infrastrukturalnych obstugujacych gming Boliméw. Zaleca si¢, aby w realizacji infrastruktury technicznej
uwzglednia¢ jej powigzanie z systemami ponadlokalnymi oraz systemami infrastruktury technicznej
obstlugujacymi sgsiednie miejscowosci.

6. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miarg potrzeb) infrastruktury technicznej wymienionej w pkt
2 1 3 umieszczona byta w odpowiednich programach inwestycyjnych, w szczegdlno$ci w programie i koncepcji
wodociggowania i1 kanalizowania gminy Boliméw. W $lad za tym, poszczegolne zadania inwestycyjne dot.
infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne
lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie przy petnym
lub czg$ciowym udziale srodkéw budzetu gminy. Podstawg przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym
termindw przystgpienia i zakonczenia prac, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego. Z uwagi na potozenie obszaru w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie zewnegtrznych zrodet finansowania ww. zadan, w
szczegodlnosci dla inwestycji proekologicznych, sprzyjajacych ochronie srodowiska.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XVI1/92/2012
Rady Gminy Bolimow

Z dnia 27 stycznia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Joachimow -
Mogity i Kolonia Bolimowska-Wie§ zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w Urzedzie Gminy Boliméw w dniach od 18 sierpnia 2011 r. do 20 wrze$nia
2011 r. W dniu 12 wrze$nia 2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. w okresie
wylozenia oraz w okresie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia nie zgtoszono uwag do projektu planu.
Do wytozonej prognozy oddziatywania na §rodowisko nie zgloszono uwag.
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