Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 354

-21710 -

Poz. 2887

2887

UCHWALA NR XLIV/201/09 RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 9 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragment obszaru wsi Betchow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art.15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413) w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXV/163/09
Rady Gminy Nieborow z dnia 12 lutego 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Betchéw,
Rada Gminy Nieborow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w
zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru
wsi Betchéw — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos$¢ projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieboréw, fragmenty wsi Betchow z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,
fragment obszaru wsi Belchdéw, zawarte sg w tre-
Sci niniejszej uchwaty oraz na rysunku bedgcym
integralng czescig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaru ob-
jetego miejscowym planem jest okreslony na ry-
sunku planu miejscowego.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu miej-
scowego obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i sym-

bolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania terenu,

c¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania terenu, ktore sg granicg obszaru ob-
jetego planem miejscowym,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii roz-
graniczajacych tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu,

e) linie podzialu wewnetrznego terenéw - za-
sada podziatu na dziatki budowlane,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna,

dg) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabu-
dowy,

h) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub linii zabudo-
wy - w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ustala sie stawke procentows stu-
zacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci zero procent.

8 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w miejsco-
wym planie a nie zdefiniowane w niniejszym pa-
ragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obo-
wigzujgcymi przepisami prawa wg stanu na dzien
podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé
nieruchomosci lub ich czesci potozone w gra-
nicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu"
- nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, przy
ktérych wykreslono symbol granicy obszaru
objetego rysunkiem planu, okreslony w legen-
dzie rysunku planu;

3) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okre-
Slone dla poszczeg6lnych terendéw (oznaczo-
nych w tek$cie miejscowego planu oraz na ry-
sunku miejscowego planu symbolami cyfro-
wymi), zespoly uprawnien i zobowigzan do po-
dejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okre$lonych celéw, wyodrebnione
wg zasad i sposobow korzystania z nierucho-
mosci, oznaczone w tekscie zmiany miejsco-
wego planu i na rysunku zmiany miejscowego
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

planu symbolem literowym;

"dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé
uprawnienia do realizacji obiektéw budowla-
nych lub form zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania te-
renu, ktére wykraczajg poza ustalone w defini-
cji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 ni-
niejszego paragrafu;

"dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozu-
mieé nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke grun-
tu, ktérej wielko$é, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgod-
ne z pozostatymi ustaleniami niniejszego miej-
scowego planu oraz spetniajg wymogi realiza-
cji obiektow budowlanych wynikajgce z odreb-
nych przepiséw i aktow prawa miejscowego;
"nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez
to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umiesz-
czona $ciana budynku bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow za-
gospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: bal-
kon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktérych wysuniecie poza s$ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3m, chyba ze jest to li-
nia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

"linii podziatu wewnetrznego terendw - zasada
podziatu na dziatki budowlane" - nalezy przez
to rozumie¢ linie okres$long rysunkiem planu
okreslajacg zasade podziatu na dziatki budow-
lane, obowigzujgcg w zakresie kierunku prze-
biegu granic nowego podziatu oraz usytuowa-
nia dziatek w stosunku do ulic;

».udziale powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urba-
nistyczny (liczbe niemianowang) ustalony pla-
nem dla poszczegdlnego terenu lub dziatki bu-
dowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslin-
noscig oraz wodami powierzchniowymi na te-
renie lub dziatlce budowlanej, a takze 50% su-
my powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na podto-
zu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do
powierzchni catego terenu lub dziatki budow-
lanej;

"stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu
- nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodaro-
wania oraz stan granic prawnych terenu na
dzien uchwalenia niniejszego planu;
"zachowaniu obiektow budowlanych lub przy-
rodniczych" w poszczegdlnych terenach - nale-
zy przez to rozumieé dopuszczalno$é wykony-
wania na istniejgcych obiektach budowlanych

-

11) "polu widocznosci" -

12) "kioskach" -

13) "zabudowie wolnostojacej" -

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbu-

dowy i remontoéw, a na istniejacych obiektach

przyrodniczych wykonywania zabiegow piele-

gnacyjnych i odtworzeniowych;

nalezy przez to rozumie¢

powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic po-

za jezdniami, wolng od przeszkoéd wyzszych niz

0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy,

tablice, parkujgce pojazdy itp.;

nalezy przez to rozumieé obiekty

budowlane przeznaczone do tymczasowego

uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem,

spetniajgce nastepujgce warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysoko$é nad poziomem te-
renu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% po-
wierzchni $cian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zaka-
zem krycia dachow czarng papg;

nalezy przez to

rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw, w kto-

rym kazdy z budynkoéw jest odlegty od granicy

dziatki budowlanej minimum 3m;

14) ,przepisach szczegolnych” - nalezy przez to

rozumieé¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajagce z
uchwat wtasciwych organow.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa

0 przeznaczeniu:

1)

2)

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami”, oznaczonym symbolem ,MNu”,
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograni-
czone do zachowania istniejgcych oraz realizo-
wania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcji kultury,
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 400m?), stuzby zdrowia (wy-
tacznie w zakresie gabinetéw lekarskich),
gastronomii, poczty i ustug nieprodukcyj-
nych zwigzanych z konsumpcjg indywidual-
ng, jako zabudowy uzupetniajgcej do zabu-
dowy mieszkaniowej z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszcze-
niach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojaz-
dami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych",

oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to
rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do utrzy-
mania istniejgcej oraz realizowania projekto-

wanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w

gospodarstwie rolnym w sktad, ktérej wchodzi

budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stu-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa todzkiego Nr 354

-21712 -

Poz. 2887

3)

4)

zace przechowywaniu $rodkéw produkcji, pro-
wadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazy-
nowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow i przeznaczonych dla potrzeb wia-
snych gospodarstwa rolnego, z niezbedng do
funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;
"tereny drog publicznych - ulica dojazdowa",
oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie ograniczone do zacho-
wania istniejagcych oraz realizacji projektowa-
nych drég (ulic) o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczaja-
cymi;

"tereny drog publicznych - ulica pieszo-jezdna",
oznaczonym symbolem ,, KD-X", nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie ograniczone do zacho-
wania istniejgcych oraz realizacji projektowa-
nych drog pieszo jezdnych, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego na obszarze planu

8§ 5. Na obszarze objetym planem ustala sie

zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-

czeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy

identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w

przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w

przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne
mapy) lub linie zwymiarowane na rysunku
planu, w stosunku do trwatych naniesien
(wynikajgcych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci -
jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku planu;

w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych
w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasa-
dach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;
linie zabudowy - okreslono na rysunku planu
punktami identyfikacyjnymi (punktami sytu-
acyjnymi mapy zasadniczej) lub zwymiarowa-
niem;
dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, istnieja-
cych budynkoéw lub ich czesci, gdy nie spetnia-
ja warunkow ustalen dotyczacych linii zabu-
dowy, umieszczonych na rysunku planu lub
zawartych w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty;

w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i

linig rozgraniczajacg ulicy obowigzuje zakaz

realizacji tymczasowych obiektow budowla-
nych, chyba Zze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6)

7)

9)

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia

terenéw budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodéw osobowych:

a) w terenach na ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw ustugowych minimum:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowi-
sko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowi-
sko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi
finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych -
dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponad-
to jedno stanowisko na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jed-
nego budynku mieszkalnego maksimum - 4
stanowiska w garazach;

przepis, zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu
nie dotyczy obiektow handlowych nie posiada-
jacych powierzchni sprzedazy;
maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku lub jego czesci pierwszej kondygnac;ji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonej
gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie
moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,b6m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i
wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w
tym druga kondygnacja nadziemna w pod-
daszu uzytkowym - 10m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i
wysokoséci trzy kondygnacje nadziemne w
tym trzecia kondygnacja nadziemna w pod-
daszu uzytkowym - 13m;

maksymalna wysoko$é¢ liczona od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do budyn-
ku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej budynku do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku
ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwéch
kondygnacjach nie moze przekraczaé¢ 9m;

10) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - o

symbolu "MNu"” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabu-
dowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej
przepisami 8 9 pkt 4 niniejszej uchwaty, jed-
nego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzu-
petniajgcej wytgcznie w ramach dziatek bu-
dowlanych zabudowy mieszkaniowe] pod
warunkiem zachowania udziatu w powierzch-
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ni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce

budowlanej maksimum 50%;

11) wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokry-
cia dachow;

12) na elewacjach budynkéw, od strony ulic, do-
puszcza sie realizacje nosnikow reklam:

a) ptaskich przylegajacych do Sciany,
b) o powierzchni nie przekraczajacej 20% po-
wierzchni catkowitej sciany budynku;

13) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozli-
wia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest usy-
tuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepisow dotyczacych do-
stepu do pomieszczeh naturalnego os$wietle-
nia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu na-
stonecznienia, zachowania bezpieczenstwa po-
zarowego oraz pozostatych ustalen planu miej-
scowego;

14) w terenach okreslonych planem, obowigzuje
zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej
1,8m;

15) obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic:

- obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic:
- ogrodzen o wypetnieniu powierzchni po-
wyzej 60%, chyba ze ustalenia rozdziatu

3 mobwig inaczej;

16) w terenach, dla ktorych okreslono warunek za-
budowy mieszkaniowej wolnostojgcej warunek
ten nie dotyczy istniejagcych budynkéw miesz-
kalnych.

8 6. W terenach, dla ktérych okreslono wa-
runek zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej wa-
runek ten nie dotyczy istniejgcych budynkow
mieszkalnych.

1) na obszarze miejscowego planu w szczegdélno-
sci ochronie podlegajg tereny zabudowy miesz-
kaniowej przed hatasem i wibracjami;

2) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod za-
budowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja
obiektow mieszkaniowych i ustugowych obo-
wigzuje zakaz budowy obiektow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii;

3) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedza-
jacej realizacji elementéw infrastruktury tech-
nicznej zapewniajgcej ochrone wod przed za-
nieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiek-
tow i urzagdzen zgodnych z przeznaczeniem te-
renu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng usta-
la sie preferencje dla nieweglowych czynnikow
w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycz-
nej;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia:
MNu nalezg do rodzaju terenu o dopuszczal-
nym poziomie hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe miesz-

kaniowo-ustugowa;

6) w terenach o przeznaczeniu zabudowa miesz-
kaniowo-ustugowa - o symbolu "MNu" obowig-
zuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w
ktérych dziatalno$¢ jest zaliczona do przedsie-
wzie¢ moggcych znaczgco (zawsze lub poten-
cjalnie) oddziatywac na srodowisko;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obo-
wigzuje zachowanie standardéw $rodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla prze-
znaczenia terenu okreslonego dla dziatek sa-
siednich;

8) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagro-
dowa o symbolu "RM" obowigzuje:

a) zakaz realizacji obiektow produkcji zwierze-
cej w liczbie powyzej 10DJP (duzych jedno-
stek przeliczeniowych),

b) zakaz realizacji obiektow w ktorych dziatal-
nos¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco (zawsze lub potencjalnie) od-
dziatywac na srodowisko,

c) zachowanie udziatu powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej na dziatkach zabudowy za-
grodowej minimum 30%.

8 7. Na obszarze objetym planem nie usta-
la sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

8 8. Na obszarze objetym planem nie usta-
la sie warunkéw i wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicz-
ne;j.

8 9. Na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujgce zasady podzialu oraz scalenia i po-
dziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejg-
cej zabudowy, winny byé dostosowane do po-
trzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow,
przy zachowaniu wymogow przepiséw szcze-
goblnych;

2) pokazane na rysunku planu linie podziatu we-
wnetrznego jako zasada podziatu, obowiagzujg
w zakresie kierunku przebiegu granic nowego
podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku
do drog (ulic);

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki
budowlanej pod dojazd, winien posiadaé¢ sze-
roko$¢ minimum 5m (ustalenie dotyczy odpo-
wiednio wydzielanych dojazdéw do nierucho-
mosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub
dziatek budowlanych);

4) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o
symbolu "MNu" obowigzuje:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej
2500m?,

b) minimalna szerokosci frontéw 16m,

c) dziatki gruntu nie spetniajagce powyzszego
warunku moga by¢ wydzielane wytacznie ja-
ko czesci uzupetniajgce innych nieruchomo-

od 500 do
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5)

6)

7)

8)

Sci w celu utworzenia dziatki budowlanej;
dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu
nieruchomosci bez ograniczen zawartych w ni-
niejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica
dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig rozgrani-
czajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;
przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod
ulice (drogi) lub dojazdy nalezy zachowac¢ troj-
katne poszerzenie pasa drogowego w obrebie
skrzyzowania, o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni minimum 5,0m;
zasady podziatu nieruchomosci obowigzujg row-
niez przy przeprowadzaniu scalenia i podziatu
nieruchomosci lub potgczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci;
nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego obo-
wigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci.

8 10. Na obszarze objetym planem ustala

sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikac;ji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dostepnos$¢ komunikacyjng do terenow zapew-
niaja ulice okreslone niniejszym planem lub
przylegajace do poszczegolnych terendéw;
dopuszcza sie zmiane rozwigzanh elementdw pasa
drogowego w stosunku do ustalen niniejszego
planu w granicach okreslonych liniami rozgra-
niczajgcymi przy zachowaniu przepisow szcze-
golnych;
linie rozgraniczajace ulicy winny spetnia¢ wa-
runki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktéw identyfikacyjnych okreslonych rysun-
kiem planu;
realizacja obiektow o funkcji ustugowej na po-
szczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga
budowy zatoki postojowej poza podstawowymi
pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu
wewnetrznego przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych;
w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiek-
tow o funkcji ustugowej dopuszcza sie realiza-
cje chodnikoéw i zatok postojowych w ramach
pasow przydrogowych (przy ulicach, przy doj-
Sciach i dojazdach) o granicach okreslonych li-
niami zabudowy i linig rozgraniczajgcg drog
(ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu moz-
liwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalo-
nych niniejszym planem;
w pasach drogowych ulicy dojazdowej dopusz-
cza sie realizacje kioskow oraz obiektow matej
architektury, przy zachowaniu standardow bez-
pieczenstwa ruchu kotowego, pieszego na wa-
runkach wtasciwego zarzadcy drogi;
na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje za-
chowanie pola widocznosci.

8 11. Na obszarze objetym planem ustala

sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

podstawowy program wyposazenia terenow

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci
i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, za-
opatrzenia w wode, odprowadzenia i oczysz-
czania Sciekow sanitarnych, odprowadzenia
wod opadowych i telekomunikacyjne;
dopuszczalne jest wyposazanie terendw w
sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
ograniczone do obstugi wytgcznie poszczegodl-
nych terenéw, pod warunkiem zachowania po-
zostatych ustalen niniejszego planu oraz inte-
resdbw oso6b trzecich;

ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury

technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszyst-

kich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojsc¢ i
dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslo-
nych ustaleniami miejscowego planu z wy-
taczeniem pasa drogowego drogi ekspre-
sowej, za zgoda i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,

b) ekspresowej, za zgodg i na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce drogi, b) w ramach
paséw przylegajgcych do terendw komuni-
kacji (przy ulicach, przy dojsciach i dojaz-
dach) o granicach okreslonych liniami za-
budowy (minimalng odlegtoscig budynkow)
i linig rozgraniczajacg terenow komunikacji
(ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem oraz przepi-
séw szczegolnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury

technicznej (podziemnej i nadziemnej) w tere-

nach zabudowy ustugowej i produkcyjnej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;
zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projekto-
wanych wodociggéw, do czasu wybudowania
sieci wodociggowe] dopuszcza sie zaopatrze-
nie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu
przepisow szczegolnych;

odprowadzenie $ciekow bytowych do komu-

nalnych urzadzen kanalizacyjnych;

na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje

sanitarng, odprowadzenie $ciekdw bytowych

do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych lub do

szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle, a

nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni

Sciekow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopo-

wych do ziemi lub powierzchniowo, przy za-

chowaniu przepiséw szczegolnych;

dla wszystkich terenéw budowlanych przewi-

duje sie budowe oraz dopuszcza sie realizacje

sieci i urzadzen elektroenergetycznych, cie-
ptowniczych i gazowych, dostarczajacych do
odbiorcéw energie elektryczng, cieplng i gaz;
zasady ksztattowania przebiegu sieci okresla
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pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu
pozostatych ustalen zmiany miejscowego pla-
nu i przepiséw techniczno-budowlanych;

10) dla terenéw budowlanych przewiduje sie do-
prowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejacych linii niskiego na-
piecia;

11) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gro-
madzeniu odpadow w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszko-
dliwiania.

8 12. Na obszarze objetym planem ustala
sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego
planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz do-
tychczasowe dopuszcza sie realizacje obiektow
tymczasowych nie zwigzanych trwale z grun-
tem, niezbednych do dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia moga by¢ uzyt-
kowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa
z dniem uprawomocnienia sie decyzji o pozwo-
leniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przed-
siewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

8 13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku miejscowego planu symbo-
lem 4.221.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica

dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,

b) w programie uzbrojenia wymagane uwzgled-
nienie realizacji co najmniej sieci: telekomu-
nikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, wodociggowej oraz elektroenergetycz-
nej.

8 14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie

i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku miejscowego planu symbo-
lem 4.222.KD-X:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica

pieszo jezdna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) jezdnia szeroko$ci minimum 3,5m,

b) dopuszczalna realizacja nawierzchni bez wy-
dzielania chodnikow,

c) w programie uzbrojenia wymagane uwzgled-
nienie realizacji co najmniej sieci: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej oraz elektroener-
getycznej.

8 15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku miejscowego planu symbo-
lem 4.223.RM:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kon-
dygnacji nadziemnych,

c) pozostate budynki o wysokosci do 9,0m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%,

e) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8 16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku miejscowego planu symbo-
lem 4.224. MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugo-
wych i mieszkalno-ustugowych do 2 kondy-
gnacji w tym druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym,

c) istniejace budynki mieszkalne o trzech kon-
dygnacjach do zachowania z dopuszczeniem
realizacji poddasza uzytkowego,

d) pozostate budynki o wysokosci do 6m,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

8 17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku miejscowego planu symbo-
lem 4.225.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugo-
wych i mieszkalno-ustugowych do 2 kondy-
gnacji w tym druga kondygnacja w podda-
szu uzytkowym,

c¢) istniejace budynki mieszkalne o trzech kon-
dygnacjach do zachowania z dopuszczeniem
realizacji poddasza uzytkowego,

d) pozostate budynki o wysokosci do 6m,
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e) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej co najmniej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

8 18. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego Nieborow, fragment obsza-
ru wsi Betchéw, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz zasadach ich finansowania wg tresci za-
tgcznika Nr 2.

§ 19. Traci moc obowigzujaca: uchwata (Nr
6 w rejestrze plandw miejscowych gminy Niebo-

row) Nr XXXI1/152/97 Rady Gminy w Nieborowie z
dnia 30 wrzesnia 1997 r. w sprawie zmiany miej-
scowego ogoblnego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj. Skier-
niewickiego Nr 28, poz. 156) w zakresie terendéw o
symbolach: 04.32.KGg, 04.34.MRj, 04.38.R, obje-
tych miejscowym planem.

8§ 20. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Nieborow:
Tadeusz Koziot
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do Uchwaty nr XLIV/201/09
Rady Gminy Nieborow
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLIV/201/09
Rady Gminy Nieborow

z dnia 9 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, fragment obszaru wsi Betchdéw, zostang
utrzymane tereny przeznaczone obowigzujgcym
planem pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng z ustugami. Zostang wyznaczone tereny
pod drogi dojazdowe do dziatek budowlanych. W
konsekwencji powstanie konieczno$¢ realizacji
zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowa-
niem terenu do zabudowy i podtrzymane zostang
zobowigzania samorzadu wywotane obowigzuja-
cym planem miejscowym.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wtasne
obejmujg sprawy zwigzane z problematyka go-
spodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nierucho-
mosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw,

- wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kana-
lizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdéw
komunalnych, utrzymania urzadzeh sani-
tarnych, wysypisk i unieszkodliwiania od-
padéw komunalnych, zaopatrzenia w ener-
gie elektryczna i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem
terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni
miejskiej naleza:

- wykup gruntéw pod budowe nowych ulic

na tgczng powierzchnie 0,68ha,
budowa nawierzchni jezdni w ulicach o
powierzchni 4100 m?,
budowa os$wietlenia ulic na dtugosci 1220 m,
budowa sieci wodociggowej o dtugosci
750 m.
3. Powyzsze zadania zostang umieszczone
w programach rozwoju poszczegolnych elemen-
tow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach
rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte
bedzie o:

- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w
ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce,

- umowy publiczno prywatne z wykorzysta-
niem kapitatu inwestorow realizujgcych
zagospodarowanie terenéw produkcyjno
ustugowych,
umowy dotyczace realizacji inwestycji dro-
gowych.

Poszczegoblne tytuty inwestycyjne beda
promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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