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UCHWALA NR XI11/199/2011
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Jézefa
Sulkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr. 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043 i Nr 130, poz. 871) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogo6lne

§1.1. W zwiazku z uchwala Nr XXXV1/432/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Jozefa Sulkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie oraz po
stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalen zuchwalona zmiana studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Jozefa Sutkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W rejonie
Osiedla Jozefa Sutkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie” opracowany w skali 1: 1000, na
ktorym okreslone zostaly granice obszaru objgtego opracowaniem planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaty.
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§2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1.

szerokos$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki
budowlanej mierzona od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek
budowlanych, ktére maja zapewniony dostep do drogi publicznej za pomoca siegaczy;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze byc
umieszczona S$ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacych 10°;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do
okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczona od Sredniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu
(kalenicy), punktu lub ptaszczyzny;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci
w zakresie obstugi administracyjnej, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej i spotecznej oraz
zwiazane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1.

ook wm

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okre§lonymi w §4;

istniejace szpalery drzew do zachowania 1 uzupetnienia,

zasady rozwoju drog rowerowych.

§4. Przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:

©CoNooA~WNE

NNMNNNRPRRERPRRERRE
WNRFPOOWONOOUDMWNERERO

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
U — tereny zabudowy ustugowej;

Up — tereny ustug publicznych;

Uo — tereny ustug oswiaty;

US — tereny ustug sportu i rekreacji;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

ZP/Kp — tereny zieleni urzadzonej i parkingdw;

. Uks — tereny zabudowy ustugowe;j z lokalizacja obiektéw obstugi komunikacji samochodowej;
. KP — tereny parkingow;

. KDW/Kp — tereny drog wewngtrznych i parkingow;

. Kg — tereny garazy;

. Kg/Kp — tereny garazy i parkingow;

. E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
. G —tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa;

. IT — tereny infrastruktury technicznej miasta;

. KDg — tereny drdg publicznych — glownych;

. KDz — tereny drog publicznych — zbiorczych;

. KDd — tereny drog publicznych - dojazdowych;

. KDw — tereny drog wewngtrznych;

. KDx — tereny publicznych ciagéw pieszo - rowerowych;

. KDpj — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych.
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§5. Na rysunku planu oznaczono granice terenow zamknigtych oznaczonych symbolem Tz.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi

na rysunku planu, a ponadto odleglosci zabudowy od terenéw zamknigtych powinny

uwzglednia¢ przepisy odrgbne;

zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury techniczne;j

o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej

dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §6 ust. 2;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych warto$ci

ustalone w Rozdziale 2;

wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacjg

kondygnacji podziemnych;

dla istniejacych budynkow o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w

ustaleniach planu — dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie glownej bryty budynku;

plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze

reprezentacyjnym z niezbednymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym matej architektury;

budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i Szeregowej oraz budynki

mieszkalne wielorodzinne, ustugowe 1 mieszkalno-uslugowe realizowane na rdznych

dziatkach budowlanych we wspdlnej granicy, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy

(wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos$¢ dachow);

zezwala si¢ na lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek

budowlanych;

budynki garazowe i gospodarcze realizowane na roznych dziatkach budowlanych przy ich

wspoélnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi

elewacji, ksztalt i wysokos$¢ dachow);

dla budynkow mieszkalnych, dla ktorych w Rozdziale II ustala si¢ stosowanie dachow

dwuspadowych lub wielospadowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ jako dachy pochyte

mansardowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - 70°;

zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem

nadbudowy attyki w przypadku dachow ptaskich;

dla budynkoéw 1 czgsci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z

dopuszczeniem przebudowy i remontu;

dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic reklamowych o powierzchni:

1) do 1,0 m* na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem§6 ust. 14 pkt 2,

2) do 10,0 m? na jednej dziatce budowlanej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U
oraz UKs;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow 1 budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem

obiektéw zaplecza budéw na czas ich realizacji;

od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych

elementow betonowych i zelbetowych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

w zakresie ochrony przed hatasem:
1) dla terendw objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastepujace dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku wynikajace z przepiso6w odregbnych:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U)
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi uslugami (MW/U) jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,
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N

§8.

§9.
1.

2.
§10.
1.

2.

¢) dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty (Uo) jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéw ustug sportu i rekreacji (US) jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MW, MN/U, MW/U, Uo, US) nalezy zastosowaé Srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do
poziomow dopuszczalnych,

3) wszelkie oddzialywania z terenow zabudowy ustugowej (U) nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska, w szczegdélnosci w zakresie hatasu, okreslonych przepisami
odrgbnymi poza teren, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

gospodarka odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna;

zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania,

magazynowania i odzysku odpadow;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energig¢ cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw gazowych i ptynnych, w
szczegolnos$ci charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisji,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodia czystej
energii, w szczegdlnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory sloneczne, energi¢
elektryczng oraz paliwa stale spalane w kottach niskoemisyjnych;

dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowal przekroczenia standardow

jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie halasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i

gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza

granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze negatywnie
oddziatywac¢ na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

tereny zabudowy ustugowej nalezy zagospodarowac zielenia, tak by zminimalizowaé

negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢ lub w razie potrzeby zast¢gpowaé istniejace
wartosciowe zadrzewienia, w szczegdlnosci w obrgbie alei i szpalerow drzew w pasach
drogowych;

w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie

czynna; w miar¢ mozliwosci nalezy ograniczaé jej przykrycia, w szczeg6lnosci betonem

i asfaltem.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w razie natrafienia w
trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy przerwac¢ prace, a nastgpnie
niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkoéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady ksztaltowania przestrzeni drog publicznych (stanowiacych przestrzenie publiczne)
okreslono w §70;

w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane tablice reklamowe oraz stupy
ogloszeniowe o ujednoliconej architekturze.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki
intensywno$ci zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu;
na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drog i
urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §14 ust. 4;
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3. sposob podziatu na dzialki budowlane okre$lono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §10 ust. 4;

4. dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, w szczegolnosci gdy istniejaca lub projektowana
dziatka budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametréw
okreslonych w Rozdziale 2;

5. dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych 1 projektowanych dzialek budowlanych nie
pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci
(dostep komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzialek budowlanych, zapewnienie wtasciwych
warunkow usytuowania istniejacych budynkéw), pod warunkiem spelnienia parametrow
okre$lonych w Rozdziale 2;

6. nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci dzialek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe
Rozdziatu 2 mowia inaczej;

7. nalezy uwzgledni¢  konieczno$¢  zapewnienia  wilasciwych  warunkéw  ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. obszar planu polozony jest w obrgbie strefy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo,
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu nr 7/206 z dnia 28.08.2006r. i Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu nr 9/207 z dnia 19.09.2007r., zmieniajacym
dotychczasowe rozporzadzenie, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, w tym:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych i niebezpiecznych,

3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwodrczych,

4) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych, a takze rurociagéw do ich
transportu,

5) zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych;

2. obszar planu polozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Szpital” dla
Wojewoddzkiego Szpitala Zespolonego ustanowionego decyzja Nr GK-0-6226/3/99 z dnia 8
lutego 2000 roku przez Prezydenta Miasta Leszna, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuja obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, w tym:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

2)zakaz budowy zespolow zabudowy mieszkaniowej bez zapewnienia odprowadzania
sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarne;,

3) zakaz lokalizacji magazynoéw substancji chemicznych oraz obiektow obrotu substancjami
chemicznymi,

4) zakaz lokalizacji baz samochodowych z obstuga eksploatacyjna,

5) zakaz lokalizacji miejsc sktadowania i wylewania odpadow;

3. plan ustala ochrong wod podziemnych ze wzgledu na polozenie terenu objgtego planem w
granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na
podstawie rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu
granic obszaréw dorzeczy 1 regiondéw wodnych; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne w strefie zasilania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod,
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3) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegoOlnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70 — 90° z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub na
zakonczeniach dojazdoéw; nie zachodzi scalanie rozumieniu przepisoOw odrebnych.

§13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia

1.
2.

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (MW, MN/U, MW/U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

na terenach zabudowy ustugowej (U), terenach ustug publicznych (Up), terenach ustug
o$wiaty (Uo), terenach ustug sportu i rekreacji (US) oraz terenach zabudowy ustugowej z
lokalizacja obiektow obstugi komunikacji samochodowej (Uks), zakazuje si¢ lokalizacji
nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji  inwestycji  celu publicznego oraz  przedsigwzig¢  infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

w rejonie ograniczonym ulicami: Modrzewskiego i Sobieskiego Regionalny Wezet Lacznosci
w Poznaniu posiada i eksploatuje doziemne kable telekomunikacyjne MON, w zwiazku z tym
nakazuje si¢ zachowanie strefy ochronnej min. 0,5 m od osi kabli doziemnych dla urzadzen
telekomunikacyjnych RWL Poznan, z zakazem zabudowy obiektami i nawierzchnia trwala
oraz bez nasadzen drzew 1 krzewdw; wszelkie prace koncepcyjne i1 projektowe obejmujace
strefe ochronna kabli nalezy uzgadnia¢ z RWL Poznan lub Szefem GWL Leszno.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1.

i infrastruktury technicznej:

powiazania komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniaja w szczego6lnosci drogi gtowne i zbiorcze okreslone na rysunku
planu symbolami KDg i KDz oraz drogi dojazdowe okreslone na rysunku planu symbolem
KDd;

dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych 1
realizacj¢ nowych drog wewngtrznych;

wszystkie tereny w granicach planu bgda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog
publicznych - gminnych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej w
Rozdziale 2;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz
wyznaczone na rysunku planu drog wewngtrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz
zachowanie odlegtosci zabudowy min. 6,0 m od pasa drogowego drogi wewngtrzneyj;

kierunki rozwoju drog rowerowych okreslono na rysunku planu;

w zakresie liczby miejsc postojowych:
1) w obrgbie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

samochodéw z uwzglednieniem warunkoéw technicznych okre§lonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

3) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu
mieszkalnego, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

4) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 6, pkt 1) lit.h),

5) dla obiektow ustug publicznych, ustug oswiaty, uslug sportu i rekreacji i obiektow
infrastruktury technicznej miasta — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 6, pkt 1) lit.h),

6) dla obiektow obstugi komunikacji samochodowej — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
50,0 m2 powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 6, pkt 1) lit.h),

7) dla obicktow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni
sprzedazy,

8) dla obiektu zwiazanego z obstuga parkingu na terenie jednostki 26ZP/Kp — min. 1 miejsce
postojowe,

9) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w § 14 ust. 6, pkt 1) lit. ), d) i e) dotycza czgsci
budynkow, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wytaczeniem powierzchni
magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewngtrzne;j,

10)  dopuszcza sig lokalizacje garazy i parkingéw podziemnych;

ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz

podtaczenia do niej terenu objgtego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca

SIECI;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o

innym przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach

okreslonych z zarzadca sieci;

nowo projektowane sieci 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie

drog publicznych i wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o

innym przeznaczeniu, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci;

nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z

wlasciwym zarzadca sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego;

obsluge poszczegoélnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z

siect zlokalizowanych w przyleglych ulicach, w szczegodlnosci na zasadach okre§lonych w

Rozdziale 2;

istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do

realizacji na podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; przy modernizacji

1 przebudowie sieci uzbrojenia technicznego nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ uporzadkowania

prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne; zaleca si¢ docelowo, o ile to mozliwe,

przetozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (pasy drogowe);

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie z

programami inwestycyjnymi poszczeg6olnych gestorow sieci,

zezwala si¢ na lokalizacje¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie

zwiazanych z obstuga terenu objetego planem;

zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢

bedzie docelowo z istniejacej 1 projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, na warunkach

uzgodnionych z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wzdhuz sieci magistrali wodociagowych @300 zaznaczonej na rysunku planu wprowadza si¢

zakaz zabudowy kubaturowej i zadrzewienia szerokosci 3,0 m z kazdej strony magistrali,

liczac od skrajnej krawedzi przewodu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przetozenia sieci magistrali
wodociagowych @300 stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z jej zarzadca;
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

nalezy zachowac strefg techniczna wzdtuz:

1) kolektora kanalizacji deszczowej ©@1200 mm, oznaczonego na rysunku planu, w postaci
pasa terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o szeroko$ci ca. 5 m z kazdej strony
kolektora, liczac od obrysu kanatu,

2) kolektora kanalizacji sanitarnej @500 mm, oznaczonego na rysunku planu, w postaci pasa
terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o szerokosci ca. 5 m z kazdej strony
kolektora, liczac od obrysu kanatu;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow plan ustala

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej 1 ogoélnosptawnej, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie $ciekOw z obiektow ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym
ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow na
terenie nalezacym do inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci,

3) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikow bezodptywowych oraz do
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej

lub ogolnosptawnej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza sig

odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych, z uwzglgednieniem przepisow odrgbnych; gospodarke wodami
deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowanym 1 zatwierdzonym ,,Programem
zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej, placow
manewrowych iinnych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, do sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub do gruntu po speknieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznos$ci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca

tej sieci, z zastrzezeniem §14 ust. 21;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendéw, o ktérych mowa w

§14 ust. 20, do gruntu w obrgbie stref ochrony posredniej uje¢ wod,

dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powiazanie terenu objgtego planem

z systemem zasilania poprzez rozbudoweg istniejacych linii napowietrznych (preferowana

przebudowa na linie kablowe podziemne) lub kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz

stacji transformatorowych;

dla zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢ powiazanie terenu objgtego planem z miejskim

systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z

zastrzezeniem §7 ust. 5;

dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym

| projektowanym uktadem sieci gazowej W tym: adaptacjg, rozbudoweg, wymiang,

modernizacj¢ istnicjacej sieci gazowej;

ustala si¢ lokalizacje urzadzen i1 obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwiazanie

zastepcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sig.

§16. Granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci, granice
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granice obszarow
wymagajacych  przeksztalcen lub  rekultywacji, granice terenow pod  budowg
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wielkopowierzchniowych  obiektow  handlowych,  granice  terendéw  rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych, granice pomnikow
zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej — nie wystepuja, w zwiazku z czym nie okresla si¢ ich przebiegu i
lokalizacji.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi pieszo — rowerowe,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki gruntu;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2G:
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi pieszo - rowerowe,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki gruntu;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) utrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza sig korekty istniejacych podzialow pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500,0 m?;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki garazowe,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 12 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 36,0
m,
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5)

b) budynku garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,
geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wiclorodzinnego: dachy ptaskie,

b) budynku garazowego: dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5US:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje¢ towarzyszacych funkcji ustugowych w zakresie kultury, rozrywki,

3.

1)
2)

gastronomii i handlu;

zasady podziatu nieruchomosci:
podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu,

4. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi pieszo — rowerowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, place zabaw,

powierzchnia zabudowy — maks. 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

geometria dachéw — dopuszcza sig¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury,

powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

geometria dachow — dachy plaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW/U:
1.

2.

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie  terenu —  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
Z towarzyszacymi ustugami;
zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatéw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
1500,0 m%
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

ustugi nalezy realizowa¢ jako odrebne budynki wolno stojace,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 17,0

m,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,
geometria dachow — dachy plaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — dojazdowej 8KDd oraz z drogi

wewngtrzne] 9KDw oraz z drogi wewnetrznej 1 parkingow 10KDw/Kp;
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5.

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§24. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8E, 9E:
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;

2.

zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi

2.

ustugami;
zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1500,0 m*

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

ustugi nalezy realizowac jako odrgbne budynki wolno stojace,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 17,0
m,

b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,

geometria dachéw — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu,
zakazuje si¢ wtornych podziatow;

3. warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi pieszo —
rowerowe, obiekty matej architektury,

powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

geometria dachow — dachy plaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW/U:
1.

2.

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie  terenu —  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
Z towarzyszacymi ustugami;
zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatéw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
1200,0 m%
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

ushugi nalezy realizowa¢ jako odrebne budynki wolno stojace,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 17,0

m,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,
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5)

geometria dachéw — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2.

zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi pieszo —
rowerowe, obiekty matej architektury,

powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

geometria dachéw — dachy ptaskie;

dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§29. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 14E, 15E:
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MW/U:

1.

2.

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;
zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzial na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo  wydzielonej dziatki  budowlane;j:
1500,0 m%
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

ustugi nalezy realizowac jako odrgbne budynki wolno stojace,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 17,0

m,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,
geometria dachow — dachy plaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17US:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

dopuszczalne obiekty towarzyszace —urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, place zabaw, ciagi pieszo - rowerowe,

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18Kg/Kp:
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1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny garazy i parkingow;
zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu,

3.

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje ogdlnodostgpnego parkingu wielopoziomowego z czgs$cia podziemna

jedno- lub dwukondygnacyjna,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dlabudynkoéw garazowych: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,
b) dla garazu wielopoziomowego: maks. 7,0 m od poziomu terenu,

4) geometria dachow dla budynkow garazowych — dachy ptaskie,
5) powierzchnia zabudowy:

a) dla wydzielonych dziatek gruntu pod garazami — maks. 100%,
b) w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego — maks. 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkow zwiazanych z obstuga zjazdu i zejscia

4.

do parkingu podziemnego do 30,0 m* poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19E:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN/U:

1.

2.
1)
2)
3)

3.
1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

4.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;
zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu,
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca,
dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtldéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21IT:

1.

przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta;
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2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
4) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych,
5) zachowuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4. zasady obstlugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22Up:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug publicznych;
2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ushugami;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatlow pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 800,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?,
b) minimalnej szerokosci dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinne;j,
4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25Kg/Kp:
1. przeznaczenie terenu — tereny garazy i parkingow;
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2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu,
2) zakazuje sig¢ wtornego podziatu terenu,
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysokosé¢ zabudowy — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,
2) geometria dachow — dachy ptaskie,
3) powierzchnia zabudowy — dla wydzielonych dziatek gruntu pod garazami — maks. 100%,

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26ZP/Kp:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i parkingow;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie dziatek gruntu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej

architektury, ciagi pieszo - rowerowe,
3) zezwala si¢ na budowg ogdlnodostepnego parkingu podziemnego,

4) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkow zwiazanych z obstuga zjazdu i zejscia

do parkingu podziemnego do 30,0 m?,

5) zachowuje si¢ istniejacy pomnik Zotnierzy garnizonu leszczynskiego 1939 z dopuszczeniem

przebudowy, zmiany jego formy w obrgbie jednostki 26ZP/Kp,
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi wewngtrznej 12KDw;
5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig¢ inny podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000,0 m?;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi pieszo -

rowerowe,
2) zezwala sie na budowe parkingu podziemnego,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,
6) geometria dachow — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji —z drogi publicznej — dojazdowej 21KDd oraz z

drogi wewngtrznej 12KDw;
5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28E:

1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;

2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — dojazdowej 21KDd,
4. zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§42. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 29MN/U, 30MN/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi

ushugami;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
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1) utrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza sig korekty istniejacych podziatlow pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 800,0 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?,
b) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20,0 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks.40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
do 45° lub dachy plaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§44. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ushugami;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) utrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéow pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 800,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?,
b) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
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2)
3)
4)

5)
6)

7)

4.

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MW/U:

1.

2.
1)

2)
3.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
4.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
ushugami;
zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem zachowania: minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m%
dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu;
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w budynku mieszkalnym lub jako odrebny budynek wolno stojacy,
na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie budynku ustugowego,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§46. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 36MN/U:

1.

2.

3.
1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ushugami;
zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolno stojaca lub blizniacza,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy ptaskie,
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b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdérnego podziatu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§48. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 38Uo:
1. przeznaczenie terenu — tereny ushug o$wiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej
architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow — dopuszcza sie¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§49. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39MN/U, 40MN/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) utrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza sig korekty istniejacych podziatow pod warunkiem zachowania: minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 140,0 m?;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek
wolnostojacy,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: 2 kondygnacje, jednak nie wyzej niz
10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu gtownych potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41U:
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1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
2) dopuszcza sie scalanie dziatek gruntu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 100 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m,
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drog publicznych — dojazdowych 8KDd, 20KDd;
5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdérnego podziatu;
3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 8,0 m,
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — dojazdowej 20KDd;
5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43Kg:
1. przeznaczenie terenu — tereny garazy;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu,
2) zakazuje sig¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,
2) geometria dachow — dachy ptaskie,
3) powierzchnia zabudowy — dla wydzielonych dziatek gruntu pod garazami — maks. 100%,
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — dojazdowej 20KDd;
5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44Uks:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z lokalizacja obiektow obstugi
komunikacji samochodowej;
2. zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m,
5) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej - dojazdowej 20KDd;
5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§54. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 45MN/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ushugami;
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2.
1
2)

3.
1
2)

3)
4)

5)
6)

7)

4.

zasady podziatu nieruchomosci:
utrzymuje sig istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane,
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac¢ jako szeregowa,
dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: 2 kondygnacje, jednak nie wyzej niz
10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 4,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 20° lub dachy ptaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46 MN/U:

1.

2.
1)
2)

3.
1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

4.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ushugami;
zasady podziatu nieruchomosci:
utrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
dopuszcza sig korekty istniejacych podzialéw pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?,
b) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 20,0 m,
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MW:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
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3) wysokos¢ zabudowy — maks.15,0 m,
4) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci

4.

dachowych 40° - 45° lub ptaskie;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48E:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MN/U, 50MN/U, 51MN/U:

1.

2.
1)
2)

3.
1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;
zasady podziatu nieruchomosci:
utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane,
dopuszcza sig korekty istniejacych podzialéw pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600,0 m?,
b) minimalnej szerokosci dziatki: 20,0 m,
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie;

4. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowie bliZniaczej na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 7/117/2,

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MN/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi

ushugami;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane,
dopuszcza sig korekty istniejacych podziatdéw pod warunkiem zachowania: minimalne;
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 140,0 m?%

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysoko$¢ zabudowy:
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7)

4.

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53MN/U:

1.

2.

3.
1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

4.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;
zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
dopuszcza sig lokalizacje¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy pftaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45° lub dachy plaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54Kg:

1.
2.
1)
2)
3.
1)
2)
3)
4.
S.

przeznaczenie terenu — tereny garazy;
zasady podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu,

zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu,
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,

geometria dachow — dachy plaskie,

powierzchnia zabudowy — dla wydzielonych dziatek gruntu pod garazami — maks. 100%,
zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — dojazdowej 20KDd,;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55U:

1.

2.

3.
1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowej;

zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos$¢ zabudowy — maks. 6,0 m,
geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
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4.

5.

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég publicznych — dojazdowych 20KDd i
31KDd;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56Uo:

1.

2.
1
2)

3.
1)

2)
3)
4)
5)
4.

przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;
zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu,
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej
architektury,
powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
geometria dachéw — dachy ptaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 57E:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
zasady podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58MW/U:

1.

2.

1)
2)
3)
4)

5)
4.

przeznaczenie  terenu —  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
Z towarzyszacymi ustugami;
zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
1500,0 m%
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
ustugi nalezy realizowa¢ jako odrebne budynki wolno stojace,
powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz
17,0 m,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,
geometria dachow — dachy plaskie;
zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59Uo:

1.

2.
1)
2)

3.
1

2)
3)
4)
5)
4.

przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu,
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, internat, obiekty matej
architektury,
powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
geometria dachéw — dachy ptaskie,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 60UKks:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z lokalizacja obiektow obstugi

2.
1
2)

komunikacji samochodowej;
zasady podziatu nieruchomosci:

podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu,
dopuszcza sig korekty istniejacych podzialéw pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500,0 m?

3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — zbiorczej 2KDz oraz z drogi

publicznej — dojazdowej 33KDd;

5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62Kp:
1. przeznaczenie terenu — tereny parkingdw;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu,
2) zakazuje sig¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

dopuszcza si¢ lokalizacjg parkingdw jako wielopoziomowych,

dopuszcza sig lokalizacje drog wewngtrznych,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi piesze,

powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63Kg/Kp:
1. przeznaczenie terenu — tereny garazy i parkingow;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu,
zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —25— Poz. 606

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnego parkingu wielopoziomowego z czg$cia podziemna
jedno- lub dwukondygnacyjna,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw garazowych: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,
b) dla garazu wielopoziomowego: maks. 7,0 m od poziomu terenu,
4) geometria dachow dla budynkoéw garazowych — dachy ptaskie,
5) powierzchnia zabudowy:
a) dla wydzielonych dziatek gruntu pod garazami — maks. 100%,
b) w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego — maks. 80% powierzchni
dziatki budowlanej;

4. zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkow zwiazanych z obstuga zjazdu i
zejécia do parkingu podziemnego do 30,0 m* poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§71. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg, 2KDz,
3KDz, 4KDx, 5KDd, 8KDd, 9KDw, 11KDw, 12KDw, 13KDd, 14KDd, 15KDd, 16KDd,
17KDw, 18KDw, 19KDd, 20KDd, 21KDd, 22KDd, 23KDd, 24KDw, 25KDd, 26KDw, 27KDd,
28KDw, 29KDw, 30KDd, 31KDd, 32KDpj, 33KDd:

1. przeznaczenie terenu:
1) 1KDg - droga publiczna-gtéwna,
2) 2KDz- droga publiczna-zbiorcza,
3) 3KDz - droga publiczna-zbiorcza,
4) 4KDx — publiczny ciag pieszo - rowerowy,
5) 5KDd - droga publiczna-dojazdowa,
6) 8KDd - droga publiczna-dojazdowa,
7) 9KDw — droga wewnegtrzna,
8) 11KDw — droga wewngtrzna,
9) 12KDw — droga wewngtrzna,
10) 13KDd — droga publiczna-dojazdowa,
11) 14KDd - droga publiczna-dojazdowa,
12) 15KDd — droga publiczna — dojazdowa,
13) 16KDd — droga publiczna-dojazdowa,
14) 17KDw — droga wewnetrzna,
15) 18KDw- droga wewngtrzna,
16) 19KDd — droga publiczna — dojazdowa,
17) 20KDd — droga publiczna-dojazdowa,
18) 21KDd - droga publiczna-dojazdowa,
19) 22KDd - droga publiczna-dojazdowa,
20) 23KDd - droga publiczna-dojazdowa,
21) 24KDw- droga wewngtrzna,
22) 25KDd- droga publiczna-dojazdowa,
23) 26KDd- droga wewngtrzna,
24) 27KDd- droga publiczna-dojazdowa,
25) 28KDw- droga wewngtrzna,
26) 29KDw- droga wewngtrzna,
27) 30KDd — droga publiczna-dojazdowa,
28) 31KDd - droga publiczna-dojazdowa,
29) 32KDpj — ciag pieszo - jezdny,
30) 33KDd - droga publiczna-dojazdowa,
2. zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ na wszelkie podzialy terenu zwiazanej
z wydzieleniem planowanych drog;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
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1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci okreslone w §71 ust. 3 pkt 1) zabezpieczaja realizacjg jezdni, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych; szczegétowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostana w opracowaniach
branzowych, w nawiazaniu do cato§ciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nalezy zachowa¢ i uzupehic istniejace aleje i szpalery drzew w istniejacych drogach, a w
przypadku konieczno$ci ich usunigcia zrealizowa¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow.

§72. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDw/Kp, 7KDw/Kp,
10KDw/Kp:
1. przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych i parkingdw;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi piesze,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§73. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenow
0 nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§74. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§75. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X111/199/2011
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 29 listopada 2011 r.
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RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 29 LISTOPADA 2011 R.
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO MR ....... POZ. crvce Z DNIA s =

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOW REJONIE OSIEDLA
JOZEFA SULKOWSKIEGO | ,PRZYLESIE”
W LESZNIE

== cRANcA OBsZARY OBTEGO PLANEN

R i oo

A wermzmouczaine Love zasuoOwY

[ | TEREY ZABUOOWY MIESIKANIWE) JEONCROGENNE
L T TomARZYSZACY USLUGAM

R T ———

[T | Ry ZA0oW! MESDAMOWE WELONGGINNES
o] Tomner 2amuoowy ususowts
[ w | remeyusue russcaeven

| Temmey s otmaTY

e

[ 7o ] v zmew smenozones

v w; GRANICA TERENU OCHRONY POSREDMIE DLA STUDN UUECIA
7T WOOY POGIIEMNE) “WOJEWOUZAIG0 SZPTALA ZESPOLONEG”
Fant Wiesoee
7 7 OBSZAR ZASIANA UJECA “WOEWOODUEGO SZPTALA
L ZESPOLONEOO" W LESZNE

| KOLEXTOR KANALIZAGH DES2C2OWES

] roueron avaac svammes

[Z502] LE WYMAROWE CHARAKTERTSTYCENYCH OOLEGLOSCH




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego — 28— Poz. 606

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X111/199/2011
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 29 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 92 poz. 880, Nr
141 poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.2007r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonic
»Sutkowskiego” w Lesznie, zgodnic z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 4 maja 2011 r. do 27 maja 2011 r. Dnia 12 maja 2011 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi wtym projekcic planu micjscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 13 czerwca
2011r.

W ustawowym terminie wniesiono jedng uwagg:

Dnia 13.06.2011r. Pani Edyta Chudzinska ztozyta wniosck o dopuszczenie
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w jednostce oznaczonej symbolem 35U oraz o
dopuszczenie lokalizowania budynkéw w granicy dziatki budowlanej w jednostce oznaczonej
symbolem 35U.

Uwaga ztozona do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonic
Osiedla Jozefa Sutkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie zostata w catosci uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Leszna.

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu Rada Miejska
Leszna nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X111/199/2011
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 29 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 92 poz. 880,
Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.2007r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Migjska Leszna rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) zadania wlasne
gminy.

2. Wykaz terendéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L.p Sfymbo'le i Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji )
unkcjonalnych

-1- -2- -3-

1 23ZP tereny zieleni urzadzonej

2 247ZP/US tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji

3 1KDz tereny drog publicznych - zbiorczych

4 2KDd tereny drog publicznych - dojazdowych

5 3KDI tereny drog publicznych - lokalnych

6 4KDz tereny drog publicznych - zbiorczych

7 6KDd tereny drog publicznych - dojazdowych

8. 7KDI tereny drog publicznych - lokalnych

9 8KDd tereny drog publicznych - dojazdowych

10. 13KDI tereny drog publicznych - lokalnych

1.1. 14KDd tereny drég publicznych - dojazdowych

12. 16KDI tereny drog publicznych - lokalnych
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13. 17KDI tereny drog publicznych - lokalnych

14. 20KDI tereny drog publicznych - lokalnych

LS. 21KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
16. 23KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
17. 24KDI tereny drog publicznych - lokalnych

18. 25KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
19. 26KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
20. 27KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
21. 29KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
22. 30KDz tereny drog publicznych - zbiorczych
23, 31KDx tereny publicznych ciggdw pieszych

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, w tym
migdzy innymi ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa
o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnic z zasadg stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja 1 finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie
wyszczegodlnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym
planie, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami),
przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie
programy inwestycyjne”.

§4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne ( Dz. U. Nr 54 poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).
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