DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 27 stycznia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Monika Foltynowicz
Poz. 674
UCHWALA NR XIII,/ 148/11
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
W obrebie wsi Kurza Gora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r., nr 142 poz. 1591 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), a takze w zwiazku z uchwata nr
XVI1/126/04 Rady Gminy Kosécian zdnia 27 maja 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Kurza Goéra, Rada
Gminy Kos$cian uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
wsi Kurza Gora po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian, zatwierdzonego uchwata Nr XXX1/301/02 Rady Gminy
Koscian z dnia 21 marca 2002 roku ze zmiana.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze, ktorego granice okreslaja nastgpujace zalaczniki
graficzne:

1) Zatacznik nr 1 zatytutowany ,,MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU PO-LOZONEGO W OBREBIE WSI KURZA GORA”, opracowany w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

2) Zatacznik nr 2 zatytulowany ,MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO]?AROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU PO-LOZONEGO W OBREBIE WSI KURZA GORA — WPROWADZENIE ZAKAZU
ZABUDOWY”, opracowany w skali 1:5000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralna cze$cia uchwaly jest:
1) Rysunek planu stanowiacy zalaczniki nr 1 i 2.

2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sta-nowiace zaltacznik nr 3.

3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Traci moc Uchwata Nr XXV/250/97 Rady Gminy Koscian zdnia 20.03.1997r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian. Zmiana dotyczy: wie$
KURZA GORA dziatki Nr: 201/1, 207/3, 207/5 i 205.

2. Traci moc Uchwata Nr XII/115/99 Rady Gminy Koscian z dnia 15.12.1999r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej z prawem
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej we wsi Kurza Gora dz. Nr 213/4 i 213/6.
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§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia graficzne na rysunku planu Zatacznik Nr 1 sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) 1) granice obszaru objgtego opracowaniem w skali 1:1000;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) $ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych tereny drog.
6) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
a) ,,MN” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ,MW” — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) ,,MN/U” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowej,
d) ,,RM/U” — tereny zabudowy zagrodowej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowe;j,
e) ,,U/MN” — tereny zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
) ,,U/MW?” — tereny zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) ,,U” — tereny zabudowy ustugowe;j,
h) ,,P” — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
i) ,,U-P” — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
) ,,US” — tereny sportu i rekreaciji,

K) ,,’RU/U” — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych ilesnych z prawem wprowadzenia
funkcji ustugowe;j,

1) ,,ZL” —tereny lasu,

m) ,,E” — tereny infrastruktury technicznej — energetyka,

n) ,,G” —tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

0) ,,W/E” — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, energetyka,
p) ,.K/E” — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, energetyka,
q) ,,KD” — tereny drog publicznych — komunikacja.

2. Nastepujace okreSlenia graficzne na rysunku planu Zatacznik Nr 2 sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego opracowaniem w skali 1:5000;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) $ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych tereny drog;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
a) ,, R” —tereny rolnicze,
b) ,,ZL” — tereny laséw,
C) ,,WS” —tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
d) ,,W” — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
e) ,,KD” — tereny drog publicznych — komunikacja.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i maja
charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej.
2) uchwata - niniejsza uchwata.

3) przepisy szczegdlne i odrgbne — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow wykonawczych oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian.

5) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgrani-czajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia.

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania terenu
po spelnieniu wymagan okre§lonych w planie, stanowiacy uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

8) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - ushugi o lokalnym zasi¢gu obstugi, nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
ktorych oddziatywanie nie przekracza stan-dardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrgbnymi
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej
samochodami 0 no$nosci powyzej 3,5t;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cie-ptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne /infrastruktura techniczna liniowa/ oraz
stacje transformatorowe i rozdzielcze /infrastruktura techniczna kubaturowa/.

10) obiekty iurzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej,
gospodarcze i higieniczno — sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe oraz
inne urzadzenia lub obiekty petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego.

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie
budynkow oraz okre-Slonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych z wytaczeniem linii
przesylowych, sieci uzbrojenia terenu w tym stacji transformatorowej lub urzadzen terenowych
komunikacji, doj$¢, dojazdéw, parkingdéw terenowych, ogrodzen, chodnikow i obiektow matej
architektury.

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
usytuowanie frontowej, dominujacej $ciany budynku, z wylaczeniem detali wystroju architektonicznego
takich jak balkony, tarasy, gzymsy, wykusze i ganki oraz wolnostojacych budynkow garazowych
i gospodarczych lokalizowanych w giebi dziatki.

13) orientacyjna linia podziatu wewnetrznego - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu nie jest
obowiazujacy imoze podlega¢ modyfikacjom lacznie ze zniesieniem i wylacznie w zakresie ina
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

) Rozdzial 2. )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar o zbiornika wodono$nego wod podziemnych GZWP nr 150 pradoliny warszawsko-berlinskiej,
objety rezimem naj-wyzszej ochrony ONO. Wody podziemne nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami m.in.
poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz
gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych, zabezpieczajacych wody
podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod, obszardw i zbiornikéw zasobowych wod podziemnych

itp.).
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3. Do celéow grzewczych ustala si¢ wykorzystanie energii elektrycznej oraz paliw ptynnych, statych lub
gazowych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji; zaleca si¢ stosowanie alternatywnych zrodet
energii. Nalezy korzysta¢ zurzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskim stopniu emitowanych
zanieczyszczen.

4. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych /materiatow pylacych i emitujacych odor/.

5. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gleby i wod powierzchniowych.

6. Oddziatywanie zwiazane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

7. Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej lub usunigcie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zakazuje si¢ unieszkodliwiania odpadow. Magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne
moze odbywa¢ sie¢ jedynie na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. Obszar planu objety jest strefa ,,W”” ochrony archeologicznej. Przedmiotem ochrony w archeologicznej
strefie ochrony kon-serwatorskiej ,,W” sa znajdujace si¢ W niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, tj:
1) dom przy ul. Dhugiej 3, pochodzacy z lat 20 XXw.;
2) dom przy ul. Dhugiej 4, pochodzacy z lat 20 XXw.;
3) dom przy ul. Dhugiej 14, pochodzacy z lat 20 XXw.;
4) dom przy ul. Dtugiej 17, pochodzacy z 1 ¢w. XXw.;
5) dom przy ul. Dtugiej 27, pochodzacy konca XIXw.;
6) dom przy ul. Dhugiej 32, pochodzacy z lat 20 XXw.;
7) dom przy ul. Dhugiej 34, pochodzacy z poczatku XXw.;
8) dom przy ul. Dtugiej 39/41, pochodzacy z poczatku XXw.;
9) dom przy ul. Dhugiej 46, pochodzacy z 4 ¢w. XIXw.;
10) dom przy ul. Dtugiej 50, pochodzacy z poczatku XXw.;
11) dom przy ul. Dtugiej 53, pochodzacy z lat 30 XXw.;
12) dom przy ul. Dhugiej 56, pochodzacy z poczatku XXw.;

13) zagroda przy ul. Dtugiej 74, w sktad ktorej wchodzi dom pochodzacy z poczatku XXw. oraz stodota z 4
¢w. XIX w.;

14) dom przy ul. Dhugiej 90, pochodzacy z 1 ¢w. XXw.;
15) budynek gospodarczy w zagrodzie przy ul. Diugiej nr 76, pochodzacy z konca XIXw.
3. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-15 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlegaja charakterystyczne bryly budynkéw, rozwiazania architektoniczne, tradycyjny materiat
i historyczny wystroj elewacji;

2) celem ochrony obiektow jest zachowanie ich tradycyjnych gabarytow i rozwiazan architektonicznych;

3) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow jedynie w przypadkach uzasadnionych, np. po stwierdzeniu ztego stanu
technicznego budynku, lub wykazaniu utraty przez niego wartosci zabytkowych;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca obiektow wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.
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4. W obrebie planu znajduja sie stanowiska archeologiczne: 59-25/58, 59-25/66, 59-25/67, 59-25/68, 59-
25/80, 59-25/70, 59-25/71, 59-25/72, 59-25/73, 59-25/74. Dziatalno$¢ inwestycyjna na stanowisku
archeologicznym lub jego otoczeniu jedynie w przypadku przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych. Na pozostalym terenie dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzyskania uzgodnienia
Konserwatora Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych.

5. Na stanowisku archeologicznym AZP 59-25/124 Kurza Gora st.1 — grodzisko z okresu wczesnego
sredniowiecza nie do-puszcza si¢ mozliwosci jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej. Obiekt
wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr 1300/A.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Ustala sig przestrzenia publiczna tereny komunikacji.

2. Przestrzenie publicznie iogo6lnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, malg architektura, nawierzchniami itp.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie:
1. Na rysunku planu okreslono granice obszaru i terenu gorniczego ,,Koscian S”.

2. Rejon przepltywu ciekéw melioracji podstawowych o nazwach ewidencyjnych: ,,Struga Racocka”,
»Koscianski Kanat Obry” i,,Doprowadzalnik Kurza Gora” stanowi obszar narazony na niebezpieczenstwo
wystepowania powodzi. Granice obszaru okreslono w zataczniku nr 2.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania, w zwiazku zczym, nie wprowadza si¢ ustalen
dotyczacych granic i sposobow zago-spodarowania tych terenow lub obiektow.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w ramach poszczegélnych jednostek bilansowych oraz
dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych).

2. Szczegdlowe zasady podzialu nieruchomos$ci okreslono w przepisach szczegotowych uchwaly dla
poszczegoblnych terenow.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej dla:
1) terené6w upraw rolnych, oznaczonych symbolem ,,R”;
2) terenow lasu, oznaczonych symbolem ,,ZL”.

2. Zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych.

3. W obrebie obszaru iterenu gorniczego ,,Koscian ,,S” obowiazuja warunki wynikajace z przepisow
szczegoblnych w tym za-kresie.

4. 0d gazociagu DN 150 relacji Koscian — uktad zasuw, wyznacza si¢ odleglosci podstawowe - strefy
ochronne, z ograni-czeniami w zabudowie, na podstawie przepiséw szczegolnych i odrgbnych.

5. Lokalizacja urzadzen o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,00m npt podlega zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powiazania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym okresla rysunek planu.
2. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej iloéci stanowisk postojowych, w tym parkingdw terenowych
i garazy;
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami: ,MN”, ,MN/U” i ,RM/U” - w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsce
postojowe na jedng nieruchomo$¢ wliczajac w to garaz,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,U/MN” i,U” - 1na kazde 4 osoby mogace jednoczes$nie
przebywaé¢ w budynku, i nie mniej niz 4,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami: ,MW” i ,,U/MW” - w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,P”, ,,U-P” i, RU/U” - wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, w przypadku zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynow: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000m® powierzchni parku magazynowego,

e) dla terendw oznaczonych symbolami ,,US” - w ilo$ci nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych.

2) na terenach drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych
drég zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

3) ustala sig¢ realizacjg¢ $Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych tereny drog zgodnie z rysunkiem
planu.

3. W zakresie obslugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw obowiazuje zasada dostepnosci
komunikacyjnej z drogi najnizszej klasy, do ktorej przylega nieruchomosé. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady po uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie
lokalizacji zjazdu z nieruchomosci.

4. Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej
i deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe istniejacych
i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

5. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zbiorowe zaopatrzenie w wodg przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz przeznaczona do
uzytku przez podmioty gospodarcze i zaklady przemystowe - poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociagowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej i kanalizacji prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny drog;

3) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ indywidualnymi przytaczami wodociagowymi;
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych przewiduje si¢ za pomoca kanalizacji grawitacyjnej i tlocznej
przylaczonej do istniejacej oczyszczalni sciekdw;

5) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na
terenach nie-uzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig¢ alternatywne
rozwigzania nie majace negatywnego oddziatywania na srodowisko;

6) sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog jednocze$nie zapewniajac
zaopatrzenie w wodg dla celéw gasniczych;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wodociagowej. Dla jednostek bilansowych ,29W/E”, | 31MN”,
»3IMN”, | 37US” ustala si¢ przebudowe wodociagu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji w granicach dziatek
budowlanych i drog;

9) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i/lub roztopowych zpotaci dachowych obiektow
budowlanych we wlasnym zakresie. Zaleca si¢ gromadzeniec wod opadowych do celow
przeciwpozarowych;

10) ustala si¢ realizacj¢ systemu odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania wod opadowych i/lub
roztopowych dla potrzeb terenow zlokalizowanych w granicach ipoza obszarem opracowania planu,
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w ramach systemu odprowadzane, gromadzone i oczyszczane beda wody opadowe i/lub roztopowe
z powierzchni szczelnych z wyltaczeniem potaci dachowych nowopowstajacych obiektow budowlanych
lokalizowanych w jednostkach bilansowych o symbolach ,,P”, ,,U-P”, ,,U”, ,RU/U”;

11) w jednostkach bilansowych o symbolach ,,P”, ,,U-P”, ,,U”, zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych
i/lub roztopowych z potaci dachowych nowopowstajacych obiektow budowlanych do zbiorczej kanalizacji
deszczowej. Nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i/lub roztopowych we wlasnym zakresie,
W granicach nieruchomosci. Zaleca si¢ stosowanie technologii polegajacych na rozsaczaniu wod
opadowych i/lub roztopowych w gruncie oraz wykorzystanie ich do celow przeciwpozarowych;

12) zakazuje si¢ odprowadzania do gruntu lub kanalizacji deszczowej $ciekow w postaci wod opadowych
i/lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej (drég publicznych i wewnetrznych, placow sktadowych
i innych okre$lonych obowiazujacymi przepisami) bez uprzedniego oczyszczenia;

13) na terenach oznaczonych symbolami ,,P”, ,,U-P”, ,U”, ,RU/U” zezwala si¢ na lokalizacj¢ lokalnych
obiektow i urzadzen do gromadzenia oraz oczyszczania wod opadowych i/lub roztopowych. Lokalizacje
obiektow i1 urzadzen spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych;

14) gromadzenie i oczyszczanie Sciekow w postaci wod opadowych i/lub roztopowych nie moze przekroczy¢
granic terenu, na ktorym te $cieki powstaja;

15) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i/lub roztopowych z chodnikow i $ciezek rowerowych bez
uprzedniego oczyszczenia;

16) zaleca sig realizacj¢ nawierzchni przepuszczalnych oraz wykorzystanie jako odbiornikow wod opadowych
i/lub roztopowych odpowiednio przystosowanych pasow zieleni, wyznaczonych w ramach pasow
drogowych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zapewni¢ przez istniejaca irozbudowana na potrzeby planu
infrastrukture energetyczna na warunkach okres$lonych przez dysponenta sieci;

2) projekt rozbudowy infrastruktury energetycznej opracowaé przyjmujac zasade prowadzenia linii kablowych
SN i nn w linach rozgraniczajacych tereny drog;

3) przytaczanie nowych odbiorcoéw do sieci elektrycznej na zasadach okreSlonych przepisami prawa
energetycznego;

4) w obszarze planu zakazuje si¢ budowania nowych napowietrznych przytaczy i linii energetycznych oraz
oswietleniowych;

5) dopuszcza sie sytuowanie wszelkich dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowych, w granicach dziatek budowlanych i drog;

6) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych nalezy realizowa¢ doziemnymi kablami nn.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz zapewnic¢ przez istniejaca i rozbudowana na potrzeby planu infrastrukturg na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

2) projekt rozbudowy infrastruktury gazowej opracowaé przyjmujac zasade prowadzenia sieci gazowych
w linach rozgraniczajacych tereny drog;

3) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci gazowej na zasadach okreslonych przepisami prawa.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacii.

1) Ustala si¢ budowe irozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej i potaczenie z istniejacym systemem
zewngetrznym na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

10. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadow
komunalnych oparta na istniejagcym systemie oczyszczania gminy;

2) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi w tym zakresie;
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3) ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu indywidualnych pojemnikach
ustawionych w wyznaczonym miejscu w obrgbie wiasnej dziatki oraz systematyczny wywoéz odpaddéw
przez wyspecjalizowane, koncesjonowane stuzby;

4) zaleca si¢ wprowadzenie wstepnej segregacji odpadow;

5) oddziatywanie zwiazane z procesem gromadzenia odpadow nie moga przekracza¢ granic terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich powstawanie.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU W GRANICACH OKRESLONYCH
W ZALACZNIKU NR 1 - OPRACOWANYM W SKALI 1:1000

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,6MN”, ,,[15SMN”, [ 18MN”, [ 19MN”, ,23MN”, ,24AMN”, ,24BMN”, ,27MN”,
»28MN”, [ 31MN”, ,35MN”, . 39MN”, L 42MN”, ,43MN”, [ 44MN”, ,45SMN”, L, 4TMN”, , 48MN”, ,,62MN”,
ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
/Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu — zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 45% powierzchni dziatki.
5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 50% catkowitej powierzchni dziatki.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu.

7. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazu.
8. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:
1) ksztaltowanie przestrzenne budynku;
a) jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym,

b) dla terenéw jednostek bilansowych sytuowanych wzdluz ul. Dhugiej - ,,70KDI” oraz dla jednostki
bilansowej ,,39MN”, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza z mozliwoscia budowy w granicy;

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ 9,00m;
3) dach — forma dowolna;
4) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku;

5) wysoko$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego S$redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do 0,80m.

9. Zabudowa gospodarcza i garaz:
1) ksztattowanie przestrzenne budynku;

a) mozliwos¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazu lub jednego
garazowo-gospodarczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego,

b) plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw w granicy -ach tytu dziatki-ek lub w granicy-ach dziatki-ek
w taki sposdb, ze budynki gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze dzialek sasiadujacych
stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ 7,00m;

3) dach — forma dowolna;
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4) obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze W obrebie kazdej dziatki powinny
harmonizowa¢ architekto-nicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, czy koloru elewacji).

10. Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
mieszkaniowej.

11. Czgsci budynku takie jak wejscie, balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczonag w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,50m, natomiast okapy i gzymsy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie linig¢ zabudowy nie wigcej niz 1,00m.

12. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala si¢, ze podziat tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) zblizona lub porownywalna powierzchnia poszczegdlnych dziatek w jednostce bilansowej;
3) powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: od 500 m? do 1500 m? ;

4) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalna
na ok. 18.00m, maksymalna na ok. 35.00m.

13. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej.
14. Ustala si¢ zdrenowanie lub/i zmiang przebiegu rowu melioracyjnego.
15. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,7MW?”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Za-tacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu — zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej i garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.
5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

6. Plan ustala mozliwos¢ usytuowania na dzialce budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynku/ow
garazowego/ych wolno-stojacych lub wbudowanych.

7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku - jeden budynek-ki mieszkalny-e wolnostojacy-€ z garazem
wbudowanym, dobudo-wanym badz wolnostojacym;

2) wysoko$¢: do czterech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢
15,00m;

3) dach — forma dowolna;
4) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
8. Charakterystyka - zabudowa garazowa:
1) ksztaltowanie przestrzenne budynku-ow;
a) mozliwos$¢ sytuowania jednego badz wigcej budynkéw garazu lub garazu podziemnego,

b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w taki sposob, ze budynki garazowe czy
garazowo dziatek sasiadujacych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

2) wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos¢ 7,00m

3) dach — forma dowolna;
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4) obiekty garazowe w obrebie kazdej dziatki powinny harmonizowaé architektonicznie z budynkami
mieszkalnymi (zasto-sowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego,
czy koloru elewaciji).

9. Czgsci budynku takie jak wejscie, balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,50m, natomiast okapy i gzymsy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,00m.

10. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace wa-runki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej na 2000m?.
11. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowej,
jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,2MN/U”, ,5MN/U”, ,,10MN/U”,
»20MN/U”, . 21MN/U”, , 22MN/U”, , 26MN/U”, ,.,30MN/U”, ,.32MN/U”, ,,36MN/U”, ,,63MN/U”, ,,66MN/U”,
LOTMN/U”, [ 68MN/U”, 112MN/U”, ,114MN/U”, ustala si¢ obowia-zujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - do 40% powierzchni catkowitej;
2) zielen towarzyszaca — urzadzona, obiekty matej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze i garazowe;
4) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. W obrgbie jednostki bilansowej ,, 20MN/U” mozliwos¢ sytuowania obiektoéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

4. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 45% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu
z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu.

8. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego,
gospodarczego i garazu.

9. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa:
1) ksztaltowanie przestrzenne budynku
a) jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badZz wolnostojacym,

b) dla terenow jednostek bilansowych sytuowanych wzdtuz ul. Dhugiej - ,,70KDI”, dopuszcza si¢ zabudowg
blizniacza z mozliwoscia budowy w granicy.

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ 9,00m.
3) dach — forma dowolna.
4) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku.

5) wysoko$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego S$redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku do 0,80m.

10. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:
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1) ksztaltowanie przestrzenne budynku:

a) mozliwos¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazu lub jednego
garazowo-gospodarczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego;

b) plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy -ach tytu dziatki-ek lub w granicy-ach dziatki-ek
w taki sposob, ze budynki gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze dzialek sasiadujacych
stanowi¢ bgda przestrzennie jeden obiekt.

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos$¢ 7,00m.
3) dach — forma dowolna;

4) obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze Ww obrgbie kazdej dziatki powinny
harmonizowa¢ architekto-nicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, czy koloru elewaciji).

11. Czesci budynku takie jak wejscie, balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,50m, natomiast okapy i gzymsy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,00m.

12. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) zblizona lub porownywalna powierzchnia poszczegdlnych dziatek w jednostce bilansowej;
3) powierzchnia dziatek: od 500 m® do 1500 m%;

4) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng
na 18.00m, maksymalna na 35.00m; szeroko$¢ minimalna dziatek dla jednostki bilansowej ,,67MN/U” —
15.00m.

13. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej.

14. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terené6w zabudowy zagrodowej zprawem wprowadzenia funkcji ustugowej, jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,111RM/U”, ,,113RM/U”, ustala si¢ obowiazujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-gospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr
1./

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - do 40% powierzchni catkowitej;
2) zielen towarzyszaca — urzadzona, obiekty matej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze i garazowe;
4) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 45% powierzchni dziatki.
5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

6. Ustala sig mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu.

7. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego,
inwentarskiego, gospodarczego i garazu.

8. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa:
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1) ksztaltowanie przestrzenne budynku
a) jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badZ wolnostojacym,

b) dla terenéw jednostek bilansowych sytuowanych wzdtuz ul. Dtugiej - ,,70KDI”, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza z mozliwoscia budowy w granicy.

2) wysokos$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ 9,00m.
3) dach — forma dowolna.
4) plan ustala mozliwoé¢ podpiwniczenia budynku.

5) wysoko$¢ podlogi parteru mierzona od projektowanego $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do 0,80m.

9. Charakterystyka — zabudowa inwentarska:
1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek wolnostojacy lub/i przylegly do budynku gospodarczego,
2) wysokos¢: do 12,00m.
3) dach — forma dowolna.
10. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:
1) ksztattowanie przestrzenne budynku:

a) mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazu Ilub jednego
garazowo-gospodarczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego;

b) plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy -ach tytu dziatki-ek lub w granicy-ach dziatki-ek
w taki sposob, ze budynki gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze dzialek sasiadujacych
stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt.

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ 7,00m.
3) dach — forma dowolna;

4) obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze Ww obrebie kazdej dziatki powinny
harmonizowa¢ architekto-nicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, czy koloru elewac;ji).

11. Czgsci budynku takie jak wejscie, balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,50m, natomiast okapy i gzymsy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie linig¢ zabudowy nie wigcej niz 1,00m.

12. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) zblizona lub porownywalna powierzchnia poszczeg6élnych dziatek w jednostce bilansowej;
3) powierzchnia dziatek: nie mniejsza niz 500 m? ;

4) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: minimalng na 18.00m,
maksymalng na 40.00m.

13. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej.

14. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terenow zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,34U/MN”, ,,61U/MN”, ,,65U/MN”, ustala
si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek
planu - Zatacznik Nr 1/:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu — funkcja mieszkaniowa, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze, garazowe.

3. Partery budynkéw zabudowy ustugowej wytacznie o funkcji uslugowej. Mozliwos¢ realizacji funkcji
mieszkaniowej jedynie na pigtrze budynku.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu.

8. Charakterystyka - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -¢ lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwo$cia budowy w granicy (wylaczajac front dziatki);

2) wysokos$é: do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ 9,00m;
3) dach — forma dowolna;
4) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku;

5) wysoko$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego S$redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do 1,00m.

9. Zabudowa garaz-owa —e, garazowo-gospodarcza:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania budynku -6w garazu, jednego budynku
garazowo - gospo-darczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego;

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos¢ 7,00m;
3) dach — forma dowolna;

4) usytuowanie - plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy -ach tytu dziatki-ek lub w granicy-
ach dziatki-ek, ze budynki gospodarcze, garazowe czy gospodarczo-garazowe dzialek sasiadujacych
stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

5) obiekty gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze Ww obrebie kazdej dziatki harmonizowaty
architektonicznie z bu-dynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego, jego spadku czy koloru elewacji).

10. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) powierzchnia dziatek: od 1000m? do 3000m?.
3) ustala sie szerokos$¢ frontu dziatki: minimalng na 25.00m, maksymalna na 35.00m.
11. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenow zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,17U/MW?”, ustala si¢ obowiazujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze, garazowe.

3. Mozliwos¢ sytuowania obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

4. Partery budynkéw zabudowy ustugowej wytacznie o funkcji uslugowej. Mozliwos¢ realizacji funkcji
mieszkaniowej jedynie na pigtrach budynku.
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5. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.

7. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% catkowitej powierzchni dziatki.
8. Charakterystyka - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwo$cia budowy w granicy (wylaczajac front dziatki);

2) wysoko$¢é: do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokosé
12,00m;

3) dach — forma dowolna;
4) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku.
9. Zabudowa garazowa, garazowo-gospodarcza:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania budynku -6w garazu, jednego budynku
garazowo - gospo-darczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego.

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ 7,00m;
3) dach — forma dowolna;

4) usytuowanie - plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy -ach tytu dziatki-ek lub w granicy-
ach dzialki-ek, ze budynki gospodarcze, garazowe czy gospodarczo-garazowe dzialek sasiadujacych
stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

5) obiekty gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze Ww obrebie kazdej dziatki harmonizowaty
architektonicznie z bu-dynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego, jego spadku czy koloru elewacji).

10. Zasady podziatlu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej na 2000m?;
3) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25.00m.
11. Ustala sie zdrenowanie lub/i zmiane przebiegu rowu melioracyjnego.
12. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenéw zabudowy ustugowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
,12U7, ,13U”, ,,14U”, ,,25U”, ,,33U”, ”40U”, ,,51U”, ,,64U”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu — zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty gospodarcze, garazowe.

3. W obrebie jednostek bilansowych ,,33U” i,51U” mozliwos¢ sytuowania obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, dla terenu jednostki bilansowej ,,25U” nie mniej niz 10% idla
pozostatych nie mniej niz 15% caltkowitej powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka - zabudowa ushugowa:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwo$cia budowy w granicy (wylaczajac front dziatki);
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2) wysoko$¢: do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysoko$¢ 12,00m;
3) dach — forma dowolna;
4) plan ustala mozliwos$¢ podpiwniczenia budynku;

5) wysoko$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego Sredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do 1,00m.

8. Zabudowa garaz-owa —e, garazowo-gospodarcza:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania budynku -6w garazu, jednego budynku
garazowo - gospo-darczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego;

2) wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos¢ 7,00m;
3) dach — forma dowolna;

4) usytuowanie - plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy -ach tytu dziatki-ek lub w granicy-
ach dziatki-ek, ze budynki gospodarcze, garazowe czy gospodarczo-garazowe dzialek sasiadujacych
stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

5) obiekty gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze w obrebie kazdej dziatki powinny harmonizowaé
architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego, jego spadku czy koloru elewacii).

9. Zasady podziatu terenu:
1) Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej na 1500m?
10. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,46P”, ,,52P”, ,53P”, ,54P”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa produkcyjna, przemystowa, sktady, hale montazowe,
magazyny, bazy, obiekty handlu hurtowego, infrastruktury technicznej.

2. Przeznaczenie uzupetiajace i/lub towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze, garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.

5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Charakterystyka zabudowy:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwo$cia budowy w granicy (wylaczajac front dziatki);

2) wysokosé: do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos¢ 10,00m;
3) dach — forma dowolna.

7. Zasady podziatu terenu na dziatki okre$la rysunek planu. Ustala sig, ze podzial tego terenu powinien
spelnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej na 2500m*
8. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,1U-P”, ,,56U-P”, ,,57U-P”, ,,58U-P”, ,,59U-P”, ,,60U-P”, ustala si¢ obowiazujace parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:
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1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustlugowa, ustugowo - produkcyjna, sktady, hale
montazowe, magazyny, bazy, obiekty handlu, rzemiosta, infrastruktury techniczne;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace i/lub towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze, garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki, dla jednostki
bilansowej ,,1U-P”” — 15%.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - do 50%, dla jednostki bilansowe;j ,,1U-P” — 70%.
6. Charakterystyka zabudowy:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwoscia budowy w granicy (wytaczajac front dziatki).

2) wysokos$¢: do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysoko$¢ 12,00m.
3) dach — forma dowolna.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, ktore moga znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Obiekty takie
nalezy sytuowa¢ w bez-piecznej odleglosci od otaczajacej zabudowy. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej.

8. Zasady podziatu terenu: Ustala sie minimalna wielko¢ dziatki budowlanej na 2500m?.
9. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenéw sportu i rekreacji, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
,11US”,  ,37US”, wustala si¢ obowiazujace parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sportu i rekreacji - budynki, budowle, urzadzenia sportowe,
obiekty edukacji i kultury — place nauk i zabaw.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu — zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty gospodarcze, garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni terenu.
5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni terenu.
6. Charakterystyka zabudowy:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwoscia budowy w granicy (wylaczajac front dziatki);

2) wysokos$¢: do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos$¢ 10,00m;
3) dach — forma dowolna.
7. Charakterystyka zabudowy towarzyszace;j:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryt- ¢;

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos$¢ 6,00m;
3) dach — forma dowolna.
8. Dostgpnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i lesnych z prawem wprowadzenia funkcji
ustugowe;j, jednostki bilan-sowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,49RU/U”, ustala si¢ obowigzujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr
1./
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1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa i zagospodarowanie terenu shuzace obstudze produkcji
w gospodarstwach rolnych i lesnych.

2. Przeznaczenie uzupehniajace terenu — zabudowa ushugowa zwiazana z przeznaczeniem podstawowym,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze,
garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25% catkowitej powierzchni dziatki.
5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

6. Charakterystyka zabudowy:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone w jedna badz
wigcej bryl- ¢ z mozliwoscia budowy w granicy (wylaczajac front dziatki);

2) wysokos$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos¢ 8,00m;
3) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku;
4) dach — forma dowolna;

5) obiekty wystepujace w obrebie jednostki bilansowej wzajemnie powinny harmonizowaé architektonicznie
(zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, jego spadku czy
koloru elewacji).

7. Zasady podzialu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podzial tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace wa-runki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej na 2500m*
8. Dostegpno$¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenow lasow, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,50ZL” i,,110ZL”
ustala si¢ obowiazujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
/Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — las.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu — drogi wewngtrzne stuzace obsludze gospodarstwa lesnego,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

4. Ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendOw oraz utrzymanie statusu lasow
ochronnych zgodnie z przepisami o lasach.

§ 24. Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,4E”, ,,8E”, ,38E”, ,,41E”, ,,55E”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki — stacja trans-formatorowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu — sieci elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢ 1 lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka.

§ 25. Dla teren6éw infrastruktury technicznej - gazownictwo, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,3G”, ustala si¢ obowiagzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie
gazownictwa.
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2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu — Sieci gazowe, obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢ i lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna -
gazownictwa.

§ 26. Dla terenow infrastruktury technicznej — wodociagi, energetyka, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,29W/E”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie wodociagow
i energetyki — stacja transformatorowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu — sieci wodociagowe i energetyki, obiekty iurzadzenia
towarzyszace.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz dopuszcza sig ich
modernizacje¢ i lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna -
wodociagow i energetyki.

§ 27. Dla terenow infrastruktury technicznej — kanalizacja, energetyka, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,9K/E”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
i energetyki — stacja trans-formatorowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu — sieci kanalizacji i energetyki, obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢ i lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna — kanalizacji
i energetyki.

§ 28. Dla terenow drog publicznych — komunikacja — droga klasy gtownej, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,91KDg”, ,104KDg”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie terenu — droga gtéwna —,,91KDg” wojewodzka, ,,104KDg” — powiatowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia techniczne drog zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz
sieci i obiekty infra-struktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powiazanie z uktadem zewngtrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.
5. Utrzymuje sig aktualny sposob zagospodarowania pasa ruchu.

6. Dopuszcza sig przebudowe, modernizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sig¢ przebieg $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu. Szerokos$¢ $ciezki ustali¢ na podstawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

8. Zakaz budowy bezposrednich zjazdéw z drogi na nowo wydzielone dziatki; dostgpnos¢ do drogi za
pomoca drog nizszych kategorii lub projektowanych drog wewngtrznych.

§ 29. Dla terenow drog publicznych — komunikacja — droga klasy zbiorczej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,92KDz”, ,,93KDz”, ,,94KDz”ustala si¢ obowiazujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie terenu — droga klasy zbiorczej — gminna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia techniczne drog zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz
sieci i obiekty infra-struktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powiazanie z uktadem zewngtrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustala si¢ budowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Dla terenow drog publicznych — komunikacja — droga klasy lokalnej, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,70KDI”, ,,74KDI”, , 78KDI1”, ,,84KDI”, ,,97KDI”, ,98KDI”,
»99KDI”, |, 100KDI” wustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie terenu — droga lokalna — gminna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia techniczne drog zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz
sieci i obiekty infra-struktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powiazanie z uktadem zewngtrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.
5. Utrzymuje si¢ aktualny sposob zagospodarowania pasa ruchu.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sig¢ przebieg $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu. Szeroko$¢ $ciezki ustali¢ na podstawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 31. Dla terenow drog publicznych — komunikacja — droga klasy dojazdowej, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,69KDd”, ,,71KDd”, ,,72KDd”, ,,73AKDd”, ,,73BKDd”, ,,75KDd”,
,»76KDd”, ,,77KDd”, ,,79KDd”, ,,80KDd”, ,,81KDd”, ,,82KDd”, ,,83KDd”, ,,85KDd”, ,,86KDd” ,,87KDd”,
,38KDd”, ,.89KDd”, ,90KDd”, ,,95KDd”, ,96KDd”, ,101KDd”, ,,102KDd” ,,103KDd”, ,,105KDd”,
,106KDd”, ,,107KDd”, ,,108KDd”, ,,109KDd”, ustala si¢ obowiazujace para-metry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 1./:

1. Przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — gminna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia techniczne drog zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz
sieci i obiekty infra-struktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powiazanie z uktadem zewngtrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.

5. Utrzymuje sig aktualny sposob zagospodarowania pasa ruchu.

6. Dopuszcza sig¢ przebudowe, modernizacjg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wyznaczy¢ place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

8. Przekroj ulicy jedno-jezdniowy z chodnikami po obydwoch stronach oraz zatokami postojowymi.

9. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowej.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU W GRANICACH OKRESLONYCH
W ZALACZNIKU NR 2 - OPRACOWANYM W SKALI 1:5000

§ 32. Dla terenow rolniczych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,R”, ustala
si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek
planu - Zatacznik Nr 2./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny upraw rolnych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu — drogi wewngtrzne stuzace obstudze gospodarstwa rolnego; sieci,
budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy.
4. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie pasow zieleni srédpolne;j.

6. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntdow o niskiej przydatnosci do produkcji rolnej oraz nieuzytkow.
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§ 33. Dla terenow lasow, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZL”, ustala si¢
obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu -
Zatacznik Nr 2./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — las.

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu — drogi Wewngtrzne stuzace obstudze gospodarstwa lesnego, sieci
infrastruktury technicznej.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy.

4. Ustala sig utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw oraz utrzymanie statusu lasow
ochronnych zgodnie z przepisami o lasach.

§ 34. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,WS”, ustala si¢ obowiazujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 2./

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — rowy.
2. Ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia.
3. Dopuszcza si¢ konserwacjg, obudowanie cieku, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 35. Dla terenow infrastruktury technicznej - wodociagi, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,W” , ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 2./:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie
wodociagow.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu — sieci wodociagoéw, obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje i lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng -
wodociagow.

§ 36. Dla terendéw drog publicznych — komunikacja — droga klasy gtéwnej, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,,KDg”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 2./:

1. Przeznaczenie terenu — droga gtowna — wojewodzka.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia techniczne drog zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz
sieci i obiekty infra-struktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powiazanie z uktadem zewngtrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.
5. Utrzymuje si¢ aktualny sposob zagospodarowania pasa ruchu.

6. Dopuszcza sig przebudowe, modernizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ przebieg sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu. Szerokos$¢ §ciezki ustali¢ na podstawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

8. Zakaz budowy bezposrednich zjazdéw z drogi na nowo wydzielone dzialki w przypadkach mozliwos$ci
dojazdu z drég nizszych kategorii lub projektowanych droég wewnetrznych.

§ 37. Dla terenéw drég publicznych — komunikacja — droga klasy zbiorczej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,, KDz, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu - Zatacznik Nr 2./:

1. Przeznaczenie terenu — droga gtéwna — gminna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia techniczne drog zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz
sieci i obiekty infra-struktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Powiazanie z uktadem zewnetrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ budowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5,.
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U.
121 poz.1266 2004r. ze zmianami) niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych
0 powierzchni: 7,2149ha na cele nierolnicze — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi z dnia 14.09.2010r.,
znak: GZ.tr.057-602-310/10

§ 39. Zgodnie zart. 15 wust. 2i art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala si¢ 5 %
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kos$cian.

§ 41. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Koscian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIII/148/11
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 14 grudnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI1I/148/11

Rady Gminy Koscian
z dnia 14 grudnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X111/148/11
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 14 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOSCIAN

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Kurza Gora.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Koscian po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Kurza Goéra oraz Rozstrzygnieciem Wojta Gminy
Koscian ustala co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ konieczno$¢ wprowadzenia zmian zgodnie z RozStrzygnieciem Wojta =z dnia
09.12.2011r. uwzglednionym w tabeli ,,Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

§ 2. W wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu iwprowadzenia zmian, nie stwierdza si¢
koniecznoséci ponawiania czynno$ci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XI11/148/11
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 14 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOSCIAN

w sprawie sposobu realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W obrebie wsi Kurza Gora.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Koscian okresla nast¢pujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 591) zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie =zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczeg6lne zadania realizacji zbrojenia terenu bgda wymagaly zabezpieczenia Srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodoéw wiasnych gminy i innych Zrodet.

3. Poszczegélne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie — Prawo zamowien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzié¢ beda
ze $rodkow wiasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlaScicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,
c) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyczek bankowych,
- innych $rodkow zewnegtrznych.

2. Dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czg$ci.
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