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UCHWALA NR I1X/94/11
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G -
Wilcza Poreba obejmujacej teren dziatki nr 916 (obreb Karpacz - 3) w Karpaczu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmiana-
mi), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Karpa-
czu nr XXXVII/361/09 z dnia 30 grudnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jednostki G — Wilcza Poreba obejmuja-
cej teren dziatki nr 916(obreb Karpacz - 3) w Kar-
paczu, po stwierdzeniu, zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego Karpacza przyjetego przez
Rade Miejskg w Karpaczu uchwatg nr XIV/73/99
z dnia 1 pazdziernika 1999 r. Rada Miejska w Kar-
paczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki G —
Wilcza Poregba obejmujacej teren dziatki nr 916
(obreb Karpacz — 3) w Karpaczu, nazwang planem
w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone
zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jednostki G — Wilcza Poreba obejmuja-
cej teren dziatki nr 916 (obreb Karpacz - 3) w Kar-
paczu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wy-
nosi ok. 1,2 ha.

4. Integralng czescig planu jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do uchwaty nie stanowigcymi
ustalen zmiany planu, sg takze:

1) zatgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o spo-
sobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu;

2) zatgcznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o spo-
sobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

6. Ustalenia tekstu planu zawarte w uchwale
obejmuja:

1) przepisy ogolne, zawarte w Rozdziale | uchwaty;

2) ustalenia szczegétowe, zawarte w Rozdziale I
uchwaty, odnoszgce sie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

3) przepisy koncowe, zawartych w Rozdziale |lI
uchwaty.

7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i sto-
sowaé¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepi-
séw odrebnych.

8§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspébtczesnej;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji iinfrastruktury tech-

nicznej;

sposo6b itermin tymczasowego zagospodaro-

wania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie, ktorych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

10)

11)

8 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendéw z ozna-
czeniem okreslajagcym przeznaczenie podsta-
wowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekty o walorach architektonicznych objete
ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kow.

8 4. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu
jest mowa o:
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1)

2)

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zago-
spodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére winno
sta¢ sie dominujgcag forma wykorzystania te-
renu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktore-
go powierzchnia czesci terenu wykorzystana
na to przeznaczenie, zajmuje w granicach po-
szczegOlnych nieruchomosci mniej niz 40%
powierzchni zajmowanej przez przeznaczenie
podstawowe;

ustugach turystycznych i komercyjnych — na-
lezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw
i obiektéw stuzacych dziatalnosci z zakresu:
ustugi turystyczne - ustugi o ktorych mowa
w ustawie o ustugach turystycznych z dnia (t.j.
Dz. U. 22004 r. Nr 223, poz. 2268 z pbzniej-
szymi zm.), oraz handel detaliczny, gastrono-
mia, ustugi informatyczne itgcznosci, ustugi
badawczo-rozwojowe, ustugi edukacyjne,
ustugi ochrony zdrowia z wytgczeniem szpita-
li, ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustugi nie bedace ustugami komercyj-
nymi stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkan-
cow;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ liczbe wyrazajaca stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni odpo-
wiadajgcych im dziatek lub terenéw;
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosu-
nek sumy powierzchni uzytkowej wszystkich

10)

11)

12)

kondygnacji nadziemnych budynkéw statych
do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek
lub terenéw;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze prze-
kroczy¢ zaden element budynku;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng
urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej
jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa
na tym terenie, zgodnie z definicjg przyjeta
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 Nr 75,
poz. 690 z pozniejszymi zm.);
maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez
to rozumieé liczbe kondygnacji nadziemnych,
ktérych poziom gdbrnej warstwy podsadzki
znajduje sie, ze wszystkich stron, ponad po-
ziomem otaczajacego jg terenu. Jako poziom
terenu otaczajgcego kondygnacje nalezy
przyjmowac poziom terenu w stanie nie prze-
ksztatconym robotami ziemnymi;
obiektach matej architektury — nalezy przez to
rozumieé niewielkie obiekty, a w szczegdlno-
Sci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przy-
drozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowej,
c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,
hustawki, drabinki, Smietniki.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8 5. 1. Ustala sig¢ tereny ustug turystycznych

i komercyjnych oznaczone na rysunku planu sym-

bolem Z3 G-UT.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw ozna-

czonych symbolami: Z3 G-UT zawiera tabela:

Symbol Z3 G-UT
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie | tereny ustug tury-
podstawowe | stycznych
i komercyjnych
b) przeznaczenie | — ustugi publiczne,
dopuszczalne | —tereny zabudowy
jednorodzinnej,
- zielen,
— parkingi,
— obiekty, urza-
dzenia i sieci infra-
struktury technicz-
nej,
- ciggi komunika-
cyjne.
2) | Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i ochrony zdrowia | a) Nakazuje sie utrzymanie minimal-
ludzi nego udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatce, wyno-
szacego 20% powierzchni dziatki.
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b) Na obszarze objetym planem zaka-
zuje sie lokalizacji inwestycji sta-
nowigcych przedsiewziecia mogace
zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz inwestycji moga-
cych potencjalnie znaczgco oddzia-
tywac na srodowisko.

c) Na obszarze objetym planem zaka-
zuje sie sktadowania

i unieszkodliwiania odpadow poza
terenami czasowego sktadowania
odpadow.

d) W zakresie ochrony przed hatasem
ustala sieg, ze tereny ustug tury-
stycznych i komercyjnych podlega-
jg ochronie jak tereny rekreacyjno-
-wypoczynkowe, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

3) | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw a) Ochronie podlegaja nastepujace
oraz dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego elementy zagospodarowania prze-
strzennego ksztattujgce krajobraz
kulturowy:

— skala zabudowy,

— obiekt o walorach architektonicz-
nych objety ochrong, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw.

b) Dla obiektu o walorach architekto-
nicznych objety ochrong, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow,
ustala sie:

— ochrone charakterystycznych
elementéw uksztattowania architek-
tonicznego, poprzez zachowanie
podstawowych elementéw obiek-
tow, takich jak bryta budynku, for-
ma dachu, rozmieszczenie otworow
okiennych, symetryczne podziaty
stolarki, detale architektoniczne,

- przy odbudowie, rozbudowie

i przebudowie stosowanie, trady-
cyjnych materiatow budowlanych

i wykonczeniowych wskazanych

z ust. 2 pkt 4 lit. f niniejszego para-
grafu.

4) | Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a) Dopuszcza sie budowe nowych,
przebudowe lub odbudowe lub
rozbudowe lub nadbudowe istnie-
jacych budynkoéw oraz budowe
nowych budynkdéw przy zachowa-
niu parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu wskazanych
w ust. 2 pkt 6 niniejszego paragra-
fu,

b) Dopuszcza sig¢ wprowadzanie urza-
dzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkow,
c) Dopuszcza sie budowe budynkow
gospodarczych, w tym garazy,

d) Przy budowie nowych budynkoéw,
przebudowie lub odbudowie lub
rozbudowie lub nadbudowie istnie-
jacych budynkow nalezy uwzgled-
ni¢ nastepujgce elementy architek-
toniczne:
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— dach stromy dwuspadowy,

o symetrycznych uktadach potaci,
— zrbéznicowane uksztattowanie
elewacji uwzgledniajgce miedzy
innymi:

a. deskowane fragmenty $cian oraz
szczyt,

b. wyeksponowany kamienny lub
licowany kamieniem cokot,

c. opaski okienne,

d. gzymsy miedzy pietrami,

e. stolarke okienng posiadajaca
podziaty,

e) Dopuszcza sig nastepujgce elemen-
ty architektonicznego uksztattowa-
nia zabudowy:

- lukarny, facjaty, naczétki, wiatro-
tapy, werandy, ryzality, wykusze,
itp.,

f) Dopuszcza sie nastepujgce materia-
ty wykonczeniowe:

— drewno, kamien, cegta, tynk,

— tupek naturalny i sztuczny, gont
lub tupek sztuczny,

— dachéwka ceramiczna lub cemen-
towa, lub blacha powlekana

z posypka ceramiczng, w kolorze
czerwonym lub brgzowym,

g) Nie dopuszcza sig stosowania papy
i oktadzin typu siding PCV.

5) Lokalizacja reklam Dopuszcza sie umieszczenie plansz
reklamowych i informacyjnych na
elewacjach budynku wytgcznie
odnoszgcych sie do przedmiotu
dziatalnosci na danej nieruchomo-
$ci, zgodnie z nastepujgcymi wa-
runkami i zasadami ksztattowania
tablic informacyjnych

i reklamowych, szyldow oraz liter-
nictwa przestrzennego, umieszczo-
nych na elewacjach budynkéw:

— zespot lub pojedynczg forme
nos$nika informacji nalezy umiesz-
cza¢ z poszanowaniem kompozy-
cyjnego uksztattowania elewacji
budynku i jego detalu;

- rozwigzania kolorystyczne winny
charakteryzowac sie barwami sto-
nowanymi, o niskiej chromatyczno-
$ci (z wykluczeniem koloréow pod-
stawowych i intensywnych);

— zespot tablic uksztattowac jedno-
rodnie stylistycznie i kolorystycznie.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz a) Nieprzekraczalna linia zabudowy
zagospodarowania terenu dla projektowanych budynkéw
okreslona na rysunku planu wynosi
4m od zachodniej granicy terenu,

b) Charakter zabudowy: wolno stoja-
ca, szeregowa,

c) Maksymalny wskaznik zabudowy:
0,35,

d) Maksymalny wskaznik intensywno-

$ci zabudowy dziatki : 0,6,




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 185 - 17641 —

Poz.

3143

e)

Maksymalna wysoko$¢ poziomu
kalenicy liczona od najnizej potozo-
nego terenu przy budynku: 14,5 m,

f)

Maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji
nadziemnych: 3,

g)

Geometria dachu — spadek potaci
dachowych:

— symetryczny, o nachyleniu potaci
od 30° do 45°, przy przebudowie
lub odbudowie lub rozbudowie lub
nadbudowie dopuszcza sie takze
zachowanie istniejgcych spadkéw
potaci dachowych.

7)

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznej

Ustala sie nastgpujace zasady
i warunki ksztattowania ogrodzen
od strony ulicy Wilczej:

— maksymalna wysokos$¢ ogrodze-
nia—1,6 m;

— powierzchnia azurowa przesta
powinna zajmowac¢ nie mniej niz
30% powierzchni przesta;

— wymagany rodzaj zastosowanych
materiatow przesta — metalowe,
kamienne lub drewniane;

— wyklucza sie lokalizacje ogrodzen
betonowych lub wykonanych
z prefabrykatow betonowych;

— dopuszcza sie ogrodzenia
w formie zywoptotow.

8)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek pod zabudo-
we 2000 m?

9)

Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

a)

Obstuga komunikacyjna terenu od
ulicy Wilczej

b)

Ustala sie zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekdéw poprzez
sieci i urzadzenia komunalne,

c)

Ustala sie odprowadzenie wod
powierzchniowych lokalnymi sys-
temami kanalizacji deszczowej lub
z zastosowaniem innych rozwigzan
przy spetnieniu przepiséw odreb-
nych,

d)

Plan ustala dostawe energii elek-
trycznej z sieci i urzagdzen przedsie-
biorstwa energetycznego zajmuja-
cego sie przesytem i dystrybucja
energii,

e)

Plan dopuszcza dostawe energii
elektrycznej z indywidualnych

i niekonwencjonalnych zrédet —
elektrowni wodnych lub stonecz-
nych lub geotermalnych,

f)

Dopuszcza sie wykorzystanie gazu
do celéw gospodarczych
i grzewczych,

g)

Ogrzewanie obiektow w oparciu

o indywidualne lub grupowe insta-
lacje grzewcze zasilane gazem lub
energig elektryczng lub paliwem
statym lub paliwem ptynnym, przy
spetnieniu wymogoéw sanitarnych,
ochrony srodowiska oraz ochrony
interesu 0sob trzecich,
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h) Dopuszcza si¢ budowe

i przebudowe urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej,

i) Ustala sie obstuge telefoniczng ze
stacjonarnej i komoérkowej sieci
telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych,

i) Gospodarke odpadami nalezy pro-
wadzi¢ zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

budowy

10) | Szczegdblne zasady i warunki zagospodarowania terenéw | a)
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , w tym zakaz za-

W granicach dziatek budowlanych
lub terenéw, nalezy zapewni¢ od-
powiednig do potrzeb i przepiséw
odrebnych liczbe miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych,
autobuséw i samochodoéw gospo-
darczych nie mniejszg niz:

— w przypadku zabudowy mieszka-
niowej: 1 miejsce postojowe na

1 mieszkanie lub 1 lokal mieszkalny,
— w przypadku zabudowy hotelo-
wej, pensjonatowej i obiektow
turystycznych:

1 miejsce postojowe na 4 t6zka oraz
1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

b) W bilansie miejsc postojowych
dopuszcza sig uwzglednienie
miejsc postojowych, na terenach
sgsiednich, za zgodg zarzadcy tere-
nu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 6. Zgodnie z art. 10 ust. 3i art. 36 ust. 3
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
Sci nieruchomosci w wysokosci 30%.

8 7. Uchyla sie w granicach niniejszego planu,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go jednostki G — Wilcza Porgba zatwierdzony

uchwatg nr XXV/155/04 Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 16 marca 2004 r.

8 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Karpacza.

8 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Irena Seweryn
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 1X/94/11
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
29 czerwca 2011 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI G - WILCZA POREBA,

OBEJMUJACA TEREN DZIAtKI NR 916 (OBREB KARPACZ - 3) W KARPACZU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

UCHWAEA NR XIV/73/29 RADY MIEJSKIE] W KARPACZU Z DNIA 21.10.99 R.

PZESTRZENNEGO MIASTA KARPACZ

LEGENDA:

=== == =1 Granica obszaru opracowania

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

EI Nieprzekraczalne linie zabudowy
- Tereny uslug turystyki

OPIS SYMBOLU TERENU

- numer zmiany w jednostce planistycznej

lub réznych zasadach zagospodarowania

@ Obiekty o walorach architektonicznych objete ochrong
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

- oznaczenie jednostki planistycznej
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1X/94/11
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Poreba
obejmujacej teren dziatki nr 916 (obreb Karpacz - 3) w Karpaczu
Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miejska w Karpaczu nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr 1X/94/11
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI G —
WILCZA POREBA OBEJMUJACEJ TEREN DZIALKI NR 916 (OBREB KARPACZ) W KARPACZU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestyc;ji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.



