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ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

w sotectwach Wielopole-Wielogtowy-Dgbrowa-Kuréw* 29717
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UCHWALA NR XI1/167/2011
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 12 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec
w sotectwach Wielopole-Wielogtowy-Dabrowa-Kuréw.

Na podstawie art. 3 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia Rozdziat 1
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze- PRZEPISY OGOLNE
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zmia-
nami) zwanej dalej ,ustawg”, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy §1.

zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. . . o

22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zmianami), Rada Gminy 1- Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospoda-
Chetmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zago- rowania przestrzennego Gminy Chetmiec w sotec-
spodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec w sotec- twach Wielopole — Wielogtowy — Dabrowa - Ku-
twach Wielopole-Wielogtowy-Dabrowa-Kuréw nie naru- row, zatwierdzonego uchwata Nr XXIV(199)2000
sza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo- Rady Gminy Chetmiec z dnia 1 czerwca 2000 roku
darowania przestrzennego Gminy Chetmiec wprowadzo- (Dz. Urzegdowy Wojew. Matopolskiego z2000 r.

nego Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia Nr 562 poz. 554 z p6zn. zmianami) w zakresie prze-
23 kwietnia 1998 roku i uchwala co nastepuije: znaczenia dziatki nr 7/7 potozonej w Wielopolu na
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
zwana w tekscie niniejszej uchwaty planem.

2. Plan obejmuje teren okreslony na zatgczniku graficznym
do uchwaty Rady Gminy Chetmiec Nr VI(62)2011
z dnia 21 stycznia 2011 roku.

§2.

1. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi cze$¢ tekstowa planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy za-
sadniczej w skali 1:2000 jako zatacznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaty,

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetmiec — podjete
w trybie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) — o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o spo-
sobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich fi-
nansowania — jako zatgcznik Nr 2.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii
rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu,
warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terendéw, wtym szczegolnych wa-
runkéw wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowi-
ska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stoso-
wania innych przepiséw szczegdlnych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy Chetmiec, obejmujgcg ustalenia wy-
mienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustale-
nia okreslone na zatgczniku graficznym Nr 1 do tej
uchwaty,

2) ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone
uchwatg Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia
23 kwietnia 1998 roku Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Chetmiec,

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig
ciagta na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na te-
reny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
powierzchnie budynkéw, liczong nad terenem po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budyn-
kéw nadwieszonych nad terenem takich jak balkon
i wykusz,

6) srednim poziomie terenu — rozumie sig przez to $red-
nig arytmetyczng poziomow terenu od strony przy-
stokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu bu-
dynku,

7) wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie sie przez to
wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
terenu do najwyzszej gtéwnej kalenicy dachu,

8) dachu namiotowym — rozumie sie przez to dach wie-
lospadowy o trojkgtnych potaciach, zbiegajacych
sie w jednym wierzchotku.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu
ustala sie co nastepuje:

1) Obowigzuje utrzymanie wysokich standardow $ro-
dowiska przyrodniczego, w szczegolnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych ste-
zen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach szczegolnych.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w zrozumieniu obowigzujgcych przepiséw szcze-
golnych za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacji.

4) W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
dla terenu objetego planem i oznaczonego symbo-
lem MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowa.

5) Teren objety planem potozony jest w obrebie gtéw-
nego zbiornika woéd podziemnych GZWP 437, dla
ktorego w celu ochrony GZWP nalezy zachowaé
warunki zgodnie z przepisami szczegélnymi.

8 5. W zakresie ksztattowania architektury, tadu
przestrzennego i podziatdw nieruchomosci ustala sie co
nastepuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych o obowigzuje ksztattowanie
architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawigzu-
jacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalne-
go. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45
stopni. Zakaz otwierania potaci dachowych (doswie-
tlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtu-
gosci dachu, liczonej pomiedzy krawedziami okapu.
Obowigzuje zakaz realizacji dachéw: ptaskich i namio-
towych. Maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacije
nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom
+0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie
moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem te-
renu lub 0,60 m od poziomu terenu przystokowego.
Wysokos$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢é 11,0 m od
Sredniego poziomu terenu. Dopuszcza sie realizacje
jednej kondygnacji ponizej poziomu parteru.

2) Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie
realizacje dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci
w przedziale od 30 — 45 stopni; wysokos$¢ obiektow
nie moze przekracza¢ 8,0 m nad $rednim poziomem
terenu. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospo-
darczych igarazy dobudowanych do budynkow
mieszkalnych.

3) Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obo-
wigzuje minimalna powierzchnia dziatki dla wolno-
stojgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
oznaczonej w planie symbolem ,MN" — 600 mz2.

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki intensywnos¢ zabu-
dowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):
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a) maksymalny wskaznik dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej MN - 0,5;

b) minimalny wskaznik dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej — 0,01.

5) Obiekty matej architektury moga by¢ sytuowane
w miejscach nie kolidujgcych z drogg wewnetrzng
oraz obiektami i urzgdzeniami infrastruktury tech-
nicznej. Architektura tych obiektéw winna nawia-
zywa¢ do tradycji miejsca. Obiekty matej architek-
tury winny by¢é wykonane z materiatow: drewno.
Stal, kamien. Pokrycie azurowe lub petne gontem,
dachoéwka ceramiczng lub ich imitacja.

6) Obowigzuje zakaz sytuowania urzgdzen reklamowych,
szyldow i tablic informacyjnych w sposob przesta-
niajacy elementy i detale architektoniczne. Urza-
dzenia i tablice reklamowe mogg byé¢ umieszczone
na elewacji budynku mieszkalnego wytgcznie na
wysokosci kondygnacji parteru.

7) W zagospodarowaniu terenu obowigzuje zachowanie co
najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej. Po-
wierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 %
powierzchni dziatek.

8) Dla nowo wydzielonych dziatek obowigzuje zapew-
nienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.

9) W wykonczeniu budynkow wyklucza sie stosowanie
oktadzin panelami z tworzyw sztucznych, nalezy sto-
sowac materiaty tradycyjne (drewno, kamien itp.).

10) Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w sto-
nowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci). Kolorystyka elewacji
w kolorach pastelowych. Wyklucza sie stosowanie
w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych
elementéw ozdobnych, tralek, kolumn.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej i uzbroje-
nia terenu ustala sie co nastepuje:

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod
i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach
do tego nie wyznaczonych,

2) Obowigzek zachowania stref ochronnych od linii elek-
troenergetycznych i od gazociggéw w wielkosciach
zgodnych z przepisami szczegolnymi oraz zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadzajgcego
sieciami.

3) Zaopatrzenie w wode docelowo z wiejskiego systemu
zaopatrzenia w wode. Dopuszcza sie realizacje in-
dywidualnego zaopatrzenia w wode przy uwzgled-
nieniu przepiséw szczegolnych.

4) Odprowadzenie $ciekow komunalnych docelowo do
istniejgcego systemu kanalizacyjnego. Do czasu
wykonania systemu dopuszcza sie realizacje
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw okresowo
oproznianych z wywozem $ciekow na oczyszczal-
nie. Dopuszcza sie realizacje przydomowej oczysz-
czalni sciekow.

5) Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez
segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo oproéznianych iw sposob
zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzo-
na politykg gminy Chetmiec. Obowigzuje zakaz
gromadzenia materiatéw toksycznych i niebez-
piecznych. Gospodarka odpadami powinna by¢
prowadzona zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

6) Doprowadzenie gazu z sieci gazowych na warunkach
okreslonych przez zarzadce tych sieci.

7) Ogrzewanie obiektéw indywidualne. Stosowane me-
dia i paliwa dla celéw grzewczych nie mogg powo-
dowac¢ przekroczenia dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen powietrza z uwzglednieniem zanieczysz-
czen tta. Dopuszcza sie zastosowanie baterii
i kolektoréw stonecznych.

8) Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9) Obowigzuje uwzglednienie wymagan dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych zgodnie z przepisami szczegol-
nymi. Na etapie projektowym, w zakresie ochrony
przeciwpozarowej nalezy uzyska¢ uzgodnienia
wymagane przepisami szczegolnymi.

10) Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie
tacznosci telekomunikacyjnej - ustala sie realizacje
uzbrojenia terenu zzakresu tgcznosci publicznej
w celu zapewnienia telekomunikacji.

11) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje no-
wych sieci, obiektow i urzagdzen w oparciu o prze-
pisy szczegodlne.

12) Ustala sie realizacje drogi wewnetrznej nie wyrdz-
nionej na rysunku planu.

Rozdziat 3
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 7. Wyznacza sie w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN, obejmujace dziatke nr 7/7 potozong w Wielopolu
o powierzchni ~0,08 ha.

1. Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
jako podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych,
garazy i obiektow matej architektury. Dopuszcza sie
realizacje niezbednych sieci, urzadzen i obiektéow
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzujg usta-
lenia zawarte w 8 5.

4. Przy realizacji obiektéw obowigzuje zachowanie odle-
gtosci od linii elektroenergetycznej $redniego napie-
cia w wielkosci zgodnej z przepisami szczegolnymi.

5. Dojazd do terenu z drogi publicznej ,D4KGZ"” wydzie-
long drogg wewnetrzng (dziatka nr 7/6).

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala sie wysoko$¢ optaty wyrazong w sto-
sunku procentowym wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.) — 10 %.

8§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Chetmiec.

§10.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie inter-
netowej Gminy Chetmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec Jan Bieniek
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XI1/167/2011
Rady Gminy Chetmiec

z dnia 12 wrze$nia 2011 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHEEMIEC

w solectwach Wielopole-Wieloglowy-Dabrowa-Kurow

Wieé Wielop01e dZialka nr 7/7 Skala 1:2000*
RYSUNEK PLANU 0 20 40 60 8
LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

Granice terenu objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu scisle okreslone

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowiazujacego planu
w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach scisle okreslone

B1MM Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

A2RP Tereny rolne

D6KGD | Tereny drogi gminnej dojazdowe;j

D6KGZ | Tereny drogi gminnej zbiorczej

——CI1EE——7 Istniejaca sie¢ elektroenergetyczna
————————— $redniego napigcia

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
uchwalonego uchwata nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23.04.1998 roku
N Ee=maw  LEGENDA:

Obszary wielofunkeyjne dla zabudowy mieszkaniowej, ustug
publicznych i komercyjnych, transportu i infrastruktury technicznej

// P & Obszary koncentracji ustug komercyjnych i rzemiosta
4 / produkeyjnego
3

Strefa kotliny sadeckiej - dominacja osadnictwa
i dzialalnosci spoteczno-gospodarczej

E Teren objgty zmiang planu

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci marginesow.
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Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec
Jan Bieniek
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty nr XI1/167/2011
Rady Gminy Chetmiec
zdnia 12 wrzesnia 2011 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chetmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz w sprawie realizacji zapisanych
w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chetmiec po zapoznaniu sig¢ z oswiadcze-
niem Wbéjta Gminy Chetmiec zdnia 26 sierpnia
2011r., stwierdzajgcym brak uwag do projektu zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Chetmiec w sotectwach Wielopo-
le — Wielogtowy — Dgbrowa - Kurdéw w zakresie
przeznaczenia dziatki nr 7/7 potozonej w Wielopolu
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w okresie wytozenia tego planu do publicznego
wgladu i 14 dni po wytozeniu, stwierdza brak po-
trzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa wart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz.717 z pdzn. zm.).

2. W zwigzku z tym ze zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

w sotectwach Wielopole — Wielogtowy — Dgbrowa -
Kuréw nie wprowadza nowych zapiséw dot. reali-
zacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, Rada
Gminy Chetmiec stwierdza brak potrzeby rozstrzy-
gniecia o sposobie realizacji inwestycji ktore nalezg
do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.).

Przewodniczagcy Rady Gminy Chetmiec
Jan Bieniek

4491

UCHWALA NR XI1/168/2011
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 12 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Chetmiec Il”
w Gminie Chetmiec — we wsi Biczyce Gérne i Chetmiec.

Na podstawie art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
zwanej dalej ,ustawg”, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2001 r.
Nr 142 poz. 1591 zpoézn. zm.), Rada Gminy Chetmiec
stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego ,Chetmiec II” w Gminie Chetmiec nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec wprowa-
dzonego Uchwatg Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 23 kwietnia 1998 roku i uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,Chetmiec II” w Gminie Chel-
miec, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII(285)2001
Rady Gminy Chetmiec zdnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 78
poz. 1160 zpdzn. zm.) zwang w tekscie niniejszej
uchwaty ,planem” w zakresie przeznaczenia:

1) czesci dziatek nr: 297 i 298 potozonych w Biczy-
cach Gornych oraz dziatki nr 606/7 potozonej
w Chetmcu na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

2) dziatek nr: 419/1 i 432/7 potozonych w Chetmcu
na tereny obiektow iurzadzehnh zaopatrzenia
w wode.

2. Plan obejmuje tereny okreslone na zatgcznikach
graficznych do uchwat Rady Gminy Chetmiec Nr:
LIII(717)2010 z dnia 26 pazdziernika 2010 r. oraz
LIV(731)2010 i LIV(731)2010 zdnia 12 listopa-
da 2010 roku.

§ 2.

1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czesc¢ tekstowa planu.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) Rysunki planu sporzadzone na kopii map zasad-
niczych w skali 1:2000 jako zataczniki Nr 1, 21 3
do niniejszej Uchwaty,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete
w trybie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) — o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — jako zatgcznik Nr 4.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii
rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu,
warunkoéw i zasad ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenow, wtym szczegdlnych wa-



