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UCHWALA NR XV/80/2011 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 28 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowej we
wsi Wetnica dz. nr 169/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmiana-
mi) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Gniezno uchwala, co na-
stepuje:

§1.1) Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej we wsi Wetnica dz. nr 169/1, zwany
dalej ,planem”, stwierdzajagc zgodno$¢ planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gnie-
zno, uchwalonego uchwatg nr 119/X1/2000 z dnia
28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2) Zataczniki do uchwaty stanowia:

a) czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1,

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2,
c) rozstrzygniecie Rady Gminy Gmiezno
o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
miasta i gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.
Granice obszaru objetego planem okreslo-
no na rysunku planu.

3)

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza sie usytuowanie bu-
dynku;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni terenu wyzna-
czong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku w stanie wykonczonym;
szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ozna-
czenie jednostki organizacyjnej lub przed-
siebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykony-
wania dziatalnosci;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ element systemu informacji gmin-

2)

3)

4)

5)

nej, turystycznej, przyrodniczej lub edukac;ji
ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to
rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigza-
ny z gruntem lub zamontowany na elewac;ji
budynku, wraz z elementami konstrukcyj-
nymi i zamocowaniami;

budynku mieszkalnym jednorodzinnym -
nalezy przez to rozumie¢ budynek miesz-
kalny jednorodzinny w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane;

6)

7)

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone symbolami TMN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej, oznaczony symbolem MN/U;;

3) teren infrastruktury technicznej — elektro-
energetyka, oznaczony symbolem E;

4) teren drog wewnetrznych, oznaczony sym-

bolem KDW;

8 4. Ustala sie nastepujagce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy petnych ogrodzen iz prefa-
brykatow betonowych od strony drog;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldbw o maksy-

malnej tagcznej powierzchni 1m? na jednej
dziatce budowlane;j.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych -
zawsze oraz potencjalnie - znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko z wytgczeniem inwe-
stycji celu publicznego, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
nakaz zachowania na terenach MN dopusz-
czalnych poziomow hatasu wymaganych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
nakaz zachowania na terenach MN/U do-
puszczalnych pozioméw hatasu wymaga-
nych dla terenow zabudowy mieszkaniowo

2)

3)
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— ustugowej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowegdo i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktérych nalezy
ustalaé wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

§8.1) Dla terenu MN ustala sie nastepujace
parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

b) na jednej dzialce mozliwosc lokalizacji wy-
tacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego oraz
jednego maksymalnie dwustanowiskowe-
go budynku garazowego lub gospodarczo-
garazowego;

¢) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojacej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?;

d) dopuszczanie lokalizacji budynku gospo-
darczo-garazowego w formie wolnostojgcej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m%;

e) maksymalng powierzchnie zabudowy -
30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalng powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

g) posadowienie posadzki parteru budynkow
nie wyzej niz 0,56 m nad poziomem terenu;

h) dachy pochyte o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

i) zastosowanie dachowki ceramiczne;j,
w kolorze ceglasto — czerwonym lub brg-
zowym albo materiatu dachéwkopodobne-
go;

i) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych,

- nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

k) wysokosé budynkéw garazowych
i gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

I) dopuszczenie kondygnacji podziemnej je-
zeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne;

m) zastosowanie tynkéw na elewacjach bu-
dynkdéw w kolorach pastelowych;

n) lokalizacje miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych wilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na te-
renie dziatki.

2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)
h)

m)

n)

3)

a)

b)

Dla terenu MN/U ustala sie nastepujace pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo
— ustlugowa (zwigzana z obstuga terenéw
rekreac;ji);

dopuszczenie budowy na dziatce budowla-
nej jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno — ustugowego oraz jednego
maksymalnie dwustanowiskowego budyn-
ku garazowego lub gospodarczo-
garazowego;

dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojgcej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?;

dopuszczanie lokalizacji budynku gospo-
darczo-garazowego w formie wolnostojacej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?%;

maksymalng powierzchnie zabudowy 30%
powierzchni dziatki;

zastosowanie dachéwki ceramicznej, mi-
nimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego - 60% powierzchni dziatki;
posadowienie posadzki parteru budynkow
nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych -
dachy pochyte, symetryczne o kacie nachy-
lenia potaci dachowych od 30° do 45°%
zastosowanie dachowki ceramicznej, w ko-
lorze ceglasto — czerwonym, grafitowym
lub bragzowym albo materiatu dachowko-
podobnego;

wysokosé budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno - ustugowych:

do 2 kondygnacji nadziemnych,

nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

wysokosé budynkow garazowych
i gospodarczo-garazowych:

1 kondygnacja nadziemna,

nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

dopuszczenie kondygnacji podziemnej je-
zeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne;

zastosowanie tynkéw na elewacjach bu-
dynkéw w kolorach pastelowych;
lokalizacje miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych na terenie dziatki
w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny i2 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni uzytkowej budynku
o funkcji ustugowe;j.

Dla terenu E ustala sie nastepujace para-
metry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

lokalizacje urzadzen infrastruktury elektro-
energetycznej;

dopuszczenie nasadzen zieleni na terenie
nie zainwestowanym.
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8 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. 1) Nie okresla sie terendw, ktore wymagaja
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych..
2) Dla terenéw MN ustala sie minimalng po-
wierzchnie dziatki - 800m?.
3) Dla terenu MN/U ustala sie minimalng po-
wierzchnie dziatki — 3000m?.

8§ 11. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczenh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na
dziatkach sasiednich;
2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami melioracji szczegotowe;j.

8 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem
KDW - oszerokosci 10,0 m zgodnej
z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej w obrebie terenu
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenéw 1MN -
2MN z drogi wewnetrznej oznaczonej sym-
bolem KDW;

3) obstuge komunikacyjng terenu MN/U
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW;

4) podtaczenie do sieci wodociggowej na za-
sadach okreslonych przez gestora sieci;

5) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:

a) odprowadzanie $ciekébw komunalnych do-
celowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sa-
nitarnej odprowadzanie $ciekéw komunal-
nych do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych;

c) zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezpo-
$rednio do gruntu w obrebie dziatki bu-
dowlanej, bez naruszania interesu oso6b
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog do gruntu, lub rowdéw melioracyj-
nych, lub sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta
dla celow grzewczych itechnologicznych
paliw charakteryzujgcych sig¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi spalanych
w urzgdzeniach o wysokim stopniu spraw-
nosci z dopuszczeniem wykorzystania zro-
det energii odnawialnej;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) nakaz magazynowania segregowanych
odpadow komunalnych w pojemnikach na
posesji izagospodarowanie ich zgodnie
zgminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych
pochodzgcych z wykopow na terenie wia-
snej dziatki lub wywdz na miejsce wskaza-
ne przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza sie terenow, dla ktérych nalezy
okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw.

8 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednora-
zowych optat, ojakich mowa wart. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Gniezno.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Gnieznie
(-) Marek Stomczewski
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Rady Gminy Gniezno
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/80/2011
Rady Gminy Gniezno

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI WEENICA —
DZIAEKA NR 169/1

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 19 sierpnia
2011 roku do 12 wrzesnia 2011 roku. W dniu 12
wrze$nia 2011r. odbyta sie dyskusja publiczna.
Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 26 wrzesnia 2011r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/80/2011
Rady Gminy Gniezno

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLA-
NIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI WEL-
NICA DZ. NR 169/1, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PU-
BLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspol-
noty stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) —
zadania wtasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujete w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego, podlega przepisom ustawy
z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) i jest
ujmowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Gniezno. W przedmiotowym przypadku na
obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ma tere-
now, w ktorych zapisane zostaly inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wtasnych gminy.



