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UCHWALA NR X1/117/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 23 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy zagrodowej potozonych w potudniowej czesci obrebu Tyniec Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XLVI/567/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 czerwca 2010 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej
potozonych w potudniowej czesci obrebu Tyniec
Maty oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Ko-
bierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terendéw zabudowy za-
grodowe] potozonych w potudniowej czesci obre-
bu Tyniec Maty, zwany dalej planem obejmujacym
obszar zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaty.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roéznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
oznaczone symbolem literowym wraz z nume-
rem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologiczne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla
sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym oraz granic tych obszarow;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarébw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczgcych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obo-
zO6w zagtady.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych bu-
dowli iobiektow liniowych stuzgcych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektrycz-
ng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie budynkow,
z uwzglednieniem 8 8 pkt 2 uchwaty, oraz okre-
Slonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedagcych liniami przesytowy-
mi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci niewystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepow dachowych,
wnetrznego,

oSwietlenia ze-
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d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé funkcje wraz z urzgdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z przezna-
czeniem podstawowym wynikajgcym zich sa-
siedztwa;

6) urzgdzeniach i obiektach towarzyszgcych — na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty iurzgdzenia
technicznego  wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkin-
gowe igarazowe (w tym trwale zwigzane
z gruntem), obiekty matej architektury, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzagdzenia pet-
nigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go
sposrod innych terendéw.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony

Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji na
tereny przeznaczone pod rekultywacje i popra-
we wartosci uzytkowej gruntdéw rolnych w spo-
s6b, ktéry nie spowoduje przekroczen wyma-
ganych standardow jakosci gleby i ziemi;

3) tereny 1RM i 2RM zgodnie z przepisami doty-
czacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochro-
ny przed hatasem, zalicza sie do terenéw zabu-
dowy zagrodowej;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog, parkin-
goéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wtym inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

8 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j:

1) ze wzgledu na wartosci krajobrazowe obszaru
objetego planem nowa zabudowa powinna na-
wigzywaé do budownictwa regionalnego ze
szczegolnym uwzglednieniem § 13 wust. 2
uchwaty;

2) dla catego obszaru objetego planem wprowa-
dza sie strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, w ktérej prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkry-
cia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeolo-
gicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw
wynikajagcych z przepisow odrebnych dotycza-
cych ochrony zabytkéw;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowacé
odpowiednio;

4) w granicach obszaru objetego planem potozone
sg dwa stanowiska archeologiczne: nr 25/98/82-
27 AZP oraz 7/80/82-27 AZP, w odniesieniu do
ktérych obowigzujg zasady zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia ogo6lne dotyczace linii zabudo-
wy oraz gabarytow obiektow:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla tere-
noéw, chyba ze z rysunku planu wynika inaczej;

2) nastepujace czesci budynku nie mogg pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz1,0 m,

c¢) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wejs¢ do budynkow liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysokosé budynkéw nalezy mierzyé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji drég wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz: 10 m,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczego6lnosci dotyczacych pla-
céw manewrowych,

c) ciggi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazyc¢
w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce
ruch pojazdow samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dladrég zdwoma pasami ruchu — 2,56 m,
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— dla drog jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m.

8 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 1RM i 2RM dopuszcza sie realizacje
nie wiecej niz 1 budynek mieszkalny na danym
terenie;

2) dla terenow 1RM i 2RM ustala sie mozliwos¢
lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych
(1KDL i 2KDL) i drogi transportu rolnego (1KDg)
w odlegtosci minimum 5 m liczagc od linii roz-
graniczajacej danej drogi;

3) nie wyznacza sie terendw wytgczonych
z zabudowy.

8 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
Zujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, roz-
budowe obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow itp.) z zachowaniem wa-
runkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odna-
wialnych Zrédet energii z wytaczeniem elek-
trowni wiatrowych lokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do
wody dla celéw przeciwpozarowych, z:

— rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzgled-
nieniem warunkéw dostepnosci do wody
dla celéow przeciwpozarowych,

— indywidualnych uje¢, o ktéorych mowa
w lit. ¢),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w mia-
re mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgrani-
czajagcych drog,

c) ustala sie zakaz budowy wtasnych uje¢ wo-
dociggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gtebokosci przekraczajgcej 30 m
i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow: ustala sie
odprowadzenie $ciekéw do:

a) szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci ptyn-
ne — obowigzuje systematyczny i obowigz-
kowy wywoz nieczystosci ptynnych do punk-
tu zlewnego na oczyszczalni, przez zakitad
bedgcy gminng jednostkg organizacyjng lub
przedsiebiorce posiadajgcego zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie oproéz-
niania zbiornikbw bezodptywowych i trans-
portu nieczystosci ciektych,

b) indywidualnych systeméw oczyszczania
$ciekdw sanitarnych pod warunkiem uzy-
skania zgody stosownych organdw,

c) w przypadku realizacji grawitacyjnej kanali-
zacji sanitarnej — nieruchomosci wyposa-
zone w szczelne zbiorniki na nieczystosci
ptynne, obowigzuje niezwtoczne witaczenie
wewnetrznej instalacji do sieci kanalizacyj-
nej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do
gruntu i/lub do ciekbw wodnych znajdujgcych
sie na terenie planu lub magazynowanie
w zbiornikach zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw
do prowadzenia selektywnej zbiorki odpa-
dow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-

stawe gazu zistniejgcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celow grzewczych z odnawialnych zrédet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych lokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem;

na obszarze objetym planem moze wystepo-
wac sie¢ drenarska. W przypadku jej uszko-
dzenia nalezy powiadomié zarzadce sieci dre-
narskiej a nastepnie dokonaé naprawy na wa-
runkach zgodnie z przepisami odrgbnymi do-
tyczacymi melioracji wodnych.

10)

11)

8 12. Okresla sie wysokos$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

8 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1RM i 2RM - tereny zabudowy
zagrodowej, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospo-

darstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztat-
towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:
a) dla terenu 1RM: 10 m od strony drég pu-
blicznych (1KDL i2KDL) oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2RM:
— 10 m od strony drogi publicznej 1KDL,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 230

— 21790 —

Poz. 3976

— 12 m od strony drogi transportu rolnego
(1KDg);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekraczac trzech;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
niemieszkalnych nie moze przekraczaé¢ dwoch;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

5) wysokos$é budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczaé¢ 12 m;

6) wysokosé budynkéw niemieszkalnych mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu, nie moze przekracza¢ 18 m;

7) wysokosé budowli (silosow, kominow, instalacji
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, itp.) mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
cza¢ 25 m;

8) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form oraz
pokry¢ dachéw.

3. Na terenach, o ktéorym mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zago-
spodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 25%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biolo-
gicznie czynng;

3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytagczeniem stupkéw, podmuréwki o wyso-
kosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy
Smietnikow, urzadzen technicznych (szafy przy-
taczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzo-
waniach.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace po-
dziatu nieruchomosci:

1) ustala sie zakaz wtornych podziatow nierucho-
mosci;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowig-
zujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow, itp.) i poszerzenia droég.

5. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotycza-
ce systemu komunikacyjnego: obstuge komunika-
cyjng nalezy zapewni¢ poprzez witaczenia do drég
publicznych.

6. Tereny 1RM i 2RM znajduja sie w granicach
strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 2 uchwaty.

7. Na terenach 1RM i 2RM ustala sie obowig-
zek zapewnienia miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach, co najmniej 4 miejsca po-
stojowe dla danego terenu.

8 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL i 2KDL - tereny drog klasy
.L” lokalne ustala sie przeznaczenie podstawowe:
drogi publiczne.

2. Dla terenéw 1KDL i 2KDL:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
— zgodnie z istniejgcym podziatem;

2) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przebudowa, lokalizacja nowych zjazdow
oraz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdow z drogi
powiatowej 2KDL, zgodnie z przepisami odrebny-
mi, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

4. Tereny 1KDL i 2KDL znajdujg sie w grani-
cach strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej — ar-
cheologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 2 uchwaty.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDg - teren drogi transportu
rolnego ustala sie przeznaczenie podstawowe:
droga transportu rolnego.

2. Dla terenu 1KDg:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
- zgodnie z istniejagcym podziatem;

2) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 1KDg znajduje sie w granicach strefy
~OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w 8 7 pkt 2 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec



Poz. 3976

Dziennik Urzedowy
- 21791 —

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 230
Zatacznik do uchwaty nr X1/117/11

Rady Gminy Kobierzyce z dnia
23 wrzesnia 2011 r.
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