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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XVI1/228/11
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU.
Uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV1/228/11
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 sierpnia 2011 .

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISA-
NYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLAS-
NYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.
W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.

2422

UCHWALA Nr XVI1/235/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
ul.Uphagena 21 w mies$cie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127
poz. 880, 22008 Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 Nr220
poz. 1413,z 2010 Nr 24 poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106 poz
675, Nr 119poz. 804, Nr 130 poz 871,Nr 149 poz. 996, Nr155
poz. 1043, z 2011r Nr 32 poz. 159), Art. 4 ust 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U z 2010r Nr 130 poz. 871) art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337
oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218,z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz 142,
Nr 28 poz 146, Nr 106 poz 675, Nr 40 poz. 230, z 2011r. Nr
117 poz. 679) uchwala sig, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Gdanska"” uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Wrzeszcz ul. Uphagena 21
(o numerze ewidencyjnym 0843) zwany dalej , planem”,
obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 0,08 ha potozony we
Wrzeszczu przy ul. Uphagena 21.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i
urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komodrkowej) oraz zielen;

2) typ zabudowy - zespét nastepujacych cech zabudowy:
usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu;

3) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢é mierzona od najniz-
szej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpér
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie te-
renu (odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku
planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do
wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzagdzen, instalacji
i elementoéw technicznych, rekreacyjno-sportowych,
reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci
od zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych
niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabu-
dowy swojg masg.Dopuszcza sie mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegélnych czesci budynkow;

4) dach stromy - dach, ktory spetnia rownoczesnie na-
stepujgce warunki: potacie dachowe sa nachylone do
poziomu pod kgtem wigkszym niz 30°, a w przypadku
goérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wiek-
szym niz 10°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami
o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na
rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza sie rowniez
dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z
poziomu terenu;
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach
planu —budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie sta-
nowig inaczej;

6) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie
czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

7) struktura przestrzenna zespotu zabudowy - zespét
nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placéw, zieleni,
system wéd otwartych, osie kompozycyjne, dominan-
ty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice i
podziaty;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie

5
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nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie prze-
znaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zago-
spodarowaniem tymczasowym.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce

przeznaczenia terenéw ustalone w niniejszym planie.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej - wszystkie
formy.

. W terenach zabudowy mieszkaniowej M23 dopuszcza

sie:

1) ustugi spetniajagce rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub
wejsciem z zewnatrz wspélnym najwyzej z jednym
mieszkaniem;

. Tereny zabudowy ustugowe;j:
1) U33 tereny zabudowy ustugowej - komercyjne i
publiczne:

a) z wytaczeniem:

— rzemiosta prodykcyjnego,

— stacji paliw,

— warsztatow samochodowych blacharskich i
lakierniczych,

— stacji obstugi samochodéw ciezarowych i au-

tobusow,
b) dopuszcza sie:

— parkingi i garaze dla samochodéw osobo-
wych,

— salony samochodowe (z serwisem),

— mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzyt-
kowej,

— budynki zamieszkania zbiorowego,

— mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg.

4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugo-
wej:

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- zawierajgce, ustalone w karcie terenu, tereny miesz-
kaniowe: MN, MN21, M22 lub M23 i ustugowe: U,
U33, US lub U34. W karcie terenu mozna ustali¢ pro-
porcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

§4

Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczysz-
czonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania za-
potrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

Lp . | Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki miejsc
odniesienia postojowych
strefa C obszary
zabudowy miejskiej
strefa
nieograniczonego
parkowania
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz 1 mieszkanie MIN. 2
mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2
3. Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4
5. Schroniska mtodziezowe 10 tozek MIN. 0,9
6. Hotele 1 pokdj MIN. 0,6
7. Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty 1 pokoj MIN. 1,0
$wiadczgce ustugi hotelarskie
8. Domy dziennego i statego pobytu dla 10 tézek MIN. 0,9
0s0Ob starszych, domy opieki
9. Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m? pow. MIN. 32
2000 m? sprzedazy
10. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15
konsumpcyjnych
11. Biura, urzedy, banki, obiekty o pow. do 100 m? pow. MIN. 5
200 m? pow. uzytkowej uzytkowe;j
12. Biura, urzedy, banki, obiekty o pow. 100 m? pow. MIN. 3
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowe;j
13. Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 5
kancelarie adwokackie — obiekty mate do uzytkowej
200 m? pow. uzytkowej
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14. Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 2,5
kancelarie adwokackie — obiekty duze uzytkowej
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
15. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. MIN. 12
uzytkowej
16. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. MIN. 3
uzytkowej
17. | Muzea mate do 1000 m? powierzchni 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p.
wystawienniczej wystawienniczej dla autokaru
18. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw lub MIN. 1,5 lub MIN. 4
1 pomieszczenie do
nauki
19. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3,0
20. Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1

N —

. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskaz-

niki stosuje sie odpowiednio;
8§86

. Ustala sie w obszarze objetym planem jeden teren

oznaczony numerem 001.

. Dla w/w terenu okresla sie ustalenia szczegétowe ujete

w karcie terenu.

§7

KARTA TERENU OZNACZONEGO
SYMBOLEM 001 - M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0843

. Numer terenu: 001;
. Powierzchnia terenu: 0,08 ha;
. Przeznaczenie terenu: M/U31 tereny zabudowy miesz-

kaniowo-ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe
M23 i tereny ustugowe U33;

. Funkcje wytaczone:

1) szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?%;

3) salony samochodowe (z serwisem);

4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytko-
wej.

. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania

uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11,
14;

2) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o max.
powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong w
budynku przy ul. Uphagena 21 dziatalnoscia;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury teleko-
munikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposéb zamasko-
wany.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna prze-
biegajgca po fasadzie istniejgcego budynku jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej: minimalna: nie ustala
sie, maksymalna 0,4;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:
30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej,
minimalna: nie ustala sie, maksymalna:1,0;

5) wysoko$é zabudowy: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna:15 m;

6) formy zabudowy zabudowa wolnostojgca, willowa;

7) ksztatt dachu: stromy;

8) inne:

a) maksymalna wysokos$¢ sciany budynku do dolnej
krawedzi okapu 9 m,

b) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub betonowg
w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie dotyczy

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ul. Uphagena (poza grani-
cami planu);

2) parkingi: do realizacji na terenie, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie
na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektro-
energetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z
niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne - po se-
gregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) planowane urzadenia i sieci magistralne: nie doty-

czy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,

11.

krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczes-

nej:

1) strefa ochrony dobr kultury: teren objety strefg
ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego
centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nalezy
kontynuowaé historycznie wyksztatcong strukture
przestrzenng zabudowy i zagospodarowania dziatki
w obrebie kwartatu ul. Uphagena, ul. Piramowicza
i al. Grunwaldzkiej;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturo-
wych: nalezy zachowac historyczne ogrodzenia
posesji od strony ulicy Uphagena.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) mozliwos¢ lokalizacji szpitali, domoéw opieki spo-
tecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, wymaganych dla tych terenow, z
uwzgledniem ucigzliwosci, o ktorych mowa w ust.
17 pkt 1;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujgcymi normami;

3) w budynku mieszkalnym zastosowanie elewacji o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

4) w przypadku parkingéw terenowych wprowadzenie
zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych;

5) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewosta-
nu.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie

dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej

zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw

wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji: teren
objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: zagospodarowanie terenu w
nawigzaniu do historycznej ul. Uphagena;

2) oczekiwane rezultaty: zachowanie charakteru zabu-
dowy historycznej ul. Uphagena;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania
zostaly ujete w ust. 6, 7i 10.

Stawka procentowa: nie dotyczy.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych

przepisow: nie dotyczy.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wystepujg wysokie poziomy hatasu w
Ssrodowisku od alei Grunwaldzkiej oraz linii kolejo-
wej;

2) teren potozony w strefie sSrodmiejskiej w rozumieniu
przepiséw dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku;

3) teren w zlewni potoku Strzyza - maksymalne na-
tezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,55.

Zaleceniaiinformacje nie bedgce podstawg wydawa-

nia decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cie-
ptowniczej;

2) zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew
i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Mary-
narki Wojennej RP.

§8

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej

integralne czesci sa:

1) czes$é graficzna - rysunek miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Wrzeszcz ul. Uphage-
na 21 w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik
nr1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§9

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Miasta Gdanska.

8§10

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejsze-
go planu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego Gdansk rejon ulicy Uphagena i alei Grunwaldzkiej,
Uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXXI/989/04 z dn.
25.11.2004 (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 3, poz. 42 z dnia
10.01.2005).

8§11

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego z wyjatkiem & 9, ktory wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "
WRZESZCZ UL. UPHAGENA 21 W MIESCIE GDANSKU

RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV1/235/11
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Wrzeszcz ul. Uphagena 21 w
miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym 0843.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu.

Po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, do
projektu planu uwag nie wniesiono.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XVI/235 /11

Rady Miasta Gdanska z dnia 25 sierpnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz ul. Uphagena 21 w miescie Gdansku
0 humerze ewidencyjnym 0843,
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XV1/235/11
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Wrzeszcz ul. Uphagena 21 w
miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym 0843.
Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.



