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UCHWALA NR XVI1/102/2011
RADY GMINY BROJCE

z dnia 20 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Bukowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z uchwatg Nr XXIX/197/2009 r.
Rady Gminy Brojce z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Bukowiec, po zbadaniu i stwierdzeniu zgodnosci z
zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Broéjce, przyjetego
uchwata Nr XII/68/2011 Rady Gminy Brojce z dnia 30 sierpnia 2011 w sprawie uchwalenia Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce, Rada Gminy Bréjce uchwala, co nastgpu-
je:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Buko-
wiec, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesSci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr
1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatacznikiem Nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o0 ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwata Nr XXIX/197/2009 r. Rady Gminy Brojce z
dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego we wsi Bukowiec, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —2— Poz. 541

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu miejscowego, jest:

1) ustalenie zasad udostgpniania terendw pod zabudowg mieszkaniowa umozliwiajacych przestrzenny rozwoj
wsi Bukowiec, z uwzglednieniem rozwoju zréwnowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni terendow wiejskich oraz upo-
rzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych przy minimalizacji
sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Bukowiec;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Brojce, o ile z tresci nie wynika ina-
czej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, 0znaczone na rysunku w skali 1:1000, beda-
cym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na rysunku plan, zgodnie z § 1 ust. 2;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony numerem i
symbolem literowym, dla ktérego okre§lono ustalenia szczegdtowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, a w przypadku terendow przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegélnych dziat-
kach w danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustugowej lub wytworczej dziatalnosci
gospodarczej, ktora nie powoduje oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziaty-
wan mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w mys$l obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw odrebnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalna odleglos$¢ zewngtrznego lica budynku od ulicy lub terenéw le$nych, zgodnie z
rysunkiem planu, z pominieciem: loggii, balkonow, wykuszy wysunigetych poza obrys budynku oraz ele-
mentéw wej$¢ do budynku, schoddéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazajaca stosunek sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce liczonych po obrysie
budynkoéw, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalna powierzchnig dziatki
budowlanej z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m® oraz wode po-
wierzchniowa na tej dziatce budowlane;;

13) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku lub jego czesci liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gornej plaszczyzny
stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej, albo do najwyzszej potozonej goérnej powierzchni in-
nego przykrycia.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

2. Plan nie okresla granic terenéw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny i obiekty nie wystepuja w obszarze
objetym planem miejscowym.

§ 5. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1) oznaczenia obowiazujace:
a) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy,
€) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Plan wyodrgbnia tereny, o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wyzna-
czone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN;
2) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;
3) teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegol-
nych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegélnych tere-
now zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
ustala¢ wedtug ustalen ogélnych dla calego obszaru (rozdziat 2) oraz ustalen szczegétowych dla poszczegdl-
nych terenéw (rozdzial 3), z uwzglednieniem ustalen w zakresie komunikacji (rozdziat 4) oraz infrastruktury
technicznej (rozdziat 5).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na calym
obszarze planu.

2. Plan zakazuje:
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1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, okre§lonych na podsta-
wie przepiséw szczegdlnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury tech-
nicznej na catym obszarze opracowania;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow szczegolnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktu-
ry technicznej na calym obszarze opracowania;

3) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dzia-
ek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wod po-
wierzchniowych i do gruntu;

5) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, mogacej powodowac:
a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen, W ilosciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stgzen,

c) przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisji hatasu dla terenow sasiednich, zgodnie z ich przezna-
czeniem.

3. Plan ustala:

1) ochrong istniejacych zadrzewien, spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenow
zielenia;

2) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN oraz 2MN, nalezy przyjaé¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszka-
niowej;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbior i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenow lesnych.

§ 9. 1. Na terenie opracowania nie wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska oraz stanowiska ar-
cheologiczne, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony ekspozycji.
3. W przypadku nowej zabudowy budynki powinny posiada¢ zewnetrzne cechy architektury regionalne;.

4. Wprowadza si¢ nakaz uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw inwestycji, majacych
wptyw na odbiér historycznego zatozenia miejscowosci.

5. Przy wszystkich inwestycjach liniowych dhuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm wymagajacych prac
ziemnych na obszarze planu, nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznos$¢ prze-
prowadzenia prac archeologicznych.

§ 10. Plan na catym obszarze opracowania, okre$la nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego:

1) plan ustala granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
W postaci linii rozgraniczajacych;

2) plan wyznacza nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) plan zakazuje realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji reklam

wolnostojacych oraz reklam na $cianach zewngtrznych budynkow o powierzchni reklamowej powyzej 3
2
m?;

4) wszystkie, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci
drogi, mozna realizowa¢ na kazdym etapie funkcjonalnym terenu, w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi.
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§ 11. 1. Plan okresla szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalania i podzia-
hu nieruchomosci.

3. Plan ustala minimalna powierzchnie dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN — 1.200 m*
4. Plan ustala minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terendow oznaczonych symbolem - IMN, 2MN - 20 m.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dziatek niespeiniajacych warunkow, okreslonych w ust. 2,
3, 4, wylacznie:

1) w celu powigkszenia dziatki sasiedniej lub regulacji istniejacych granic dzialek;

2) w celu lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek budowlanych.
§ 12. 1. Plan ustala teren drogi publicznej, jako teren o charakterze przestrzeni publicznych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni i obiektow matej architektury w przestrzeni publicznej na terenie drogi
publicznej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) stosowanie jednakowych elementow matej architektury, takich jak: latarnie, kosze na $mieci, stupki.
§ 13. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji 0 przeznaczeniu okre§lonym w planie, na poszczegdlnych terenach, dopusz-
cza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 2MN, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieuciazliwe nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej ob-
szaru, dojscia i dojazdy, zielen i elementy matej architektury, infrastruktura techniczna;

3) nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, jako wolnostojace;j,

C) realizacja nowych budynkow ustugowych, jako wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatkach kalenica rownolegle do linii rozgrani-
czajacej drogi lub do bocznych granic dziatki,

e) lokalizacjg garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub ustu-
gowego, dobudowanych do budynku Iub wolnostojacych - plan dopuszcza realizacjg garazy i budynkow
gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,25,
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h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje, rzedna parteru
maksimum 60 c¢cm ponad terenem, druga kondygnacja stanowi¢ powinna poddasze uzytkowe lub nie-
uzytkowe,

i) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 6,0 m,
j) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m,

k) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowaé, jako dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachy-
lenia symetrycznych potaci w zakresie od 30° do 45°,

1) dachy budynkow ustugowych nalezy projektowac, jako jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachyle-
nia potaci w zakresie 15°-45°,

m) dachy budynkoéw gospodarczych lub garazowych nalezy projektowaé, jako jednospadowe lub dwuspa-
dowe 0 kacie nachylenia potaci w zakresie 5°-40°,

n) zakaz stosowania pokrycia dachowego o0 kolorze niebieskim, zottym i zielonym,
0) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego;

4) ewentualne uciazliwosci obiektow i urzadzen projektowanych nie moga naruszaé obowiazujacych w tym
zaKresie przepiséw odregbnych;

5) zakaz lokalizacji w granicy z terenami drog oraz z terenem 1ZL oraz 2ZL ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych pelnych i1 azurowych oraz lokalizacji ogrodzen petnych - dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zy-
woplotow;

6) lokalizacj¢ ogrodzen o maksymalnej wysokosci do 1,60 m, w tym wysokos¢ podmuréwki do 40 cm,
w liniach rozgraniczajacych terenu drogi wyznaczonej na rysunku planu - plan dopuszcza odstgpstwo od
zasady lokalizowania ogrodzen w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej drogi w przypadku,
gdy w tej linii znajdujg si¢ cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nalezy wowczas lokalizowaé poza
linia drzew na terenie przeznaczonym pod zabudowg;

7) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, nalezy przewi-
dzie¢ odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow, przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslo-
nych w Rozdziale 4;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w Rozdziale 5.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZL, 2 ZL, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) gospodarowanie na terenie lesnym zgodnie z obowiazujacym uproszczonym planem urzadzenia lasow dla
solectwa Bukowiec.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Plan ustala nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w
obszarze obowiazywania ustalen planu miejscowego:

1) droge ogdlnodostepna, obstugujaca komunikacyjnie obszar planu o funkcjonalnej i technicznej klasie drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) parametry techniczne drogi powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach szczegdlnych;

3) dla terenu drogi dojazdowej, 0 ktorej mowa w pkt 1, plan ustala:

Oznaczenie na Projektowana szeroko$é

rysunku planu Klasa drogi w liniach rozgraniczajacych Przekroj poprzeczny

10,0 m z poszerzeniem do zawracania
0 wymiarach 17,0 m x 15,0 m,
wyznacza si¢ potnocna, zachodnia
i wschodnia cze$¢ zwrotki o wymiarach
12,0 m x 15,0 m w granicach obowigzywa-

1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
D — projektowana

1KDD .
droga gminna

plan wyznacza péinocna oraz czgsciowo
poludniows linig¢ rozgraniczajaca drogi
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‘ ‘ nia planu ‘ ‘

2. Dla terenu drogi publicznej plan ustala lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, elementéw mate;j
architektury i zieleni, jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace.

3. Plan ustala, droge publiczna w zakresie remontu czy realizacji, jako inwestycjg celu publicznego.

4. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi publicznej, plan zakazuje lokalizacj¢ nowych bu-
dynkoéw 1 urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego.

5. Plan dopuszcza lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w szcze-
gblnosci: przystankdw komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingdw, urzadzen zwiazanych z utrzy-
maniem i eksploatacja drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Plan ustala minimalne wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe:
1) dla jednego lokalu ustugowego - dwa stanowiska postojowe;
2) dla jednego lokalu mieszkalnego - dwa stanowiska postojowe i/lub garazowe.

7. Zagospodarowanie terenu i ksztattowani nawierzchni ulic i chodnikéw, w sposob umozliwiajacy bezko-
lizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Plan ustala zaopatrzenie terendw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia terenu, na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego zarzadce dla danej
sieci.

2. Plan ustala zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen, z mozliwoscia ich roz-
budowy i przebudowy.

3. Lokalizacja projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan dopuszcza wyjatkowo lokaliza-
cj¢ sieci uzbrojenia w terenach przeznaczonych pod zabudowe, w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zlokali-
zowania sieci w pasie drogowym.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i tacznosci publicznej na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym planem pod warun-
kiem, ze ewentualne uciazliwosci obiektow i urzadzen nie beda narusza¢ obowiazujacych w tym zakresie prze-
pisow odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci gminnej poprzez budowe oraz rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do
potrzeb, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) lokalizacje wodociagéw w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zewngtrzna ochrong p.poz. obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci wodocia-
gowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
§ 19. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji i unieszkodliwianie ich na terenie
gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

3) do czasu wyposazenia calego obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza odprowadzanie Sciekow
do atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ptyn-
nych, z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego przez firmy
posiadajace odpowiednie zezwolenia lub stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow;
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4) w przypadku wytwarzania $ciekdw przemystowych, obowiazek podczyszczania tych $ciekéw na terenie ich
powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach szczegdlnych;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu.
§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow, poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i pod-
ziemna do gruntu w granicy terenu inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni ulic poprzez rowy w liniach rozgraniczajacych
ulic, docelowo zastepowanie rowow kanatami deszczowymi;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczel-
nie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna, plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, poprzez projektowane przytacze i rozbudowe sieci urzadzen elektro-
energetycznych, zgodnie z warunkami zasilania i przydziatem mocy uzyskanym od zarzadcy sieci;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzona, w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadca sieci;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
przy linii rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;j;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, plan ustala:

1) do celoéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej i istniejacej sieci sredniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bgda warunki techniczno-ekonomiczne oraz zostang zawar-
te odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca;

3) zasade budowy projektowanych gazociagéw, zgodnie z aktualnym przepisami szczeg6dlnymi;

4) zasade budowy projektowanych gazociagoéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog, w odle-
gtosci min. 1,0 m od linii ogrodzen;

5) lokalizacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz od strony ulicy w granicy ogrodzen lub w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

§ 23. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania niskoemisyjnych czyn-
nikow grzewczych, ktorych spalanie spetnia warunki emisyjne wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 24. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, plan ustala:

1) budowg sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych przez gesto-
ra sieci, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych przez gesto-
roéw sieci.
2. Plan dopuszcza przebieg kabli telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 25. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala selekcje i gromadzenie odpaddéw i nieczystosci
stalych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dzialek w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gming.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 26. Plan ustala wartosci stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej
naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci:
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN w wysoko$ci 5%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, IKDD w wysokosci 0,1%.
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Brojce:
Marek Pietrzko
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XVI1/102/2011
Rady Gminy Brojce

z dnia 20 grudnia 2011 r.

(Rysunek 1z 2)
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(Rysunek 2 z 2)
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XV1/102/2011
Rady Gminy Brojce

z dnia 20 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGELOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Bukowiec, zostat
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w Urzedzie Gminy Brojce w
dniach od 8 grudnia 2010 r. do 30 grudnia 2010 r. W dniu 15 grudnia 2010 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W terminie okreslonym w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, tj. w okresie wylozenia oraz w okresie 21 dni od zakonczenia okresu
wylozenia nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wylozonej prognozy oddziatywania na §rodowisko nie
zgloszono uwag.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XV1/102/2011
Rady Gminy Brojce

z dnia 20 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada
Gminy Brojce, stwierdza:

1. Po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Bukowiec, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa drogi i ulic realizowana bedzie za pomoca jednostek wykonawczych wytonionych w formie prze-
targu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych i finansowana ze $rodkow whasnych gminy, z wyko-
rzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

2) budowa sieci wodociagowej realizowana bedzie sposobem gospodarczym ze srodkow wilasnych gminy, z
wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych - realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych, finansowane beda na podstawie ak-
tualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta, realizo-
wane beda w sposob okre§lony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

4. Zadania wlasne gminy zwiazane z realizacja ustalen planu, bgda wprowadzone do wieloletniego progra-
mu inwestycyjnego, w ktorym zostana okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych
inwestycji.
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5. Zrodtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca ze
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

6. Gmina uzyska réwniez dochody przy sprzedazy dziatek w postaci podatku od czynnosci cywilno-
prawnych.
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