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Poz. 110

UCHWALA NR XXIIl/178/08
Rady Gminy w Biesiekierzu
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz w obrebie Stare Bielice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy w Biesiekierzu uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XXXIX/292/06 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 28 kwietnia 2006 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biesie-
kierz w obrebie Stare Bielice oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Biesiekierz, przyjetego uchwatg Nr XVIII/188/00 Rady Gminy w Biesiekierzu
z dnia 18 grudnia 2000 r. zmienionego uchwalg RG Nr XXXIX/290/06 z dnia 28 kwietnia 2006 r. oraz uchwata
Nr VI/53/07 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 27 kwietnia 2007 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w obrebie Stare Bielice.

1)
2)

3)

4)

2. Integralng czes$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

zatagcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biesiekierz;

zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Biesiekierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Biesiekierzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,3293 ha. Granice obszaru objetego planem s wskazane na

rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)

2. Plan o ktérym mowa w § 1 okreéla:

przeznaczenie terenéw;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego: wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej, zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw oraz
zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony érodowiska oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji i systemoéw infrastruktury technicznej;

stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartos$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu miejscowego;

sposOb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastegpujace oznaczenia graficzne:

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem 8§ 4 pkt 2 lit. a;
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4)

1)

2)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

5)

oznaczenia literowe ktére oznaczaja przeznaczenie terenu:

a) UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) KDd - tereny drég publicznych - droga dojazdowa - wspomagajaca,

c) KDs - tereny drég publicznych - droga ekspresowa.

4. W granicach obszaréw elementarnych KDd/UC i KDs/KDd ustala sig alternatywne przeznaczenie:

w przypadku podjecia decyzji o rozbudowie drogi ekspresowej - funkcja terenu opisana jako pierwsza jest
funkcja docelowa, funkcja druga jest funkcjg tymczasowag;

w przypadku podjecia decyzji o rezygnacji z rozbudowy drogi ekspresowej - funkcja terenu opisana jako
druga jest funkcja docelowa.

8 3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

powierzchni zabudowy - oznacza to powierzchnig pod budynkami po zewnetrznym obrysie; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni terenéw utwardzonych;

linii zabudowy - oznacza to linie usytuowania lica najdalej wysunietej Sciany budynku;

wysokoéci budynkéw - oznacza to wysoko$é od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy

8 4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne okre$lono na rysunku planu; w przypadku rezygnacji z rozbudowy eks-
presowej drogi krajowej (S-6), nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych w odniesieniu do zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni,

b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

d) wysokos$é budynkéw - nie wigcej niz 15 m, dopuszcza sie dominanty architektoniczne o wysokosci nie
wigkszej niz 20,0 m i szerokosci elewacji od strony drogi oznaczonej symbolem KDd nie przekraczajacej
tacznie 20% szerokos$ci elewacji catego obiektu lub zespotu obiektow; zasada ta nie obowiazuje w od-
niesieniu do masztéw, ktére mogg posiadaé¢ wysokosé do 30 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sig dachy ptaskie oraz spadziste o nachyleniu potaci od 20° do 50°;

zasady i warunki podziatu:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 0,2 ha,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m,

d) granice dziatek prostopadte do linii rozgraniczajacych terenu lub drég wewnetrznych, z tolerancjg do 30°,

e) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych - 10,0 m;

zasady ochrony $rodowiska oraz szczegdélne warunki zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzyt-

kowaniu:

a) gospodarke wodno-sciekowa nalezy rozwigza¢ w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie wod wgteb-
nych,

b) nawierzchnie placéw, parkingéw i drég nalezy wykonaé jako nieprzepuszczalne, o spadkach zapewnia-
jacych sptyw wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczysz-
czen do odbiornika (réow melioracyjny),

c) zagospodarowanie terenu musi zapewnié¢ prawidtowe funkcjonowanie istniejacych urzadzenn melioracji
szczegotowych, z zastrzezeniem ustalen pkt 6 lit. h,

d) wzdtuz gazociggu usytuowanego wzdtuz wschodniej granicy terenu zachowacé strefe kontrolowang -
zagospodarowana zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen pkt 6 lit. h;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z projektowanej drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDd, ktéra stanowi droge
wspomagajacg dla ekspresowej drogi krajowej Nr 6; wtaczenie drogi gminnej dojazdowej do drogi kra-
jowej poprzez projektowang droge zbiorczg usytuowane jest poza obszarem objetym planem,
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6)

7)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

b) ustala sie obowigzek zrealizowania parkingéw w iloéci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 50 m? po-
wierzchni sprzedazy, w tym stanowiska dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode wewnetrzna siecig rozprowadzajgcg o minimalnej $rednicy @ 50 z doprowadze-
niem siecia o minimalnej $rednicy @ 100 z istniejacej sieci wodociggowej; niezaleznie od zasilania
z sieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewnié¢ dostawe wody zgodnie z obowiazuja-
cymi w tym zakresie przepisami,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez wtaczenie wewnetrznej sieci o minimalnej $rednicy @ 150
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) wody opadowe z utwardzonych terendw komunikacyjnych (drogi wewnetrzne, place gospodarcze, par-
kingi) nalezy odprowadza¢ kanalizacjg deszczowa do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
projekt sieci kanalizacji deszczowej dla planowanego zagospodarowania nalezy dostosowac do projektu
przebudowy urzadzen melioracyjnych sporzadzanego w zwigzku z budowg kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z dachéw na tereny nieutwardzone na wtasnej nieru-
chomosci,

e) usuwanie odpadéw statych komunalnych - zgodnie z przyjetym systemem gminnym oraz ustawg o od-
padach,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie siecig kablowa ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
usytuowanej poza obszarem objetym planem; dopuszcza sig zlokalizowanie na terenie UC stacji trans-
formatorowej wolnostojacej lub wbudowanej w planowane obiekty,

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu $redniego ci$nienia wewnegtrzng siecig rozprowadzajaca
o minimalnej érednicy @ 25,

h) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe wraz ze zmiang usytuowania wszystkich istniejgcych podziem-
nych i nadziemnych systemoéw infrastruktury technicznej;

stawka optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

8 5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDd/UC, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie:

a) publiczna droga gminna dojazdowa - wspomagajaca,

b) w przypadku rezygnacji z rozbudowy drogi krajowej teren przeznacza sig na powigkszenie terenu zabu-
dowy ustugowej UC;

parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) nawierzchnia utwardzona; tereny poza jezdnig nalezy zagospodarowac zielenia,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi utrzymuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem § 4 pkt 6 lit. h;

stawka optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 6. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDs/KDd, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie:

a) droga publiczna krajowa ekspresowa S-6 - teren przeznaczony na rozbudowe drogi (budowa drugiej
jezdni z urzadzeniami towarzyszacymi),

b) w przypadku rezygnacji z rozbudowy drogi krajowej teren przeznacza sie na realizacje gminnej dojaz-
dowej drogi wspomagajacej KDd z dopuszczeniem realizacji w pasie drogowym parkingéw dostgpnych
od strony terenu UC;

parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 17,0 m,

b) w liniach rozgraniczajgcych utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z za-
strzezeniem 8§ 4 pkt 6 lit. h oraz dopuszcza sie usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej zwia-
zanych z rozbudowg drogi ekspresowej;

stawka optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 7. Ustalenia w zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw: zabrania sie¢ wznoszenia

tymczasowych budynkéw za wyjatkiem obiektéw zaplecza placu budowy.
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8 8. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleéne grunty rolne pochodzenia mineralnego o powierzchni cat-
kowitej 5,3293 ha, w tym:

1) klasy V - 0,28 ha;

2) wody (row melioracyjny) - 0,03 ha;

3) klasy IV - 5,0193 ha za zgoda Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego Nr WRiOS-1V-EN-6080-
41/08 z dnia 17 wrzes$nia 2008 r.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 9. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Biesiekierz.
8 10. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Biesiekierz.

8 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Lach
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Zataczniki do uchwaty Nr XXI11/178/08
Rady Gminy w Biesiekierzu
z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (poz. 110)
Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2
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Zatacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY w BIESIEKIERZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz o$wiadczenia Wéjta Gminy Biesiekierz z dnia 29 wrze-
$nia 2008 r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biesiekierz w obrebie Stare Bielice wytozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19.08 do 09.09. 2008 r. - Rada Gminy w Biesiekierzu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrze-
nia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik nr 4

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W BIESIEKIERZU O SPOSOBIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pézZniejszymi
zmianami) Rada Gminy w Biesiekierzu rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych z uwagi na to, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz w obregbie Stare
Bielice nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i fi-
nansowanych ze $rodkéw publicznych.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2004 r. Nr 204, poz. 2086) z pdézniejszymi zmianami - budowa lub przebudowa drég publicznych spowodo-
wana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.

Budowa wewnetrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach nie przeznaczonych na cele
mieszkaniowe nie nalezy do zadann wtasnych gminy.



