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UCHWALA NR XV1I/192/2011
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 20 wrze$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Rumianku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LII/518/2009 z dnia 28 lipca 2009 roku, Rada
Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rumianku, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgoérne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) granic zasad i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
4) granic terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty itereny chronione w mysl ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone niebezpieczenstwem osunigcia si¢ mas
ziemi.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgorne;
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3. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ramach wolnostojacych lub wbudowanych
lokali ustugowych w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rzemiosta z wytaczeniem
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw, handlu hurtowego, a takze innych
ustug wymagajacych bazy pojazdow mechanicznych;

4. handlu: nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego realizowane w ramach wolnostojacych lub
wbudowanych lokali w ktorych jest prowadzona sprzedaz detaliczna;

5. dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca
bezposrednio dobra materialne;

6. przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko - nalezy przez to rozumied
przedsiewzigcia, o ktorych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska;

7.uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

8. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

9. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona przez glowna elewacje
budynku, przed ktéra moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moga znajdowac sig
zadne elementy zabudowy;

11. grodzeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ budowg ogrodzen;

12. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu, przeznaczony pod zabudowe wydzielony
zgodnie z zasadami podziatu oznaczonymi na rysunku planu.

§ 4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1. granice uchwalenia.

. symbole przeznaczenia terenow.

. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
. obowiazujace linie zabudowy.

. nieprzekraczalne linie zabudowy.

. obowiazujacy kierunek przewazajacej kalenicy.

. zasady podziatu na dziatki budowlane.

. lokalizacje nastupowych stacji transformatorowych.

5.
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Przeznaczenie teren6ow
1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem -
MN1, MN2, MN3, MN4;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem —
MNU ;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem — RM ;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem — U ;

5) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem — R ;

6) tereny rolnicze, predysponowane do zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem — RZL ;
7) tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — T ;

8) tereny drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDL ;
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9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW ;
10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP ;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS .
§ 6. Zasady ochrony ladu przestrzennego
Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
1. zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych oraz pelnego muru do grodzenia dziatek;

2. zakaz lokalizacji elementow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 15,0 m od poziomu
istniejacego terenu na calym terenie objgtym niniejsza uchwata z wyjatkiem terenow infrastruktury technicznej
telekomunikacji T.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac
poprzez:

1) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej;
2) minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MNU, RM ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo — ustugowej (MNU)
i zagrodowej (RM) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla budynkow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi i terendw przylegajacych do projektowanej drogi
KDW.18, w sasiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 92 nalezy przewidzie¢ stosowne $rodki techniczne,
technologiczne i organizacyjne dla zabezpieczenia przed uciazliwo$ciami akustycznymi wywotanymi ruchem
drogowym.

4. Masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji nalezy sktadowaé w wyznaczonych w gminie
Tarnowo Podgdrne miejscach sktadowania ziemi z wykopow lub zagospodarowac na terenie wiasnej posesji
z zachowaniem interesow witascicieli dziatek sasiednich, tj. 0sob trzecich.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach strefy archeologicznej, ustala sig
obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Inwestor powinien uzyskac
pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia tereny zieleni urzadzonej ZP, drog KDL dla
ktorych szczegotowe zasady zagospodarowania okreslono odpowiednio w § 19 i25. Na powyzszych
terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych oraz elementow matej architektury
w formie tawek, latarni, stupow ogtoszeniowych o ile nie koliduje to z realizacja ulicy.

§ 10. Zasady podziatlu nieruchomosci

1. Zasady podziatlu terenéw na dziatki budowlane na obszarze objetym planem okresla rysunek planu.
2. Ustala si¢ zakaz podziatlow wtornych dziatek wydzielonych zgodnie z zapisami planu.

3. Nie wyznacza si¢ obszarow objetych scaleniem.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej oraz przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi.
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Rozdziat I1.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy

§ 12. 1. Na terenie istnicjacej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN1.1 — MN1.4 ustala sie:

1) prawo do zachowania i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych
z zachowaniem nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt. 2 -12;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje, w tym druga kondygnacja pod dachem dwu
lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych 25° — 45° ;

3) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,7 m od poziomu przylegtego terenu;

4) wysoko$¢ gtownego okapu budynku mieszkalnego max 4,5 m, a wysokos$¢ kalenicy max 10m od poziomu
przylegtego terenu;

5) prawo do zachowania i zmiany formy zewngtrznej istniejacych budynkow gospodarczych do parametrow
budynku okreslonych w pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow o ktorych mowa w pkt 5do | kondygnacji, pod dachem dwu lub
wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym;

7) max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) prawo grodzenia terenu do wysokosci 1,5 m od frontu z zakazem realizacji murow i ze wskazaniem do
realizacji zywoptotow;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilosci min.
2 miejsc na lokal mieszkalny;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow i budowli;
11) prawo do wjazdu na dziatke z przylegtej drogi, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
12) prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury technicznej;
13) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m” .
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.

§ 13. 1. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN2.1 - MN2.17 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej
z dopuszczeniem realizacji jednego budynku garazowego lub gospodarczego w obrebie dzialki;

2) dla budynkow mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt.1, maksymalna wysoko$¢ II kondygnacje, w tym
druga kondygnacja pod dachem dwu lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45° ;

3) usytuowanie przewazajacej kalenicy dla budynku mieszkalnego zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
4) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci max. 0,7 m od poziomu przylegtego terenu;

5) wysoko$¢ gtownego okapu budynku mieszkalnego max 4,5 m, a wysokos$¢ kalenicy max 10 m od poziomu
przylegtego terenu;

6) dla budynkoéw garazowych lub gospodarczych, maksymalna wysokos¢ I kondygnacji, pod dachem dwu lub
wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym;

7) prawo do lokalizacji budynkéw garazowych lub gospodarczych, o ktorych mowa w pkt 1, w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy sasiedniej dziatki oraz w odleglosci nie mniejszej niz 12m od $ciany
frontowej budynku mieszkalnego w gtab dziatki;

8) prawo do wjazdu na dziatke z przyleglej drogi, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

9) prawo grodzenia terenu do wysoko$ci 1,5 m od frontu z zakazem realizacji murdéw i ze wskazaniem do
realizacji zywoplotow;
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10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilo$ci min.
2 miejsc na lokal mieszkalny;

11) max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 50%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow i budowli;
13) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej;
14) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m .
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.

§ 14. 1. Na terenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN3.1 - MN3.2 ustala sig:

1) prawo do zachowania istniejacych budynkoéw mieszkalnych z jednoczesnym zakazem ich rozbudowy;
2) zachowanie istniejacych gabarytow budynkéw w tym uktadu i geometrii potaci dachowych;

3) prawo przebudowy bez zmiany formy zewnetrznej budynku;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

5) prawo grodzenia terenu do wysokosci 1,5 m od frontu z zakazem realizacji murow i ze wskazaniem do
realizacji zywoptotow;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilosci min.
2 miejsc na lokal mieszkalny;

7) zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej z obowiazkiem przeznaczenia min.
50% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow i budowli;
9) prawo do wjazdu na dziatke z przyleglej drogi;
10) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej;
11) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m? .
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.

§ 15. 1. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN4.1 - MN4.2 ustala sig:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

2) dla budynkow mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt.1, maksymalna wysoko$¢ II kondygnacje, w tym
druga kondygnacja pod dachem dwu lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45° ;

3) budynek mieszkalny musi swoja bryta nawigzywaé¢ do formy budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
oznaczonych nr 118/8, 118/9, 118/11,118/12;

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy dla budynku mieszkalnego zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci max. 0,7 m od poziomu przylegtego terenu,
Z obowiazkiem zachowania jednakowej wysokos$ci posadzki parteru dla par budynkéw usytuowanych na
wspolnej granicy wewngtrznej dziatek;

6) wysoko$¢ glownego okapu budynku mieszkalnego max 4,5 m, a wysoko$¢ kalenicy max 10 m od poziomu
przylegtego terenu, z obowiazkiem zachowania jednakowej wysokosci okapu i kalenicy dla par budynkow
usytuowanych na wspoélnej granicy wewngtrznej dziatek;

7) prawo do wjazdu na dziatke z przylegtej drogi;

8) prawo grodzenia terenu do wysokosci 1,5 m od frontu z zakazem realizacji murdéw i ze wskazaniem do
realizacji zywoplotow;
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9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki wilosci min.
2 miejsc na lokal mieszkalny;

10) max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 40% oraz obowiazek przeznaczenia min. 50%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

11) prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury techniczne;j;
12) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m .
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.

§ 16. 1. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonym na
rysunku planu symbolem MNU.1 — MNU.5 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego na jednej dzialce
budowlanej z dopuszczeniem realizacji jednego budynku garazowego lub gospodarczego w obrgbie
dziakki;

2) prawo do lokalizowania lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej max 60% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych, o ktorych mowa w pkt.1, maksymalna wysoko$¢
Il kondygnacje, wtym druga kondygnacja pod dachem dwu lub wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 25° - 45° ;

4) dla budynkéw garazowych lub gospodarczych, maksymalng wysokos¢ I kondygnacja, pod dachem dwu lub
wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym;

5) prawo do lokalizacji budynkéw garazowych lub gospodarczych, o ktorych mowa w pkt 1, w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy sasiedniej dziatki oraz w odleglos$ci nie mniejszej niz 12m od $ciany
frontowej budynku mieszkalnego w gtab dziatki;

6) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego na wysokosci max. 0,7 m od
poziomu przyleglego terenu;

8) wysokos¢ gtdwnego okapu budynku max 4,5 m, a wysoko$¢ kalenicy max 10 m od poziomu przylegtego
terenu;

9) prawo do wjazdu na dziatke z przyleglej drogi, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

10) prawo grodzenia terenu do wysokoséci 1,5m od frontu z zakazem realizacji murow i ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoptotow;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w iloéci min.
2 miejsca na lokal mieszkalny oraz min. 2 na lokal ustugowy;

12) max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 35% oraz obowiazek przeznaczenia min. 30%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych budynkoéw i budowli;
14) prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury techniczne;j;
15) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych 0 powierzchni wigkszej niz 3,0 m?;
16) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 1 §26.

§ 17. 1. Na terenie istniejacej zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem RM.1 —
RM.10 ustala sie:

1) prawo do zachowania irozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich z zachowaniem nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt. 3-7;
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2) prawo do realizacji nowych budynkéw mieszkalnych z wytaczeniem strefy potencjalnej uciazliwosci drogi
krajowej ruchu przyspieszonego dla obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dziatek
zabudowanych istniejacymi budynkami mieszkalnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego IT kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwu
lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25°— 45°, z jednoczesnym prawem zachowania
istniejacych dachow ptaskich;

4) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci max. 0,7 m od poziomu przylegtego terenu;

5) wysoko$¢ gtownego okapu budynku mieszkalnego max 4,5 m, a wysokos$¢ kalenicy max 10 m od poziomu
przylegtego terenu;

6) prawo do zachowania istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz prawo do realizacji
nowych budynkéw gospodarczych i garazowych zobowiazkiem zachowania maksymalnej wysokosci
| kondygnacji, pod dachem dwu lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych jak w budynku
mieszkalnym;

7) prawo do zachowania istniejacych budynkow inwentarskich oraz prawo do realizacji nowych budynkéw
inwentarskich z obowiazkiem zachowania, maksymalnej wysokosci II kondygnacji, w tym poddasze pod
dachem dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° ;

8) na terenie RM.9 prawo do zachowania istniejacych budynkéw magazynowych dla dziatalno$ci rolniczej
oraz prawo do realizacji nowych budynkéw magazynowych dla dzialalnosci rolniczej i spozywczej
z obowiazkiem zachowania, maksymalnej wysokosci II kondygnacji, w tym poddasze pod dachem dwu lub
wielospadowym 0 nachyleniu potaci dachowych od 25°do 45° oraz wysoko$¢ kalenicy max 12 m od
poziomu przyleglego terenu;

9) prawo do wjazdu na dziatke z przylegtej drogi KDW lub KDL, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

10) max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 30% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

11) dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
170m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 nalezy przewidzie¢ stosowne srodki techniczne,
technologiczne i organizacyjne dla zabezpieczenia przed ucigzliwo$ciami akustycznymi wywolanymi
ruchem drogowym;

12) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej;
13) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m? .
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.

§ 18. 1. Na terenie projektowanej zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U ustala
sie:
1) prawo do budowy budynku ustugowego;

2) prawo lokalizacji nieuciazliwych ustug biurowych, hotelowych, zwiazanych obstuga ruchu turystycznego,
itp.;

3) dla budynku, o ktorym mowa w pkt.1, maksymalng wysoko$¢ II kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe
pod dachem dwu i wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych 25° - 45°;

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
5) poziom posadzki parteru budynku ustugowego na wysoko$ci max. 0,7 m od poziomu przylegtego terenu;

6) wysoko$¢ gtownego okapu budynku max 5,0 m, a wysokos¢ kalenicy max 12 m od poziomu przylegtego
terenu;

7) prawo do wjazdu na dziatke z przyleglej drogi KDW.18, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) prawo grodzenia terenu do wysokosci 1,5m od frontu z zakazem realizacji muréw i ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow;
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9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilosci min. 10
miejsc;

10) max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 35% oraz obowiazek przeznaczenia min. 30%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow i budowli;

12) dla nowych budynkow lokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 170m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 92 nalezy przewidzie¢ stosowne $rodki techniczne, technologiczne i organizacyjne dla
zabezpieczenia przed ucigzliwo$ciami akustycznymi wywolanymi ruchem drogowym;

13) prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury technicznej;

14) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?;

15) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.
§ 19. 1. Na terenie zieleni urzadzonej ZP ustala sie:

1) wskazanie do uksztatltowania terenu i hasadzenia zieleni niskiej i wysokiej;

2) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi;

3) prawo do realizacji przej$¢ pieszych, urzadzen malej architektury, placow zabaw dla dzieci, boisk
i urzadzen sportowych itp.;

4) prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury technicznej;
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.
§ 20. 1. Na terenie infrastruktury technicznej telekomunikacji T.1, T.2 ustala sig:

1) prawo realizacji wolno stojacych kontenerowych obiektow telekomunikacyjnych;

2) prawo do modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych stacji bazowych telefonii komorkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej;
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.
§ 21. 1. Na terenach rolniczych R.1 , R.2 ustala sig:

1) zakaz zabudowy terenu;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci niezwiazanej z produkcja rolna;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej;

4) zakaz grodzenia;

5) nakaz rozbidrki istniejacej zabudowy kubaturowej niezwiazana z produkcja rolng i infrastruktura
techniczna.

2. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.
§ 22. 1. Na terenach rolniczych, predysponowanych do zalesienia, RZL.1 - RZL .4 ustala sig:
1) zakaz zabudowy terenu;
2) zakaz prowadzenia dzialalnosci niezwiazanej z produkcja rolna;
3) prawo realizacji infrastruktury technicznej;
4) zakaz grodzenia;

5) nakaz rozbiorki istniejacej zabudowy kubaturowej niezwiazana z produkcja rolna i infrastrukturg
techniczna;

6) prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.
§ 23. 1. Na terenie wod powierzchniowych §rodladowych WS.1 , WS.2 ustala sig:

1) prawo do realizacji urzadzen wodnych zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

2) prawo realizacji ktadek i pomostow;

3) zakaz zabudowy z wytaczeniem ust. 1 i 2;

4) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych;

5) prawo realizacji infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-11 i §26.

Rozdzial I11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. Uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem, stanowia:
1. drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KDL;
2. drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako KDW.
§ 25. 1. Dla terenu drog publicznych lokalnych — KDL , ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
2) prawo nasadzenia drzew wzdhuz granic pasa drogowego w formie alei;
3) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?;
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow.
2. Dla terenu drog wewnetrznych — KDW.1-18 , ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji miejsc parkingowych w obrgbie pasa drogowego;
3) prawo nasadzenia drzew wzdtuz granic pasa drogowego w formie alei;
4) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury techniczne;j;
5) zakaz lokalizacji: no$nikoéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m? ;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;
7) obowiazek realizacji KDW.18 w momencie docelowej przebudowy drogi gtownej krajowej.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN z prawem do ich
przetozenia i skablowania.

2. zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych nastupowych stacji transformatorowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem EE, liniami kablowymi, na warunkach dostawcy.

3. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy konsumentowych stacji transformatorowych przewiduje
si¢ ich realizacje jako wbudowane w budynki.

4. W przypadku realizacji stacji wbudowanych w budynki, pomieszczenia przeznaczone na stacje
transformatorowa winny spetnia¢ wymogi okre$lone w odrebnych przepisach i by¢ zlokalizowane w miejscu
dostepnym z poziomu drogi dojazdowej. Do stacji, w ktorych cze$¢ urzadzen stanowi¢ bedzie majatek
przedsigbiorstw energetycznego winien by¢ zapewniony catodobowy dostep stuzb eksploatacyjnych gestora
SIeCl.

5. wyklucza sie mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wilaczen do drogi krajowej nr 92 za wyjatkiem
istniejacego skrzyzowania z ul. Szkolna.
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6. odprowadzenie $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej w przylegtych i projektowanych drogach
do oczyszczalni $ciekow.

7. odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen
oczyszczajacych lub na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

8. zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;.
9. zaopatrzenie w gaz: docelowo zaktada si¢ peing gazyfikacje terenu.

10. gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji iich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odr¢gbnymi.

11. w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celéw grzewczych lub grzewczo-
technologicznych stosowa¢ ciepto z przylacza cieplnego, paliwa ptynne, gazowe i stale z wylaczeniem paliw
weglowych, lub wykorzystywac alternatywne zrodta energii.

12. prawo rozbiorki istniejacej infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanymi inwestycjami
W obrebie terenu objetego planem.

13. dla istniejacej podziemne;j infrastruktury prawo do ich przetozenia w uzgodnieniu z gestorem sieci.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci) - 30 %.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tarnowo Podgorne

mgr Grzegorz Leonhard
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XV1/192/2011
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 20 wrzesnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV1/192/2011
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 20 wrze$nia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TARNOWO PODGORNE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

L.p. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznacze | Rozstrzygnigecie Uwagi
wplywu i imig, nie Rady Gminy
uwagi i adres nierucho W sprawie
zglaszajacego mosci, | rozpatrzenia uwag
uwagi ktorej

uwaga | uwaga
dotyezy | uwzele | nieuwzg

uwaga | gnjona | ledniona
1. |14.06.11 |Przemystaw |1. §6 ust 1 (dot. zakazu stosowania Obszar [TAK]
Marchwicki | ogrodzen z prefabrykowanych planu

elementow betonowych i petnego
muru). Zakaz ten obejmuje roOwniez
ogrodzenia wewngtrzne pomigdzy [TAK]
sasiednimi dziatkami. Uwazam ten
przepis za nadmierng ingerencj¢

W sprawy migdzysasiedzkie.

2. §12 ust 1 pkt. 8 (dot. prawa grodzenia [TAK]
terenu do wysokos$ci 1,5m od

frontu). Przyjmuje, ze wysoko$¢ 1,5 m
odnosi si¢ do najwyzszego elementu
ogrodzenia. Uwazam, Ze jest to zbyt [TAK]
mato.

3. §26 ust 11 (dot. zakazu stosowania
paliwa weglowego

w nowoprojektowanych

budynkach). Dlaczego zakaz uzywania
wegla. Wydaje sig, ze piece na wegiel
tez sa coraz lepsze i powoduja mniejsze
szkody w srodowisku niz kiedys.

4. §10 ust. 2 (dot. zakazu podziatow
wtornych nieruchomosci). Ten zapis
wydaje si¢ bezzasadny zwtaszcza

w $wietle obowiazujacych przepisow
regulujacych zasady podziatu

geodezyjnego.
2. [28.03.11 |Lech Ustalenie strefy zabudowy na dzialce nr Dz. nr [TAK]
01.06.11 | Kucharczyk |31/7 wzdtuz projektowanej drogi 31/7

KDW.7 na odleglo$¢ od ulicy Nowej jak
na dz. nr 31/1.

3. |28.03.11 |Patryk Powigkszenie terenu oznaczonego Dz. nr [TAK] | Wéjt Gminy uwzglednit
Sztulpa symbolem RM.10 tak, aby obejmowat 128/2 uwage w czesci —

on caly front dz. nr 128/2 oraz rozszerzajac teren RM.10
rozszerzenie linii zabudowy. na szeroko$¢ ok. 45m. oraz
Przedmiotowa dziatka w projekcie planu dopuszczajac lokalizacjg
zostala przeznaczona czgSciowo na teren budynku magazynowego
rolniczy, predysponowany do zalesienia, dla dziatalnosci rolniczej
oznaczony symbolem RZL, a czesciowo i spozywczej

na teren zabudowy zagrodowej
oznaczony na rysunku planu symbolem
RM.10.

Na przedmiotowej dziatce planuje si¢
rozwo6j gospodarstwa rolnego, dla
ktérego niezbgdnym jest inwestycja
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polegajaca na lokalizacji budynkow
magazynowych dla dziatalno$ci
rolniczej, w szczegdlnosci budynku:
magazyn i konfekcjonowanie dodatkow
do zywnosci.

4. |24.06.11

Krzysztof
Pawela

Wydzielenie drugiej dziatki obok.
Proponuj¢ 30m od drogi x 45m od
granicy sasiada tj. dwie dziatki po
1350m°.

Dz. nr
22

[TAK]
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV1/192/2011
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 20 wrze$nia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TARNOWO PODGORNE O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sig sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drog (ul. Nowa);

2) wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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