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UCHWALA Nr XXIV/232/2008
Rady Gminy Tczew
z dnia 10 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Dabréwka, gmina Tczew, oznaczonego jako plan 8.1 uchwalonego uchwata Nr XXXV/534/05 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005 r. (Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 24/06, poz. 481)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z
2003 r. nr 80 poz. 717)1) Rada Gminy Tczew uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Dabrowka, w
zakresie dziatek oznaczonych ewidencyjnie nr 54/4, 58/2,
59/2 oraz cze$c¢ dziatki nr 64/1.

§2
Plan obejmuje obszar na terenie wsi Dabréwka w grani-
cach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.
2. Ustalenia miejscowego planu
przestrzennego sktadajg sie z:
1) czesci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty —
Ustalenia ogdlne
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego
zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:2000
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.
1) zmiany w ustawie: z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz, 41, Dz.
U. Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954,
Dz. U. Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz.
319, Dz. U. Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Dz. U. Nr 127,
poz. 880.

zagospodarowania

Rozdziat Il
Ustalenia ogdélne

§4
Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustale-
niach planu:

1) Strefa funkcyjna - fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegoétowych planu
dla jednej lub kilku terenéw funkcyjnych.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — rozumiana wedtug
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

4) Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu,
oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie
przed linie zabudowy czesci budynku, takich jak: schody
zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do
piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne (nie-
podpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony
i wykusze wystajgce na max. 1,5 mi o szerokosci maks.
30% szerokosci frontu budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna
wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w% wyra-
zajagca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw
(mierzona po obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizo-
wanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej do
powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;j.

6) Wysokos¢ zabudowy — rozumiana jako wysokos¢ mie-
rzona przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
poziom parteru do gérnej krawedzi pokrycia dachu (np.
kalenicy); nie dotyczy attyk, kominéw, masztow, wiezy-
czek itp.

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5
niniejszej uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji
uzupetniajacej, towarzyszgca zabudowie wiodacej, wg
klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaty.

9) Dachy dwuspadowe — dachy skfadajgce sie z kilku
dwuspadowych potaci o takich samych spadkach, ktére
zajmujg powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu
budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

10) Zapewnienie parkingdw — w granicach dziatki lub terenu
nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych w
liczbie okre$lonej w ustaleniach szczegétowych.

11) Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy row-
nolegle do istniejacych lub projektowanych drég, do ist-
niejacych lub projektowanych tras sieci magistralnych
lub biegnacy wzdtuz linii brzegowych woéd otwartych.
Pas techniczny moze by¢ wiaczony do istniejacego
pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ réwniez
przeznaczony dla przebiegu infrastruktury technicznej,
drogowej, ciggow pieszych, chodnikéw itp.

12) Przepisy szczegolne — nalezy przez to rozumie¢ obo-
wigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach
szczegotowych planu. W przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczego6towego w planie miejscowym
obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach szczego-
towych.

§5
1. Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
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rozgraniczajgcymi wyznaczajacymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.

. Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-
literowymi, okres$lajacymi w kolejnosci:

1) Tereny komunikaciji i paséw technicznych

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) ozna-
czajgca kolejny numer terenu komunikacji wydzie-
lonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer
terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabe-
tu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) ozna-
czajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu
(bez kropki) okreslajacych rodzaj funkciji terenu.

. Dla obszaru objetego planem okres$la sie nastepujace
ustalenia ogodlne dla poszczegdinych grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegétowych, inne niz
w ustaleniach ogdlnych, sa obowigzujace.

1) MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno-
stojaca
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- w 1 budynku dopuszcza sie lokalizacje do dwéch
lokali mieszkalnych,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarcze;j
- garaze, wiaty, altany w formie wolnostojgcych lub
zespolonych obiektow budowlanych

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja ustug nieucigzliwych o powierzchni uzyt-
kowej do 100 m?

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury tech-
nicznej i drogowej

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1. lokalizacja masztow telefonii komorkowej

2. lokalizacja wiatrakéw wytwarzajgcych prad.

2) Tereny komunikacji, ciggow pieszo-jezdnych, oraz

infrastruktury techniczne;j:

KDW - tereny drég wewnetrznych

PT - tereny pasa technicznego dla lokalizacji infrastruktury
technicznej i drogowej

G - tereny infrastruktury technicznej gazowej

EET - tereny infrastruktury technicznej elektroenerge-
tycznej

§6

. Ustalenia planu odnoszg sie do nowych podziatow

geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych drogg rozbudoéw i przebudow
oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow, chyba
ze ustalenia szczego6towe stanowig inaczej.

. Obiekty istniejgce o gabarytach oraz tereny

zainwestowane o funkcji i zagospodarowaniu niezgo-
dnych z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane
i poddawane remontom do czasu realizacji zamierzeh
zgodnych z planem, chyba ze ustalenia szczego6towe
stanowig inaczej.

. Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane w oparciu

o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne
z ustaleniami planu, mogg by¢ zakonczone zgodnie z
wydanymi decyzjami.

. Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych moga ulegac

korektom, jezeli konieczno$c¢ taka wyniknie z rozwigzan
technicznych lub ochrony istniejagcych waloréw, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych
dopuszcza sie rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz
drog wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody osob, ktorych
interes prawny moze by¢ naruszony.

. Zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej

dziatalnosci musi byé ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegotowe

§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego zostato wyodrebnionych 11 stref funkcyjnych,
ujetych w 5 kartach terenu.
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1. KARTA TERENU Nr 1 wie$ Dabréwka 3/918-07-07/IIPP
2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. | Nr STREFY 1.MN 2 MN 3.MN 4.MN

POWIERZCHNIA 2,67 ha 2,32 ha 0,51 ha 0,28 ha

4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd.

5.2 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na: miejscowo znaczne
spadki terenu oraz wysoki poziom woéd gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinny byé
sporzadzone oceny warunkéw geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.

5.3 Inwestor jest zobowigzany do zapewnienia spdjnego systemu gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioraciji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spéjnosé systemu drenazowego
catego obszaru.

5.4 Inwestor jest zobowigzany zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wéd opadowych.

5.5 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

5.6 Wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby zminimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji; inwestor jest zobowigzany
ograniczy¢ wykonywanie budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegélnych budynkéw, drég dojazdowych do
nich prowadzacych oraz realizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.

5.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska

5.8 Cenne zadrzewienia podlegaja ochronie, a niezbedna wycinka podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Tczew.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej, drogowe;j i inzynieryjnej z zakresu
infrastruktury technicznej poza okres$lonymi w pkt. 11.3.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza uzytkowego)

wysokos¢ dla zabudowy: Max. wysokosé zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% pokrycia pow. dziatki.

8.3 Dachy: Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowac ze starannie opracowanym detalem arch. z zastosowaniem
architektonicznej: r6znorodnych form arch. takich jak: werandy, wykusze, ryzality, szczyty itp.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T’EREN(’)W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystgpuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii

obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy oraz sposéb

zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig

elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzglgdem kolizji

uzgodni¢ w zarzadca sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ scalenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 900 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng).

10.3 W strefie dopuszcza sie zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. | drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej
zieleni urzadzone;j i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem 2gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, itp. w liczbie minimum 1 drzewo na 300m” powierzchni dziatki.

11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych prad

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
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13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 1) Z wodociggu wiejskiego.
2) Woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.

. 1139 z 2003r.)
Scieki sanitarne Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii.
2) Mozliwo$¢ ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$¢ dla $rodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancow i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajgcych dang

inwestycje.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

Zaleca sie prowadzenie szczegélnej selekcji odpadéw, w celu umozliwiania ich prawidtowego
unieszkodliwiania i odzyskiwania surowcéw wtérnych.

Linie telekomunikacyjne: 1) Nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne.
2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
20 %

16. | INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym.

16.2 Uzbrojenie terenu winno wyprzedzaé lub by¢ prowadzone réwnolegle z budowa obiektéw kubaturowych

16.3 Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n i $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po
uprzednim ich skablowaniu. Usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.

16.4 Istniejacq zabudowe o funkciji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢ i adaptowac.

1. | KARTATERENU Nr 2 wie$ Dabrowka 3/918-07-07/IIPP
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

KDW tereny drég dojazdowych wewnetrznych

3. | NrSTREFY 01.KDW 02.KDW

POWIERZCHNIA 0,39 ha 0,80 ha
4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne w zakresie realizacji infrastruktury drogowej powinny uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu rzezbe terenu.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Inwestor jest zobowigzany do zapewnienia spdjnego systemu gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdéjno$¢ systemu drenazowego
catego obszaru.

5.2 Inwestor jest zobowigzany zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3 Dziatania inwestycyjne na terenie stref o znacznych spadkach terenu powinny byé poprzedzone analizg statecznosci zbocza oraz
zaprojektowaniem sposobu zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.

5.4 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny inwestor jest zobowigzany skanalizowac.

5.5 Cenne zadrzewienia podlegajg ochronie, a niezbedna wycinka podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Tczew.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej, drogowej i inzynieryjnej z zakresu
infrastruktury technicznej poza okreslonymi w pkt. 11.3.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne i drogowej.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii SN. Sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i
staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w zarzadca sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.
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11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10m do 19m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
11.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg wszelkich rodzajéw infrastruktury technicznej.
11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne powigzane sg z uktadem drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w spos6b dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 3 wie$ Dabréwka 3/918-07-07/IIPP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
G tereny infrastruktury technicznej gazowej
3. Nr STREFY 03 G
POWIERZCHNIA 0,17 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne w zakresie realizacji infrastruktury technicznej powinny uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu rzezbe terenu
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Inwestor jest zobowigzany do zapewnienia spéjnego systemu gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjno$é systemu drenazowego
catego obszaru.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozyciji zabytkowego zespotu.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej, drogowej i inzynieryjnej z zakresu
infrastruktury technicznej poza okre$lonymi w pkt. 11.2 w uzgodnieniu z gestorem siei gazowej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej gazowej o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig podziat terenéw infrastruktury technicznej gazowej wynikajacy z technologii.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzadzen i obiektéw oraz infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadca terenu i gestorem
sieci gazowe;j.
11.2 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12. | KOMUNIKACJA
Dostep technologiczny z drég dojazdowych.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w spos6b dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 4 wie$ Dabrowka 3/918-07-07/IIPP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
EEt tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
3. Nr STREFY 04. E Et
POWIERZCHNIA 0,02 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne w zakresie realizacji infrastruktury technicznej powinny uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu rzezbe terenu
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5. ZASADY OCHRONY éRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Inwestor jest zobowigzany do zapewnienia spéjnego systemu gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozyé zachowujac spéjnoéé systemu drenazowego
catego obszaru.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej, drogowej i inzynieryjnej z zakresu
infrastruktury technicznej poza okreslonymi w pkt. 11.2
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej elektroenergetycznej o formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sie podziat terendw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej wynikajacy z technologii.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje wszelkich urzadzen i obiektéw oraz infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadca terenu
11.2 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12. | KOMUNIKACJA
Dostep technologiczny z drég dojazdowych.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. | INNE USTALENIA
W przypadku niewykorzystanie przez Zaktad Energetyczny przedmiotowego terenu pod stacje transformatorowa, mozna obszar
wigczyé do sagsiedniej dziatki i przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa.
1. KARTA TERENU Nr 5 wie$ Dabréwka 3/918-07-07/IIPP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
PT tereny paséw technicznych dla lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j.
3. Nr STREFY
05.PT 06.PT 07.PT
POWIERZCHNIA 0,01 ha 0,03 ha 0,03 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne w zakresie realizacji infrastruktury technicznej powinny uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu rzezbe terenu.
5. ZASADY OCHRONY éRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Inwestor jest zobowigzany do zapewnienia spdjnego systemu gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spéjnos¢ systemu drenazowego
catego obszaru.
5.2 Inwestor jest zobowigzany zabezpieczyé odptyw woéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajgce pas techniczny inwestor jest zobowigzany skanalizowaé.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
7.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
poza okreslonymi w pkt. 11.4.
7.2 W strefie 07.PT dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej, drogowej i inzynieryjnej
z zakresu infrastruktury technicznej poza okreslonymi w pkt. 11.4 w uzgodnieniu z Operatorem Gazociagéw Przesytowych Gaz-
System S.A. w Gdarisku.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEBENCW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy oraz sposéb
zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcg sieci. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Projektowane wydzielenie geodezyjne pasa infrastruktury technicznej - wedtug rysunku planu oraz zapiséw w pkt. 11
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oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - 4m, wg rysunku planu

11.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacjge wszelkich rodzajéw infrastruktury technicznej i drogowej
w uzgodnieniu z Operatorem Gazociggéw Przesytowych Gaz-System S.A. w Gdansku.
11.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegétowym

11.4 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. | KOMUNIKACJA

Pas techniczny powigzany jest z uktadem drég publicznych gminy Tczew.

13. | INFRASTRUKTURA

Teren pasa technicznego przeznaczony jest dla lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w spos6b dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16. | INNE USTALENIA

16.1 W strefie dopuszcza sie zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. | drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
16.2 Strefe 07.PT przecina trasa przebiegu gazociggu w/c 400DN i §/c 200DN.

Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodno$¢é Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego z politykg przestrzenng Gminy,
okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospo-
darowania Przestrzennego Gminy Tczew, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XX1/210/2000 Rady Gminy Tczew z dn. 28 grud-
nia 2000 r. zmienionego Uchwatami Rady Gminy Tczew Nr
XXVI11/440/2005 z dn. 25 lutego 2005 r., Nr XXVI111/447/2005
z dn. 30 marca 2005 r., XLVI/635/06 z dnia 25 pazdziernika
2006 r.

Rozdziat V
Zataczniki do uchwaty

§9

Integralng czescig uchwaty sa:

1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§ 10

Zobowigzuje sie Wdjta Gminy Tczew do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty
Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tczew.

3) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czescig graficzng na
stronie internetowej Urzedu Gminy Tczew.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentdéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyrysow i wypisow z planu, zgodnie z
art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 11

Uchyla sie uchwate Nr XXXV/534/05 Rady Gminy Tczew
z dnia 16 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
na terenie wsi Dgbréwka, gmina Tczew, oznaczonego Nr
8.1, w czesci objetej niniejszym planem miejscowym —tj. w
zakresie dziatek oznaczonych ewidencyjnie nr 54/4, 58/2,
59/2 oraz czesci dziatki nr 64/1, obreb Dabrowka.

§ 12

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego za
wyjatkiem § 10 ust. 1i 2, ktére wchodzg w zycie z dniem
podjecia uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Krzysztof Jonaczyk
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do uchwaty Nr XXIV/232/2008

Rady Gminy Tczew
z dnia 10 grudnia 2008 .
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/232/2008
Rady Gminy Tczew

z dnia 10 grudnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Dgbréwka, gmina
Tczew

Przedmiotem opracowania jest zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Dabrowka, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnie nr 54/4,
58/2, 59/2 oraz czes$¢ dziakki nr 64/1, gmina Tczew.

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje
w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy
wysoko$¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina
wystepuje réwniez o pozyskanie srodkow celowych (dota-
cje i inne fundusze zwigzane z ochrong $rodowiska, w tym
fundusze unijne).

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/232/2008
Rady Gminy Tczew

z dnia 10 grudnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Dabrowka, gmina
Tczew

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do planu
miejscowego nie wptynety uwagi, ktére bylyby nieuwzgled-
nione przez Wajta Gminy.



