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UCHWALA Nr 1V/29/2011
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU

z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz
(obszar pozamiejski) dla czesci miejscowosci Jasienica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), w
zwigzku z uchwatag nr XXI11/289/09 Rady Miejskiej
w Ttuszczu z dnia 8 wrzesnia 2009r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ttuszcz (obszar pozamiejski) dla czesci miejsco-
wosci Jasienica, stwierdzajgc zgodno$é niniej-
szego planu ze studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania gminy Ttuszcz, Rada
Miejska w Ttuszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Ttuszcz
(obszar pozamiejski) dla czesci miejscowosci
Jasienica, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone sg na rysunku
planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej

uchwaty.

8 2.1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia i numery terendw.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu
sg elementami informacyjnymi planu (nie pod-
legajg uchwaleniu):

1) o$ linii energetycznej wysokiego napiecia
110kV oraz orientacyjny zasieg ucigzliwego

oddziatywania tej linii,
osie i jezdnie drog,

linie rozgraniczajgce drég potozonych poza
obszarem objetym planem,

orientacyjny zasieg terenu zalewowego,
orientacyjny zasieg wydmy.

3. Ponadto charakter informacyjny majg
symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na
mapie sytuacyjno — wysokos$ciowej, na ktorej
wykonany zostat rysunek planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé¢ na danym terenie, wyzna-

czonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczonym nalezy
przez to rozumieé przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg przeznacze-
nie podstawowe, na warunkach okreslo-

nych ustaleniami szczegétowymi,

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
pomiedzy terenami o przeznaczeniach jed-
noznacznie okreslonych wtasciwym sobie

symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, okreslajgca naj-
mniejszg dopuszczalng odlegto$¢ obiektu
budowlanego od linii rozgraniczajacej tere-
nu droég publicznych i lasu, poza tg linig

mogg sie znajdowacé ogrodzenia;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to

rozumieé¢ wskaznik powierzchni catkowitej



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 67

- 12731 -

Poz. 2143

7)

8)

9)

10)

zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, o ktorym mowa w art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami — brzmienie od 21 pazdziernika
2010r.),

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki bu-
dowlanej zajeta albo przeznaczong pod na-
ziemne obiekty budowlane, o ktérych mo-
wa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r.
Nr 156, poz. 1118 ze zmianami), w tym:

a) powierzchnie  zabudowy  budynkow
(w stanie wykonczonym, to znaczy z
uwzglednieniem tynkdéw, oktadzin, balu-
strad), wyznaczong ich konturem, o kto-
rym mowa w 8§ 63 ust. 1 pkt 3 rozporza-
dzenia z dnia 29 marca 2001r. Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz.U. Nr 38, poz. 454),

b) powierzchnie zajeta albo przeznaczona
pod schody zewnetrzne, rampy, szklar-
nie, altany, szopy i inne obiekty matej
architektury wyznaczong ich konturem w
rozumieniu jak wyzej,

c) powierzchnie zajetg albo przeznaczong
pod utwardzone, niezapewniajgce natu-
ralnej wegetacji dojscia, dojazdy i miej-
sca postojowe,

d) powierzchnie zajetg albo przeznaczong
pod elementy azurowe stuzgce do wy-
konywania dojs¢, dojazdéw i miejsc po-
stojowych,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ wytgcznie nawierzchnie
ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje oraz wode powierzch-
niowg, do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza sie powierzchni taraséw i stro-
podachow urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im
naturalng wegetacje,

ucigzliwosci obiektu — nalezy przez to ro-
zumieé¢ przekroczenie dopuszczanych pra-
wem norm hatasu, wibracji i pdél elektro-
magnetycznych oraz przekroczenie dopusz-
czanych prawem norm dotyczacych wpro-
wadzania zanieczyszczen do powietrza,
wbd, gleby, ziemi;

strefach ucigzliwosci — nalezy przez to ro-
zumie¢ strefy zaznaczone na rysunku planu,
w ktorych oddziatywanie istniejgcych obiek-
tow sgsiednich powoduje ucigzliwos¢ wy-

nikajgcg z przekroczonych norm hatasu, wi-
bracji i natezenia pdl elektromagnetycz-
nych;

11) lesie — nalezy przez to rozumieé¢ grunty
okreslone jako ,las” w przepisach o lasach,
nie posiadajagce zgody na zmiane przezna-
czenia na cele niele$ne;

12) linii brzegu — nalezy przez to rozumie¢ linie
brzegu ustalong w drodze decyzji, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne;

13) Tereny wodd powierzchniowych $rédlgdo-
wych — nalezy przez to rozumie¢ grunty po-
kryte $rédladowymi wodami powierzch-
niowymi w rozumieniu ustawie z dnia 18
lipca 2001r. Prawo wodne;

14) urzgdzeniach wodnych - nalezy przez to
rozumieé¢ urzgdzenia stuzgce ksztattowaniu
zasobow wodnych oraz korzystaniu z nich,
w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne;

15) urzadzeniach melioracji wodnych (podsta-
wowych i szczegotowych) — nalezy przez to
rozumieé urzgdzenia stuzgce regulacji sto-
sunkéw wodnych w rozumieniu ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

16) kompensacji — nalezy przez to rozumieé
kompensacje przyrodniczag w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska,

17) terenie zalewowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ teren, ktory jest zagrozony zalaniem w
czasie powodzi,

18) dachu ,ptaskim” nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub rownym 5°.

8 4.1. Ustala sie nastepujacy podziat na tere-
ny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania:

1) K — tereny infrastruktury technicznej, oczysz-
czalnia sciekow, w tym tereny 1K i 2K,

2) ZL - lasy,

3) WS1, WS2 — tereny wod powierzchniowych,
rzeka Cienka, w tym tereny 1TWS1 i 2WST1,

4) KDD1, KDD2, KDD3 - tereny drog publicz-
nych, ulice dojazdowe.

2. Linie rozgraniczajace tereny okresla rysu-
nek planu.

8 b.1. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze elementami zagospodarowania
przestrzennego, ktorych cechy podlegaja
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ochronie sg rzeka Cienka, las - bez zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nielesne,

2) ustala sie ze elementami zagospodarowania
przestrzennego, ktérych cechy wymagaja
uksztattowania sg obiekty budowlane. Te ce-
chy to wysoko$¢ budynkéw i geometria da-
chu oraz zagospodarowanie terenéw drég
publicznych.

2. Zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranicze-
nia w zagospodarowaniu terenu ustalono w
Rozdziat 11l 8 16, 8 17, &8 18, § 19.

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ze ucigzliwos¢ obiektow budowla-
nych musi zamyka¢ sie w granicach terenu,
do ktorego powodujgcy ucigzliwosé ma tytut
prawny — powyzsze nie dotyczy istniejacej li-
nii wysokiego napiecia, istniejgcych linii kole-
jowych oraz projektowanych drég publicz-
nych,

2) ustala sie obowigzek zastosowania odpo-
wiednich srodkéw technicznych majgcych na
celu zachowanie dopuszczalnego przepisami
prawa i normami poziomu hatasu w budyn-
kach przeznaczonych na pobyt ludzi,

3) nakazuje sie kompensacje przyrodniczg -
jedno drzewo wyciete — jedno posadzone,
powyzsze nie dotyczy terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZL,

4) ustala sie zakaz wycinania i uszkadzania ist-
niejgcych drzew z wyjatkiem wycinki wynika-
jacej z koniecznosci dokonania zabiegow pie-
legnacyjnych i realizacji ustalen planu, po-
wyzsze nie dotyczy terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZL.

2. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym pla-
nem nie wystepujg obszary ograniczonego uzyt-
kowania w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

3. Stwierdza sie, ze na obszarze objetym pla-
nem nie wystepujg szczegdlne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przy-
rody.

8 7. Nie ustala sig¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz na obszarze objetym
planem:

1) nie wystepuja formy ochrony zabytkow takie
jak ,zabytki”, “pomnik historii”, , park kultu-
rowy” oraz nie ma obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkow,

2) nie znaleziono podstaw do uznania jakiego-
kolwiek obiektu za dobro kultury wspbtcze-
snej.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
poniewaz na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg obszary przestrzeni publicz-
nych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,

2) nie wystepujg ,inwestycje celu publicznego"
0 znaczeniu ponadlokalnym, w rozumieniu
przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 9.1. Ustaleniom planu podlegajg nastepu-
jace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy,
2) intensywnos$¢ zabudowy,
3) powierzchnia zabudowy,
4) powierzchnia biologicznie czynna,
5) gabaryty projektowanej zabudowy,
6) wysokos¢ projektowanej zabudowy,
7) geometria dachow.
2. Ustala sieg, ze:
1) linie zabudowy okresla rysunek planu,

2) powierzchnie zabudowy i powierzchnie bio-
logicznie czynng okresla sie w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

3) ustalenia szczegotowe zawiera Rozdziat |l
§16,817,8 18,8 19.

§ 10.1. Nie ustala sie granic i sposoboéw za-
gospodarowania terendéw gorniczych, poniewaz
nie wystepujg na obszarze objetym planem.

2. Stwierdza sie, ze obszar objety planem, z
wyjgtkiem wydmy, moze by¢ narazony na nie-
bezpieczenstwo powodzi, a teren wydmy zagro-
zony osuwaniem sie mas ziemnych — ustalenia
szczego6towe zawiera Rozdziat 11l § 16, 8 17, § 18,
§19.

3. Pozostate ustalenia dotyczace terenéw lub
obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
przepisbw odrebnych, zgodnie z Rozdziatem |
§6i87.

§ 11. Ustala sie nastepujgce szczegbdlowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

1) ustala sie mozliwosé podziatu oraz scalenia
w celu dokonania podziatu, istniejgcych w
dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyj-
nych przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych
z ustalen planu i pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do drogi publicznej dla kazdej
dziatki,
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2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchniach i wymiarach mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegoétowych, w
przypadku:

a) powiekszania wydzielong dziatkg sasied-
niej nieruchomosci,

b) w celu lokalizowania obiektéw infrastruk-
tury technicznej,

c) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wy-
maganych parametrow wynika z koniecz-
nosci wydzielenia terenu pod drogi wy-
magane ustaleniami niniejszego planu,

3) ustala sie katy potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego:

c) w przypadku scalenia sgsiednich dziatek
dopuszcza sie zachowanie dotychczaso-
wego kata,

d) w przypadku catkowicie nowej parcelacji
kat zblizony do kata prostego.

§ 12.1. Ustala sie nastepujgce warunki zago-
spodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje sie wznoszenia obiektow budowla-
nych na fragmencie terenu ZL, zajetym przez
wydme,

2) dopuszcza sie powstanie zieleni urzadzonej i
obiektow matej architektury, nie oznaczonych
na rysunku planu,

3) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wy-
sokosci dla nie bedacych budynkami punk-
towych obiektéw budowlanych, zwigzanych z
infrastrukturg, jak maszty, anteny oraz inne
obiekty o podobnym charakterze,

4) dopuszcza sie powstanie budynkéw, budowli
i urzadzen obstugi inzynieryjnej, nie ozna-
czonych na rysunku planu a niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. Dla terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowych nalezy przestrzegaé
zapis6w wynikajacych z ustawy z dnia 28 marca
2003r. o transporcie kolejowym.

3. Ustala sig, ze wymagania dotyczace wiel-
kosci powierzchni biologicznie czynnej, odpro-
wadzenia woéd opadowych, ucigzliwosci obiek-
tow odnoszg sie do dziatki budowlanej.

§ 13.1. Ustala sie nastepujagce zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komuni-
kacji:

1) ustala sie realizacje drog publicznych, o
przebiegu okreslonym na rysunku planu, w
powigzaniu z istniejgcym i projektowanym
uktadem drogowym potozonym poza granica

obszaru objetego planem, z uwzglednieniem
gminy sgsiedniej,

2) dopuszcza sie powstanie dodatkowych ele-
mentow uktadu komunikacyjnego, to znaczy
drog wewnetrznych, w tym drog pozaro-
wych, ciggow pieszych, parkingow, sSciezek
rowerowych, nie oznaczonych na rysunku
planu, a niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania terenu,

3) ustala sie dla nowoprojektowanych drog
wewnetrznych:

a) ze ich szerokos¢ nie moze by¢é mniejsza
niz 5m,

b) w przypadku nieprzelotowej drogi we-
wnetrznej, dtuzszej niz 50m (siegacza), na-
lezy wykonaé zawrotke o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5m x 12,5m,

4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodéw i roweréow na
dzialce budowlanej — minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodu na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynku.

2. Ustala sie nastepujgce zasady moderniza-
cji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) ustala sie dla catego obszaru objetego pla-
nem wykonanie petnego uzbrojenia terenu to
znaczy:

a) sieci wodociggowej z uzbrojeniem prze-
ciwpozarowym, z uwzglednieniem hy-
drantéw nadziemnych lub podziemnych,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci energetycznej (zasilajacej sredniego i
niskiego napiecia oraz o$wietleniowej),

d) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka ko-
niecznosg,

2) ustala sie obowigzek podigczenia wszystkich
obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi do sieci infrastruktury inzynieryj-
nej,

3) w przypadku braku kanalizacji deszczowej
wody opadowe nalezy podczysci¢ i zagospo-
darowac¢ na terenie, do ktérego posiada sie
tytut prawny,

4) w przypadku gazyfikacji ustala sie, ze:

a) linie ogrodzen powinny przebiega¢ w od-
legtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazo-
ciagu,

b) szafki gazowe nalezy lokalizowaé w miej-
scu uzgodnionym z zarzadcj sieci,
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5)

6)

7)

zakresie usuwania odpadéw statych ustala
sie:

a) wywoz na wysypisko poza obszar objety
planem,

b) obowigzek selektywnej zbiorki odpadow,
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie czynniki grzewcze: gaz, olej o
niskiej zawartosci siarki, energia elek-
tryczna lub odnawialne zrodta energii,

b) dopuszcza sie inne ogrzewanie budynkéw
i budowli, w tym paliwami statymi, pod
warunkiem ze urzadzenia do ich spalania
posiadajg aktualny certyfikat potwierdza-
jacy spetnienie wymagan obowigzujacych
norm w zakresie bezpieczehstwa ekolo-
gicznego,

zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

a) zachowanie istniejacej linii elektroenerge-
tycznej 110kV,

b) budowe sieci energetycznej sredniego i
niskiego napiecia oraz budowe nowych
stacji transformatorowych SN/nN,

c) prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych tra-
sach,

d) stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu napowietrznym i kablowym
oraz stacji transformatorowych SN /NN w
wykonaniu stupowym i wnetrzowym

e) ze orientacyjny zasieg strefy szkodliwego
oddziatywania:

- napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej wysokiego napigcia 110kV wynosi
po 19,0m w kazdg strone od osi linii,

- napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej sredniego napiecia wynosi po 6m
w kazdag strone od skrajnego przewo-
du,

f) ze zasieg stref moze by¢ weryfikowany w
decyzjach o pozwoleniu na budowe w try-
bie i na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych, w uzgodnieniu z zarza-
dzajgcym siecig,

g) zakaz nasadzen pod napowietrznymi li-
niami energetycznymi drzew i krzewow
tych gatunkoéw, ktérych naturalna wyso-
kos¢ moze przekroczyé 3 m,

h) nakaz przycinania drzew i krzewéw rosna-
cych pod napowietrznymi liniami energe-
tycznymi, tak aby ich wysokosé nie prze-
kraczata 3 m,

i) ze sieci energetyczne, w tym przytacza i
wszelkie inne obiekty zwigzane z energe-
tyka oraz sieci gazowe, w tym przytgcza i
wszelkie inne obiekty zwigzane z gazow-
nictwem muszg spetnia¢ warunki okreslo-
ne obowigzujgcymi przepisami prawa i
normami a w szczego6lnosci warunki okre-
Slone w:

- zatozeniach do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa ga-
zowe, W rozumieniu ustawy prawo
energetyczne od momentu wejscia w
zycie tych zatozen,

- planie zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe w rozu-
mieniu ustawy prawo energetyczne od
momentu wejscia w zycie tego planu,

- planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysztego zapotrzebowa-
nia na paliwa gazowe lub energie elek-
tryczng w rozumieniu ustawy prawo
energetyczne od momentu wejscia w
zycie tego planu.

8 14. Dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenoéw do czasu realizacji zago-
spodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 15. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci ustala sie na poziomie 0%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

8 16.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
sposoOb zagospodarowania terenéw 1K i 2K:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny
infrastruktury technicznej — oczyszczalnia
sciekow, wraz z urzadzeniami niezbednymi
funkcji podstawowej,

2) dopuszcza sie powstanie innych obiektéw
infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych i urzadzen melioracji wodnych,

3) ustala sie nastepujace parametry dla dziatek,
ktére powstang po wejsciu w zycie planu:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — nie mniej niz
1000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — nie
mniej niz 20m,

4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki

zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢é zabudowy —
nie wiecej niz 50%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie
wiecej niz 40%,
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c¢) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — nie mniej niz 50%,

d) maksymalna wysoko$¢é zabudowy — nie
wiecej niz 12,0m,

e) gabaryty zabudowy - nie wiecej niz
4 kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu projektowanych budyn-
kow — dachy ,ptaskie z dopuszczeniem
dachéw o spadkach potaci w stosunku do
poziomu terenu nie mniejszym niz
30 stopni,

5) ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu
do rzeki Cienkiej na potrzeby robét zwigza-
nych z jej utrzymaniem. Pas terenu umozli-
wiajacy dostep nie moze by¢ wezszy niz bm
liczone od linii rozgraniczajgcej terenow 1K,
2K od terenéw 1WS1, 2WS1, WS2,

6) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu w
sposob zakiocajgcy przeptyw wody w rzece
Cienkiej, dopuszcza sie podniesienie pozio-
mu terenu oraz wykonanie prac stabilizujg-
cych grunt, w miejscach posadowienia obiek-
téw budowlanych, ktére nie moga mieé kon-
taktu z wodami gruntowymi.

2. Ustala sie, ze wszelka dziatalnos$é inwesty-
cyjna musi by¢ zgodna z:

1) studium ochrony przeciwpowodziowej,

2) planami ochrony przeciwpowodziowej oraz
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
kraju,

3) planami ochrony przeciwpowodziowej re-
gionu wodnego, o ktorych mowa w przepi-
sach prawa wodnego,

4) wynikajacymi z powyzszych dokumentow i
planéw oraz przepisow odnoszacych sie do
woéd i ochrony przed powodzig, nakazami i
zakazami dotyczacymi wykonywania robot i
czynnosci na:

a) obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig,

b) obszarach potencjalnego zagrozenia po-
wodzia.

3. Ustala sie obowigzek wykonania na terenie
1K i 2K zabezpieczen terenéw sgsiednich przed
ucigzliwoscig obiektéw infrastruktury, w szcze-
goblnosci pasa zieleni lub/i stosownych obiektow
budowlanych oraz urzagdzen powodujgcych, ze
ucigzliwosé zamykaé sie bedzie w granicach
terenu, do ktérego powodujgcy ucigzliwo$é ma
tytut prawny.

4. Ustala sie dla fragmentu terenu potozone-
go w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej,
ze:

1) budynki i budowle mogg byé usytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego z tym, ze odlegtos¢ ta od
osi toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi nalezy wznosi¢ poza zasie-
giem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 17. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
sposob zagospodarowania terenu ZL:

1) ustala sie, ze teren ZL jest lasem w rozumie-
niu przepisébw o lasach, przeznaczonym do
prowadzenia gospodarki lesnej,

2) zezwala sie, z wytaczeniem wydmy, na po-
wstanie obiektéw budowlanych dopuszczo-
nych przepisami o lasach, z wyjgtkiem bu-
dynkéw,

3) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy
dla terenu ZL:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
10%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 90%.

§ 18.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
sposdb zagospodarowania terenéw 1WST,
2WS1, WS2:

1) ustala sie, ze tereny 1WS1, 2WS1, WS2 sg
terenami wod powierzchniowych $rédlgdo-
wych wraz z terenami bezposrednio przyle-
gtymi,

2) dopuszcza sie wykonanie na terenach TWS1,
2WS1, WS2 urzadzen wodnych i urzgdzen
melioracji wodnych oraz na terenie WS2
obiektéw niezbednych do wybudowania mo-
stu w liniach rozgraniczajacych drogi KDD1.

2. Stwierdza sie, ze linia rozgraniczajacy te-
reny WS od terenow 1K, 2K nie jest linig brzegu
w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

3. Stwierdza sie, ze na tych terenach obowig-
zujg wszelkie nakazy i zakazy wynikajgce z prze-
piséw odnoszacych sie do wdd i ochrony przed
powodzig.

8 19.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
sposdb zagospodarowania terenéw KDD1,
KDD2, KDD3:

1) ustala sie, ze tereny KDD1, KDD2, KDD3 sg
dojazdowymi drogami publicznymi,

2) dopuszcza sie wykonanie obiektow infra-
struktury technicznej oraz urzadzehn wodnych
i urzadzen melioracji wodnych,
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3) ustala sie nastepujace szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych terenu:

a) KDD1 - 12,0m, z poszerzeniem do 35,0m
przy moscie nad rzeka Cienkg,

b) KDD2 - 10,0 - 11,0m,
c) KDD3-10,0m,

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw KDD1, KDD2 i KDD3:

a) w liniach rozgraniczajgcych nalezy obliga-
toryjnie umiescic:
- jezdnie o szerokosci nie mniejszej niz
5,0m,

- chodnik,
- oswietlenie,
- niezbedne sieci infrastruktury,

b) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych
obiektow handlowo - ustugowych oraz
no$nikow reklamowych na drzewach i na
obiektach matej architektury,

c) dopuszcza sie parkowanie i prowadzenie
Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczaja-
cych ulicy,

d) dopuszcza sie tam gdzie to konieczne,
podniesienie poziomu terenu oraz wyko-
nanie prac stabilizujagcych grunt,

e) w liniach rozgraniczajgcych terenu KDD1:

- nalezy zapewni¢ wykonanie pod pasem
drogowym obiektéw budowlanych
umozliwiajgcych wspélne funkcjono-
wanie terenow 1K i 2K,

- ustala sie lokalizacje mostu na rzece
Cienkiej.
2. Ustala sie, ze wszelka dziatalno$¢ inwesty-
cyjna musi by¢ zgodna z:

1) studium ochrony przeciwpowodziowej,

2) planami ochrony przeciwpowodziowej oraz
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
kraju,

3) planami ochrony przeciwpowodziowej re-
gionu wodnego, o ktérych mowa w przepi-
sach prawa wodnego,

4) wynikajgcymi z powyzszych dokumentéw i
planéw oraz przepisdw odnoszgcych sie do
wod i ochrony przed powodzig, nakazami i
zakazami dotyczgcymi wykonywania robét i
czynnosci na:

a) obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig,

b) obszarach potencjalnego zagrozenia po-
wodzia.

3. Stwierdza sig, ze fragment terenu KDD3
potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej. Ustala sie, ze wszelka dziatalnosé
inwestycyjna musi byé prowadzona w uzgod-
nieniu z wtascicielem tej linii.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 20.1. Wykonanie uchwaty powierza sie
Burmistrzowi Ttuszcza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ttuszczu:
Krzysztof Gajcy
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