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UCHWALA Nr XIX/171/08
Rady Gminy w Stupsku
z dnia 25 wrzes$nia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenow potozonych w miejscowosci Siemianice.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087
z 2006 r. Nr 45 poz. 319), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17 poz. 128)) Rada Gminy w Stupsku uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie zgodno$¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Stupsk” zatwierdzonego
Uchwatg Nr X1X/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 30
grudnia 2004 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci terendw potozonych w miejscowosci
Siemianice w gminie Stupsk.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 82,8 ha, ktérego
granice przebiegaja:

— od poétnocy — wzdtuz pétnocnej granicy pasa drogowego
ulicy Spacerowej, a nastepnie wzdtuz granicy terenéw
lesnych nalezacych do zasobow Skarbu Panstwa,

— od wschodu —wzdtuz wschodniej granicy drogi gminnej
(dziatki nr 347) bedacej jednoczesnie granicg pomiedzy
obrebami Siemianice i Jezierzyce,

— od potudnia — wzdiuz granicy administracyjnej Miasta
Stupsk do wysokosci ul. Rzemieslniczej,

— od zachodu — wzdtuz zachodniej granicy pasa drogowe-
go ul. RzemiesIniczej do przeciecia z ul. Spacerowa.

4. Granice planu sg zgodne z Uchwatg Nr XXXI/332/2006
Rady Gminy Stupsk z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozo-
nych w miejscowosci Siemianice.

§2
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — sta-
nowigcej tre$¢ uchwaty oraz w czesci graficznej, stano-
wigcej zataczniki nr 1 do uchwaty — rysunek planu w skali

1:2000.

2. Integralng czescig uchwaty sg tez:

1) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz
zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

§3
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 108 tere-
néw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych
symbolem cyfrowym od 1 do 56 oraz od 001 do 052 (dla
terenéw komunikaciji: ulic, drég i ciggdw pieszych), orazich

przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie

z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
ne;j.
Dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych w parterze
budynkéw mieszkaniowych z zakresu ustug osiedlowych,
stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i nie za-
ktécajacych jej, a bedacych uzupetnieniem i wzbogaceniem
przeznaczenia podstawowego.
Whyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodow
(mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji,
itp.), stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla
funkcji mieszkaniowej, w tym powodujgcych zakitécanie ciszy
nocnej, nadmierny hatas, zanieczyszczenie powietrza, gene-
rowanie zapachow i hatasu, wytwarzanie i/lub gromadzenia
takich ilosci odpadow, ktére naruszajg estetyke srodowiska
mieszkalnego.
Ustugi dopuszcza sie wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg (jako
funkcja wbudowana), chyba Ze regulacje w karcie terenu
stanowig inacze;.
Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy na terenach
zabudowy wielorodzinnej. Dopuszcza sie rozbudowe, dobudo-
we, przebudowe i modernizacje istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej zgodnie z parametrami zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w poszczegdélnych katach terenéw.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie mozli-
wosc¢ realizacji garazy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej
W budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopusz-
cza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej
z zakresu ustug osiedlowych, stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i nie zakidcajacych jej, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.
Ustugi dopuszcza sie wytacznie z funkcjg mieszkaniowa (jako
funkcja wbudowana), chyba, ze regulacje w karcie terenu
stanowig inacze;.
Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej. Dopuszcza sie rozbudowe, dobudowe,
przebudowe i modernizacje istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej i gospodarczej zgodnie z parametrami zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w poszczegolnych
katach terenow.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie mozliwos¢
realizacji zabudowy gospodarczej i garazy wolno stojgcych
lub blizniaczych. Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
hodowlanych z zakresu produkcji rolnej.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych.
Wyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodow
(mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji,
itp.), stolarskich, $lusarskich i innych ustug uciazliwych dla
funkcji mieszkaniowej, w tym powodujacych zaktécanie ciszy
nocnej, nadmierny hatas, zanieczyszczenie powietrza, gene-
rowanie zapachoéw i hatasu, wytwarzanie i/lub gromadzenia
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takich ilosci odpadéw, ktére naruszajg estetyke srodowiska
mieszkalnego.

2) Ustugi:

U — Teren ustug réznych

Wszelkie ustugi z zakresu ustug publicznych i/lub komercyj-

nych: ustugi handlu (obiekty handlowe o powierzchni sprze-

dazy do 400 mz), gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury

i oswiaty (w tym przedszkola, ztobki itp.), ustugi turystyki,

tacznosci, instytucje finansowe, administracja, biura i placéwki

instytucji innych.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw. Dopuszcza sie

mozliwo$¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazy wolno

stojacych.

Whyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodow

(mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji,

itp.), stolarskich, slusarskich i innych ustug uciazliwych,

w tym powodujgcych zakitdcanie ciszy nocnej, nadmierny

hatas, zanieczyszczenie powietrza, generowanie zapachow

i hatasu, wytwarzanie i/lub gromadzenia takich ilosci odpadow,

ktore naruszajq estetyke srodowiska mieszkalnego.
UP — Teren ustug publicznych

Ustugi publiczne o zasiegu lokalnym z zakresu ustug kultury,
oswiaty i wychowania, opieki nad dzie¢mi (w tym szkota pod-
stawowa, szkoty jezykowe, przedszkola, ztobki, domy kultury
itp.) wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi i inne
zblizone do w/w ustugi celu publicznego realizowane jako
zadania publiczne, a takze ustugi z w/w zakresu realizowa-
ne jako przedsiewziecia komercyjne lub obiekty i instytucje
spoteczne.

Dozwolona jest lokalizacja mieszkan jako uzupetnienie prze-

znaczenia podstawowego, przy czym fgczna powierzchnia

catkowita lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30%

powierzchni catkowitej budynku.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

US - Teren ustug sportu i rekreacji

Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji o zasiegu lokalnym.
3) Zielen:

ZP - Teren publicznej zieleni urzadzonej

Teren publicznej zieleni urzadzonej takiej, jak: zielen parkowa,

ogrédek jordanowski, urzadzenia rekreacyjno — sportowe,

obiekty matej architektury.
Ls — Tereny lesne
4) Tereny komunikacji:
KDL - Droga publiczna — lokalna
KDD - Droga publiczna — dojazdowa
KDW - Droga wewnetrzna (niepubliczna)
KDX — Publiczny ciag pieszy lub pieszo — rowerowy

2. Na ww. terenach komunikacji dopuszcza sie obiekty sta-
nowigce takie wyposazenie ulic jak, np.: kioski z prasa,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe
o powierzchni do 2 m“, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych, chyba, ze regulacje w karcie terenu sta-
nowig inacze;j.

3. Na kazdym terenie planu dopuszcza sie lokalizacje matych
obiektow infrastruktury technicznej obstugujacych obszar
planu i sieci podziemnych infrastruktury technicznej oraz
dokonywanie wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

4. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie budowy
bazowych stacji telefonii komorkowe;j.

5. Ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi
o nieucigzliwym charakterze, ktérych prowadzenie nie po-
woduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a po-
nadto nie wywotuje innych zakiécen funkcji mieszkaniowe;j
takich jak: nadmierny ruch lub postoj pojazdéw utrudniajg-

cych dostep do budynkéw mieszkalnych, zaktdcanie ciszy
nocnej, nadmierny hatas, zanieczyszczenie powietrza,
generowanie zapachow i hatasu, wytwarzanie takich ilosci
odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowi-
ska mieszkalnego itp.

§4

Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o
jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego prze-
znaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej oraz zielen.

2) Wysokos$¢ zabudowy podana w karcie terenu stuzy do
okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu projekto-
wanych budynkow:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny
wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najni-
zej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych lub piono-
wy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow;
wyznaczona w kartach terenéw wysokos¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych
nie dotyczy dominant w naroznikach budynkéw oraz
akcentow architektonicznych,

b) wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopusz-
czalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych
budynkdw, przy czym przez poddasze uzytkowe nalezy
rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Kalenica gtdwna — najdtuzsza kalenica budynku bedaca
krawedzig przeciecia potaci wyznaczajgcych przeciwlegte
kierunki spadku,

a) w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng
kalenice o tej samej dtugosci na roznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenice gtdéwng uwaza sie najwyz-
$zg z nich,

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i
wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza
sie te z kalenic, ktérej odlegtos¢ od pionowej ptaszczy-
zny przechodzacej przez frontowa granice parceli jest
najmniejsza.

4) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptasz-
czyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymaog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywa¢ minimum75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i 0 minimum
dwdch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi
sie do elementdw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenia
wejs¢, werand, zadaszenia ogrodéw zimowych i partero-
wych wbudowanych garazy.

5) Linie zabudowy okreslone planem nie dotyczg okapow i
gzymsow, balkonoéw, loggi, wykuszy, podokiennikow, za-
daszen nad wejsciem, ryzalitow, przedsionkéw, taraséow
na gruncie, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, ktére moga by¢ wy-
suniete przed linie zabudowy z uwzglednieniem wymogow
przepiséw odrebnych, o ile regulacje w karcie terenu nie
stanowig inaczej. Linie zabudowy nie dotyczg kontene-
rowych stacji transformatorowych, ktérych lokalizacja
powinna by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca

obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli,
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b) obowigzujaca linia zabudowy — linia, ograniczajg-
ca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli, na ktérej plan ustala koniecznos¢ zlokali-
zowania minimum 60% szerokosci frontowej $ciany
budynku.

) Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni ta-
raséw i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m~.
Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dziatce
budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem po-
wierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j
lub terenu, wyrazonym w procentach, do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodow ze-
wnetrznych, pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw,
okapow dachowych a takze nadwieszanych czesci
budynku powyzej parteru.

) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna
liczba miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewni¢ na
terenie objetym inwestycjg lub w inny sposadb, okreslo-
ny w karcie terenu.

) Miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samocho-
doéw, na powierzchni terenu (usytuowane na parkingach
a dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rowniez na okresowych miejscach stacjonowania
samochoddw), w garazach (wbudowanych lub wolno
stojacych) lub wiatach.

) Minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budow-
lanego — zakres przestrzenny opracowania projektu
zagospodarowania terenu do projektu budowlanego
(zamierzenia budowlanego) obejmujacy co najmniej
wskazany na rysunku planu teren wraz z przylegtymi
ulicami wewnetrznymi oraz ciggami pieszymi lub odpo-
wiednio ich czesciami; zabudowa i zagospodarowanie
terenu wskazanego na rysunku planu jako minimalny
zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego moga
powstac wytgcznie w formie zorganizowanego procesu
inwestycyjnego, ktérego celem jest uzyskanie spdjne-
go funkcjonalnie i kompozycyjnie zagospodarowania
obszaru, przy czym projekt zagospodarowania terenu
powinien co najmniej obejmowac: usytuowanie, obrys
i uktad projektowanych obiektéw budowlanych, sieci
uzbrojenia terenu, sposob odprowadzania lub oczysz-
czania Sciekow, uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze
wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymia-
réw i rzednych oraz wzajemnych odlegtosci obiektow, w
razie potrzeby zasady etapowania realizacji zabudowy
i zagospodarowania obszaru.

~

11) Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — stawka okreslona w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, bedaca podstawa
do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz
gminy na zasadach okreslonych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

USTALENIA OGOLNE
§5

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem
istniejagcego i planowanego zagospodarowania,
ksztattowanie intensywnosci, gabarytéw oraz formy

zabudowy jako zainwestowania podmiejskiego o cha-
rakterze ekstensywnym,

c) ksztattowanie ogdélnodostepnych przestrzeni publicz-

nych (ulic i placéw osiedlowych) oraz ustug publicznych
i komercyjnych (przede wszystkim osiedlowych) zaspo-
kajajacych potrzeby lokalnej spotecznosci, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci mieszkancow catego
osiedla oraz ksztattujgcych tozsamos¢ miejsca.

2. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodnicze-

go:
a) obszar planu nie znajduje sie na terenie podlegajacym

ochronie prawnej w zakresie ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatal-

nosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska na terenach przylegtych; zasieg
ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
Srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego:
a) na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw lub débr kultury
wspotczesnej podlegajgce ochronie prawnej.

. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) Na obszarze planu ustala sie uktad przestrzeni ogélno-

dostepnych sktadajacy sie z:

— publicznej drogi lokalnej (ul.Miejskiej i ul.Brzozowe;j
— oznaczonej symbolem 001.KDL) umozliwiajacej
potaczenie komunikacyjne drogi wojewodzkiej nr 213
(Stupsk — Celbowo) z terenem Redzikowa,

— publicznych planowanych drog lokalnych oznaczo-
nych symbolami 048.KDL i 050.KDL umozliwiajacych
potaczenie komunikacyjne ul. Miejskiej z planowanym
sgsiednim osiedlem mieszkaniowym w granicach
administracyjnych miasta Stupska, mozliwos¢ prze-
prowadzenia linii komunikacji miejskiej/podmiejskiej
drogami 048.KDL i 050.KDL,

— publicznych drég dojazdowych: ul.Spacerowej
(oznaczonej symbolem 002.KDD), ul. Rzemiesliniczej
(oznaczonej symbolem 005.KDD) i pozostatych pla-
nowanych drog publicznych oznaczonych symbolami
003.KDD i 004.KDD,

— publicznych ciggéw pieszych lub pieszo — rowero-
wych (oznaczonych symbolami 051.KDX, 052.KDX,
039.KDX),

— publicznej zieleni wraz z urzadzeniami rekreacyjno
— sportowymi i ustugami publicznymi z zakresu ustug
kultury, oSwiaty i wychowania (teren oznaczony sym-
bolem 37.ZP,US,UP).

b) Dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie:

— lokalizacje obiektéw matej architektury o jednakowym
wyrazie architektonicznym na danym terenie,

— zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych na
teregie pasa drogowego o powierzchni wiekszej niz
2 m<,

— lokalizacje stupéw reklamowych o jednakowym wy-
razie i formie architektonicznej na danym terenie,

— wyklucza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych,

— dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen technicznych za
wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych,
lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej
dopuszcza sie na terenie 37.ZP,US,UP,

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni z zachowaniem
bezpieczenstwa ruchu,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 14

— 1067 —

Poz. 347

c) szczegotowe zasady zagospodarowania dotyczace
przestrzeni ogélnodostepnych, odnoszace sie do po-
szczegolnych terendéw potozonych na obszarze opra-
cowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 6

i§7.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw okreslono

w kartach tych terenéw w § 6

. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiek-

téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych:

a) caly obszar planu potozony jest w strefie ograniczajgcej
dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych, wynikajacych z projektowanego usytuo-
wania lotniska w Redzikowie; zagospodarowanie terenu
zgodne z przepisami szczegolnymi o warunkach jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska. Na terenie tym zabrania sie budo-
wy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg
stanowic¢ zrodio zerowania ptakéw a takze zabrania sie
hodowania ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
ruchu lotniczego,

b) na obszarze objetym planem nie ustala sie terenéw
gorniczych,

C) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
narazone na niebezpieczehnstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanych
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2004 r. Nr 261
poz. 2603 ze zm.),

b) szczegodtowe zasady dokonywania podziatow geodezyj-
nych nieruchomosci potozonych na obszarze opracowa-
nia planu okreslono w kartach poszczegdlnych terenéw
w § 6,

c) ustalone w planie zasady podziatu terendw nie dotyczg
wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d) wydzielane dziatki gruntu pod drogi: 004.KDD, 007.KDW,
012.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW,
021.KDW, 022.KDW, 024.KDW, 037.KDW, 047.KDD i
048.KDL w oparciu o podziaty nieruchomosci wskazane
na rysunku planu; w przypadku korekty wschodnich
lub zachodnich granic dziatek, wynikajacej z przepro-
wadzenia doktadnych pomiaréw geodezyjnych, droge
nalezy wydzieli¢ opierajgc sie na aktualnych granicach
nieruchomosci z zachowaniem takiej samej odlegtosci
linii rozgraniczajacych drég od granic dziatek jak wska-
zane na rysunku planu,

e) dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie
mniejszej dziatki, niz przewiduje uchwata, na poprawe
warunkow mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, nie
spetniajgce standardéw wielkosci dziatek przewidy-
wanych uchwata, ktore zostaty zatwierdzone przed
wejsciem w zycie niniejszego planu miejscowego.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko-

munikacji:

1) Nadrzedny uktad komunikacyjny (poza obszarem planu)
stanowi droga wojewddzka nr 213 (Stupsk-Celbowo), do
ktorej podtaczona jest ul.Miejska i ul. Spacerowa (w/w

wiaczenia do drogi wojewddzkiej zlokalizowane sg poza

obszarem planu).

2) Podstawowy ukfad komunikacyjny stanowig istniejace
drogi gminne: ul. Miejska, ul. Spacerowa, ul RzemiesIni-
cza (drogi w granicach objetych planem) oraz planowane
drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem
048.KDL i 050.KDL oraz planowane drogi dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolem 003.KDD i 004.
KDD; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzad-
ce drogi.

3) Dopuszcza sie zmiane przebiegu drog wewnetrznych
(wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych sym-
bolami: 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.
KDW, 016.KDW, 017.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.
KDW, 023.KDW, 024.KDW, 027.KDW, 028.KDW, 032.
KDW, 034.KDW, 040.KDW, 041.KDW, 042.KDW pod
warunkiem objecia jednym projektem podziatu i jedng
procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu
jako minimalny zakres przestrzenny terenu, ktory nalezy
objac¢ jednym projektem podziatu (zgodnie z ustaleniami
w poszczegolnych karatach terenéw); stan prawny drég
wewnetrznych, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;
projekt podziatu terenu ze zmienionym przebiegiem
drogi (drég) wewnetrznych nalezy uzgodni¢ z Wojtem
Gminy Stupsk.

4) W liniach rozgraniczajacych ulic i drég nalezy przewi-
dzie¢ budowe hydrantéw przeciwpozarowych,

5) Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz
z jego parametrami oraz klasyfikacja:

a) droga lokalna, publiczna, (ul. Miejska, ul.Brzozowa i
planowane drogi 048.KDL i 050.KDL), jednojezdnio-
wa o dwoch pasach ruchu, oznaczona symbolem
KDL, dla ktorej ustala sie nastepujace zasady zago-
spodarowania:

— pas drogowy o minimalnej szerokosci 15 m, w ob-
rebie istniejacych wydzieleh geodezyjnych ozna-
czonych na rysunku planu (odcinek ul.Brzozowej)
minimalna szerokos¢ 12 m,

— szerokos¢ jezdni: minimum 6,0 m,

— w pasie drogowym ustala sie obustronny chodnik
o szerokosci minimum 2,0 m,

— nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgra-
niczajgcej drogi w odlegtosci 6 m, 8 m i 15 m
— zgodnie z rysunkiem planu,

— dostepnosc¢ do terendw przylegtych — ogranicze-
nie do niezbednego minimum bezposrednich
wjazddéw do indywidualnych posesji ul.Miejskiej
i ul.Brzozowej, dla pozostatych drég — bez ogra-
niczen,

— w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje zatok
autobusowych komunikacji miejskiej,

— dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,

— nie dopuszcza sie parkowania przykraweznikowe-
go,

— zakaz umieszczania nosnikow reklamowych o
powierzchni wiekszej niz 2 m2,

b) droga dojazdowa, publiczna, (ul. Spacerowa, ul. Rze-
miesinicza i planowane drogi 003.KDD, 004.KDD),
jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu, oznaczona
symbolem KDD, dla ktérej ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

— pas drogowy o minimalnej szerokosci 15 m —zgod-
nie z rysunkiem planu,

— szeroko$¢ jezdni: minimum 6,0 m,

— w pasie drogowym ustala sie obustronny chodnik
o szerokosci minimum 2,0 m,
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— nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgrani-
czajacej drogi wedtug rysunku planu,

— dostepnos$c¢ do terendw przylegtych — ograniczenie
do niezbednego minimum bezposrednich wjazdéw
do indywidualnych posesji z ul. Spacerowej, od
pozostatych drég — bez ograniczen,

— w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje zatok
autobusowych komunikacji miejskiej,

— dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe
i lokalizacje zatok postojowych,

— zakaz umieszczania nosnikow reklamowych
o powierzchni wiekszej niz 2 mz,

c) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW, prze-
znaczenie terenu pod ulice odpowiadajgce ulicom
dojazdowym lub ciggom pieszo — jezdnym:

— pas drogowy o szerokosci minimum 12 m, 10 m

— plan sankcjonuje istniejace wydzielenia geode-
zyjne drdg, nie spetniajace standardow wielkosci
przewidywanych uchwatg,

— nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgra-
niczajgcej drogi w odlegtosci 6 m oraz wedtug
rysunku planu,

— dostepnos¢ do terendw przylegtych — bez ograni-
czen,

— zakaz umieszczania nos$nikéw reklamowych;

d) ciag pieszy lub pieszo — rowerowy, publiczny, ozna-

czony symbolem KDX, z ktérego nie dopuszcza sie

obstugi komunikacyjnej zabudowy,

— minimalna szerokos¢ 5 m,

— zakaz umieszczania nos$nikéw reklamowych,

— nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgrani-
czajacej ciggu pieszego w odlegtosci 4 m.

lub 8 m — wedtug rysunku planu, 6) Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrze-

— dopuszcza sie przekroj drogi bez wydzielonej
odrebnie jezdni i chodnika, chyba ze regulacje w
karcie terenu stanowig inaczej,

bowania inwestycji na miejsca postojowe dla samocho-
dow osobowych:

Minimalny wskaznik

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia miejsc postojowych
1. Budynkl mlgszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
i wielorodzinne
7 . T
2. | Sklepy 100 m powue:rzchnl 10
sprzedazy
. S~ . 100 miejsc
3. | Restauracje, kawiarnie, bary itp. konsumpeyjnych 10
. - 100 m® powierzchni
4. | Biura, urzedy, poczty, banki itp. uzytkowe] 5
5 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m* powierzchni 4
* | prawne itp. uzytkowej
1 pomieszczenie do
6. | Szkoty nauczania 1,5
7. | Przedszkola, swietlice itp. 1 oddziat 2
8 Baseny ptywackie, sitownia, inne obiekty 100 m* powierzchni 5
" | sportu i rekreaciji uzytkowej
9. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) 1 kort 2

7) Miejsca parkingowe i garaze, o ktérych mowa powyzej,
nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych lub terenu
objetego inwestycja, chyba, ze regulacje w karcie terenu

lokalizowanych na terenach publicznych (np. w pa-
sach drogowych ulic, na terenach zieleni publicznej)
lub poprzez zastosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnych lub do kanalizacji deszczowej,

stanowig inaczej. 4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej Sredniego i niskiego
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw ci$nienia,
infrastruktury technicznej: 5) elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w wode: z istniejacej i planowane;j sieci
wodociggowej przewodami usytuowanymi w pasach
drogowych istniejgcych i planowanych drog; w razie
potrzeby dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodo-
ciggowej poza liniami rozgraniczajacymi drdg, za zgodq
wiasciciela gruntu,

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej przewodami grawitacyjnymi i ttocz-
nymi usytuowanymi w pasach drogowych istniejacych
i planowanych drog; odptyw $ciekéw do planowanych
kompaktowych przepompowni i przettoczenie Sciekéw
do kanatu w ul. Spacerowej; w razie potrzeby dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczaja-
cymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu,

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

— z dachéw budynkéw — do gruntu w obrebie dzia-
fek,

— z powierzchni utwardzonych — powierzchniowo do
studni chtonnych (odbiornikow wéd opadowych)

— zrédto energii elektrycznej dla obszaru planu stanowi

linia $redniego napiecia 15 kV; poniewaz istniejaca
linia ma zbyt matg rezerwe mocy ok.1,0 MW, warun-
kiem zaopatrzenia w energie elektryczng planowanej
zabudowy jest przebudowa tej linii tak, aby mogta ona
zapewni¢ dostawe energii dla istniejgcych i planowa-
nych odbiorcéw; zakres rzeczowy tej przebudowy
(od planowanego osiedla do GPZ ,Stupsk II” przy
ul Grunwaldzkiej w Stupsku, czy tez na krotszym
odcinku) nalezy okresli¢ w fazie projektowe;j,

— zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie

z istniejacych i projektowanych stacji transformato-
rowych zasilanych istniejgcymi i planowanymi liniami
SN 15kV; poszczegdine obiekty zasilane beda liniami
nn wyprowadzonymi z projektowanych stacji transfor-
matorowych; po wybudowaniu nowej linii SN 15 kV
bedzie mogta ulec likwidacji, kolidujgca z planowanym
zagospodarowaniem terenu linia napowietrzna SN
15 kV przebiegajgca wzdtuz ul. Rzemies$Iniczej oraz
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odcinek napowietrznej linii SN15 kV przebiegajacej
przez teren 19.MN i 20 MN,

— powinien ulec zmianie przebieg kablowej linii ener-
getycznej 15 kV obecnie przechodzacej przez tereny
30.MN,U, 29.MN, 27.MN, 26.MN i 20.MN — przetoze-
nie na tereny wydzielonych paséw drogowych,

— przebudowa linii energetycznych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami prawa,

— ostateczna ilos¢ i lokalizacja stacji transformatoro-
wych oraz typ linii nn zaleze¢ bedzie od zapotrze-
bowania mocy przez witascicieli poszczegdlnych
obiektow,

— lokalizacje nowych linii energetycznych nalezy prze-
widywac na terenach ogolnodostepnych; projekto-
wane stacje nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach,

— w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urza-
dzeniami energetycznymi nalezy je przebudowac i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi i normami,

— doprowadzenie energii elektrycznej do poszcze-
golnych obiektow nalezy realizowa¢ na podstawie
warunkow przytaczenia okreslonych przez zarzadce
sieci,

— dopuszcza sie wprowadzenie innych elementow
uzbrojenia w oparciu o obowigzujace przepisy, bez
koniecznosci wprowadzania zmian w planie,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych

lub niskoemisyjnych zrédet ciepta; wyklucza sie sto-
sowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych; dla
budynkéw wielorodzinnych zaleca sie wykonanie dla
zespotu zabudowy kottowni zbiorczej zlokalizowanej

w jednym z planowanych budynkéw i zasilanie z niej

pozostatych budynkéw za pomoca sieci cieplnych,

7) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami,

~

8) zaopatrzenie w inne media: dopuszcza sie lokalizacje
i rozbudowe sieci telefonicznej i sieci telewizji kablowe;j
w postaci kabla podziemnego w liniach rozgranicza-
jacych drég na warunkach okre$lonych przez zarza-
dzajacego drogami; nie dopuszcza sie sieci telefonii
komérkowej,

realizacja zabudowy po uprzednim wykonaniu infra-

struktury technicznej zapewniajacej dostawe wody,

energii elektrycznej i odprowadzenie $ciekow sanitar-
nych,

stopien wykorzystania, modernizaciji i rozbudowy oraz

zakres ewentualnej likwidacji wewnetrznych sieci

uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich i meliora-
cyjnych oraz stref ich ucigzliwosci, znajdujacych sie

w obszarze planu, okresli¢ nalezy, stosownie do progra-

mu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w opar-

ciu 0 szczegotowe rozwigzania projektowe, wynikajace

z technicznych warunkow realizacji inwestyc;ji.

10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
potozonych na obszarze opracowania planu:

a) zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospo-
darowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny
z zasadami ustalonymi w planie, do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytko-
wanie terenéw, bez mozliwosci realizacji nowej zabu-
dowy zagrodowej, o ile regulacje w kartach terenéw
nie stanowig inacze;.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla poszczegdlnych terendw, ktérych wartos¢ wzrosta
zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 30%.

O
—

10

~

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§6

Ustalenia szczego6towe planu dla poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, nie bedacych terena-
mi komunikacji sg nastepujace:
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| 1. KARTA TERENU nr 1

1)

3)

4)

5)

6)

7)

NUMER TERENU: - 2) POWIERZCHNIA: — 0,97 ha

-_—

2 ....................................... 1,59 ha

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
b) dopuszczalna wysoko$c:

- zabudowa mieszkaniowa — wysoko$¢ gtdéwnej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysokos¢ budynku
do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe), wysoko$c
wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru:: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

c) rodzajdachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkdéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtdbwna réwnolegta do elewac;ji frontowej budynku; wysokos$¢ okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 001.KDL (ul.Miejska), 002.KDD
(ul.Spacerowa) i 005.KDD (ul.RzemiesInicza),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczes$nie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

e) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;.

f)  powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

g) zaleca sie stosowanie naturalnych materiatdw budowlanych (w tym: konstrukcja szkieletowa, cegta
licowa, tynki) i naturalnej, stonowanej kolorystyki, wykluczone oktadziny z PCV.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na 1 dziatce budowlanej moze znajdowac sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny,

b) ustala si% teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m°, oznaczony symbolem E w obrebie terenu 2.MN, ktérego lokalizacja i wielkos¢ mogg byc¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku
wigczenia terenu oznaczonego symbolem E do terenu 2.MN, teren podlega ustaleniom obowigzujacym
dla 2.MN,

c) ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) oznaczony symbolem K w obrebie
terenu 1.MN, ktérego lokalizacja i wielkos¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujgcg urzadzenia kanalizacyjne; w przypadku wigczenia terenu oznaczonego symbolem K do
terenu 1.MN, teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla terenu 1.MN,

d) przez teren 1.MN i 2.MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, ktéra przewidziana jest
do przetozenia; lokalizacja zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami
szczegolnymi (poza wyznaczong na rysunku planu strefg ucigzliwosci), po likwidacji napowietrznej linii
15 kV lub jej skablowaniu wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

e) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegoinych budynkoéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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9)

a) drogi:
- dojazd do terenu 1.MN od drogi 005.KDD (ul.Rzemie$Iniczej), 006.KDW i 009.KDW,
- dojazd do terenu 2.MN od drogi 005.KDD (ul.Rzemie$Iniczej), 006.KDW i 010.KDW,
- lokalizacja wjazdu na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke,
b) wymagania parkingowe w ramach wilasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,
c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,
h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,
j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych): 20,0 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowg szerokos¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi ),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° - 100° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi).

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 2. KARTA TERENU nr 2

1)

3)

4)

5)

NUMER TERENU: 2) POWIERZCHNIA: — 1,02 ha

== QNI W
g
g
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PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) domy jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos¢:

- zabudowa mieszkaniowa — wysokos¢ gtownej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysoko$¢ budynku
do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe), wysokosc
wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci

dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
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8)

uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$¢ okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,
- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.
c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacych z drogg 002.KDD (ul.Spacerowa) w granicy strefy ucigzliwosci od linii SN
15 kV wyznaczonej na rysunku planu; w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg
002.KDD,
- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul.Miejska),
- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,
- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgacych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang sSciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,
- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy Sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczes$nie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.
d) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;.
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na 1 dziatce budowlanej moze znajdowac sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny,

b) ustala si% teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m*, oznaczony symbolem E w obrebie terenu 4.MN, ktérego lokalizacja i wielkos¢ mogg by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku
wigczenia terenu oznaczonego symbolem E do terenu 4.MN, teren podlega ustaleniom obowigzujacym
dla 4.MN,

c) przez teren 3.MN, 4.MN i 5.MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja
zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegto$ci zgodnej z przepisami szczegdlnymi (poza
wyznaczong na rysunku planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 011.KDW pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
terenu obejmujacy czes¢ terenu 3.MN, czes¢ terenu 4.MN oraz teren drogi 011.KDW,

e) dopuszcza sie zmiane przebiegu drog 012.KDW i/lub 013.KDW pod warunkiem objecia jednym
projektem podziatu ijedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny
zakres przestrzenny terenu obejmujacy czes¢ terenu 4.MN, teren 5.MN i 6.MN oraz teren drog 012.KDW
i 013.KDW;

f) dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 014.KDW i/lub 015.KDW i/lub 016.KDW i/lub 017.KDW pod
warunkiem objecia jednym projektem podziatu ijedng procedurg podziatu obszaru oznaczonego na
rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny terenu obejmujacy czes¢ terenu 7.MN, teren 8.MN,
9.MN, 10.MN i 11.MN oraz teren drég 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW i 017.KDW,

g) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drég wewnetrznych pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci drogi 10,0 m, a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,Slepej” — zakonczenia jej placem
nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m, projekt podziatu terenu ze zmienionym
przebiegiem drogi (drég) wewnetrznych nalezy uzgodnic¢ z Wéjtem Gminy Stupsk,

h) zaleca sie stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegoinych budynkéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke,

b) ograniczenie do niezbednego minimum bezposrednich wjazdéw do indywidualnych posesji z ul.Miejskiej
i ul.Spacerowej,

c) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

e) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

f)  odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

i) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

j)  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

k) pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
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a) minimum powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,

b) minimum szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych): 20,0 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowg szerokos¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi ),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 3. KARTA TERENU nr 3

1) NUMERTERENU: - | 49  |2) POWIERZCHNIA: - 1,30 ha

13 | o, 0,63 ha
14 | . 1,59 ha
15 | 0,96 ha
16 | o, 0,96 ha
17 | o, 0,99 ha
18 | i, 1,87 ha
21 | 1,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),

b) dopuszcza sie dodatkowo realizacje zabudowy jednorodzinnej szeregowej do 4 segmentow na terenach:
- wzdtuz drogi 004.KDD na terenach 14.MN, 16.MN, 17.MN i 18.MN,

- na terenie 21.MN,

c) dla wydzielonych dziatek budowlanych na terenach 14.MN, 16.MN i 21.MN wskazanych na rysunku
planu (zatgcznik nr1 do niniejszej uchwaty) zalecana jest lokalizacja ustug osiedlowych, na tych
terenach dopuszcza sie lokalizacje ustug réznych (ustugi nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej) z
zakresu funkcji okre$lonych § 3 pkt2; funkcja ustugowa na tych dziatkach moze wystepowacd
samodzielnie lub moze towarzyszy¢ zabudowie mieszkalnej lub jako funkcja wbudowana w budynku
mieszkalnym: nie ustala sie procentu udziatu funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym; powierzchnia
sprzedazy w budynkach do 400 m?.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska na terenach sgsiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszym
Planie przeznaczenia poszczegolnych terendw; zasieg ucigzliwosci winien by¢é bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

6) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa — wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu
od 6,0m do 9,0 m; wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
wytacznie jako poddasze uzytkowe), wysoko$¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach
mieszkalnych moze by¢ nizsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa: dach dwu — lub wielospadowy,
symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35°
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oraz dla budynkéw z poddaszem uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtéwna rownolegta do elewacji
frontowej budynku; wysoko$¢ okapu w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajgcych z drogg 002.KDD (ul.Spacerowa) w granicy strefy ucigzliwosci od linii SN
15 kV wyznaczonej na rysunku planu; w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z droga
002.KDD,

- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul.Miejska),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang $ciang bez otworéw okiennych i
drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrocong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrdécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) obowigzujace linie zabudowy:

- naterenie 21.MN w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 004.KDD i 007.KDW,

- na czesci terenu 14.MN i 16.MN w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi 004.KDD —
zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty).

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej, mieszkalno — ustugowej i mieszkaniowej szeregowej do 35% powierzchni
dziatki budowlane;.

f)  powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na 1 dzialce budowlanej moze znajdowaé sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustugowy,

b) na wydzielonych dziatkach budowlanych na terenach 14.MN, 16.MN i 21.MN wskazanych na rysunku
planu (zatgcznik nr1 do niniejszej uchwaty) jako zalecanych pod lokalizacje ustug osiedlowych,
dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 2 budynkéw (oprocz budynkdédw gospodarczych igarazy):
1 mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego + 1 ustugowego,

c) przez teren 12.MN, 13.MN i 14.MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja
zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegto$ci zgodnej z przepisami szczegélnymi (poza
wyznaczong na rysunku planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu drog 020.KDW i/lub 021.KDW pod warunkiem objecia jednym
projektem podziatu ijedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny
zakres przestrzenny terenu obejmujgcy terenu 12.MN, 13.MN i 14.MN oraz teren drég 020.KDW
i 021.KDW,

e) dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 022.KDW i/lub 023.KDW i/lub 024 . KDW pod warunkiem objecia
jednym projektem podziatu ijedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako
minimalny zakres przestrzenny terenu obejmujacy teren 15.MN,16.MN, 17.MN i 18.MN oraz teren drég
022.KDW, 023.KDW i 024.KDW,

f) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drég wewnetrznych pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci drogi 10,0 m, a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,Slepej” — zakonczenia jej placem
nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5 m, projekt podziatu terenu ze zmienionym
przebiegiem drogi (drég) wewnetrznych nalezy uzgodnic¢ z Wéjtem Gminy Stupsk,

g) zaleca sie stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkdéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke przeznaczong tylko pod
zabudowe mieszkaniowg, nie ogranicza sie ilosci wjazdow dla zabudowy mieszkalno — ustugowej
i ustugowej,

b) ograniczenie do niezbednego minimum bezposrednich wjazdéw do indywidualnych posesji z ul.Miejskiej
i ul.Spacerowej,

c) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,
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d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

e) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

f)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

i) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,
j)  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

k) pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- zabudowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza: 800 m?,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 240 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych):
- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 20 m,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 8 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowg szerokos¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi ),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 4. KARTA TERENU nr 4

1) NUMER TERENU: - 1 9 2) POWIERZCHNIA: — 0,78 ha

20 ....................................... 0,88 ha
22 ...................................... 1,12 ha
23 ...................................... 1,19 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie szeregowej do
4 segmentow (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢:

- zabudowa mieszkaniowa — wysokos$¢ gtownej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysoko$¢ budynku
do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytgcznie jako poddasze uzytkowe), wysokosé
wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia pofaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysokosé okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajgcych z drogg 002.KDD (ul.Spacerowa) w granicy strefy ucigzliwosci od linii SN
15 kV wyznaczonej na rysunku planu; w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych z droga
002.KDD,

- w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul.Miejska),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi i drogg 004.KDD,
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- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,
- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej do 35% powierzchni dziatki budowlane;j.
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — minimum 40% powierzchni dziaftki
budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na 1 dzialce budowlanej moze znajdowaé sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny,

b) ustala si% teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m*, oznaczony symbolem E w obrebie terenu 22.MN, ktérego lokalizacja i wielkos¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku
wigczenia terenu oznaczonego symbolem E do terenu 22.MN, teren podlega ustaleniom obowigzujacym
dla 22.MN,

c) przez teren 19.MN i 20.MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja zabudowy
w poblizu linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami szczeg6lnymi (poza wyznaczong na
rysunku planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej skablowania
wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

d) przez teren 20.MN przebiega kablowa linia energetyczna SN 15KkV, ktéra przewidziana jest do
przetozenia; lokalizacja zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegtosci nie mniejszej niz 1 m,
lokalizacje zabudowy w poblizu linii energetycznej nalezy uzgodni¢ z zaktadem energetycznym,

e) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 027.KDW pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
terenu obejmujacy teren 19.MN i 20.MN oraz teren drogi 027 .KDW,

f) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 028.KDW pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
terenu obejmujacy teren 22.MN i 23.MN oraz teren drogi 028.KDW,

g) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drég wewnetrznych pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci drogi 10,0 m, a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,Slepej” — zakonczenia jej placem
nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m, projekt podziatu terenu ze zmienionym
przebiegiem drogi (drég) wewnetrznych nalezy uzgodni¢ z Wéjtem Gminy Stupsk,

h) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzgdce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke,

b) nie dopuszcza sie bezposrednich wjazdéw do indywidualnych posesji z ul.Miejskiej i ul.Spacerowej,

c) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

e) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

f)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

i) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

j)  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

k) pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 800 m?,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 240 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 20 m (nie dotyczy dziatek naroznych),
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 8 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowg szerokos¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancja
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi ),
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d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegolnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

5. KARTA TERENU nr 5

1) NUMERTERENU:- | 25 |2)POWIERZCHNIA: - 0,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

Ls — tereny lesne
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: zgodnie z przepisami ogélnymi.
5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:: zakaz zabudowy.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) przez teren 25.Ls przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV,
b) dopuszcza sie przeprowadzenie przez tereny lesne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego lasem,
c) dopuszcza sie realizacje drogi lesnej utwardzonej,
d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku, $ciezek rowerowych i pieszych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

7) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 002.KDD (ul.Spacerowa) i droge wewnetrzng 037.KDW,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sie.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

| 6. KARTA TERENU nr 6

1) NUMER TERENU: 24 2) POWIERZCHNIA: — 1,73 ha
B 26 .......................................... 1,20 ha
27 ......................................... 1,24 ha

28 ......................................... 1,11 ha

29 ......................................... 1,06 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),

b) wzdtuz drogi 007.KDW na terenach 24.MN, 26.MN, 27.MN i 28.MN dopuszcza sie dodatkowo realizacje
zabudowy jednorodzinnej szeregowej do 4 segmentow (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),

c) dla wydzielonych dziatek budowlanych na terenach 26.MN i 27.MN wskazanych na rysunku planu
(zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) zalecana jest lokalizacja ustug osiedlowych, na tych terenach
dopuszcza sie lokalizacje ustug réznych (ustugi nie zaktécajace funkcji mieszkaniowej) z zakresu funkgciji
okreslonych § 3 pkt 2; funkcja ustugowa na tych dziatkach moze wystepowaé samodzielnie lub moze
towarzyszy¢ zabudowie mieszkalnej lub jako funkcja wbudowana w budynku mieszkalnym: nie ustala sie
procer;tu udziatu funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym; powierzchnia sprzedazy w budynkach do
400 m”.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
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9)

6)

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszym
Planie przeznaczenia poszczegélnych terenéw; zasieg ucigzliwosci winien by¢é bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa — wysokos$¢ gtéwnej kalenicy dachu
od 60m do 9,0 m; wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
wytacznie jako poddasze uzytkowe), wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach
mieszkalnych moze by¢ nizsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa: dach dwu — lub wielospadowy,
symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35°
oraz dla budynkoéw z poddaszem uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtéwna réownolegta do elewac;i
frontowej budynku; wysokos$¢ okapu w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych z drogg 002.KDD (ul.Spacerowa) w granicy strefy ucigzliwosci od linii SN
15 kV wyznaczonej na rysunku planu; w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg
002.KDD,

- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul.Miejska),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

- wodlegtosci 12 m od granicy z lasem (od linii rozgraniczajgcej z terenem 25.Ls),

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrocong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) obowigzujace linie zabudowy:

- na czesci terenu 26.MN i 27.MN w odlegto$ci 16 m od linii rozgraniczajacej drogi 007.KDW —
zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty).

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej, mieszkalno — ustugowej i mieszkalnej szeregowej do 35% powierzchni
dziatki budowlane;.

f)  powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- zabudowy mieszkaniowej szeregowej - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na 1 dziatce budowlanej moze znajdowaé sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustugowy,

b) na wydzielonych dziatkach budowlanych na terenach 26.MN i 27.MN wskazanych na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) jako zalecanych pod lokalizacje ustug osiedlowych, dopuszcza sie
lokalizacje maksymalnie 2 budynkéw (oprécz budynkdédw gospodarczych i garazy): 1 mieszkalnego lub
mieszkalno - ustugowego + 1 ustugowego,

c) przezteren 24.MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja zabudowy w poblizu
linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi (poza wyznaczong na rysunku planu
strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej skablowania wyznaczona
strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

d) przez teren 27.MN i 29.MN przebiega kablowa linia energetyczna SN 15 kV, ktéra przewidziana jest do
przetozenia; lokalizacja zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegto$ci nie mniejszej niz 1 m,
lokalizacje zabudowy w poblizu linii energetycznej nalezy uzgodni¢ z zaktadem energetycznym,
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e) ustala si% teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m“, oznaczony symbolem E w obrebie terenu 24.MN, ktorych lokalizacja i wielkos¢ mogg by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku
wigczenia terenu oznaczonego symbolem E do terenu 24.MN, teren podlega ustaleniom obowigzujacym
dla 24.MN,

f) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 032.KDW pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
terenu obejmujacy teren 28.MN, czesc¢ terenu 29.MN oraz teren drogi 032.KDW,

g) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drogi wewnetrznej pod warunkiem zachowania minimalnej
szeroko$ci drogi 10,0 m, a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,Slepej” — zakonczenia jej placem
nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m, projekt podziatu terenu ze zmienionym
przebiegiem drogi wewnetrznych nalezy uzgodni¢ z Wéjtem Gminy Stupsk,

h) zaleca sie stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkoéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

7) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke przeznaczong tylko pod
zabudowe mieszkaniowg, nie ogranicza sie ilosci wjazdéw dla zabudowy mieszkalno — ustugowej i
ustugowej,

b) ograniczenie do niezbednego minimum bezposrednich wjazdéw do indywidualnych posesji z ul.Miejskiej
i ul.Spacerowej,

c) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

e) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

f)  odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

i)  zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

j)  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

k) pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 800 m? (nie dotyczy istniejgacych wydzielen),
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 240 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 20 m (nie dotyczy dziatek naroznych
i istniejacych wydzielen),
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 8 m,

c) nalezy zachowaé jednakowg szerokos$¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych
wydzielen ),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 7. KARTA TERENU nr7

1) NUMER TERENU: - 30 2) POWIERZCHNIA: — 0,12 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi rézne

a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),

b) ustugi rézne (z zakresu ustug nie zaktdcajacych funkcji mieszkaniowej) - zakres funkcji wedtug § 3 pkt 2,
funkcja ustugowa moze wystepowaé samodzielnie na dzialce budowlanej lub moze towarzyszyc
zabudowie mieszkalnej lub jako funkcja wbudowana w budynku mieszkalnym, nie ustala sie procentu
udziatu funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym ani proporcji pomiedzy zabudowa ustugowg
a mieszkaniowa,

c) kazda z w/w funkcji moze wystepowaé samodzielnie na terenie.
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub mieszkalno — ustugowg (w zaleznosci od zrealizowanej funkcji),

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sgsiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszym
Planie przeznaczenia poszczegélnych terendéw; zasieg ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa — wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu
od 6,0m do 9,0 m; wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
wytacznie jako poddasze uzytkowe), wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach
mieszkalnych moze by¢ nizsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa: dach dwu — lub wielospadowy,
symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35°
oraz dla budynkéw z poddaszem uzytkowym 35°- 45° kalenica gtéwna rownolegta do elewac;i
frontowej budynku; wysokos$¢ okapu w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 037.KDW i drogg 036.KDW,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgacych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang $ciang bez otworéw okiennych i
drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) powierzchnia zabudowy:

- dla samodzielnie wystepujgcej zabudowy mieszkaniowej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej do 35% powierzchni dziatki budowlane;j.

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla samodzielnie wystepujacej zabudowy mieszkaniowej — minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) przez teren 30.MN,U przebiega kablowa linia energetyczna SN 15 kV, ktéra przewidziana jest do
przetozenia; lokalizacja zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegtosci nie mniejszej niz 1 m,
lokalizacje zabudowy w poblizu linii energetycznej nalezy uzgodni¢ z zaktadem energetycznym.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

b) wymagania parkingowe w ramach wasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek; wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
a) teren 30.MN,U wymaga scalenia.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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a)
b)

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 8. KARTA TERENU nr 8

1)

3)

NUMER TERENU: 31 2) POWIERZCHNIA: — 0,79 ha

32 .......................................... 0,96 ha
33 .......................................... 1,07 ha
34 .......................................... 1,15 ha
35 .......................................... 1,44 ha
36 .......................................... 1,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN, MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

a)
b)

a)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zakres funkcji wedtug § 3 pkt1) — domy mieszkalne do
4 mieszkan dostepnych z 1 klatki schodowej w zabudowie wolno stojgcej lub blizniacze;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
dopuszczalna wysokos$é:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m;
wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytgcznie jako poddasze
uzytkowe), wysokos$¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢
nizsza niz6 m,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — do 10 m; do 2 kondygnacji nadziemnych,

zabudowa pozostata - do 6,0 m,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: dla zabudowy jednorodzinnej: 0,6 m powyzej
poziomu terenu,

maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: dla zabudowy wielorodzinnej: 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

rodzaj dachu:

zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtdbwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku,

wysokos¢ okapu dla zabudowy jednorodzinnej w przedziale 2,8 - 4,5 m,

wysokos¢ okapu dla zabudowy wielorodzinnej w przedziale 4,0 — 6,5 m,

zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 003.KDD, w obrebie terenu 32.MN,MW ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg 003.KDD,

w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi,

w odlegtosci 12 m od granicy z lasem (od pétnocnej granicy opracowania planu),

w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego (terenu 051.KDX, 052.KDX, 039.KDX),
dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajacg do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni terenu objetego zamierzeniem budowlanym

(z wytaczeniem terenu drég wewnetrznych na terenach zabudowy wielorodzinnej),
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e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
budowlanym (z wytgczeniem terenu drog wewnetrznych na terenach zabudowy wielorodzinnej).

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1 dziatce budowlanej moze znajdowacé sie
maksymalnie 1 budynek mieszkalny,

b) w przypadku objecia jednym zamierzeniem budowlanym terenéw 33.MN,MW , 34 MN,MW , 35.MN,MW,
36.MN,MW oraz terendéw ciggéw pieszych 051.KDX i 052.KDX dopuszcza sie¢ zmiane przebiegu drogi
034.KDW lub jej likwidacje, w przypadku likwidacji drogi wewnetrznej 034.KDW, teren 034.KDW podlega
ustaleniom obowigzujgcym dla sasiednich terenow MN,MW; nalezy zachowa¢ przebieg ciggoéw pieszych
051.KDX i 052.KDX oraz ich wzajemne potaczenie,

c) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drogi wewnetrznej 034.KDW pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci drogi 12,0 m, projekt podziatu terenu ze zmienionym przebiegiem drogi
wewnetrznej nalezy uzgodni¢ z Wojtem Gminy Stupsk,

d) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drog dojazdowych do
poszczegolnych budynkoéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke przeznaczong pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b) wymagania parkingowe w ramach wilasnosci nieruchomos$ci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimum powierzchnia dziatki budowlane;j:
- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 800 m?,
- zabudowa wielorodzinna — na 1 mieszkanie powinno przypadaé nie mniej niz 200 m? powierzchni

dziafki,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych):
- zabudowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza: 20 m,
- zabudowa wielorodzinna — nie ustala sie,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zachowac jednakowag szeroko$c¢ dziatek potozonych
w jednym ciggu wzdiuz ulicy z tolerancjg 10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi ),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.
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| 9. KARTA TERENU nr 9

1) NUMER TERENU: - 37 2) POWIERZCHNIA: — 2,69 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP,US,UP - publiczna zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, ustugi publiczne

a) publiczna zielen urzadzona (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 3),

b) ustugi sportu i rekreacji (urzadzenia sportu i rekreacji o zasiegu osiedlowym oraz zabudowa niezbedna
do ich obstugi),

c) ustugi z zakresu ustug publicznych takich, jak: ustugi kultury, o$wiaty i wychowania (w tym szkota
podstawowa, szkoty jezykowe, przedszkola, ztobki, domy kultury itp.), dopuszcza sie ustugi z w/w
zakresu realizowane jako przedsiewziecia komercyjne lub obiekty i instytucje spoteczne.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe, dla terenéw ustug oswiaty i wychowania jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) wzdtuz granic terenu i nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zieleh w postaci trwatych nasadzen, na
pozostatych terenach zaleca sie wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢:

- obiekty oswiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji — do 15 m,

- inna zabudowa ustugowa oraz zabudowa przeznaczona do obstugi obiektéw sportu i rekreacji -
wysokos¢ gtownej kalenicy dachu do 9,0 m; wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych
(druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,5 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- obiekty oswiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji — dach dowolny,

- inna zabudowa ustugowa oraz zabudowa przeznaczona do obstugi obiektéw sportu i rekreacji :
dach pfaski lub dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
30° —45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 001.KDL i 003.KDD,

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych.
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy ustug kultury, sportu i rekreacji — nie ustala sie,

- dla zabudowy ustug os$wiaty i wychowania - do 30% powierzchni terenu objetego inwestycja.
e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla trenoéw publicznej zieleni urzadzonej — minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja,

- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycja,

- dla zabudowy ustug kultury, o$wiaty i wychowania — minimum 30% powierzchni terenu objetego
inwestycja.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) ustala si? teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m“, oznaczony symbolem E w obrebie terenu 37.ZP,US,UP, ktérych lokalizacja i wielko$¢ mogq
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku
wigczenia terenu oznaczonego symbolem E do terenu 37.ZP,US,UP, teren podlega ustaleniom
obowigzujacym dla 37.ZP,US,UP,

b) ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) oznaczony symbolem K w obrebie
terenu 37.ZP,US,UP, ktorego lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujgcg urzadzenia kanalizacyjne; w przypadku wigczenia terenu oznaczonego symbolem K do
terenu 37.ZP,US,UP, teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla terenu 37.ZP,US,UP.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,
b) wymagania parkingowe w ramach wtasnosci nieruchomosci zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,
c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
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e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek; wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod funkcje ustugowa: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych),
d) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej przy zachowaniu minimalnej szerokosci 8 m,
a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,Slepej” — zakonczenia jej placem nawrotowym o minimalnych
wymiarach 13,5 m x 13,5 m.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura — dopuszcza sie;

b) nosniki reklamowe — dopuszcza sie,

c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizaciji,

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych, budynkéw
tymczasowych oraz innych budynkéw iform zagospodarowania degradujacych walory estetyczne
przestrzeni,

e) przezteren 37.ZP.US,UP dopuszcza sie przebieg ciagu pieszego i/lub pieszo — rowerowego.

| 10. KARTA TERENU nr 10

1) NUMER TERENU: - 38 2) POWIERZCHNIA: — 0,01 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

E - urzadzenia elektroenergetyczne
(istniejaca kontenerowa stacja transformatorowa)

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: zgodnie z przepisami ogélnymi.
5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala sie.
6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 036.KDW,
b) wymagania parkingowe: nie ustala sie,
c) pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

11. KARTA TERENU nr 11

1) NUMER TERENU: — 39 2) POWIERZCHNIA: — 0,04 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (czes¢ zabudowanej dziatki budowlanej),
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 319/5.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos¢: do wysokosci budynku istniejgcego,
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6)
7)

8)
9)

b) rodzaj dachu: dach odpowiadajacy geometrii dachu w budynku istniejgcym,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 002.KDD
i w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 008.KDW,

d) powierzchnia zabudowy: nie ustala sie,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 008.KDW (fragment ul.RzemiesIniczej) lub droge 002.KDD
(ul. Spacerowag),

b) wymagania parkingowe: nie ustala sie,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

| 12. KARTA TERENU nr 12

1)

3)

4)

5)

NUMER TERENU: - 40 2) POWIERZCHNIA: — 1,07 ha

41 .......................................... 0,79 ha
42 .......................................... 0,90 ha
45 .......................................... 0,27 ha
46 .......................................... 1,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenébw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos¢:

- zabudowa mieszkaniowa — wysoko$¢ gtownej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysokos¢
budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz
6m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45° kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysokosé okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych z droga 001.KDL (ul.Miejska, ul. Brzozowa),
w odrebnie terenu 46.MN — nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul.Miejska, ul. Brzozowa),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi,
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6)

7)

8)

9)

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang $Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
$ciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;.
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na 1 dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ maksymalnie 1 budynek mieszkalny,

b) zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke,

b) wymagania parkingowe w ramach wifasnosci nieruchomos$ci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych i istniejgcych wydzielen): 20,0 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowa szeroko$¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych
wydzielen),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 13. KARTA TERENU nr 13

1) NUMER TERENU: — 43 2) POWIERZCHNIA: — 0,27 ha

3)

4)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) domy jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej lub szeregowej (zakres funkcji wedtug
§ 3 pkt 1).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢:

- zabudowa mieszkaniowa — wysokos¢ gtownej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysokosé
budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytgcznie jako poddasze uzytkowe),
wysoko$¢é wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz
6 m,
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- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$¢ okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul.Miejska, ul. Brzozowa),

- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy $ciang
bez otworéw okiennych idrzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajacq do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej do 45% powierzchni dziatki budowlane;.

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) na 1 dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ maksymalnie 1 budynek mieszkalny,
b) zaleca sie stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolinych budynkéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke,

b) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 400 m?,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych):
- zabudowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza: 20 m,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 8 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowg szerokos¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych oraz istniejacych wydzielen),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
oraz istniejgacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.
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| 14. KARTA TERENU nr 14

1) NUMER TERENU: - 44 2) POWIERZCHNIA: — 0,68 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),
b) ustugi - adaptacja obiektu militarnego (,bunkier’) na ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
kultury, ustugi turystyki, fagcznosci, instytucje finansowe, administracji i biura instytucji innych.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

c) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszym
Planie przeznaczenia poszczegdlnych terendw; zasieg ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢:

- zabudowa mieszkaniowa — wysokos¢ gtownej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysokosé
budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytgcznie jako poddasze uzytkowe),
wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz
6 m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtdwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysokos¢ okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 001.KDL (ul.Miejska, ul. Brzozowa),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy $ciang
bez otworéw okiennych idrzwiowych zwrocong w strone tej granicy, przylegajacq do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrocong,
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej (teren bunkra) — bez zmian.

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej (teren bunkra) — minimum 60% powierzchni dziatki.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

b) wymagania parkingowe w ramach wasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek; wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
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g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIArU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m? (nie dotyczy istniejacych wydzielen),
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m (nie dotyczy dziatek naroznych),
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110°.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 15. KARTA TERENU nr 15

1) NUMER TERENU: —- 47 2) POWIERZCHNIA: — 1,14 ha

48 ....................................... 2,06 ha
49 ....................................... 1,34 ha
50 ....................................... 1,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) przyjmuje sie poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.
b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos¢:

- zabudowa mieszkaniowa — wysokos$¢ gtownej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m; wysokosé
budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢ nizsza niz
6m,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtdbwna réwnolegta do elewac;ji frontowej budynku; wysokos$¢ okapu
w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 001.KDL (ul.Miejska, ul. Brzozowa),

- wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy $ciang
bez otworéw okiennych idrzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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7)

8)

9)

a) na 1 dziatce budowlanej moze znajdowac¢ sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny,

b) ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) oznaczony symbolem K w obrebie
terenu 49.MN, ktorego lokalizacja i wielkoS¢ mogg by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujgca urzadzenia kanalizacyjne; w przypadku wigczenia terenu oznaczonego symbolem K do
terenu 49.MN, teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla terenu 49.MN,

c) dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 040.KDW i/lub 041 KDW pod warunkiem objecia jednym
projektem podziatu ijedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny
zakres przestrzenny terenu obejmujacy wskazang czes¢ terenu 47.MN, teren 48.MN oraz teren drogi
040.KDW i 041.KDW,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 042.KDW pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
terenu obejmujacy wskazang czesc¢ terenu 50.MN, teren 49.MN oraz teren drogi 042.KDW,

e) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drég wewnetrznych pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci drogi 8 m, a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,$lepej” — zakonczenia jej placem
nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5 m, projekt podziatu terenu ze zmienionym
przebiegiem drogi (drég) wewnetrznych nalezy uzgodnic¢ z Wéjtem Gminy Stupsk,

f) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegoinych budynkéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke przeznaczong tylko pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) wymagania parkingowe w ramach wtasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m? (nie dotyczy istniejgcych wydzielen),

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych i istniejgcych wydzielen): 20,0 m,

c) nalezy zachowa¢ jednakowa szeroko$¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg
10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi),

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegolnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 16. KARTA TERENU nr 16

1) NUMER TERENU: - 51 2) POWIERZCHNIA: — 1,66 ha

3)

4)

5)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

a) zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1,

b) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z parametrami zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonymi w niniejszej karcie terenu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenébw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢:
- zabudowa mieszkaniowa — do 12 m; do 3 kondygnacji nadziemnych,
- zabudowa pozostata - do 6,0 m,
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b)

c)
d)

e)

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,5 m
powyzej poziomu terenu.

rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych 35°- 45°; kalenica gtéwna réwnolegta do elewac;ji frontowej budynku,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

- adaptacja geometrii dachu i kata nachylenia potaci dachowych w istniejgcych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych.

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 5,0 m od granicy wydzielen geodezyjnych drég wewnetrznych,

powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni terenu objetego zamierzeniem budowlanym,

z wytgczeniem terenu droég wewnetrznych,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu objetego zamierzeniem

budowlanym, z wytaczeniem terenu drég wewnetrznych.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)
b)

nalezy urzadzi¢ minimum 1 plac zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,
zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkdéw oraz miejsc postojowych.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)
b)
c)

d)
e)

i)
)

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach

okreslonych przez zarzadce drogi,

wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum 1 miejsce postojowe na

1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:

-z dachow budynkoéw - do gruntu w obrebie dziatek,

-z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo Ilub poprzez zastosowanie nawierzchni
pétprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowej,

- wody opadowe Ilub roztopowe pochodzace =z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza sie stosowanie do

ogrzewania kopalnych paliw statych; zaleca sie wykonanie kottowni zbiorczej zlokalizowanej w jednym

z planowanych budynkoéw i zasilanie z niej zespotu zabudowy za pomoca sieci cieplnych,

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a)

b)
c)
d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — na 1 mieszkanie powinno przypadaé¢ nie mniej niz 120 m?

powierzchni dziatki,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie ustala sie,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,

dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych przy zachowaniu minimalnej szerokosci drogi 8 m, a
w przypadku zastosowania tzw. drogi ,$lepej” — zakohczenia jej placem nawrotowym o minimalnych
wymiarach 13,5 m x 13,5 m; potaczenie drég z istniejagcym uktadem drogowym.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a)

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

| 17. KARTA TERENU nr 17

1) NUMER TERENU: - 52 2) POWIERZCHNIA: — 4,20 ha

53 .......................................... 2,34 ha
54 .......................................... 3,95 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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a) domy jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1),
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wysokos$¢ gtéwnej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m;
wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze
uzytkowe), wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢
nizsza niz 6 m,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — do 12 m; do 3 kondygnacji nadziemnych,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: dla zabudowy jednorodzinnej: 0,6 m powyzej
poziomu terenu,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: dla zabudowy wielorodzinnej: 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtdbwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku,

- wysokos$¢ okapu dla zabudowy jednorodzinnej w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- wysokos¢ okapu dla zabudowy wielorodzinnej w przedziale 4,5 — 8,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul. Miejska),

- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 047.KDW, 048.KDL i 050.KDL,

- w odlegtosci 6 m od granicy wydziele geodezyjnych innych drég wewnetrznych,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych towarzyszgcych
zabudowie jednorodzinnej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkq
budowlang $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrdécong w strone tej granicy,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
$ciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.

d) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni terenu objetego zamierzeniem budowlanym

(z wytaczeniem terenu drog wewnetrznych na terenach zabudowy wielorodzinnej).

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
budowlanym (z wytgczeniem terenu drog wewnetrznych na terenach zabudowy wielorodzinnej).

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zabudowie jednorodzinnej na 1 dziatce budowlanej moze znajdowaé sie maksymalnie 1 budynek
mieszkalny,

b) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej minimalnym zakresem przestrzennym zamierzenia
budowlanego (zgodnie z definicjg okreslong w §4 pkt 10) nalezy objac tereny wskazane na rysunku
planu,

c) ustala si% teren urzgdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m“, oznaczony symbolem E w obrebie terenu 52.MW, 53.MW i 54.MW, ktérych lokalizacja
i wielkos¢ mogg by¢ zmienione wuzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia
elektroenergetyczne; w przypadku wigczenia terenu oznaczonego symbolem E do terenu 52.MW, teren
podlega ustaleniom obowigzujgcym dla 52.MW; w przypadku wigczenia terenu oznaczonego symbolem
E do terenu 53.MW, teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla 53.MW; w przypadku wigczenia
terenu oznaczonego symbolem E do terenu 54.MW, teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla
54.MW,

d) w przypadku objecia jednym zamierzeniem budowlanym terenéw 53.MW, 55.U,MW i drogi wewnetrznej
049.KDW, dopuszcza sie zmiang przebiegu drogi 049.KDW lub jej likwidacje, w przypadku likwidaciji
drogi wewnetrznej 049.KDW, teren 049.KDW podlega ustaleniom obowigzujgcym dla terenu 55.U,MW;

e) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drogi wewnetrznej 49.KDW pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci pasa drogowego 10,0 m, bez mozliwo$ci zastosowania tzw. drogi ,Slepej”,

f) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkoéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke przeznaczong pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

b) wymagania parkingowe w ramach wifasnosci nieruchomos$ci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-z dachow budynkoéw - do gruntu w obrebie dziatek,

-z powierzchni utwardzonych — powierzchniowo Iub poprzez zastosowanie nawierzchni
pétprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowej,

- wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegoinymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza sie
stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych; dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie wykonanie
kottowni zbiorczej zlokalizowanej w jednym z planowanych budynkéw i zasilanie z niej zespotu
zabudowy za pomocag sieci cieplnych,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala sie warunek opracowania koncepcji projektu podziatu dla catosci terenu okreslonego danym
numerem; koncepcja bedzie stanowita podstawe do dokonania podziatu na dziatki budowlane oraz
wydzielenia drog wewnetrznych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng terenu,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

- zabudowa jednorodzinna: 800 m2,
- zabudowa wielorodzinna — na 1 mieszkanie powinno przypadaé nie mniej niz 120 m? powierzchni
dziafki,

c) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych):

- zabudowa jednorodzinna: 20 m,
- zabudowa wielorodzinna — nie ustala sie,

d) nalezy zachowa¢ jednakowg szeroko$¢ dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng
potozonych w jednym ciggu wzdtuz ulicy z tolerancjg 10% (ustalenie to nie dotyczy dziatek naroznych
oraz istniejgcych wydzielen),

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen),

f)  minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej 10 m, w przypadku zastosowania tzw. drogi ,S$lepej” —
zakonczenie jej placem nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m,

g) projekt podziatu terenu nalezy uzgodni¢ z Woéjtem Gminy Stupsk.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) w zabudowie jednorodzinnej dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

| 18. KARTA TERENU nr 18

1) NUMER TERENU: - 55 2) POWIERZCHNIA: — 1,12 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

U, MW - ustugi rézne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

a) ustugi rézne (z zakresu ustug nie zaktécajacych funkcji mieszkaniowej) - zakres funkcji wedtug § 3 pkt 2,
ustugi o charakterze centrotwérczym w skali osiedla, ustugi winny by¢ zlokalizowane wokét placu lub
innej przestrzeni ogélnodostepnej podobnego typu jak plac, promenada itp, funkcja ustugowa moze
wystepowac¢ samodzielnie na dziatce budowlanej lub jako funkcja wbudowana w budynku mieszkalnym,
obowigzek przeznaczenia parteréw w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych przy og6lnodostepnych
terenach (placu osiedlowym, promenadzie itp) pod funkcje ustugowe, nie ustala sie procentu udziatu
funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym ani progorcji pomiedzy zabudowg ustugowg a mieszkaniowa;
powierzchnia sprzedazy w budynkach do 400 m“; wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy.
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b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zakres funkcji wedtug § 3 pkt 1, wyklucza sie lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazy.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno —
ustugowa,

b) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszym
Planie przeznaczenia poszczegélnych terenéw; zasieg ucigzliwosci winien by¢é bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

5) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkalno — ustugowa i ustugowa — do 12m; do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,5 m
powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych 35°- 45°; kalenica
gtéwna réwnolegta do elewac;ji frontowej budynku,

- zabudowa ustugowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 001.KDL (ul. Miejska) i z drogg 047.KDW,
048.KDL,

- w odlegtosci 6 m od granicy wydzielen geodezyjnych pozostatych drog wewnetrznych,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy na granicy wydzielenia takich przestrzeni publicznych jak: plac,
promenada itp.

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej do 25% powierzchni terenu objetego zamierzeniem budowlanym
(z wytaczeniem terenu drég wewnetrznych i placow),

- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej do 35% powierzchni terenu objetego
zamierzeniem budowlanym (z wytgczeniem terenu drog wewnetrznych i placow).

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 40% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
budowlanym (z wytgczeniem terenu drog wewnetrznych i placéw),

- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej — minimum 20% powierzchni terenu objetego
zamierzeniem budowlanym (z wytgczeniem terenu drog wewnetrznych i placow).

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalnym zakresem przestrzennym zamierzenia budowlanego (zgodnie z definicja okreslong w §4
pkt 10) nalezy obja¢ caty teren 55.U,MW,

b) projekt zagospodarowania terenu do projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Wéjtem Gminy Stupsk,

c) na terenie 55.UMW nalezy urzadzi¢ teren przestrzeni ogélnodostepnej sprzyjajaca nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych w postaci placu, promenady lub w innej formie o tgcznej powierzchni nie
mniejszej niz 2000 m?, (nie uznaje sie parkingu za przestrzen ogoélnodostepng o w/w funkgcji),

d) w przypadku objecia jednym zamierzeniem budowlanym terenéw 53.MW, 55.U,MW i drogi wewnetrznej
049.KDW, dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 049.KDW lub jej likwidacje, w przypadku likwidacji
drogi wewnetrznej 049.KDW, teren 049.KDW podlega ustaleniom obowigzujacym dla terenu 55.U,MW,

e) dopuszcza sie zmiane przebiegu w/w drogi wewnetrznej 049.KDW pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci drogi 10,0 m, bez mozliwosci zastosowania tzw. drogi ,Slepe;j”.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,
b) wymagania parkingowe w ramach wifasnosci nieruchomos$ci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,
c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
-z dachow budynkoéw - do gruntu w obrebie dziatek,
-z powierzchni utwardzonych — powierzchniowo Iub poprzez zastosowanie nawierzchni
pétprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegoinymi,
f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 14 — 1095 —

8)

9)

h) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta; wyklucza sie stosowanie do
ogrzewania kopalnych paliw statych; zaleca sie wykonanie kottowni zbiorczej zlokalizowanej w jednym
z planowanych budynkoéw i zasilanie z niej zespotu zabudowy za pomoca sieci cieplnych,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa — nie ustala sie,

c) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki — nie ustala sie,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,

e) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych przy zachowaniu minimalnej szerokosci 8 m, a
w przypadku zastosowania tzw. drogi ,Slepej” — zakonczenia jej placem nawrotowym o minimalnych
wymiarach 13,5 m x 13,5 m; potaczenie drogi z istniejacym ukltadem drogowym.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura, zielen — dopuszcza sie,

b) nos$niki reklamowe — dopuszcza sie,

c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji; zakazuje sie lokalizacji budynkow
tymczasowych oraz innych budynkow i form zagospodarowania degradujacych walory estetyczne
przestrzeni,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

| 19. KARTA TERENU nr 19

1) NUMER TERENU: — 56 |2) POWIERZCHNIA: - 1,47 ha

3)

4)

5)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
c) domy jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej do 4 segmentéw (zakres
funkcji wedtug § 3 pkt 1),
d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zakres funkcji wedtug § 3 pkt1) — domy mieszkalne do
4 mieszkan dostepnych z 1 klatki schodowej w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: przyjmuje sie poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos¢:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu od 6,0 m do 9,0 m;
wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wylacznie jako poddasze
uzytkowe), wysokos¢ wbudowanych garazy w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych moze by¢
nizsza niz 6 m,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — do 10 m; do 2 kondygnacji nadziemnych,

- zabudowa pozostata - do 6,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: dla zabudowy jednorodzinnej: 0,6 m powyzej
poziomu terenu,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: dla zabudowy wielorodzinnej: 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw bez poddasza uzytkowego 25°- 35° oraz dla budynkéw z poddaszem
uzytkowym 35°- 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewac;ji frontowej budynku,

- wysokos¢ okapu dla zabudowy jednorodzinnej w przedziale 2,8 - 4,5 m,

- wysoko$¢ okapu dla zabudowy wielorodzinnej w przedziale 4,0 — 6,5 m,

- zabudowa pozostata: dach dwu — lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 45°.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 050.KDL,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkédw gospodarczych i garazowych towarzyszgcych
zabudowie w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,
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- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy Sciang
bez otworéw okiennych idrzwiowych zwrdécong w strone tej granicy, przylegajaca do istniejacej
Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub
taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy.
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej do 25% powierzchni dziatki budowlane;.
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej — minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zabudowie jednorodzinnej na 1 dziatce budowlanej moze znajdowa¢ sie maksymalnie 1 budynek
mieszkalny,

b) ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) oznaczony symbolem K w obrebie
terenu 56.MN,MW, ktoérego lokalizacja i wielkos¢ mogg by¢é zmienione w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujgcg urzadzenia kanalizacyjne; w przypadku wigczenia terenu oznaczonego symbolem K do
terenu 56.MN,MW, teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla terenu 56.MN,MW,

c) zaleca sie stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkoéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

7) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke przeznaczong pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

b) wymagania parkingowe w ramach wilasnosci nieruchomos$ci: minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w zakresie ustug zgodnie z w § 5 ust.8 pkt 6,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek,

f)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

j)  pozostate warunki okreslono w § 5 ust.9.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- zabudowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza: 800 m?,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 320 m?,
- zabudowa wielorodzinna — na 1 mieszkanie powinno przypadac¢ nie mniej niz 200 m? powierzchni

dziafki,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych):
- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 20 m,
- zabudowa jednorodzinna szeregowa: 8 m,
- zabudowa wielorodzinna — nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych
i przylegajacych do tuku drogi oraz istniejacych wydzielen).

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0-1,5 m.

§7

Ustalenia szczego6towe dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, bedacych
terenami komunikacji sa nastepujace:

1. KARTA TERENU DLA DROG | ULIC nr 1
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1)  NUMER ,
TERENU: - 001 2) POWIERZCHNIA: — 2,33 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDL - droga publiczna - lokalna (ul. Miejska, ul.Brzozowa i jej przedtuzenie w kierunku Redzikowa)

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do gruntu lub do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) zaleca sie wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy.

5) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum15 m; w obrebie istniejgcych wydzielen geodezyjnych na
odcinku ul.Brzozowej — poszerzenie istniejgcych wydzielen do minimalnej szeroko$ci pasa drogowego
12 m (wedtug rysunku planu),

b) przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni minimum 6 m,

c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: ograniczenie do niezbednego minimum bezposrednich wjazdéw do
indywidualnych posesji,

d) wyposazenie: obustronny chodnik o szerokosci minimum 2,0 m, dopuszcza sie realizacje $ciezki
rowerowej; trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego (np. zréznicowac kolor lub
rodzaj nawierzchni) oraz zastosowa¢ odpowiednie oznakowanie ciagu,

e) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych komunikacji miejskiej,

f)  dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,

g) nie dopuszcza sie parkowania przykraweznikowego,

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe — dopuszcza sie o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizaciji,
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,
e) zielen — dopuszcza sie.

7) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

| 2. KARTA TERENU DLA DROG | ULIC nr 2

1) NUMER TERENU: 048 2) POWIERZCHNIA: — 0,36 ha

050 .................................................. 0,63 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDL - droga publiczna - lokalna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do gruntu lub do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) zaleca sie wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy.

5) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum15 m;

b) przekréj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni minimum 6 m,

c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

d) wyposazenie: obustronny chodnik o szerokosci minimum 2,0 m, dopuszcza sie realizacje Sciezki
rowerowej; trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego (np. zréznicowac kolor lub
rodzaj nawierzchni) oraz zastosowa¢ odpowiednie oznakowanie ciggu,

e) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych komunikacji miejskiej,

f)  dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,

g) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe,

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe — dopuszcza sie o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizacji,
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 14 — 1098 — Poz. 347

e)

zieleh — dopuszcza sie.

7) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

| 3. KARTA TERENU DLA DROG | ULIC nr 3

1) NUMER TERENU:

3)

002 2) POWIERZCHNIA: — 1,82 ha
(ul.Spacerowa)

003 ................................................ 0,62 ha

004 ................................................ 0,61 ha
005 (ul.Rzemieslnicza)

PRZEZNACZENIE TERENU:

KDD - droga publiczna - dojazdowa

4)
a)

b)

5)
a)
b)
c)

d)

6)
a)
b)
c)

e)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do gruntu lub do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

zaleca sie wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy.

PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum15 m;

przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni minimum 6 m,

dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen za wyjatkiem ul.Spacerowej, gdzie ogranicza sie do
niezbednego minimum bezposrednie wjazdy do indywidualnych posesii,

wyposazenie: obustronny chodnik o szerokosci minimum 2,0 m, dopuszcza sie realizacje Sciezki
rowerowej; trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego (np. zréznicowac kolor lub
rodzaj nawierzchni) oraz zastosowa¢ odpowiednie oznakowanie ciggu,

w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych komunikacji miejskiej,

dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe oraz lokalizacje zatok postojowych.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
mata architektura — dopuszcza sie,

nosniki reklamowe — dopuszcza sie o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizacji,

urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,

zielen — dopuszcza sie.

INNE ZAPISY: nie ustala sie.
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4. KARTA TERENU DLA DROG | ULIC nr 4

1)  NUMER
TERENU:

006

007

008 (fragment ul.Rzemie$Iniczej)

009

010

018

019

025

026

029

030

031

033

034

035

036 (ul.Jaworowa i ul.Jodtowa)

037

038

043 (ul.Grabowa)

044 (ul.Lipowa)

045 (ul.Kasztanowa)

046 (ul.Brzozowa)

047

049

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW - droga wewnetrzna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do studni chtonnych (odbiornikow wéd opadowych) lub

poprzez zastosowanie nawierzchni

z przepisami odrebnymi.

5) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) dla drég oznaczonych symbolami: 006.KDW, 007.KDW, 009.KDW, 010.KDW, 018.KDW, 019.KDW,
029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 033.KDW, 034.KDW, 035.KDW, 037.KDW, 047.KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum12 m,

2) POWIERZCHNIA: - 0,84
ha

pétprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowej zgodnie

- przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokos$¢ jezdni minimum 5 m lub przekrdj
drogi bez wydzielonej odrebnie jezdni i chodnika,

- dostepnos¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczen,

- wyposazenie: obustronny chodnik o szeroko$ci minimum 2,0 m lub przekrdj drogi bez wydzielonej
odrebnie jezdni i chodnika, dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,
- dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe oraz lokalizacje zatok postojowych.

b) dla drogi oznaczonej symbolem 045.KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m,
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- przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szeroko$¢ jezdni minimum 5 m lub przekrgj
drogi bez wydzielonej odrebnie jezdni i chodnika,

- dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

- wyposazenie: obustronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m lub przekréj drogi bez wydzielonej
odrebnie jezdni i chodnika, dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

- dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe oraz lokalizacje zatok postojowych.

dla drég oznaczonych symbolami: 025.KDW, 026.KDW, 038.KDW, 049.KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum10 m,

- przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szeroko$¢ jezdni minimum 5 m lub przekrdj
drogi bez wydzielonej odrebnie jezdni i chodnika,

- dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

- wyposazenie: nie ustala sie,

- dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe.

dla drég oznaczonych symbolami: 008.KDW, 036.KDW, 043.KDW, 044.KDW, 046.KDW (istniejace

wydzielenia drog i ich przedtuzenie):

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m lub zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami
geodezyjnymi,

- przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu lub przekrdj drogi bez wydzielonej odrebnie
jezdni i chodnika,

- dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

- wyposazenie: nie ustala sie,

- dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
mata architektura — dopuszcza sie,

nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji,

tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizacji,

urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,

zielen — dopuszcza sie.

INNE ZAPISY:
zaleca sie realizacje matego ronda na przecieciu drog 006.KDW z 009.KDW i 010.KDW oraz na
przecieciu drog 006.KDW z 018.KDW i 019.KDW,
stan prawny drég wewnetrznych, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terenéw do nich przylegtych,
dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 034.KDW lub jej likwidacje pod warunkiem objecia jednym
zamierzeniem budowlanym terenéw 33.MN,MW , 34 MN,MW , 35.MN,MW, 36.MN,MW oraz terenéw
ciggow pieszych 051.KDX i 052.KDX i drogi wewnetrznej 034.KDW oraz pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci drogi 12 m; w przypadku likwidacji drogi wewnetrznej 034.KDW, teren 034.KDW
podlega ustaleniom obowigzujgcym dla sagsiednich terenéw MN,MW; nalezy zachowaé przebieg ciagéow
pieszych 051.KDX i 052.KDX oraz ich wzajemne potaczenie,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 049.KDW lub jej likwidacje pod warunkiem objecia jednym
zamierzeniem budowlanym terenéw 53.MW, 55.U,MW idrogi wewnetrznej 049.KDW oraz pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokosci drogi 10 m; w przypadku likwidacji drogi wewnetrznej
049.KDW, teren 049.KDW podlega ustaleniom obowigzujgcym dla terenu 55.U,MW.

| 5. KARTA TERENU DLA DROG | ULIC nr 5

1) NUMER TERENU: 01 1 2) POWIERZCHNIA: — 0,17 ha

012 ....................................... 0,17 ha
013 ....................................... 0,13 ha
014 ....................................... 0,21 ha
015 ....................................... 0,15 ha
016 ....................................... 0,15 ha
017 ....................................... 0,20 ha
020 ....................................... 0,09 ha
021 ....................................... 0,16 ha
022 ....................................... 0,14 ha
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023

024

027

028

032

040

041

042

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDW - droga wewnetrzna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni

potprzepuszczalnych.
5) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

a) dla drég oznaczonych symbolami: 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW,
017.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW, 024.KDW, 027 . KDW, 028.KDW, 032.KDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum10 m;
- przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu lub przekrd6j drogi bez wydzielonej odrebnie

jezdni i chodnika,

- dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

- wyposazenie: nie ustala sie.

b) dla drég oznaczonych symbolami: 040.KDW, 041.KDW, 042.KDW:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m; plac nawrotowy o minimalnych wymiarach
13,5 m x 13,5 m, szeroko$¢ drogi 042.KDW na odcinku tagczacym z drogq dojazdowg przebiegajaca
w sgsiedztwie w obrebie miasta Stupska - minimum 10 m,
- przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu lub przekréj drogi bez wydzielonej odrebnie

jezdni i chodnika,

- dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

- wyposazenie: nie ustala sie.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura — dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji,

c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizaciji,
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,

e) zielen —dopuszcza sie.

6) INNE ZAPISY:

a) dopuszcza sie zmianeg przebiegu lub likwidacje drogi pod
warunkiem zachowania ustalonej minimalnej szerokosci
drogi w karcie terenu; w przypadku zastosowania tzw.
drogi ,S$lepej” — zakonczenie drogi placem nawrotowym
0 minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m oraz pod
warunkiem objecia jednym projektem podziatu i jedng
procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu
jako minimalny zakres przestrzenny i tak:

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 011.KDW pod
warunkiem objecia jednym projektem podziatu i jedng
procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku
planu jako minimalny zakres przestrzenny terenu
obejmujacy czes¢ terenu 3.MN, czes¢ terenu 4. MN
oraz teren drogi 011.KDW;

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 012.KDW
i/lub 013.KDW pod warunkiem objecia jednym pro-
jektem podziatu i jedng procedurg podziatu obszar
oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres
przestrzenny terenu obejmujacy czes¢ terenu 4.MN,

teren 5.MN i 6.MN oraz teren drég 012.KDW i 013.
KDW;

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 014.KDW
i/lub 015.KDW i/lub 016.KDW i/lub 017.KDW pod
warunkiem objecia jednym projektem podziatu i jedng
procedurg podziatu obszaru oznaczonego na rysunku
planu jako minimalny zakres przestrzenny terenu
obejmujacy czes¢ terenu 7.MN, teren 8.MN, 9.MN,
10.MN i 11.MN oraz teren drog 014.KDW, 015.KDW,
016.KDW i 017.KDW;

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 020.KDW i/lub
021.KDW pod warunkiem objecia jednym projektem
podziatu i jedng procedurg podziatu obszar ozna-
czony na rysunku planu jako minimalny zakres prze-
strzenny terenu obejmujacy terenu 12.MN, 13.MN i
14.MN oraz teren drég 020.KDW i 021.KDW;

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drég 022.KDW
i/lub 023.KDW i/lub 024.KDW pod warunkiem ob-
jecia jednym projektem podziatu i jedng procedurg
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podziatu obszar oznaczony na rysunku planu jako — dopuszcza sie zmiang przebiegu drog 040.KDW
minimalny zakres przestrzenny terenu obejmujacy i/lub 041 KDW pod warunkiem objecia jednym pro-
teren 15.MN,16.MN, 17.MN i 18.MN oraz teren drog jektem podziatu i jedng procedurg podziatu obszar
022.KDW, 023.KDW i 024.KDW; oznaczony na rysunku planu jako minimalny zakres

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 027.KDW przestrzenny terenu obejmujacy wskazang czesc
pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu terenu 47.MN, teren 48.MN oraz teren drogi 040.
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na KDW i 041.KDW;
rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny — dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 042.KDW
terenu obejmujacy teren 19.MN i 20.MN oraz teren pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu
drogi 027 .KDW; i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 028.KDW rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
pod warunkiem objecia jednym projektem podziatu terenu obejmujacy wskazang czes¢ terenu 50.MN,
i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony na teren 49.MN oraz teren drogi 042.KDW oraz pod
rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny warunkiem zachowania potgczenia z planowang
terenu obejmujacy teren 22.MN i 23.MN oraz teren w sgsiedztwie drogg dojazdowag w obrebie miasta
drogi 028.KDW; Stupska.

— dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi 032.KDW pod b) stan prawny drég wewnetrznych, powinien zapewniac
warunkiem objecia jednym projektem podziatu i jedng mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw
procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku do nich przylegtych;
planu jako minimalny zakres przestrzenny terenu c¢) projekt podziatu terenu ze zmienionym przebiegiem drogi
obejmujacy teren 28.MN, czes¢ terenu 29.MN oraz (drég) wewnetrznych nalezy uzgodni¢ z Wojtem Gminy
teren drogi 032.KDW; Stupsk.

| 6. KARTA TERENU DLA DROG | ULIC nr 6

1) NUMER TERENU: 051 2) POWIERZCHNIA: — 0,03 ha

052 ....................................... 0,03 ha
039 ....................................... 0,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDX - publiczny ciag pieszy lub pieszo - rowerowy

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo Ilub poprzez zastosowanie nawierzchni
poétprzepuszczalnych.

5) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m,
b) dostepnos¢ do terendéw przylegtych: nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej zabudowy z ciggow
pieszych,
c) wyposazenie: dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;j.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sie,
b) nos$niki reklamowe — zakaz lokalizaciji,
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizacji,
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,
e) zielen —dopuszcza sig.

7) INNE ZAPISY: w przypadku zmiany przebiegu drogi 034.KDW lub jej likwidacji, nalezy zachowac
przebieg ciggow pieszych 051.KDX i 052.KDX oraz ich wzajemne potfaczenie.

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH ni 46,17 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
§8 decyzja GZ.tr.057-602-377/07 z dnia 04.10.2007 .

c) pozostatych uzytkéw rolnych objetych planem miej-
1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym doko- scowym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
nuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze: 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

a) uzytkow rolnych w klasach IV o powierzchni ogodlnej nr 16 z 1995 r. Dz. U. nr 99 z 2001 r. poz. 78 ze zm.).
22,5820 ha za zgodq Marszatka Wojewoddztwa Po- 2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie
morskiego, decyzja DROS.III.AS.7323-4/71/07 z dnia dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
06.11.2007 r, cele nielesne. Grunty lesne na terenie 25.Ls (dziatka

b) gruntéw rolnych w klasach bonitacyjnych Il o powierzch- nr 520/2) pozostajg w uzytkowaniu lesnym.
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PRZEPISY KONCOWE
§9

1) Na rysunku planu zawarto nastepujgce obowigzujace

ustalenia planu miejscowego:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania: Tereny
mieszkaniowe: MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, Ustugi: U — teren ustug réznych, UP
— teren ustug publicznych, US — teren ustug sportu i re-
kreacji, Zielen: ZP — teren publicznej zieleni urzadzonej,
Ls —tereny lesne, Komunikacja: KDL — droga publiczna
lokalna, KDD — droga publiczna dojazdowa, KDW — dro-
ga wewnetrzna (niepubliczna), KDX — publiczny ciag
pieszy lub pieszo — rowerowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) minimalny zakres przestrzenny terenu, ktéry nalezy
objac¢ jednym projektem podziatu gruntéw w przypadku
wprowadzenia zmiany przebiegu drogi wewnetrznej lub
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budow-
lanego,

f) istniejgca napowietrzna linia energetyczna 15 kV — do
przetozenia lub skablowania,

g) istniejgca kablowa linia energetyczna 15 kV — do prze-
tozenia,

h) strefa ucigzliwosci wzdtuz linii SN 15 kV, zagospodaro-

wanie regulowane przepisami szczegolnymi,
i) orientacyjna lokalizacja terenéw ogoélnodostepnych,

j) teren infrastruktury technicznej — planowana stacja

transformatorowa,
k) teren infrastruktury technicznej — planowana przepom-
pownia kanalizacji sanitarnej.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informa-

cje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.
§10
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy

Stupsk. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Stupsk do:

1.

Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie
Pomorskiemu wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem;

. Skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej

uchwaty wraz z cze$cig graficzng do ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoédztwa Pomorskiego;

. Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na

stronie internetowej gminy;

. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do doku-

mentéw przedstawiajgcych plan i wydania tych dokumen-
tow na wniosek zainteresowanych, a takze potrzebnych im
wyrysow i wypiséw na zasadach okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogto-

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,
za wyjatkiem § 10, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy Stupsk
Mirostaw Klemiato
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XIX/171/08
Rady Gminy w Stupsku

z dnia 25 wrzeénia 2008 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw potozonych w miejscowo-
Sci Siemianice.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych

w miejscowosci Siemianice w gminie Stupsk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Stupsku roz-
strzyga, co nastepuje:

1. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych w miejscowosci Siemieni-
ce w gminie Stupsk w dniach od 27 grudnia 2007 r. do
16 stycznia 2008 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakoncze-
nia okresu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
tj. do 30 stycznia 2008 r. wptyneto do Urzedu Gminy
w Stupsku 7 uwag do projektu planu. Wéjt Gminy Stupsk
rozpatrzyt ztozone uwagi i biorgc pod uwage stan faktycz-
ny, stan prawny, przepisy prawa, zasady ksztattowania
tadu przestrzennego oraz planowane przez wtascicieli
tych terenéw zamierzenia inwestycyjne, uwagi uwzglednit
badz odrzucit:

1) W uwadze wniesionej dnia 28 grudnia 2007 r. Pan Rafat
S., wiasciciel dziatki nr 307/127 w Siemianicach objete;j
projektem planu, wnosi o przeznaczenie terenu dziatki
nr 307/127 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Projekt planu dla dziatki nr 307/127 ustala przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: 24.MN,
26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN oraz przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne: 007.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.
KDW i 032.KDW.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwaga
nieuwzgledniona.

Uktad funkcjonalny projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci terenéw poto-
zonych w miejscowosci Siemienice w gminie Stupsk
zaktada wprowadzenie odrebnych zespotow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej. Stad tereny potozone na pétnoc od
ul. Miejskiej zostaty przeznaczone w planie miejscowym
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (jako tereny
rozwojowe istniejgcego osiedla domoéw jednorodzin-
nych zlokalizowanych na pétnoc od ulicy Spacerowej),
w poétnocno —wschodniej czesci planu pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wieloro-
dzinnej w formie doméw mieszkalnych do 4 mieszkan
dostepnych z 1 klatki schodowej, natomiast tereny na
potudnie od ulicy Miejskiej zostaty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z czescig ustu-
gowa ze wzgledu na sgsiedztwo z istniejacym zespotem
domow wielorodzinnych (tzw. TBS-6w). Projekt miejsco-
wego planu przewiduje dominujaca funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako typowej zabudowy
podmiejskie;.

Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej o wysokiej
intensywnosci na terenie dziatki nr 307/127 naruszytoby
uktad funkcjonalny osiedla i zasady fadu przestrzenne-
go. Istnieje mozliwos¢ wprowadzenia na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wiekszej
intensywnosci zabudowy — zabudowy szeregowe;j jed-

norodzinnej (z ograniczeniem do 4 domow w szeregu)
wzdtuz ulic: 004.KDD i 007.KDW.

2) W uwadze wniesionej dnia 14 stycznia 2008 r. Pani

Zofia B., wtascicielka dziatki nr 335/3 w Siemianicach
objetej projektem planu, wnosi o zmiane przeznaczenia
terenu 54.MW z zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ze wzgledu na obnizenie wartosci rynkowej dziatek
budowlanych przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng na terenie 18.MN. Projekt planu
dla dziatki nr 335/3 ustala przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: 18.MN.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwaga
czesciowo uwzgledniona. Teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 54 przeznacza sie oprocz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, rowniez pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) W uwadze wniesionej dnia 14 stycznia 2008 r. Pani

Zofia B., wtascicielka dziatki nr 335/3 w Siemianicach ob-
jetej projektem planu, wnosi o wydzielenie poszerzenia
pasa drogowego 001.KDL (ul. Miejskiej) symetrycznie
z obu stron drogi: od strony terenu 54.MW i 18.MN,
a nie jak jest obecnie w wiekszosci z terenu 18.MN
(dziatki nr 335/3).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwaga
nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na istniejgce podziaty administracyjne
miasta Stupsk i gminy Stupsk, nie istnieje mozliwos¢
poszerzenia pasa drogowego drogi gminnej— 001.KDL
(ul. Miejska — wtasnos¢ gminy Stupsk) na obszarze
przynalezacym administracyjnie do miasta Stupska. Stad
nie istnieje mozliwosci poszerzenia symetrycznego tej
drogi: od strony terenu 54.MW i 18.MN.

4) W uwagach wniesionych dnia 28 stycznia 2008 r. Pani

Zofia B., wtascicielka dziatki nr 335/3 w Siemianicach
objetej projektem planu, wnosi o: przesuniecie linii
zabudowy na terenie 54.MW na odlegtos¢ 15 m od linii
rozgraniczajacej z drogg 001.KDL (ul. Miejska), zmia-
ne przebiegu drogi 024.KDW tak, aby krawedz pasa
drogowego przebiegata po istniejacej granicy dziatki nr
335/3 na terenie 18.MN, podziat dziatki nr 335/3 wedtug
zatgczonej propozycji podziatu i wydzielenia dodatkowej
drogi na terenie 18.MN jako ciggu pieszego o szerokosci
5,0 m zakoriczonego placykiem o wymiarach 10,5x10,5
m do 4 nowo wydzielonych dziatek — proponowana zmia-
na podyktowana jest sprzeciwem sasiadow (wtascicieli
dziatek nr 335/1 i 335/2) co do celowosci wytyczania
drogi 024.KDW oraz ewentualnym opdznieniem jej
wytyczenia, co uniemozliwi np. sprzedaz wydzielonych
dziatek ze wzgledu na brak dojazdu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi
w zakresie zmiany linii zabudowy na terenie 54.MW oraz
zmiany przebiegu drogi 024.KDW zostaty uwzglednione
na rysunku planu i w zapisach ustalen planu.

Uwaga odrzucona w zakresie wydzielenia dodatkowe;j
drogi na terenie 18.MN jako ciggu pieszego o szeroko-
$ci 5,0 m zakonczonego placykiem o wymiarach 10,5x
10,5 m do 4 nowo wydzielonych dziatek. Wskazany na
rysunku planu przebieg drog wewnetrznych jest wystar-
czajacy dla obstugi komunikacyjnej terenu 18.MN. Prze-
bieg drog wewnetrznych: 022.KDW, 23.KDW i 24. KDW
moze zosta¢ zmieniony na etapie wykonywania projektu
podziatu, pod warunkiem objecia jednym projektem
podziatu i jedng procedurg podziatu obszar oznaczony
na rysunku planu jako minimalny zakres przestrzenny
obejmujacy teren 15.MN,16.MN, 17.MN i 18.MN oraz
teren drog 022.KDW, 023.KDW i 024.KDW.
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5) W uwagach wniesionych dnia 28 stycznia 2008 r. Pan- gospodarowania przestrzennego, zostaty zle wyznaczo-

stwo Teresa i Stanistaw K., wiasciciele dziatki nr 335/2
w Siemianicach objetej projektem planu, stwierdzaja,
iz na mapie, na ktorej zostat sporzgdzany projekt planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty Zle wy-
znaczone granice dziatek nr 335/1 i 335/2 oraz dziatki
nr 335/3, w zwigzku z powyzszym wnosza, aby zrezyg-
nowac z pétnocnej czesci planowanej drogi 020.KDW
na odcinku od ul. Spacerowej do planowanej drogi 021.
KDW, poniewaz koliduje ona z istniejacg zabudowg
oraz z planowang zabudowa na dziatce nr 335/2, gdzie
zrealizowane sg juz wszystkie media, a w zamian wy-
znaczenia nowej drogi wewnetrznej na granicy dziatek
nr 335/2 i 307/5 na odcinku od ul. Spacerowej do pro-
jektowanej drogi 021.KDW jako zamkniety dojazd do
dziatek; pozostatg czes¢ drogi 020.KDW pozostawi¢
jako zamkniety dojazd od projektowanej drogi 006. KDW.
Panstwo K. wnosza réwniez o likwidacje drog: 021.KDW,
023.KDW i 024.KDW.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi
w zakresie proponowanej zmiany przebiegu drogi 020.
KDW i wyznaczenia nowej drogi wewnetrznej na granicy
dziatek nr 335/2 i 307/5 na odcinku od ul. Spacerowej
do projektowanej drogi 021.KDW zostaty uwzglednione
na rysunku planu i w zapisach ustalen planu, jednak nie
jako drogi zamkniete, ale w uktadzie ,droznym”; nato-
miast mapa, na ktorej zostat sporzadzony projekt planu
miejscowego zostata wykonana przez uprawnionego
geodete i stanowi opracowanie kartograficzne zgodne z
obowigzujgcymi przepisami, jednak na wypadek stwier-
dzenia btedéw na przedmiotowej mapie, ktére moga zo-
sta¢ ujawnione w czasie wykonywania dokfadniejszych
pomiaréw geodezyjnych, wprowadza sie dodatkowy
zapis w ustaleniach planu w § 5 ust. 7: ,wydzielane
dziatki gruntu pod drogi: 004.KDD, 007.KDD, 012.KDW,
017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW,
022.KDW, 024.KDW, 037.KDW, 047.KDW i 048.KDL
w oparciu o podziaty nieruchomosci wskazane na
rysunku planu; w przypadku korekty wschodnich lub
zachodnich granic dziatek, wynikajacej z przeprowa-
dzenia doktadnych pomiaréw geodezyjnych, droge
nalezy wydzieli¢ opierajac sie na aktualnych granicach
nieruchomosci z zachowaniem takiej samej odlegtosci
linii rozgraniczajgcych drog od granic dziatek jak wska-
zane na rysunku planu”;

pozostate uwagi nieuwzglednione.

Wskazany na rysunku planu przebieg drég wewnetrz-
nych zostat zaplanowany, w taki sposoéb, aby jak naj-
bardziej racjonalnie pod wzgledem komunikacyjnym
obstuzyc¢ obszar planu z rbwnoczesnym uwzglednieniem
istniejgcych podziatéw wiasnosciowych. Przebieg drég
wewnetrznych: 23.KDW i 24. KDW moze zosta¢ zmie-
niony na etapie wykonywania projektu podziatu, pod
warunkiem objecia jednym projektem podziatu i jedng
procedurg podziatu obszar oznaczony na rysunku planu
jako minimalny zakres przestrzenny obejmujacy teren
15.MN,16.MN, 17.MN i 18.MN oraz teren drog 022.KDW,
023.KDW i 024.KDW.

6) W uwagach wniesionych dnia 28 stycznia 2008 r.

Panstwo Irena i Michat J., wiasciciele dziatki nr 335/1
w Siemianicach objetej projektem planu, stwierdzaja, iz
na mapie, na ktorej zostat sporzadzany projekt planu za-

ne granice dziatek nr 335/1 i 335/2 oraz dziatki nr 335/3,
w zwigzku z powyzszym wnoszg, aby nie projektowaé
czesci drogi 020.KDW na odcinku od ul. Spacerowej
do planowanej drogi 021.KDW, poniewaz koliduje ona
z istniejacg zabudowa, pozostatg czes¢ drogi 020.KDW
proponujg pozostawic¢ bez zmian.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwa-
ga w zakresie proponowanej zmiany przebiegu drogi
020.KDW zostata uwzgledniona na rysunku planu
i w zapisach ustalen planu, natomiast mapa, na ktérej
zostat sporzadzony projekt planu miejscowego zosta-
ta wykonana przez uprawnionego geodete i stanowi
opracowanie kartograficzne zgodne obowigzujgcymi
przepisami, jednak na wypadek stwierdzenia btedéw
na przedmiotowej mapie, ktére moga zostac ujawnione
w czasie wykonywania doktadniejszych pomiarow
geodezyjnych, wprowadza sie dodatkowy zapis w usta-
leniach planu w § 5 ust. 7: ,wydzielane dziatki gruntu
pod drogi: 004.KDD, 007.KDD, 012.KDW, 017.KDW,
018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW,
024.KDW, 037.KDW, 047.KDW i 048.KDL w oparciu
0 podziaty nieruchomo$ci wskazane na rysunku planu;
w przypadku korekty wschodnich lub zachodnich granic
dziatek, wynikajacej z przeprowadzenia doktadnych po-
miaréw geodezyjnych, droge nalezy wydzieli¢ opierajac
sie na aktualnych granicach nieruchomosci z zachowa-
niem takiej samej odlegtosci linii rozgraniczajacych drég
od granic dziatek jak wskazane na rysunku planu”.

7) W uwagach wniesionych dnia 29 stycznia 2008 r. Pan
Rafat S., wtasciciel dziatki nr 307/127 w Siemianicach
objetej projektem planu, wnosi o wyznaczenie drog
o szerokosci 15 m, po ktérych bedzie poruszata sie
komunikacja miejska blizej terenu 37.ZP,US,UP (terenu,
na ktérym mozliwa jest lokalizacja szkoty publicznej);
ponadto wnosi o wprowadzenie zapisu w projekcie planu
0 zwolnieniu z optat adiacenckich wiascicieli dziatek,
ktére objete sg planem oraz wprowadzenie zapisu
w projekcie planu zobowigzujagcego Gmine Stupsk do
wykupu gruntow przeznaczonych w planie miejscowym
pod drogi po obowigzujacej w danym roku cenie m
dziatki budowlanej w miejscowosci Siemianice.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag: zmienia
sie lokalizacje terenu 37.ZP,US,UP (terenu, na ktérym
mozliwa jest lokalizacja szkoty publicznej) na rysunku
planu; nowa lokalizacja terenu 37.ZP,US,UP pomiedzy
drogami publicznymi 001.KDL i 003.KDD; przez teren
drogi 001.KDL istnieje mozliwos$¢ przeprowadzenia ko-
munikacji miejskiej; pozostate uwagi nie dotyczg zakresu
planu miejscowego: wykup gruntéw przeznaczonych
w planie miejscowym pod drogi publiczne oraz naliczanie
opfat adiacenckich reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
Nr 115 poz. 741 ze zm.) oraz podjete w w/w zakresach
odrebne uchwaty Rady Gminy w Stupsku.

2. W zwigzku z uwzglednieniem wyzej wymienionych uwag,
sporzadzona zostata Il wersja projektu planu uwzglednia-
jaca zmiany wynikajgce z uwzglednionych uwag. Il wersja
projektu planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko
byta wytozona do publicznego wgladu w dniach od 01 do
21 lipca 2008 r. W okresie wytozenia do publicznego wglgdu
i w okresie 14 dni po wytozeniu nie wptynety uwagi do
projektu planu.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XIX/171/08
Rady Gminy w Stupsku

z dnia 25 wrzeénia 2008 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw potozonych w miejscowo-
Sci Siemianice.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISA-
NYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWA-
NIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U.z3003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.) Rada Gminy w Stupsku
rozstrzyga, co nastepuje:

§1

1. Dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stu-
zacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane
do zadan wiasnych gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja;

a) budowe drég gminnych oraz ich o$wietlenie na terenach
oznaczonych symbolami:

— 001.KDL (ul. Miejska, ul. Brzozowa i jej przedtuzenie)
— ulica klasy lokalnej o dtugosci 1589 mb, na odcinku
919 mb — poszerzenie istniejgcej jezdni do minimum
6 m, na pozostatym odcinku 670 mb — budowa jezdni
0 dwoch pasach ruchu; szerokosc¢ jezdni minimum 6
m, budowa obustronnego chodnika na catej dtugosci
ulicy o minimalnej szerokosci 2 m,

— 002.KDD (ul. Spacerowa) — ulica klasy dojazdowe;j
o dtugosci 877 mb, budowa na catej dtugosci ulicy
obustronnego chodnika o minimalnej szerokosci 2 m
oraz budowa ronda na skrzyzowaniu z ul. Rzemiesl-
nicza,

— 003.KDD - ulica klasy dojazdowej o dtugosci 382 mb,
budowa na catej dtugosci ulicy jezdni o dwdch pasach
ruchu; szeroko$c¢ jezdni minimum 6 m oraz budowa
obustronnego chodnika o minimalnej szerokosci
2m,

— 004.KDD - ulica klasy dojazdowej o dtugosci 402 mb,
budowa na catej dtugosci ulicy jezdni o dwoch pasach
ruchu; szerokos$c¢ jezdni minimum 6 m oraz budowa
obustronnego chodnika o minimalnej szeroko$ci
2m,

— 005.KDD (ul.RzemiesInicza) — ulica klasy dojazdo-
wej o diugosci 362 mb, budowa na catej diugosci
ulicy jezdni o dwoch pasach ruchu; szerokosc jezdni
minimum 6 m oraz budowa obustronnego chodnika
0 minimalnej szerokosci 2 m,

— 048.KDL - ulica klasy lokalnej o dtugosci 227 mb,
budowa na catej dtugosci ulicy jezdni o dwoch pasach

ruchu; szeroko$¢ jezdni minimum 6 m oraz budowa
obustronnego chodnika o minimalnej szerokosci
2m,

— 050.KDL - ulica klasy lokalnej o dtugosci 416 mb,
budowa na catej dtugosci ulicy jezdni o dwoch pasach
ruchu; szerokos$¢ jezdni minimum 6 m oraz budowa
obustronnego chodnika o minimalnej szerokosci
2m,

b) zagospodraowanie publicznych ciggéw pieszych o sze-
roko$ci minimum 5 m oraz ich oswietlenie na terenach
oznaczonych symbolami:

— 039.KDX o dtugosci 49 mb,

— 051.KDX o dtugosci 72 mb,

— 052.KDX o dtugosci 68 mb,

c) budowe wodociggéw i urzgdzen wodociggowych
w pasach drogowych drég publicznych,

d) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami kanaliza-
cyjnymi w pasach drogowych drég publicznych.

. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury

technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie

gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo ener-
getyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsie-
biorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finanso-
wane z udziatem Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy,
finansowane z budzetu gminy, obejmujg wykonanie
oswietlenia tych drég, ktérych gmina jest zarzadca.

§2

. Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowac

zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi i aktual-
ng wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposo6b nie
naruszajgcy ustalen planu.

§3

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, ujetych

w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom

ustawy o finansach publicznych oraz przepisom ustawy

o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego, przy

czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych
i zrodta ich finansowania w okresie wieloletnim) ustalone
sg przez Rade Gminy w Stupsku corocznie w uchwale
budzetowej oraz w uchwale w sprawie wieloletniego
planu inwestycyjnego,

2) zrédtem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci
lub w czesci Budzet Gminy w Stupsku, zrodta zewnetrz-
ne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje
z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu Ochrony Srodo-
wiska i Gospodarki Wodnej itp.), porozumienia publiczno
— prywatne,

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawg o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym optaty adiacenckie i optaty
planistyczne.

. Termin i koszty budowy sieci wodociggowej oraz kanalizacji

sanitarnej zostang okreslone przez gmine w budzecie oraz
wieloletnim planie inwestycyjnym.



