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UCHWAċA NR X/63/11

 RADY GMINY ĸÓċKIEWKA

 z dnia 3 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów związanych z lokalizacją 
parku elektrowni wiatrowych w obrębach geodezyjnych: ĸóČkiew Kolonia, ĸóČkiewka, ġrednia WieĢ, Wól-

ka ĸóČkiewska, Siniec, Poperczyn i Wola ĸóČkiewska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z póķn. zm.) oraz 
art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z póķn. zm.), w związku 
z uchwaČą Rady Gminy ĸóČkiewka Nr XXXI/189/09 
z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy ĸóČkiewka, zmienionej 
uchwaČą Rady Gminy ĸóČkiewka Nr XXXVIII/224/10 
z dnia 12 lutego 2010 r., Rada Gminy uchwala, co 
następuje: 

RozdziaČ 1
Przepisy ogólne

§1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenów przeznaczonych 
na lokalizację parku elektrowni wiatrowych w ob-
rębach geodezyjnych: ĸóČkiew Kolonia, ĸóČkiewka, 
ġrednia WieĢ, Wólka ĸóČkiewska, Siniec, Poperczyn 
i Wola ĸóČkiewska, zwany dalej „planem”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego stanowi treĢć niniejszej uchwaČy i wyraĹony 
jest w postaci:

1) przepisów ogólnych (RozdziaČ 1);
2) ustaleĎ ogólnych dotyczących caČego obszaru 

objętego opracowaniem (RozdziaČ 2);
3) ustaleĎ szczegóČowych, dotyczących terenów 

wydzielonych liniami rozgraniczającymi i oznaczo-
nych symbolami (RozdziaČ 3);

4) przepisów koĎcowych (RozdziaČ 4);
5) rysunku planu miejscowego w skali 1:2000 

stanowiącego zaČącznik nr 1;
6) rozstrzygnięcia Rady Gminy ĸóČkiewka o sposo-

bie rozpatrzenia uwag zČoĹonych do projektu planu, 
stanowiącego zaČącznik nr 2;

7) rozstrzygnięcia Rady Gminy ĸóČkiewka o spo-
sobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które naleĹą do zadaĎ wČasnych gmi-
ny oraz o zasadach ich finansowania, stanowiącego 
zaČącznik nr 3.

§2. Planem objęty jest obszar na terenie gminy 
ĸóČkiewka w granicach oznaczonych na zaČączniku 
graficznym w skali 1:2000 o ustalonych w niniej-
szej uchwale zasadach zagospodarowania.

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenów, w tym dla in-
westycji celu publicznego;

2) ochrona lokalnych interesów publicznych po-
przez unormowanie i podporządkowanie dziaČaĎ 
inwestycyjnych wymogom zachowania Čadu prze-
strzennego oraz uksztaČtowanie prawidČowego ukČa-
du komunikacyjnego z uwzględnieniem lokalnych 
uwarunkowaĎ;

3) okreĢlenie przeznaczenia oraz zasad zagospo-
darowania poszczególnych terenów, tak aby umoĹ-
liwić ksztaČtowanie Čadu przestrzennego w sposób 
zapewniający ochronę Ģrodowiska i zdrowia ludzi 
oraz wartoĢci kulturowych gminy.

§4. 1. Przedmiotem ustaleĎ planu są:
1) tereny elektroenergetyki wiatrowej, oznaczone 

symbolem EW;
2) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem 

E;
3) tereny obiektów produkcyjnych, skČadów i ma-

gazynów, oznaczone symbolem P;
4) tereny skČadowania odpadów, oznaczone sym-

bolem O;
5) tereny rolne, oznaczone symbolem R;
6) tereny lasów, oznaczone symbolem ZL;
7) tereny wód powierzchniowych, oznaczone 

symbolem WS;
8) tereny dróg publicznych, oznaczone symbolami 

KD-W, KDP i KDG;
9) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbo-

lem KDW;
10) zasady zagospodarowania terenów, o których 

mowa w pkt 1-9;
11) zasady obsČugi komunikacyjnej;
12) zasady wyposaĹenia terenu w infrastrukturę 

techniczną.
2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunkach 

planu są obowiązującymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objętego planem;
2) linie rozgraniczające tereny o róĹnym przezna-

czeniu lub róĹnych zasadach zagospodarowania,
3) numery i symbole literowe terenów.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie 

wymienione w ust. 2 mają charakter informacyjny 
lub postulowany.

§5. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwaČy jest 
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mowa o:
1) rysunku planu – naleĹy przez to rozumieć gra-

ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie w skali 
1:2000, stanowiący zaČącznik do niniejszej uchwa-
Čy;

2) terenie – naleĹy przez to rozumieć obszar o 
okreĢlonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu 
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczają-
cymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym – naleĹy przez 
to rozumieć takie przeznaczenie, które przewaĹa na 
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym – naleĹy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niĹ podstawo-
we, które zajmują nie więcej niĹ 40 % powierzchni 
dziaČki w granicach wyznaczonego terenu;

5) powierzchni biologicznie czynnej – naleĹy przez 
to rozumieć powierzchnię nieutwardzoną, pokrytą 
roĢlinnoĢcią;

6) adaptacji – naleĹy przez to rozumieć przysto-
sowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejącego 
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznacze-
nia podstawowego lub dopuszczalnego;

7) modernizacji – naleĹy przez to rozumieć uno-
woczeĢnienie i poprawę stanu technicznego obiek-
tów budowlanych;

8) rozbudowie – naleĹy przez to rozumieć roboty 
budowlane prowadzące do powiększenia kubatury 
istniejących obiektów;

9) uciąĹliwoĢci - naleĹy przez to rozumieć zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniające Ĺycie ludzi albo 
dokuczliwe dla otaczającego Ģrodowiska, a zwČasz-
cza: haČas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i 
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wód;

10) zieleni izolacyjnej – naleĹy przez to rozumieć 
roĢlinnoĢć uksztaČtowaną w sposób umoĹliwiający 
ograniczenie uciąĹliwoĢci;

11) elektrowni wiatrowej – naleĹy przez to rozu-
mieć budowlę techniczną wraz z niezbędnymi urzą-
dzeniami technicznymi i infrastrukturą techniczną, 
stanowiącą urządzenie prądotwórcze, przetwarza-
jące energię mechaniczną wiatru na energię elek-
tryczną;

12) parku elektrowni wiatrowych – naleĹy przez 
to rozumieć poČączone i wspóČpracujące ze sobą 
elektrownie wiatrowe stanowiące, wraz z niezbęd-
nymi urządzeniami budowlanymi i infrastrukturą 
techniczną, caČoĢciowy zespóČ techniczny sČuĹący 
produkcji energii elektrycznej;

13) strefie uciąĹliwoĢci haČasu – naleĹy przez to 
rozumieć obszar wyznaczony zasięgiem max. od-
dziaČywania haČasu elektrowni wiatrowych powyĹej 
45db w porze nocnej.

§6. 1. Ustalenia ogólne, okreĢlające sposób za-
gospodarowania oraz ksztaČtowania zabudowy obo-
wiązują dla caČego obszaru objętego planem.

2. Dopuszcza się inwestowanie jedynie zgodne 
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem 
oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania po-

szczególnych terenów, oznaczonych na rysunkach 
planu odrębnymi symbolami i ograniczonych za po-
mocą linii rozgraniczających.

3. W poszczególnych terenach moĹliwa jest loka-
lizacja obiektów z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego, w sposób nie kolidujący z podstawowym 
przeznaczeniem tych terenów, na zasadach okreĢlo-
nych w Rozdziale 2 – Ustalenia ogólne.

4. Tereny, dla których plan miejscowy przewidu-
je przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogą 
być do czasu zagospodarowania zgodnie z planem 
uĹytkowane w sposób dotychczasowy. Na terenach 
tych zakazuje się rozbudowy istniejących obiektów 
o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu 
przewidzianym w planie.

5. W przypadku rozbieĹnoĢci ustaleĎ ogólnych 
z ustaleniami szczegóČowymi odnoszącymi się do 
tego samego terenu, warunki zagospodarowania 
zawarte w ustaleniach szczegóČowych mają pierw-
szeĎstwo przed warunkami zawartymi w ustale-
niach ogólnych.

6. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikające z 
ustalonych w uchwale zasad zagospodarowania te-
renu nie dotyczą inwestycji celu publicznego z za-
kresu ČącznoĢci publicznej, które realizuje się zgod-
nie z przepisami odrębnymi.

RozdziaČ 2
Ustalenia ogólne

§7. Zasady realizacji planu 
1. Realizacja ustaleĎ niniejszego planu winna od-

bywać się zgodnie z aktualnie obowiązującymi usta-
wami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami 
związanymi z procesami inwestycyjnymi przy peČnej 
ochronie Ģrodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektować prawo wČa-
snoĢci oraz prawo wČadania terenami, w stosunku 
do których plan wprowadza zmiany uĹytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywać się w gra-
nicach terenów wyznaczonych planem pod okreĢlo-
ny rodzaj uĹytkowania oraz wedČug przeprowadzo-
nego formalnie procesu przekwalifikowania sposobu 
uĹytkowania terenów.

4. Ewentualne kolizje z urządzeniami i sieciami 
infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzo-
nej inwestycji naleĹy rozwiązywać w uzgodnieniu z 
dysponentami poszczególnych sieci.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dopuszcza, bez koniecznoĢci jego zmiany:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejących urządzeĎ 
liniowych infrastruktury technicznej, wynikające z 
uzasadnionych rozwiązaĎ projektowych oraz roz-
budowę lokalnych systemów uzbrojenia terenów 
– sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, te-
lekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, Čącznie 
ze stacjami transformatorowymi;

2) ustanowienie stref uciąĹliwoĢci, ochronnych 
oraz innych niĹ okreĢlone planem oraz wprowadze-
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nie nowych form ochrony krajobrazu naturalnego i 
kulturowego na terenach rolnych – niebudowlanych 
oraz leĢnych;

3) zmiana sposobu i rodzaju upraw rolnych w ob-
rębie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

4) wyznaczanie i urządzanie dróg wewnętrznych 
i dojazdowych do terenów przeznaczonych do zain-
westowania oraz do terenów rolnych i leĢnych.

§8. Zasady scalania i podziaČu nieruchomoĢci 
1. PodziaČu nieruchomoĢci moĹna dokonać, jeĹeli 

jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu oraz 
przepisami szczególnymi.

2. PodziaČ nieruchomoĢci nie jest dopuszczony, je-
Ĺeli projektowane do wydzielenia dziaČki gruntu nie 
mają dostępu do drogi publicznej (za dostęp do dro-
gi publicznej uwaĹa się równieĹ drogi wewnętrzne 
wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich 
sČuĹebnoĢci dla wydzielonych dziaČek gruntu albo 
ustanowienia dla tych dziaČek innych sČuĹebnoĢci 
drogowych).

3. Na obszarach objętych planem tereny zorgani-
zowanej dziaČalnoĢci inwestycyjnej winny być sca-
lane i dzielone stosownie do obowiązujących przepi-
sów o gospodarce nieruchomoĢciami.

4. Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowę 
jest zapewnienie prawnego dojazdu z dziaČki budow-
lanej do dróg publicznych.

§9. Zasady i formy ochrony 
1. W zakresie ochrony Ģrodowiska:
1) wprowadza się nakaz zachowania istniejącej 

wartoĢciowej zieleni, dopuszcza się wycinkę drzew 
wyČącznie w przypadkach szczególnych, związa-
nych z pielęgnacją drzewostanu lub realizacją inwe-
stycji dopuszczonych w planie;

2) dla poszczególnych terenów obowiązuje zago-
spodarowanie w sposób nie powodujący przekro-
czeĎ norm haČasu w terenach sąsiednich, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, w szczególnoĢci na-
tęĹenie haČasu w stosunku do istniejącej zabudowy 
zagrodowej nie moĹe przekraczać 45 db w porze 
nocnej;

3) istniejące i projektowane zagospodarowanie te-
renu nie moĹe powodować przekroczeĎ standardów 
jakoĢci powietrza;

4) elektrownie wiatrowe lokalizować na terenach 
otwartych, oddalonych 500 m od Ģciany lasu o po-
wierzchni przekraczającej 1 ha i co najmniej 250 m 
od Ģciany lasu o powierzchni nie przekraczającej 1 
ha (zagajników);

5) ustala się strefy zasięgu ĢmigČa o promieniu 
równym dČugoĢci Čopat wirnika, nie więcej niĹ 50 
metrów od miejsca posadowienia wieĹy elektrowni 
wiatrowej, dopuszcza się, aby strefa zasięgu ĢmigČa 
wykraczaČa na dziaČki sąsiednie, do których inwe-
stor posiada tytuČ prawny, poza granice dziaČki na 
której jest posadowiona elektrownia wiatrowa.

2. W zakresie ochrony przyrody:
1) Dla terenów poČoĹonych w obrębie projektowa-

nej otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego 
obowiązują następujące zakazy:

a) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco od-
dziaČywać na Ģrodowisko w rozumieniu przepisów 
ustawy z dnia 3 paķdziernika 2008 r. o udostępnia-
niu informacji o Ģrodowisku i jego ochronie, udziale 
spoČeczeĎstwa w ochronie Ģrodowiska oraz o oce-
nach oddziaČywania na Ģrodowisko (Dz. U. Nr 199, 
poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 
42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700),

b) umyĢlnego zabijania dziko występujących zwie-
rząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieĎ 
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zČoĹonej ikry, z wyjąt-
kiem amatorskiego poČowu ryb oraz wykonywania 
czynnoĢci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, 
leĢnej, rybackiej i Čowieckiej,

c) likwidowania i niszczenia zadrzewieĎ Ģródpol-
nych, przydroĹnych i nadwodnych, jeĹeli nie wyni-
kają z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub 
zapewnienia bezpieczeĎstwa ruchu drogowego lub 
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montów lub naprawy urządzeĎ wodnych,

d) pozyskiwania do celów gospodarczych skaČ, w 
tym torfu, oraz skamieniaČoĢci, w tym kopalnych 
szczątków roĢlin i zwierząt, a takĹe mineraČów i 
bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaČ-
cających rzeķbę terenu, z wyjątkiem prac związa-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, prze-
ciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub 
budową, odbudową, utrzymaniem, remontem lub 
naprawą urządzeĎ wodnych,

f) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeĹeli 
zmiany te nie sČuĹą ochronie przyrody lub racjonal-
nej gospodarce rolnej, leĢnej, wodnej lub rybackiej,

g) likwidowania, zasypywania i przeksztaČcania 
zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów 
wodno-bČotnych,

h) wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawoĹenia 
wČasnych gruntów rolnych,

i) utrzymywania otwartych rowów Ģciekowych i 
zbiorników Ģciekowych,

j) organizowania rajdów motorowych i samocho-
dowych;

2) Zakazy, o których mowa w pkt 1, nie dotyczą:
a) wykonywania zadaĎ wynikających z planu 

ochrony,
b) wykonywania zadaĎ na rzecz obronnoĢci kraju 

i bezpieczeĎstwa paĎstwa,
c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziaČaĎ 

związanych z bezpieczeĎstwem powszechnym,
d) realizacji inwestycji celu publicznego w rozu-

mieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z póķn. zm.);

3) Zakaz, o którym mowa w pkt 1 lit. a, nie do-
tyczy realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaČywać na Ģrodowisko, dla których sporządze-
nie raportu o oddziaČywaniu na Ģrodowisko nie jest 
obowiązkowe i przeprowadzona procedura oceny 
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oddziaČywania na Ģrodowisko wykazaČa brak nieko-
rzystnego wpČywu na przyrodę parku krajobrazowe-
go;

4) Dla terenów poČoĹonych w obrębie strefy bo-
gatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu rolni-
czego obowiązuje ochrona przed zniszczeniem ele-
mentów krajobrazu wiejskiego decydujących o jego 
przyrodniczej róĹnorodnoĢci:

a) zadrzewienia,
b) enklawy roĢlinnoĢci zbliĹonej do naturalnej,
c) naturalne i sztuczne zbiorniki wodne.
3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, 

dziedzictwa kulturowego i zabytków: Strefa ochro-
ny archeologicznej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegają stanowi-
ska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych ob-
szarach m.in. związane z realizacją nowych inwe-
stycji liniowych (dróg, sieci, melioracji, infrastruk-
tury technicznej) którym towarzyszą prace ziemne 
i przeksztaČcenie naturalnego uksztaČtowania terenu 
- muszą być zgČaszane do wojewódzkiego konser-
watora zabytków w celu uzyskania warunków, wy-
tycznych i uzgodnienia;

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrębie 
stanowiska archeologicznego wymagają przepro-
wadzenia przedinwestycyjnych badaĎ archeologicz-
nych lub nadzoru archeologicznego.

§10. Komunikacja 
Ustala się ukČad komunikacyjny obsČugujący ob-

szar objęty planem, wedČug następującej klasyfikacji 
funkcjonalnej i oznaczeĎ na rysunku planu: 

1. Droga wojewódzka klasy “Gp”: KD-W 842 (Gp) 
– droga Nr 842 relacji Rudnik Szlachecki – Wysokie 
- Krasnystaw, o ustaleniach:

1) parametry techniczne dróg:
a) szerokoĢć jezdni nie mniej niĹ 7,0 m,
b) szerokoĢć w liniach rozgraniczających 25 m,
c) dostępnoĢć na skrzyĹowaniach i przez zjazdy;
2) dopuszcza się realizację chodników;
3) realizacja infrastruktury technicznej nie związa-

nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie 
z przepisami odrębnymi;

4) zakazuje się realizacji ogrodzeĎ wewnątrz linii 
rozgraniczających drogi;

5) planuje się realizację zjazdów z drogi woje-
wódzkiej na drogi wewnętrzne wyznaczone rysun-
kiem planu.

2. Droga wojewódzka klasy “Z”: KD-W 837 (Z) 
– droga Nr 837 relacji Piaski – ĸóČkiewka – Nielisz – 
Sitaniec, o ustaleniach:

1) parametry techniczne dróg:
a) szerokoĢć jezdni- 5,5 – 6,0 m,
b) szerokoĢć w liniach rozgraniczających 20 m,
c) dostępnoĢć na skrzyĹowaniach i przez zjazdy;
2) dopuszcza się realizację chodników;
3) realizacja infrastruktury technicznej nie związa-

nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie 
z przepisami odrębnymi;

4) zakazuje się realizacji ogrodzeĎ wewnątrz linii 
rozgraniczających drogi;

5) planuje się realizację zjazdów z drogi woje-
wódzkiej na drogi wewnętrzne wyznaczone rysun-
kiem planu.

3. Droga powiatowa klasy “G”: KDP 2272L (G) – 
droga Nr 2272L relacji Sobieska Wola – Tokarówka 
– dr. woj. 837, o ustaleniach:

1) parametry techniczne dróg:
a) szerokoĢć jezdni- 6,0 – 7,0 m,
b) szerokoĢć w liniach rozgraniczających 25 m,
c) dostępnoĢć na skrzyĹowaniach i przez zjazdy;
2) dopuszcza się realizację chodników;
3) realizacja infrastruktury technicznej nie związa-

nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie 
z przepisami odrębnymi;

4) zakazuje się realizacji ogrodzeĎ wewnątrz linii 
rozgraniczających drogi.

4. Droga powiatowa klasy “L”: KDP 3103L (L) – 
droga Nr 3103L relacji ĸóČkiewka – Siniec – Celin, 
o ustaleniach:

1) parametry techniczne dróg powiatowych:
a) szerokoĢć jezdni – 5,0 – 5,5 m,
b) szerokoĢć w liniach rozgraniczających 15 m,
c) dostępnoĢć na skrzyĹowaniach i przez zjazdy;
2) dopuszcza się realizację chodników;
3) realizacja infrastruktury technicznej nie związa-

nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie 
z przepisami odrębnymi;

4) zakazuje się realizacji ogrodzeĎ wewnątrz linii 
rozgraniczających drogi;

5) planuje się realizację zjazdów z drogi powia-
towej na drogi wewnętrzne wyznaczone rysunkiem 
planu.

5. Drogi gminne klasy „D” oznaczone symbolami 
1 KDG (D), 2 KDG (D), 3 KDG (D) o ustaleniach:

1) parametry techniczne dróg gminnych:
a) szerokoĢć jezdni- 5,0 – 5,5 m,
b) szerokoĢć w liniach rozgraniczających 15 me-

trów,
c) dostępnoĢć nieograniczona;
2) dopuszcza się realizację chodników;
3) realizacja infrastruktury technicznej nie związa-

nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie 
z przepisami odrębnymi;

4) zakazuje się realizacji ogrodzeĎ wewnątrz linii 
rozgraniczających drogi;

5) planuje się realizację zjazdów z dróg gminnych 
na drogi wewnętrzne oraz tereny EW wyznaczone 
rysunkiem planu.

6. Drogi wewnętrzne – oznaczone symbolami 
KDW 1, KDW 2, KDW 3, KDW 4, KDW 5, KDW 6, 
KDW 7, KDW 8, KDW 9, KDW 10 o ustaleniach:

1) szerokoĢci dróg wewnętrznych w liniach roz-
graniczających zgodnie z rysunkiem planu – 6,0 m z 
zastrzeĹeniem ust. 2;

2) szerokoĢć drogi wewnętrznej oznaczonej sym-
bolem 8 KDW ustala się na 10 m;

3) dopuszcza się utwardzanie nawierzchni dróg 
wewnętrznych;
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4) dopuszcza się realizację infrastruktury technicz-
nej.

§11. Infrastruktura techniczna 
1. Ustala się zaopatrzenie w wodę, dla obiektów 

tego wymagających, z systemów wodociągowych 
zasilanych z ujęć wód podziemnych poprzez stacje 
wodociągowe znajdujące się na terenie gminy.

2. Ustala się rozbudowę sieci wodociągowej od 
istniejących wodociągów wg warunków technicz-
nych uzyskanych od administratora sieci.

3. Dla obiektów tego wymagających, obowiązuje 
podČączenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej re-
alizacji, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej 
obowiązuje stosowanie indywidualnych systemów 
kanalizacyjnych.

4. Obowiązuje wymóg podczyszczania Ģcieków 
przemysČowych przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji, zgodnie z warunkami okreĢlonymi przez 
administratora sieci na podstawie przepisów odręb-
nych.

5. Zaopatrzenie w ciepČo ustala się z indywidual-
nych systemów grzewczych.

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny odbywać się będzie 
z sieci gazowej Ģredniego ciĢnienia. PodČączenie no-
wych odbiorców gazu do sieci ĢredniopręĹnej odby-
wać się będzie zgodnie z warunkami okreĢlonymi 
przez administratora sieci.

7. Usuwanie odpadów odbywać się będzie po-
przez indywidualny system gromadzenia i wywozu 
na gminne skČadowisko odpadów.

8. Zaopatrzenie w energię elektryczną ustala się 
poprzez system sieci Ģredniego napięcia 15 kV w 
wykonaniu napowietrznym i kablowym.

9. Zasilanie zabudowy odbywać się będzie ze sČu-
powych stacji transformatorowych 15/04 kV z moĹ-
liwoĢcią zastosowania równieĹ stacji wnętrzowych.

10. Dla napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych Ģredniego napięcia ustala się pas techniczny 
o szerokoĢci 30 metrów – po 15 metrów na kaĹdą 
stronę od osi linii.

11. Dopuszcza się modernizację i przebudowę ist-
niejących sieci i urządzeĎ elektroenergetycznych, w 
tym przebudowę linii napowietrznych na kablowe, 
zmianę przebiegu linii elektroenergetycznych.

12. Dla linii kablowych przewiduje się pasy tech-
niczne o szerokoĢci 1 m.

13. Obowiązuje projektowanie i wykonanie li-
nii elektroenergetycznych w sposób zapewniający 
zachowanie walorów krajobrazowych Ģrodowiska 
oraz ochronę Ģrodowiska przed szkodliwym oddzia-
Čywaniem.

14. W przypadku wystąpienia kolizji planowanych 
inwestycji z istniejącą infrastrukturą elektroenerge-
tyczną, usuwanie jej skutków będzie się odbywaČo 
kosztem i staraniem inwestora.

15. Elektrownie wiatrowe wyposaĹyć w odpo-
wiednią sieć telekomunikacyjną dla potrzeb eksplo-
atacyjnych.

16. W caČym obszarze opracowania dopuszcza się 

budowę sieci i urządzeĎ telekomunikacyjnych przy 
zachowaniu warunków zgodnie z przepisami odręb-
nymi.

17. Urządzenia liniowe infrastruktury technicznej 
związane z obsČugą zespoČu elektrowni wiatrowych 
projektować jako podziemne, z dopuszczeniem od-
stępstw w uzasadnionych przypadkach, zgodnie 
z wymogami okreĢlonymi w przepisach szczegól-
nych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegól-
nych sieci, za zgodą i na warunkach okreĢlonych 
przez zarządcę lub wČaĢciciela terenu.

18. Teren parku elektrowni wiatrowych wymaga 
uzbrojenia w sieć elektroenergetyczną oraz kabli 
sterowania i automatyki:

1) dla potrzeb przesyČu wytworzonej przez elek-
trownie wiatrowe energii elektrycznej wybudować 
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg wewnętrznych lub w 
terenach rolniczych;

2) odbiór energii elektrycznej wytworzonej przez 
elektrownie wiatrowe przewiduje się liniami kablo-
wymi SN do projektowanego abonenckiego GPZ 
(E1);

3) wČączenie parku elektrowni wiatrowych do kra-
jowego systemu elektroenergetycznego linią kablo-
wą na zasadach operatora sieci.

19. Dopuszcza się prowadzenie robót: inwesty-
cyjnych, remontowych i konserwacyjnych na me-
lioracyjnych urządzeniach podstawowych oraz 
szczegóČowych znajdujących się na terenie objętym 
planem w zakresie niezbędnym do prawidČowego 
funkcjonowania urządzeĎ.

RozdziaČ 3
Ustalenia szczegóČowe

§12. 1. Dla terenów oznaczonych symbolami EW 
1, EW 2, EW 3, EW 4, EW 5, EW 6, EW 7, EW 8, 
EW 9, EW 10 i EW 11 ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektro-
energetyki wiatrowej - elektrownie wiatrowe wraz 
z urządzeniami i obiektami obsČugującymi, drogą do-
jazdową, placem manewrowym, zatoką postojową i 
Čukami zjazdowymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja linio-
wych urządzeĎ nadziemnych i podziemnych in-
frastruktury technicznej związanych z funkcjono-
waniem elektrowni wiatrowych wraz ze stacjami 
transformatorowymi lub rozdzielczymi;

3) moc pojedyĎczej elektrowni wiatrowej maksy-
malnie do 3 MW;

4) wysokoĢć wieĹ: maksymalnie do 125,0 m od 
poziomu terenu;

5) wysokoĢć poČoĹenia skrajnego punktu skrzydČa 
maksymalnie do 180,0 m od poziomu terenu;

6) ustala się wymóg zastosowania jednakowego 
koloru elektrowni w parku elektrowni wiatrowych;

7) elektrownie wiatrowe stanowią przeszkody lot-
nicze, ustala się wymóg przeszkodowego oznako-
wania oraz wČaĢciwego zgČoszenia przeszkód zgod-
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nie z przepisami szczegóČowymi;
8) obowiązuje odpowiednie zabezpieczenie obiek-

tu elektrowni wiatrowej wraz z urządzeniami i 
obiektami obsČugującymi przed dostępem osób po-
stronnych;

9) dopuszcza się:
a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo pro-

ducenta lub inwestora,
b) lokalizację masztów do pomiaru prędkoĢci i kie-

runku wiatru o wysokoĢci do 100 m n.p.t,
c) lokalizację fundamentów i infrastruktury tech-

nicznej przy granicy z dziaČką sąsiednią;
10) szczegóČowa lokalizacja elektrowni wiatro-

wych wraz z infrastrukturą towarzyszącą w obrębie 
terenów EW nastąpi na etapie sporządzenia projek-
tów budowlanych, przy zachowaniu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

11) realizację przedsięwzięcia warunkuje się za-
chowaniem procedur okreĢlonych w przepisach 
szczególnych;

12) zaopatrzenie w energię elektryczną oraz jej 
odprowadzanie do sieci zgodnie z warunkami za-
rządcy sieci;

13) nie przewiduje się uzbrojenia terenu w zakre-
sie zaopatrzenia w wodę, odprowadzania Ģcieków i 
zaopatrzenia w ciepČo;

14) kaĹdą elektrownię wiatrową wyposaĹyć w 
odpowiednie urządzenia telekomunikacyjne dla po-
trzeb eksploatacyjnych;

15) konstrukcja wieĹy powinna posiadać zabez-
pieczenia odgromowe i przed poraĹeniem prądem 
elektrycznym;

16) obsČuga komunikacyjna z dróg publicznych 
bezpoĢrednio lub za poĢrednictwem wyznaczonych 
dróg wewnętrznych;

17) obowiązuje zachowanie nie mniej niĹ 5% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

18) budowa elektrowni wiatrowych wymaga na 
etapie projektu budowlanego rozpoznania geotech-
nicznych warunków posadowienia obiektów bu-
dowlanych, zgodnie z przepisami szczególnymi;

19) obowiązują odpowiednio ustalenia ogólne pla-
nu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem E 1 ustala 
się:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektro-
energetyki – gČówny punkt zasilania elektroenerge-
tycznego (SN/WN);

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja linio-
wych urządzeĎ nadziemnych i podziemnych infra-
struktury technicznej związanych z funkcjonowa-
niem elektrowni wiatrowych;

3) obowiązuje zachowanie nieprzekraczalnych linii 
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza się budynki parterowe, o wysokoĢci 
do 6 m, z dachami o nachyleniu poČaci do 45°;

5) obowiązuje zachowanie nie mniej niĹ 10% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

6) obsČuga komunikacyjna z drogi powiatowej;
7) obowiązują odpowiednio ustalenia ogólne pla-

nu.
3. Dla terenów oznaczonych symbolami R 1, R 3, 

R 4, R 5, R 6, R 7, R 8 i R 9 ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja linio-

wych urządzeĎ nadziemnych i podziemnych infra-
struktury technicznej;

3) tereny rolnicze mogą być przeznaczane pod 
uprawy polowe, ogrodnicze, Čąki i pastwiska;

4) zakazuje się lokalizacji obiektów kubaturowych;
5) dopuszcza się wyznaczanie i utwardzanie dróg 

wewnętrznych, sČuĹących obsČudze gospodarki rol-
nej;

6) zakazuje się powierzchniowej eksploatacji su-
rowców mineralnych;

7) obowiązują odpowiednio ustalenia ogólne pla-
nu.

4. Dla terenów oznaczonych symbolami ZL 1, ZL 
2, ZL 3, ZL 4, ZL 5, ZL 6, ZL 7 i ZL 8 ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasów;
2) zakazuje się lokalizacji obiektów kubaturowych;
3) adaptuje się istniejące drogi, sČuĹące obsČudze 

gospodarki leĢnej;
4) zakazuje się powierzchniowej eksploatacji su-

rowców mineralnych;
5) obowiązują odpowiednio ustalenia ogólne pla-

nu.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem WS 1 ustala 

się:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wód po-

wierzchniowych – planowany zbiornik wodny;
2) wyznaczony teren stanowi częĢć planowanego 

zbiornika retencyjnego na rzece ĸóČkiewce;
3) zakazuje się lokalizacji obiektów kubaturowych;
4) dopuszcza się wykorzystanie zbiornika na cele 

hodowlane;
5) obowiązują odpowiednio ustalenia ogólne pla-

nu.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem O 1 ustala 

się:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gospodarki 

odpadami – gminne skČadowisko odpadów komu-
nalnych;

2) dopuszcza się budynki związane z eksploatacją 
skČadowiska odpadów parterowe, o wysokoĢci do 6 
m, z dachami o nachyleniu poČaci do 45°;

3) obowiązuje pozostawienie nie mniej niĹ 10% 
powierzchni biologicznie czynnej;

4) po zamknięciu skČadowiska obowiązuje rekul-
tywacja terenu oraz prowadzenie monitoringu za-
nieczyszczeĎ gleb, powietrza i wód wokóČ obiektu, 
zgodnie z przepisami szczególnymi;

5) obsČuga komunikacyjna terenu z drogi woje-
wódzkiej za poĢrednictwem drogi wewnętrznej;

6) obowiązują odpowiednio ustalenia ogólne pla-
nu.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem P 1 ustala 
się:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektów 
produkcyjnych, skČadów i magazynów;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja admini-
stracyjno-socjalna;

3) zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mo-
gących znacząco oddziaČywać na Ģrodowisko dla 
których obowiązek sporządzania raportu o oddziaČy-
waniu na Ģrodowisko jest wymagany;

4) moĹliwoĢć realizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaČywać na Ģrodowisko, dla których 
obowiązek sporządzania raportu o oddziaČywaniu na 
Ģrodowisko moĹe być wymagany;

5) realizację przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaČywać na Ģrodowisko dla których obowiązek 
sporządzania raportu o oddziaČywaniu na Ģrodowi-
sko moĹe być wymagany warunkuje się zachowa-
niem procedur okreĢlonych w przepisach szczegól-
nych;

6) wysokoĢć budynków produkcyjnych do 1 kon-
dygnacji nadziemnej, przy 7,0 m wysokoĢci kaleni-
cy i dachach o spadkach poČaci pod kątem 20-45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjąć zgod-
nie z rysunkiem planu;

8) zasady zabudowy i zagospodarowania dla 
obiektów biurowych i administracyjnych:

a) budynki o wysokoĢci do dwóch kondygnacji 
nadziemnych,

b) wysokoĢć kalenicy do 9 m,
c) poziom podČogi parteru budynków nie wyĹej niĹ 

1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w 
najwyĹszym punkcie,

d) dachy o spadkach poČaci dachowych pod kątem 
20-45°;

9) obowiązuje zagwarantowanie miejsc parkingo-
wych w iloĢci zaspakajającej potrzeby projektowa-
nego przeznaczenia – min. 1 miejsce parkingowe 
na kaĹde 50 m2 powierzchni uĹytkowej w budynku;

10) obowiązuje ograniczenie oddziaČywania i 
uciąĹliwoĢci prowadzonej dziaČalnoĢci w granicach 
terenu do którego inwestor posiada tytuČ prawny 
oraz dotrzymanie standardów jakoĢci Ģrodowiska na 
granicy terenu wyznaczonego w planie;

11) zakazuje się lokalizowania obiektów mieszczą-
cych w sobie funkcje mieszkaniową;

12) udziaČ powierzchni zabudowy do 40% po-
wierzchni dziaČki, przy zachowaniu nie mniej niĹ 
20% powierzchni biologicznie czynnej;

13) obsČuga komunikacyjna z drogi wojewódzkiej, 
poprzez drogę wewnętrzną na dziaČce 29/12 oraz 
29/8;

14) obowiązują ustalenia ogólne planu.

RozdziaČ 4
Przepisy koĎcowe

§13. Ustala się stawkę procentową jednorazowej 
opČaty na rzecz gminy w przypadku zbycia nierucho-
moĢci w wysokoĢci:

1) 30% wzrostu wartoĢci - dla terenów elektro-
energetyki, dróg wewnętrznych, elektroenergetyki 
wiatrowej, terenów produkcyjnych, skČadów i ma-
gazynów;

2) 10% wzrostu wartoĢci - dla pozostaČych tere-
nów objętych planem.

§14. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczętych przed dniem wejĢcia w Ĺy-
cie niniejszego planu, a nie zakoĎczonych decyzją 
ostateczną, stosuje się ustalenia planu.

§15. 1. W obszarze objętym niniejszym planem 
tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy ĸóČkiewka, za-
twierdzonego uchwaČą Nr XLI/285/06 Rady Gminy 
ĸóČkiewka z dnia 26 paķdziernika 2006 r. (Dz. Urz. 
Woj. Lub. Nr 38 poz. 965, z póķn. zm.) oraz miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów do zalesieĎ, zatwierdzonego uchwaČą Nr 
XXXIV/233/06 Rady Gminy ĸóČkiewka z dnia 26 
stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 84, poz. 
1532).

2. Traci moc uchwaČa Nr VI/39/11 Rady Gminy 
ĸóČkiewka z dnia 24 maja 2011 r.

§16. Wykonanie uchwaČy powierza się Wójtowi 
Gminy.

§17. UchwaČa wchodzi w Ĺycie po upČywie 30 dni 
od dnia ogČoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Lubelskiego.

 Przewodniczący Rady 
Edward Bobel
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ZaČącznik nr 2
do uchwaČy nr X/63/11
Rady Gminy ĸóČkiewka

z dnia 3 listopada 2011 r.

Rozstrzygnięcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tere-
nów związanych z lokalizacją parku elektrowni wiatrowych w obrębach geodezyjnych: ĸóČkiew Kolonia, 

ĸóČkiewka, ġrednia WieĢ, Wólka ĸóČkiewska, Siniec, Poperczyn i Wola ĸóČkiewska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z póķn. 
zm) Rada Gminy stwierdza, Ĺe do  projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

terenów związanych z lokalizacją parku elektrowni 
wiatrowych w obrębach geodezyjnych: ĸóČkiew Ko-
lonia, ĸóČkiewka, ġrednia WieĢ, Wólka ĸóČkiewska, 
Siniec, Poperczyn i Wola ĸóČkiewska, nie wpČynęČy 
Ĺadne uwagi.
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ZaČącznik nr 3
do uchwaČy nr X/63/11
Rady Gminy ĸóČkiewka

z dnia 3 listopada 2011 r.

Rozstrzygnięcie
 o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które naleĹą do zadaĎ wČasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W  miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla terenów związanych z lokalizacją 
parku elektrowni wiatrowych w obrębach geode-
zyjnych: ĸóČkiew Kolonia, ĸóČkiewka, ġrednia WieĢ, 
Wólka ĸóČkiewska, Siniec, Poperczyn i Wola ĸóČ-
kiewska ustalono następujące zasady zaopatrzenia 
terenów w sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej oraz komunikacji:

1. ObsČuga komunikacyjna terenów odbywać się 
będzie poprzez sieć dróg wojewódzkich, powiato-
wych, gminnych bezpoĢrednio oraz za poĢrednic-
twem dróg wewnętrznych.

2. Budowa dróg gminnych wymagających reali-
zacji nawierzchni utwardzonej oraz wykup terenów 
w celu zapewnienia prawidČowej obsČugi komunika-
cyjnej terenów budowlanych będzie finansowana z 
budĹetu gminy z moĹliwoĢcią wspóČfinansowania 
zgodnie z ustawą o finansowaniu dróg publicznych. 

3. Niezbędne koszty utrzymania istniejących dróg 
gminnych będą pokryte z budĹetu gminy. 

4. Koszty realizacji dróg wewnętrznych oraz ich 
utrzymania będą ponosić ich zarządcy.

5. W zakresie gospodarki Ģciekowej plan zakČada 
realizację zbiorników bezodpČywowych, realizowa-
nych przez inwestorów planowanej zabudowy na 
wČasny koszt lub podČączenie budynków do sieci 
kanalizacji sanitarnej w obszarach wyposaĹonych w 
sieć kanalizacyjną. PrzyČącza do sieci kanalizacyjnej 
będą realizowane na koszt inwestora planowanej 
zabudowy. 

6. W zakresie zaopatrzenia w wodę plan zakČada 
przyČączenie projektowanych obiektów do sieci wo-
dociągowej, realizacja przyČącza wodociągowego 
kosztem i staraniem inwestora. Sieć wodociągowa 
będzie wymagać rozbudowy. Rozbudowa sieci wo-
dociągowej finansowana będzie z budĹetu gminy.

7. Realizacja pozostaČych elementów sieci infra-
struktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, ga-
zowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii 
zarządców poszczególnych sieci i urządzeĎ.
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