Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 176

- 14670 -

Poz. 2761

2761

UCHWALA NR X/63/11

RADY GMINY ZOLKIEWKA

z dnia 3 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwiazanych z lokalizacja
parku elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Zétkiew Kolonia, Zétkiewka, Srednia Wies, W6l-
ka Zétkiewska, Siniec, Poperczyn i Wola Zétkiewska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pbézn. zm.) oraz
art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Zétkiewka Nr XXX1/189/09
z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Zétkiewka, zmienionej
uchwata Rady Gminy Zétkiewka Nr XXXVIII/224/10
z dnia 12 lutego 2010 r., Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych
na lokalizacje parku elektrowni wiatrowych w ob-
rebach geodezyjnych: Zétkiew Kolonia, Zétkiewka,
Srednia Wies$, Wélka Zétkiewska, Siniec, Poperczyn
i Wola Zé6tkiewska, zwany dalej ,planem”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty i wyrazony
jest w postaci:

1) przepiséw ogdlnych (Rozdziat 1);

2) ustalenn ogdélnych dotyczacych catego obszaru
objetego opracowaniem (Rozdziat 2);

3) ustalen szczegétowych, dotyczacych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nych symbolami (Rozdziat 3);

4) przepiséw koncowych (Rozdziat 4);

5) rysunku planu miejscowego w skali 1:2000
stanowiacego zatacznik nr 1;

6) rozstrzygniecia Rady Gminy Zétkiewka o sposo-
bie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2;

7) rozstrzygniecia Rady Gminy Zétkiewka o spo-
sobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gmi-
ny oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 3.

§82. Planem objety jest obszar na terenie gminy
Zotkiewka w granicach oznaczonych na zataczniku
graficznym w skali 1:2000 o ustalonych w niniej-
szej uchwale zasadach zagospodarowania.

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla in-
westycji celu publicznego;

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych po-
przez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu prze-
strzennego oraz uksztattowanie prawidtowego ukta-
du komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospo-
darowania poszczegdélnych terenéw, tak aby umoz-
liwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb
zapewniajacy ochrone $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz wartosci kulturowych gminy.

84. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny elektroenergetyki wiatrowej, oznaczone
symbolem EW;
2) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem
E;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynéw, oznaczone symbolem P;

4) tereny sktadowania odpadéw, oznaczone sym-
bolem O;

5) tereny rolne, oznaczone symbolem R;

6) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

7) tereny wodd powierzchniowych, oznaczone
symbolem WS;

8) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami
KD-W, KDP i KDG;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lem KDW;

10) zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w pkt 1-9;

11) zasady obstugi komunikacyjnej;

12) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczna.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach
planu sa obowiazujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) numery i symbole literowe terendw.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulowany.

85. llekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 176

- 14671 -

Poz. 2761

mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ gra-
ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwa-
ty;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére zajmujg nie wigcej niz 40 % powierzchni
dziatki w granicach wyznaczonego terenu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé powierzchnie nieutwardzong, pokryta
roslinnoscia;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przysto-
sowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznacze-
nia podstawowego lub dopuszczalnego;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ uno-
woczesénienie i poprawe stanu technicznego obiek-
téw budowlanych;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumiec¢ roboty
budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury
istniejacych obiektéw;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajagcego $rodowiska, a zwtasz-
cza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wéd;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
roslinno$¢ uksztattowana w sposéb umozliwiajacy
ograniczenie ucigzliwosci;

11) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ budowle techniczng wraz z niezbednymi urza-
dzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczna,
stanowigcag urzadzenie pradotwodrcze, przetwarza-
jace energie mechaniczng wiatru na energie elek-
tryczna;

12) parku elektrowni wiatrowych — nalezy przez
to rozumieé¢ potaczone i wspoétpracujace ze soba
elektrownie wiatrowe stanowiace, wraz z niezbed-
nymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczng, cato$ciowy zespét techniczny stuzacy
produkcji energii elektrycznej;

13) strefie uciazliwos$ci hatasu — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wyznaczony zasiegiem max. od-
dziatywania hatasu elektrowni wiatrowych powyzej
45db w porze nocne;.

86. 1. Ustalenia ogdlne, okres$lajace sposéb za-
gospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obo-
wiazuja dla catego obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza sig inwestowanie jedynie zgodne
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania po-

szczegoblnych terendéw, oznaczonych na rysunkach
planu odrebnymi symbolami i ograniczonych za po-
moca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegdlnych terenach mozliwa jest loka-
lizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terenéw, na zasadach okreslo-
nych w Rozdziale 2 — Ustalenia ogélne.

4. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewidu-
je przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga
by¢é do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektéw
o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu
przewidzianym w planie.

5. W przypadku rozbieznosci ustalen ogdlnych
z ustaleniami szczeg6towymi odnoszacymi sie do
tego samego terenu, warunki zagospodarowania
zawarte w ustaleniach szczegétowych maja pierw-
szenstwo przed warunkami zawartymi w ustale-
niach ogdéinych.

6. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z
ustalonych w uchwale zasad zagospodarowania te-
renu nie dotycza inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej, ktére realizuje sie zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

87. Zasady realizacji planu

1. Realizacja ustalen niniejszego planu winna od-
bywaé sie zgodnie z aktualnie obowigzujacymi usta-
wami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej
ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowacé prawo wta-
snos$ci oraz prawo wtadania terenami, w stosunku
do ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac sie w gra-
nicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslo-
ny rodzaj uzytkowania oraz wedtug przeprowadzo-
nego formalnie procesu przekwalifikowania sposobu
uzytkowania terendéw.

4. Ewentualne kolizje z urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzo-
nej inwestycji nalezy rozwigzywacé¢ w uzgodnieniu z
dysponentami poszczegdlnych sieci.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dopuszcza, bez koniecznosci jego zmiany:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzadzen
liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz roz-
budowe lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw
— sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, te-
lekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie
ze stacjami transformatorowymi;

2) ustanowienie stref uciagzliwosci, ochronnych
oraz innych niz okres$lone planem oraz wprowadze-
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nie nowych form ochrony krajobrazu naturalnego i
kulturowego na terenach rolnych — niebudowlanych
oraz lesnych;

3) zmiana sposobu i rodzaju upraw rolnych w ob-
rebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

4) wyznaczanie i urzadzanie drég wewnetrznych
i dojazdowych do terenéw przeznaczonych do zain-
westowania oraz do terendw rolnych i leSnych.

88. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

1. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli
jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu oraz
przepisami szczegd6lnymi.

2. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, je-
zeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
maja dostepu do drogi publicznej (za dostep do dro-
gi publicznej uwaza sie rowniez drogi wewnetrzne
wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo
ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnos$ci
drogowych).

3. Na obszarach objetych planem tereny zorgani-
zowanej dziatalnosci inwestycyjnej winny by¢ sca-
lane i dzielone stosownie do obowiazujacych przepi-
sOw 0 gospodarce nieruchomosciami.

4. Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowe
jest zapewnienie prawnego dojazdu z dziatki budow-
lanej do drég publicznych.

89. Zasady i formy ochrony

1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) wprowadza sie nakaz zachowania istniejacej
wartosciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke drzew
wytacznie w przypadkach szczegélnych, zwigza-
nych z pielegnacja drzewostanu lub realizacjg inwe-
stycji dopuszczonych w planie;

2) dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zago-
spodarowanie w sposob nie powodujacy przekro-
czen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w szczegdélnosci na-
tezenie hatasu w stosunku do istniejacej zabudowy
zagrodowej nie moze przekracza¢ 45 db w porze
nocnej;

3) istniejace i projektowane zagospodarowanie te-
renu nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci powietrza;

4) elektrownie wiatrowe lokalizowa¢ na terenach
otwartych, oddalonych 500 m od $ciany lasu o po-
wierzchni przekraczajacej 1 ha i co najmniej 250 m
od $ciany lasu o powierzchni nie przekraczajacej 1
ha (zagajnikéw);

5) ustala sie strefy zasiegu $migta o promieniu
rownym dtugosci topat wirnika, nie wiecej niz 50
metréw od miejsca posadowienia wiezy elektrowni
wiatrowej, dopuszcza sig, aby strefa zasiegu $migta
wykraczata na dziatki sagsiednie, do ktérych inwe-
stor posiada tytut prawny, poza granice dziatki na
ktoérej jest posadowiona elektrownia wiatrowa.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) Dla terenéw potozonych w obrebie projektowa-

nej otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
obowigzuja nastepujace zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr
42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700),

b) umys$inego zabijania dziko wystepujacych zwie-
rzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjat-
kiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnos$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
le$nej, rybackiej i towieckiej,

c) likwidowania i niszczenia zadrzewienn $rédpol-
nych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wyni-
kaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w
tym torfu, oraz skamieniatos$ci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, prze-
ciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowag, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonal-
nej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

g) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

h) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wtasnych gruntéw rolnych,

i) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i
zbiornikéw $ciekowych,

j) organizowania rajdéw motorowych i samocho-
dowych;

2) Zakazy, o ktérych mowa w pkt 1, nie dotycza:

a) wykonywania zadahn wynikajacych z planu
ochrony,

b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju
i bezpieczenstwa parnstwa,

c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan
zwigzanych z bezpieczernistwem powszechnym,

d) realizacji inwestycji celu publicznego w rozu-
mieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.);

3) Zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, nie do-
tyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadze-
nie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
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oddziatywania na $rodowisko wykazata brak nieko-
rzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowe-
go;

4) Dla terenéw potozonych w obrebie strefy bo-
gatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu rolni-
czego obowigzuje ochrona przed zniszczeniem ele-
mentéw krajobrazu wiejskiego decydujacych o jego
przyrodniczej réznorodnosci:

a) zadrzewienia,

b) enklawy roslinnosci zblizonej do naturalnej,

c) naturalne i sztuczne zbiorniki wodne.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Strefa ochro-
ny archeologiczne;j:

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowi-
ska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych ob-
szarach m.in. zwigzane z realizacja nowych inwe-
stycji liniowych (drég, sieci, melioracji, infrastruk-
tury technicznej) ktérym towarzysza prace ziemne
i przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu
- musza byé¢ zgtaszane do wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw w celu uzyskania warunkéw, wy-
tycznych i uzgodnienia;

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska archeologicznego wymagaja przepro-
wadzenia przedinwestycyjnych badan archeologicz-
nych lub nadzoru archeologicznego.

810. Komunikacja

Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy ob-
szar objety planem, wedtug nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu:

1. Droga wojewddzka klasy “Gp”: KD-W 842 (Gp)
— droga Nr 842 relacji Rudnik Szlachecki — Wysokie
- Krasnystaw, o ustaleniach:

1) parametry techniczne drég:

a) szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 7,0 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

c) dostegpnos$é na skrzyzowaniach i przez zjazdy;

2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej nie zwiaza-
nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi;

5) planuje sie realizacje zjazdéw z drogi woje-
wodzkiej na drogi wewnetrzne wyznaczone rysun-
kiem planu.

2. Droga wojewédzka klasy “Z"”: KD-W 837 (Z)
— droga Nr 837 relacji Piaski — Zétkiewka — Nielisz —
Sitaniec, o ustaleniach:

1) parametry techniczne drég:

a) szerokos$¢ jezdni- 5,5 - 6,0 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

c) dostegpnos$é na skrzyzowaniach i przez zjazdy;

2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej nie zwiaza-
nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi;

5) planuje sie realizacje zjazdéw z drogi woje-
wodzkiej na drogi wewnetrzne wyznaczone rysun-
kiem planu.

3. Droga powiatowa klasy “G"”: KDP 2272L (G) -
droga Nr 2272L relacji Sobieska Wola — Tokaréwka
— dr. woj. 837, o ustaleniach:

1) parametry techniczne drég:

a) szerokos$¢ jezdni- 6,0 — 7,0 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

c) dostegpnos$é na skrzyzowaniach i przez zjazdy;

2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej nie zwiaza-
nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi.

4. Droga powiatowa klasy “L": KDP 3103L (L) -
droga Nr 3103L relacji Zétkiewka — Siniec — Celin,
o ustaleniach:

1) parametry techniczne drég powiatowych:

a) szerokos$¢ jezdni — 5,0 - 5,5 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

c) dostegpnos$é na skrzyzowaniach i przez zjazdy;

2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej nie zwiaza-
nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi;

5) planuje sie realizacje zjazdéw z drogi powia-
towej na drogi wewnetrzne wyznaczone rysunkiem
planu.

5. Drogi gminne klasy ,D"” oznaczone symbolami
1 KDG (D), 2 KDG (D), 3 KDG (D) o ustaleniach:

1) parametry techniczne drég gminnych:

a) szerokos$¢ jezdni- 5,0 - 5,5 m,

b) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 15 me-
trow,

c) dostegpnos$é nieograniczona;

2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej nie zwiaza-
nej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi;

5) planuje sig realizacje zjazdéw z drég gminnych
na drogi wewnetrzne oraz tereny EW wyznaczone
rysunkiem planu.

6. Drogi wewnetrzne — oznaczone symbolami
KDW 1, KDW 2, KDW 3, KDW 4, KDW 5, KDW 6,
KDW 7, KDW 8, KDW 9, KDW 10 o ustaleniach:

1) szerokos$ci dré6g wewnetrznych w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m z
zastrzezeniem ust. 2;

2) szerokos$¢ drogi wewnetrznej oznaczonej sym-
bolem 8 KDW ustala sig na 10 m;

3) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drég
wewnetrznych;
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4) dopuszcza sie realizacjg infrastruktury technicz-
nej.

811. Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode, dla obiektéw
tego wymagajacych, z systeméw wodociggowych
zasilanych z uje¢ wéd podziemnych poprzez stacje
wodociggowe znajdujace sig na terenie gminy.

2. Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej od
istniejacych wodociagéw wg warunkéw technicz-
nych uzyskanych od administratora sieci.

3. Dla obiektéw tego wymagajacych, obowiazuje
podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej re-
alizacji, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j
obowigzuje stosowanie indywidualnych systeméw
kanalizacyjnych.

4. Obowiazuje wymoég podczyszczania $ciekéw
przemystowych przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji, zgodnie z warunkami okres$lonymi przez
administratora sieci na podstawie przepiséw odreb-
nych.

5. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidual-
nych systeméw grzewczych.

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny odbywac sie bedzie
z sieci gazowej $redniego ci$nienia. Podtagczenie no-
wych odbiorcéw gazu do sieci $redniopreznej odby-
wacé sie bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi
przez administratora sieci.

7. Usuwanie odpadéw odbywadé sie bedzie po-
przez indywidualny system gromadzenia i wywozu
na gminne sktadowisko odpaddéw.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sig
poprzez system sieci $redniego napigcia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym.

9. Zasilanie zabudowy odbywa¢ sie bedzie ze stu-
powych stacji transformatorowych 15/04 kV z moz-
liwoscig zastosowania réwniez stacji wnetrzowych.

10. Dla napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych sredniego napigcia ustala sie pas techniczny
o szerokosci 30 metrow — po 15 metréw na kazda
strone od osi linii.

11. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe ist-
niejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w
tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe,
zmianeg przebiegu linii elektroenergetycznych.

12. Dla linii kablowych przewiduje sie pasy tech-
niczne o szerokosci 1 m.

13. Obowiazuje projektowanie i wykonanie li-
nii elektroenergetycznych w sposéb zapewniajacy
zachowanie waloréw krajobrazowych $rodowiska
oraz ochrone $rodowiska przed szkodliwym oddzia-
tywaniem.

14. W przypadku wystapienia kolizji planowanych
inwestycji z istniejaca infrastrukturg elektroenerge-
tyczna, usuwanie jej skutkéw bedzie sie¢ odbywato
kosztem i staraniem inwestora.

15. Elektrownie wiatrowe wyposazy¢é w odpo-
wiednig sie¢ telekomunikacyjna dla potrzeb eksplo-
atacyjnych.

16. W catym obszarze opracowania dopuszcza sig

budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy
zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

17. Urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej
zwigzane z obstuga zespotu elektrowni wiatrowych
projektowaé jako podziemne, z dopuszczeniem od-
stepstw w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
z wymogami okres$lonymi w przepisach szczegdl-
nych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegél-
nych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce lub wtasciciela terenu.

18. Teren parku elektrowni wiatrowych wymaga
uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz kabli
sterowania i automatyki:

1) dla potrzeb przesytu wytworzonej przez elek-
trownie wiatrowe energii elektrycznej wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych lub w
terenach rolniczych;

2) odbiér energii elektrycznej wytworzonej przez
elektrownie wiatrowe przewiduje sig liniami kablo-
wymi SN do projektowanego abonenckiego GPZ
(E1);

3) wtaczenie parku elektrowni wiatrowych do kra-
jowego systemu elektroenergetycznego linig kablo-
wa na zasadach operatora sieci.

19. Dopuszcza sie prowadzenie robdét: inwesty-
cyjnych, remontowych i konserwacyjnych na me-
lioracyjnych urzadzeniach podstawowych oraz
szczegb6towych znajdujacych sig na terenie objetym
planem w zakresie niezbednym do prawidtowego
funkcjonowania urzadzen.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§812. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami EW
1, EW 2, EW 3, EW 4, EW 5, EW 6, EW 7, EW 8,
EW 9, EW 10 i EW 11 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektro-
energetyki wiatrowej - elektrownie wiatrowe wraz
z urzadzeniami i obiektami obstugujacymi, droga do-
jazdowa, placem manewrowym, zatoka postojowq i
tukami zjazdowymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja linio-
wych urzadzen nadziemnych i podziemnych in-
frastruktury technicznej zwigzanych z funkcjono-
waniem elektrowni wiatrowych wraz ze stacjami
transformatorowymi lub rozdzielczymi;

3) moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksy-
malnie do 3 MW;

4) wysokos$¢é wiez: maksymalnie do 125,0 m od
poziomu terenu;

5) wysokos$¢ potozenia skrajnego punktu skrzydta
maksymalnie do 180,0 m od poziomu terenu;

6) ustala sie wymodg zastosowania jednakowego
koloru elektrowni w parku elektrowni wiatrowych;

7) elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lot-
nicze, ustala sie wymadég przeszkodowego oznako-
wania oraz wtasciwego zgtoszenia przeszkéd zgod-
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nie z przepisami szczeg6towymi;

8) obowiazuje odpowiednie zabezpieczenie obiek-
tu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i
obiektami obstugujacymi przed dostepem oséb po-
stronnych;

9) dopuszcza sie:

a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo pro-
ducenta lub inwestora,

b) lokalizacje masztéw do pomiaru predkosci i kie-
runku wiatru o wysokosci do 100 m n.p.t,

c) lokalizacje fundamentéw i infrastruktury tech-
nicznej przy granicy z dziatka sasiednia;

10) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatro-
wych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie
terenéw EW nastapi na etapie sporzadzenia projek-
téw budowlanych, przy zachowaniu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

11) realizacje przedsigwzigcia warunkuje sig za-
chowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegoblnych;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz jej
odprowadzanie do sieci zgodnie z warunkami za-
rzadcy sieci;

13) nie przewiduje sie uzbrojenia terenu w zakre-
sie zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania $ciekdéw i
zaopatrzenia w ciepto;

14) kazda elektrownie wiatrowg wyposazyé w
odpowiednie urzadzenia telekomunikacyjne dla po-
trzeb eksploatacyjnych;

15) konstrukcja wiezy powinna posiada¢ zabez-
pieczenia odgromowe i przed porazeniem pradem
elektrycznym;

16) obstuga komunikacyjna z drég publicznych
bezposrednio lub za posrednictwem wyznaczonych
drég wewnetrznych;

17) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

18) budowa elektrowni wiatrowych wymaga na
etapie projektu budowlanego rozpoznania geotech-
nicznych warunkéw posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, zgodnie z przepisami szczegdélnymi;

19) obowiagzuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem E 1 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektro-
energetyki — gtéwny punkt zasilania elektroenerge-
tycznego (SN/WN);

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja linio-
wych urzadzen nadziemnych i podziemnych infra-
struktury technicznej zwigzanych z funkcjonowa-
niem elektrowni wiatrowych;

3) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie budynki parterowe, o wysokosci
do 6 m, z dachami o nachyleniu potaci do 45°;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

6) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-

nu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami R 1, R 3,
R4, R5 R6,R7,R8iR 9 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja linio-
wych urzadzen nadziemnych i podziemnych infra-
struktury technicznej;

3) tereny rolnicze moga by¢é przeznaczane pod
uprawy polowe, ogrodnicze, taki i pastwiska;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drég
wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rol-
nej;

6) zakazuje sie powierzchniowej eksploatacji su-
rowcéw mineralnych;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL 1, ZL
2,721 3,7ZL 4,ZL 5, ZL 6, ZL 7 i ZL 8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) adaptuje sig istniejace drogi, stuzgce obstudze
gospodarki lesnej;

4) zakazuje sie powierzchniowej eksploatacji su-
rowcéw mineralnych;

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem WS 1 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wodd po-
wierzchniowych - planowany zbiornik wodny;

2) wyznaczony teren stanowi cze$¢ planowanego
zbiornika retencyjnego na rzece Zétkiewce;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie zbiornika na cele
hodowlane;

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem O 1 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny gospodarki
odpadami — gminne sktadowisko odpadéw komu-
nalnych;

2) dopuszcza sig budynki zwigzane z eksploatacja
sktadowiska odpadéw parterowe, o wysokosci do 6
m, z dachami o nachyleniu potaci do 45°;

3) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 10%
powierzchni biologicznie czynnej;

4) po zamknigciu sktadowiska obowiazuje rekul-
tywacja terenu oraz prowadzenie monitoringu za-
nieczyszczen gleb, powietrza i wéd wokoét obiektu,
zgodnie z przepisami szczegd6lnymi;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi woje-
wodzkiej za posrednictwem drogi wewnetrznej;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem P 1 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja admini-
stracyjno-socjalna;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko jest wymagany;

4) mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢é wymagany;

5) realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko dla ktérych obowigzek
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko moze byé wymagany warunkuje sie zachowa-
niem procedur okreslonych w przepisach szczegél-
nych;

6) wysokos$é budynkédw produkcyjnych do 1 kon-
dygnacji nadziemnej, przy 7,0 m wysokosci kaleni-
cy i dachach o spadkach potaci pod katem 20-45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé¢ zgod-
nie z rysunkiem planu;

8) zasady zabudowy i zagospodarowania dla
obiektéw biurowych i administracyjnych:

a) budynki o wysokosci do dwéch kondygnac;ji
nadziemnych,

b) wysokos$¢ kalenicy do 9 m,

c) poziom podtogi parteru budynkéw nie wyzej niz
1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w
najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem
20-45°;

9) obowiazuje zagwarantowanie miejsc parkingo-
wych w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby projektowa-
nego przeznaczenia — min. 1 miejsce parkingowe
na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej w budynku;

10) obowiazuje ograniczenie oddziatywania i
uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci w granicach
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska na
granicy terenu wyznaczonego w planie;

11) zakazuje sig lokalizowania obiektéw mieszcza-
cych w sobie funkcje mieszkaniowa;

12) udziat powierzchni zabudowy do 40% po-
wierzchni dziatki, przy zachowaniu nie mniej niz
20% powierzchni biologicznie czynnej;

13) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej,
poprzez droge wewnetrzng na dzialce 29/12 oraz
29/8;

14) obowiazuja ustalenia ogdlne planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§13. Ustala sie stawke procentowga jednorazowej
optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia nierucho-
mosci w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci - dla terenéw elektro-
energetyki, drég wewnetrznych, elektroenergetyki
wiatrowej, terendw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynéw;

2) 10% wzrostu wartosci - dla pozostatych tere-
néw objetych planem.

814. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejsScia w zy-
cie niniejszego planu, a nie zakoriczonych decyzja
ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

815. 1. W obszarze objetym niniejszym planem
tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zétkiewka, za-
twierdzonego uchwatg Nr XLI/285/06 Rady Gminy
Zotkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 38 poz. 965, z pézn. zm.) oraz miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw do zalesien, zatwierdzonego uchwata Nr
XXXIV/233/06 Rady Gminy Zétkiewka z dnia 26
stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 84, poz.
1532).

2. Traci moc uchwata Nr VI/39/11 Rady Gminy
Zé6tkiewka z dnia 24 maja 2011 .

§816. Wykonanie uchwaty powierza sig Woéjtowi
Gminy.

§817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Edward Bobel
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OZNACZENIA:

= ====x granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznycl

— -—| granice administracyjne wsi

(Il |stanowiska archeologiczne

d5 c—n-agranica projektowanej otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobraz

—> |strefa bogatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu rolnicze

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

——=— linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia

EI pasy techniczne linii elektroenergetycznych sredniego napiecia

EW |tereny elektroenergetyki wiatrowej
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E |tereny elektroenergetyki (GPZ)
O |tereny gospodarki odpadami 3@
P |tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
R |tereny rolnicze
ZL |tereny lasow
WS |tereny wéd powierzchniowych

KD-W ( )| drogi wojewddzkie (klasa)

KDP () | drogi powiatowe (klasa)

KDG () [ drogi gminne (klasa)

KDW | drogi wewnetrzne
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/63/11
Rady Gminy Zétkiewka

z dnia 3 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tere-
néw zwiazanych z lokalizacja parku elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Zétkiew Kolonia,
Z6tkiewka, Srednia Wies, Wélka Zétkiewska, Siniec, Poperczyn i Wola Zé6tkiewska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar- terendw zwigzanych z lokalizacjg parku elektrowni
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze- wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Zétkiew Ko-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. lonia, Zétkiewka, Srednia Wies, Wélka Zétkiewska,
zm) Rada Gminy stwierdza, ze do projektu miejsco- Siniec, Poperczyn i Wola Zétkiewska, nie wptynety
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/63/11
Rady Gminy Zétkiewka

z dnia 3 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla terenéw zwigzanych z lokalizacjg
parku elektrowni wiatrowych w obrebach geode-
zyjnych: Zétkiew Kolonia, Zétkiewka, Srednia Wie$,
Wolka Zoétkiewska, Siniec, Poperczyn i Wola Z6t-
kiewska ustalono nastepujace zasady zaopatrzenia
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sig
bedzie poprzez sie¢ drég wojewddzkich, powiato-
wych, gminnych bezposrednio oraz za posrednic-
twem drég wewnetrznych.

2. Budowa drég gminnych wymagajacych reali-
zacji nawierzchni utwardzonej oraz wykup terenéw
w celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunika-
cyjnej terenéw budowlanych bedzie finansowana z
budzetu gminy z mozliwoscia wspétfinansowania
zgodnie z ustawg o finansowaniu drég publicznych.

3. Niezbedne koszty utrzymania istniejacych drég
gminnych beda pokryte z budzetu gminy.

4. Koszty realizacji drég wewnetrznych oraz ich
utrzymania beda ponosié¢ ich zarzadcy.

5. W zakresie gospodarki $ciekowej plan zaktada
realizacje zbiornikéw bezodptywowych, realizowa-
nych przez inwestoréw planowanej zabudowy na
wtasny koszt lub podtgczenie budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnej w obszarach wyposazonych w
sie¢ kanalizacyjna. Przytacza do sieci kanalizacyjnej
beda realizowane na koszt inwestora planowanej
zabudowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode plan zaktada
przytaczenie projektowanych obiektéw do sieci wo-
dociagowej, realizacja przytacza wodociagowego
kosztem i staraniem inwestora. Sie¢ wodociagowa
bedzie wymagaé¢ rozbudowy. Rozbudowa sieci wo-
dociggowej finansowana bedzie z budzetu gminy.

7. Realizacja pozostatych elementéw sieci infra-
struktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, ga-
zowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii
zarzadcow poszczegodlnych sieci i urzadzen.

Aktualne informacje na temat Dziennika Urzedowego Wojewdédztwa Lubelskiego znajduja sie w internecie pod adresem:
www.lublin.uw.gov.pl/duwl.html i na stronach edziennik.lublin.uw.gov.pl
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