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UCHWALA Nr XXV1/239/10
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 29 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Czarna Woda
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubiki (uchwalonego uchwa-
ta Nr XXVI1II/180/97 Rady Miasta w Czarnej Wodzie z dnia 8 sierpnia 1997 r. - Dz. U. Woj. Gdanskiego Nr 2 z dnia 20

stycznia 1998 r. poz. 4).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 10 ust. 3, art. 14 ust. 1,
2,i4,art. 15 art. 20, art. 27, art. 29 oraz art. 34 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebu Czarna Woda oraz zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Lubiki.

§2

Plan miejscowy dla czesci obrebu Czarna Woda oraz
zmiana planu dla czesci obrebu Lubiki obejmuje obszar
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktadajg sie z:

1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne,

2) czesci tekstowe] szczegodtowej zawartej w Rozdziale
lll niniejszej uchwaty — Ustalenia szczeg6towe,

3) czesci graficznej w formie rysunku zmiany planu
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
—rysunek planu w skali 1:2000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng cze$é planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne

84

Ustala sie nastepujgce definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1) strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony witasnym symbolem literowo-cyfrowym,

2) karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla jednej lub kilku terendéw funkcyjnych,

3) teren biologicznie czynny — definicja zgodna z art. 3,
ust. 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi,

4) linia zabudowy - linia oznaczona na rysunku planu,
oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkow. Dopuszcza sie wysunie-
cie przed linie zabudowy czesci budynku, takich
jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia
i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy
naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wej-
§ciem oraz balkony i wykusze wystajgce na max. 1,5
m i o szerokosci maks. 30% szerokosci frontu budyn-
ku,

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy — maksy-
malna dopuszczalna wielko$¢é powierzchni zabudo-
wy okreslona w% wyrazajgca stosunek powierzchni
wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian
zewnetrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w
obrebie strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki
lub strefy funkcyjnej,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy
budynku mierzona po obrysie jego $cian zewnetrz-
nych (chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig ina-
czej),

7) wysokos$é budynku - definicja zgodna z art. 6 Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690 z pézniejszymi zmianami),

8) zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkc;ji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.
8 b niniejszej uchwaty,

9) zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o
funkcji uzupetniajagcej, towarzyszaca zabudowie
wiodgcej, wg klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej
uchwaty,

10) dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycz-
nych potaciach i tych samych spadkach, ktore zaj-
mujg powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu
budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspado-
wych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow
itp.),

11) obiekty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie budynki, budowle i obiekty w rozumieniu przepi-
sOéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22006 r. Nr 156, poz. 1118),

12) zapewnienie parkingéw —w granicach dziatki lub
terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

13) przepisy szczegodlne — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustale-
niach szczegotowych planu. W przypadku uchylenia
lub zmiany przepisu szczeg6towego w planie miej-
scowym obowigzuje przepis przywotany w ustale-
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niach szczegotowych planu,

infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez
to rozumieé infrastrukture publiczna i niepubliczng
z zakresu drog, sciezek rowerowych, chodnikéw,
ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w
sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggowe, gazociag, linie elektroenergetyczne i
teletechniczne itp.,

rzemiosto — zawodowe wykonywanie dziatalnosci
gospodarczej przez osobe fizyczng zwang rzemieslI-
nikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wtasnej, w
imieniu wtasnym tej osoby i na jej rachunek, przy
zatrudnieniu do 50 pracownikdw.

§5b

1. Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o réznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania
terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-
literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:

1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)
oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajgcych klasyfikacje
terenu komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)
oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji
terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce
ustalenia og6lne dla poszczegdlnych grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczeg6towych, inne
niz w ustaleniach ogélnych, sg obowigzujgce.

1) MW, MN, U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej

— lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczyn-
ku, stuzby zdrowia, administracji, ustug wete-
rynaryjnych itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszgcej i gospo-
darczej

— garaze, wiaty, altany w formie wolnostojacych
lub zespolonych obiektow budowlanych

— lokalizacja obiektow matej architektury i
budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

— lokalizacja drog wewnetrznych

— lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej- lokalizacja obiektow
stuzacych reklamie

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
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-

— lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad
— lokalizacja rzemiosta, produkc;ji i sktadéw
— lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy detalicznej powyzej 400 m2
— zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
zmienne np. typu LED
2) MN,U,Prz — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i rzemiosta
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej
— lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku,
stuzby zdrowia, administracji, ustug weteryna-
ryjnych itp.)
— lokalizacja zabudowy rzemieslniczej
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodar-
czej
— garaze, wiaty, altany w formie wolnostojacych
lub zespolonych obiektow budowlanych
— lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
— lokalizacja obiektéw i urzadzen technologicznych
zwigzanych z funkcjg wiodaca
— lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej
— lokalizacja obiektéw stuzgcych reklamie
c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej nie-
zwigzanej z funkcjg wiodaca
— lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy detalicznej powyzej 400 m2
— zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
zmienne np. typu LED
3) U, Prz — Tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku,
stuzby zdrowia, administracji, ustug weteryna-
ryjnych itp)
— lokalizacja zabudowy rzemieslniczej
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodar-
czej
— garaze, wiaty, altany w formie wolnostojgcych
lub zespolonych obiektéw budowlanych
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzy-
szacej, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig —
max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub
zarzgdcow nieruchomosci
— lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
— lokalizacja obiektéw i urzadzen technologicznych
zwigzanych z funkcjg wiodaca
— lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej
— lokalizacja obiektow stuzacych reklamie
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej niezwigza-
nej z funkcjg wiodgca
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— lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy detalicznej powyzej 400 m2

— zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
zmienne np. typu LED

4) U,KS — Tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi
komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy ustugowej (gastronomia,
zajazdy, hotele itp.)

— lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg samocho-
dowag (w tym warsztaty samochodowe, elektrycz-
ne, lakiernicze, myjnie itp)

— lokalizacja stacji diagnostycznych

— lokalizacja stacji paliw itp.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzy-
szgcej, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig —
max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub
zarzgdcow nieruchomosci

— lokalizacja zabudowy towarzyszgcej i gospodar-
czej

— garaze, wiaty, altany w formie wolnostojacych
lub zespolonych obiektéw budowlanych

— lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

— lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych
zwigzanych z funkcjg wiodgaca

— lokalizacja urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej

— lokalizacja obiektow stuzgcych reklamie

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja funkcji mieszkaniowej niezwigzanej z
funkcja wiodacag

— lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy detalicznej powyzej 400 m2

— zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
zmienne np. typu LED

5) PU — Tereny zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, rzemiosta i ustug
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie
rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczego6towych)

— lokalizacja sktadéw, magazynow,

— lokalizacja rzemiosta

— lokalizacja wszelkich form zabudowy ustugowej
z wykluczeniem ustug chronionych, np. oswiaty,
stuzby zdrowia itp.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzy-
szgcej, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig

— max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub
zarzgdcow nieruchomosci

— lokalizacja zabudowy towarzyszgcej i gospodar-
czej

— garaze, wiaty, altany w formie wolnostojacych
lub zespolonych obiektéw budowlanych

— lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

— lokalizacja obiektow i urzgdzen technologicznych
zwigzanych z funkcjg wiodgaca

— lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej

— lokalizacja obiektéw stuzacych reklamie- lokali-
zacja masztow telefonii komorkowej
c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej niezwigza-
nej z funkcjg wiodgca
— lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy detalicznej powyzej 400 m2
— zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $swiatto
zmienne np. typu LED
6) R,ZL — Tereny rolne i lesne
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— uprawy rolne
— tereny lesne
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

— zalesienia- lokalizacja rowow i urzadzen melio-
racyjnych

— lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i
wewnetrznych

— lokalizacja drog lesnych

— lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarka
lesna (pasniki, wieze obserwacyjne itp.)

— przebudowa systemu drenarskiego i ciekéw
powierzchniowych z zapewnieniem niezakt6co-
nego przeptywu

c) lokalizacja ogrodow dziatkowych

— likwidacja rowow i urzagdzen melioracyjnych-
likwidacja oczek wodnych i wéd otwartych

— likwidacja skupisk zieleni

— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej i miesz-
kaniowej

— lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigza-
nych z gospodarka le$ng na terenach lesnych

7) Tereny komunikacji:
KZ — tereny drég zbiorczych
KD - tereny drog dojazdowych
KDW- tereny drég wewnetrznych

86

1. Ustalenia planu odnoszg sie do nowych podziatow
geodezyjnych, do inwestycji z nowo realizowanych, do
zmian wprowadzanych drogg rozbudéw i przebudow
oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow,
chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej.

2. Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych moga
ulegac¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie
z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych
walorow, o ile nie naruszy to innych ustalen planu.
W strefach funkcyjnych dopuszcza sie réwniez
wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje
trafo, przepompownie itp.) oraz drog wewnetrznych
(chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej) po
uzyskaniu zgody osob, ktorych interes prawny moze
by¢ naruszony.

3. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnosci musi byé ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Dopuszcza sie eksploatacje istniejgcych uje¢ wody.

5. Sie¢ wodociggowa uliczna musi spetnia¢ wymagania
dotyczgce zapotrzebowania w wode do celow
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego
zagospodarowania terenu nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wptyw na
$srodowisko.

7. Projektowanie uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé¢
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Srodowiskowym.
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. Nalezy dazy¢ do tego, aby rozni operatorzy telefonii
komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji

wspornych. przestrzennego zostato wyodrebnionych 14 stref funk-
cyjnych, ujetych w 9 kartach terenu.
1. KARTA TERENU Nr1 Czarna Woda1/1115/05/09/1l/PP

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MW, MN, U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug
3. NrSTREFY 1. MW, MN, U
POWIERZCHNIA | 1,35 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabytkowg zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

i jednorodzinng oraz wspotczesng zabudowag gospodarczg. Dziatania inwestycyjne
powinny polega¢ ochronie zabudowy zabytkowej z dopuszczeniem uzupetnienia nowa
zabudowag, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzaczenia),
systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane
z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu woéd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Do nowych nasadzen uzywa¢ gatunkéw roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. Wycinka drzew zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody moze nastgpic¢ jedynie za zgodg odpowiednich organow.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi

i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), bioragc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na
istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac
spojnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2

Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 30 %

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy
dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajgcod ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.4

Przy realizacji planu nalezy objgé¢ ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy:torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrodta,
zrédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich
roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.: 1) Ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr
25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880,

z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019
ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr
106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765 )

WSPOtCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

W obszarze zlokalizowane sg obiekty o walorach historycznych i kulturowych: 1.
budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 4 zlokalizowany na dz. nr 201/4 2. budynek
mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul. Dworcowej 6 zlokalizowane na dz. nr 202/5
3. budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul. Dworcowej 8 zlokalizowane na
dz. nr 202/4 4. budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej10 zlokalizowany na dz. nr 203/1
5. budynek mieszkalny i budynki gospodarcze przy ul. Dworcowej 12 zlokalizowane na
dz. nr 202/1

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrong. Ochronie podlega
historyczna: forma architektoniczna (w tym ksztatt dachu), kompozycja i kolorystyka
elewacji, detal architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztatt okien i drzwi,podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, materiaty budowlane.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania
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6.3 Dziatania inwestycyjne dotyczaceelementéw podlegajgcych ochronie, o ktérych mowa
w pkt. 6.2, nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspoétczesnej:

8.1.1llos¢ Max. 2 kondygnacje nadziemne.

kondygnaciji, Wysoko$¢ budynku max. 12,0 m od poziomu terenu do goérnej

wysokosé¢: krawedzi porycia dachu.

8.1.2 Dachy: Dwuspadowe o kgcie nachylenia 45° + 5° lub jednospadowe
o spadku od 20° do 30°.
Kalenica dla obiektéw zlokalizowanych w pierwszej linii
zabudowy od drég 01.KZ réwnolegta do osi tej drogi. Kalenica
pozostatych budynkow prostopadta lub rownolegta do osi tej
drogi. Dla usytuowania kalenic dopuszcza sie odchylenie
o tolerancji 10°.

8.1.3 Pow. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowaé na rzucie

zabudowy: prostokatéw (nie dotyczy ryzalitdw, werand, podcieni). Max.
powierzchnia zabudowy dla bryty gtéwnej 40 m x 15 m.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1:

Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard
uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami
planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt. 6.2.

Dopuszcza sie taczenie elementdéw historycznych z elementami wspotczesnymi (szkto,

stal, drewno klejone itp.) tworzac harmonijna cato$é kompozycji.

8.3 Ksztattowanie formy | Stosowac¢ spojne formy architektoniczne w obrebie dziatki.

architektonicznej:

8.4 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja

towarzyszaca: wiodaca, pod warunkiem zachowania spojnosci z funkcja
wiodgca w obrebie jednej posesiji.

8.5 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury zwigzanej
z funkcjg wiodacg. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Zaleca sie nasadzenia zieleni sredniej i wysokiej
wzdtuz ogrodzen.

8.6 Wskaznik wielkosci Max. 40 %.

pow. zabudowy:

8.7 Linia zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy — wg
rysunku planu. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
towarzyszacej na granicy wtasnosci. Od terenéw kolejowych
nalezy dodatkowo zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodne z przepisami szczegotowymi oraz w uzgodnieniu
z zarzadca terenu kolejowego.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB
220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

9.2 Dziatania inwestycyjne mogace oddziatywaé lub potencjalnie moggce oddziatywaé na

srodowisko muszg by¢ poprzedzone postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisk, okreslonych w przepisach szczeg6lnych.
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9.3 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sie obszar odpowiednio
o szerokosci min. 8m i 16m, w ktorym obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposéb jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczyé¢ pod zabudowe po uprzednim
jej skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji z istniejgca siecia
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw kolidujacych
z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢
z zarzadca sieci.

9.4 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania
inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw
kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace z sgsiedztwa
z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwo$ciami na koszt
i staraniem inwestora.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalenia.

10.2 Dopuszcza sie podziaty dla celéw zniesienia wspotwtasnosci o parametrach
wynikajacych z prawa wtasnosci, pod warunkiem zapewnienie dojazdu do
nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia
(sieci, przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajgcych
z technologii.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe
w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny
- min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych

12.3 Dla dziatek nr 202/6, 202/5, 202/4, 202/3, 202/2, 203/1, 202/2 nalezy zapewni¢ wzajemng
stuzebnosé przejazdu.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu miejskiego.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekoéw
sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekdow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekty podtaczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i nie
zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac je np.
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci,

statych: z ktérego korzysta miasto.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
| Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. | INNE USTALENIA PLANU
\ Nie wystepuja.
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1. KARTA TERENU Nr2 Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

U, Prz Tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta
3. NrSTREFY 2.U,Prz 3.U,Prz
POWIERZCHNIA | 0,84 ha 3,05 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Obszar w niewielkiej czesci zabudowany jest wspotczesng zabudowa poprodukeyjna.
Dziatania inwestycyjne realizowac¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzaczenia), oczka
wodne, systemy otwartych rowdéw melioracyjnych , systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane
z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.3 Istniejgca zielen nalezy zachowa¢. Do nowych nasadzen uzywaé gatunkéw roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. Wycinka drzew zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

5.1.4 Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie,
konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Wszystkie
elementy sieci hydrograficznej nalezy zachowa¢. Dopuszcza sie skanalizowanie,
przetozenie, czesciowg likwidacje ciekdéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych oraz w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.5 Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasnos$¢ oraz maja obowigzek zapewnic¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwac;ji.

5.1.6 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi
i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), bioragc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2

Nalezy utrzymaé minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 20 %

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢é zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy
dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajgcod ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.4

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w 8 2 oraz 8 3 pkt. 4, 6, 8,9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu na $srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.)

5.5

Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy:torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich
roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.: 1) Ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr
25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.o0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p02.880,

z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019
ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr
106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
6.1 W obszarze zlokalizowane sg obiekty o walorach historycznych i kulturowych: -
budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Dworcowej 2 zlokalizowane na dz. nr 200/2.

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy objg¢ ochrona. Ochronie podlega
historyczna: forma architektoniczna (w tym ksztatt dachu), kompozycja i kolorystyka
elewacji, detal architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztatt okien i drzwi,podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, materiaty budowlane.

6.3 Dziatania inwestycyjne dotyczaceelementéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa

w pkt. 6.2, nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
\ Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Paramenty i wskazniki dlazabudowy wspoétczesnej:

8.1.1llosé Max. 2 kondygnacje nadziemne.

kondygnacji, Wysokos$¢é budynku max. 12,0 m od poziomu terenu do gérnej

wysokosé: krawedzi porycia dachu (nie dotyczy elementow inzyniersko-
technologicznych).

8.1.2 Dachy: Dwuspadowe o kacie nachylenia 45° + 5° lub jednospadowe
o spadku od 20° do 30°.
Kalenica dla obiektow zlokalizowanych w pierwszej linii
zabudowy od drég 01.KZ i 02.KDWréwnolegta do osi tych drég.
Kalenica pozostatych budynkow prostopadta lub rownolegta do
osi tych droég. Dla usytuowania kalenic dopuszcza sie
odchylenie o tolerancji 10 .

8.1.3 Pow. Zabudowe bryty gtownej nalezy realizowac na rzucie

zabudowy: prostokatow (nie dotyczy ryzalitow, werand, podcieni). Max.
powierzchnia zabudowy dla bryty gtéwnej 40 m x 15 m.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejgcej zabudowy zabytkowej, ktorej mowa w pkt. 6.1:

Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszgcego standard

uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami

planu) pod warunkiem ochrony elementow, o ktérych mowa w pkt. 6.2.

Dopuszcza sie taczenie elementow historycznych z elementami wspodtczesnymi (szkto,

stal, drewno klejone itp.) tworzac harmonijna cato$¢ kompozycji.

8.3 Ksztattowanie Stosowac spoéjne formy architektoniczne w obrebie dziatki.

formy
architektonicznej:

8.4 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja

towarzyszaca: wiodaca, pod warunkiem zachowania spoéjnosci z funkcija
wiodgca w obrebie jednej posesiji.

8.5 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury zwigzanej
z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.Zaleca sie nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej
wzdtuz ogrodzen.

8.6 Wskaznik wielkosci | Max. 40 %.

pow. zabudowy:

8.7 Linia zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy — wg
rysunku planu. Od terenow kolejowych nalezy dodatkowo
zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z przepisami
szczego6towymi oraz w uzgodnieniu z zarzadcg terenu
kolejowego.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB

220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).
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9.2

Dziatania inwestycyjne moggce oddziatywa¢é lub potencjalnie mogace oddziatywacé na
Srodowisko musza by¢ poprzedzone postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisk, okreslonych w przepisach szczegéinych.

9.3

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sie obszar odpowiednio

o szerokosci min. 8m i 16m, w ktorym obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddzialtywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim
jej skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca siecia
elektroenergetyczng winno nastgpic¢ kosztem i staraniem inwestorow kolidujgcych

z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodnié

z zarzadcag sieci.

9.4

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania
inwestycyjne nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi terenéw
kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace z sasiedztwa

z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt

i staraniem inwestora.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalenia.

10.2

Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni
wydzielenia1000 m?, z tolerancjg 10%.

10.3

Dopuszcza sie wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia
(sieci, przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych
z technologii.

10.4

Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach powierzchni mniejszej niz 1000 m?.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2

Dopuszcza sie wszelkie formy reklam, za wyjatkiem reklam emitujgcych
Swiatto zmienne.

11.3

Obiekty budowlane, w tym infrastruktura techniczna nie zwigzana
z gospodarka drogowg, powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejsze niz 25 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007, Nr 19, poz. 115).

Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania
akustycznego drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscig zwigzang
z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne w postaci budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od
strony drogi oraz stosowanie materiatow budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewni¢
dopuszczalny poziom hatasu okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz. 826 ze zm.). Ochrona obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z sasiedztwa
z drogg krajowa nr 22, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastepcow
prawnych.

Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowac¢ kompleksowy
projekt hydrotechniczny obejmujgcy obszar min. 1 strefy, uwzgledniajgcy istniejgce
i docelowe warunki hydrogeologiczne, w powigzaniu ich z systemem rowow i drenazy
terenéw przylegtych.

Przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych w strefie (poza dz. 198/1
i 198/4) nalezy zrealizowaé¢ wewnetrzny uktadkomunikacyjny tgczacy skrzyzowanie
z droga krajowa nr 22 w miejscy wskazanym na rysunku planu, na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowej, w niezbgdnym zakresie umozliwiajgcym
skomunikowanie terenu z droga krajowa.

11.7

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajgcych prad.

12.

KOMUNIKACJA

121

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

12.2

Zakaz bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 22.
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12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewnié w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe

w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych - min. 4 miejsce
postojowe/ 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych
i produkcyjnych)
- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu miejskiego.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekty
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i nie
zalewaniem terenow sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je np.
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi
krajowej nr 22.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywédz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci,

statych: z ktdérego korzysta miasto.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
‘ Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 30 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie funkcje mieszkaniows jako funkcje towarzyszgca funkcji produkcyjnej
lub ustugowej, zwigzang z dozorem lub zarzagdem nieruchomosci .
1. KARTA TERENU Nr3 Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U,Prz Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i rzemiosta
3. NrSTREFY 4. MN,U,Prz
POWIERZCHNIA | 0,70 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Obszar w czesci zabudowany jest zabudowa mieszkaniowg i gospodarcza. Dziatania
inwestycyjne powinny polegaé na uzupetnieniu nowg zabudowg, w celu wytworzenia
harmonijnej przestrzeni.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzaczenia), oczka
wodne, systemy otwartych rowdéw melioracyjnych , systemy drenarskie:
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane
z makroniwelacja terenu.
5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.3 Istniejgca zielen nalezy zachowa¢. Do nowych nasadzen uzywaé gatunkéw roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. Wycinka drzew zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.
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5.1.4 Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie,
konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Wszystkie
elementy sieci hydrograficznej nalezy zachowa¢. Dopuszcza sie skanalizowanie,
przetozenie, czesciowg likwidacje ciekdbw wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych oraz w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.5 Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowacé rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasnos$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.6 Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi

i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac
spodjnosc systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2

Nalezy utrzymac¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 20 %

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy
dazy¢ do segregowania odpadoéw, poczynajgcod ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.4

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w § 2 oraz § 3 pkt. 4, 6, 8,9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.)

5.5

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy:torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich
roslin, zwierzgt i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.: 1) Ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr
25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880,

z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019
ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr
106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

W obszarze zlokalizowane sg obiekty o walorach historycznych i kulturowych: -zespo6t
zabudowy siedliskowej — budynek mieszkalny i 2 budy. gospodarcze zlokalizowane na
dz. nr 6/6i 6/7

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy objg¢ ochrona. Ochronie podlega
historyczna: forma architektoniczna (w tym ksztatt dachu), kompozycja i kolorystyka
elewacji, detal architektoniczny w tym wielkos$¢ i ksztatt okien i drzwi,podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, materiaty budowlane.

6.3 Dziatania inwestycyjne dotyczaceelementow podlegajgcych ochronie, o ktérych mowa

w pkt. 6.2, nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej:

8.1.1llos¢ Max. 2 kondygnacje nadziemne.
kondygnacji, Wysoko$¢ budynku max. 12,0 m od poziomu terenu do
wysokosé: kalenicy (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych).

8.1.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o spadku od 20° do 45°.
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8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1:
Dopuszcza sie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard
uzytkowania, zmiany przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami
planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt. 6.2.

Dopuszcza sie taczenie elementow historycznych z elementami wspotczesnymi (szkto,
stal, drewno klejone itp.) tworzac harmonijna cato$¢ kompozycji.

83 Ksztaltowanie Stosowac spojne formy architektoniczne w obrebie dziatki.
formy
architektonicznej:

8.4 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcija

towarzyszaca: wiodaca, pod warunkiem zachowania spdjnosci z funkcja
wiodgca w obrebie jednej posesiji.

8.5 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury zwigzane;j
z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Zaleca sie nasadzenia zieleni sredniej i wysokiej
wzdtuz ogrodzen.

8.6 Wskaznik wielkosci | Max. 40 %.

pow. zabudowy:
8.7 Linia zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy — wg

rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB
220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

9.2

Dziatania inwestycyjne moggce oddziatywaé lub potencjalnie mogace oddziatywac na
srodowisko muszg by¢ poprzedzone postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisk, okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

9.3

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sie obszar odpowiednio

o szerokosci min. 8m i 16m, w ktorym obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodnié¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczyé¢ pod zabudowe po uprzednim
jej skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca siecig
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw kolidujgcych

z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodnié

z zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalenia.

10.2

Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenia1000 m?,
z tolerancjg 10%.

10.3

Dopuszcza sie wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia
(sieci, przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajgcych
z technologii.

10.4

Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000
2
m

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2

Dopuszcza sie wszelkie formy reklam, za wyjatkiem reklam emitujacych
Swiatto dzienne.

11.3

Obiekty budowlane, w tym infrastruktura techniczna nie zwigzana
z gospodarka drogowg, powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejsze niz 25 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007, Nr 19, poz. 115).
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11.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie

oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwoscig zwigzana z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen
izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
lokalizowane od strony drogi oraz stosowanie materiatobw budowlanych
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w
zabezpieczenia winny zapewnié¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 ze zm.).
Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami wynikajagcymi z sgsiedztwa z drogg krajowa nr 22, nalezy do zadan
wtasnych inwestora i jego zastepcéw prawnych.
11.5 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowa¢ kompleksowy
projekt hydrotechniczny obejmujacy obszar min. 1 strefy, uwzgledniajacy istniejgce
i docelowe warunki hydrogeologiczne, w powigzaniu ich z systemem rowow i drenazy
terenow przylegtych.

11.6 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
12.2 W strefie dopuszcza sie zjazd istniejgcy na droge krajowa jako tymczasowy,
w przypadku zrealizowania drogi 03.KDW istniejgce zjazdy nalezy zlikwidowaé
a nieruchomosci gruntowe podtaczy¢ do wybudowanej drogi.
12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewnié w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe
w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych - min. 4 miejsce postojowe/ 100
m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)
- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu miejskiego, dopuszcza sie eksploatacje istniejgcych uje¢ wody.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw
sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢é a obiekty podtgczyé¢ do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i nie
zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je np.
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi
krajowej nr 22.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywédz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci,

statych: z ktérego korzysta miasto.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
\ Nie ustala sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
Istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie uzytkowac,
remontowacé, przebudowywac i rozbudowywaé na warunkach okreslonych
szczegbtowo w pkt. 8.
1. KARTA TERENU Nr4 \ Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U, KS Tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji
paliw
3. | NrSTREFY | 5.UKS | [ ]




Dziennik Urzgedowy

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 151 — 16186 — Poz. 2952

POWIERZCHNIA

1,81 ha [ ]

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Obszar niezabudowany. Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposoéb identyfikujacy
przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia,
zakrzaczenia), oczka wodne, systemy otwartych rowéw melioracyjnych , systemy
drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne
zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowaé¢. Do nowych nasadzen uzywac gatunkow
roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. Wycinka drzew zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organow.

5.1.4 Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie,
konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Wszystkie
elementy sieci hydrograficznej nalezy zachowacé. Dopuszcza sie skanalizowanie,
przetozenie, czesciowq likwidacje ciekdw wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych oraz w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

5.1.5 Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowigzek zapewnié dostep
odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwac;ji.

5.1.6 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi
i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na
istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2

Nalezy utrzymac¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 20 %

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy
dazy¢ do segregowania odpadow poczynajgc od ich selektywnej zbiérki,z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.4

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w 8 2 oraz § 3 pkt. 4, 6, 8,9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu

o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.)

5.5

Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy:torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich
roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.: 1) Ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr
25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880,
z2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019
ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr
106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

\ Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llo$¢ kondygnac;ji, Max. 2 kondygnacje nadziemne.
wysokosé: Wysoko$¢ budynku max. 12,0 m od poziomu terenu do gérnej
krawedzi pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko-
technologicznych).
8.2 Dachy: Dowolne.
8.3 Ksztaltowanie Stosowac spoéjne formy architektoniczne w obrebie dziatki lub
formy strefy.
architektonicznej:

8.4 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja

towarzyszaca: wiodaca, pod warunkiem zachowania spojnosci z funkcja
wiodgca w obrebie jednej poses;ji.

8.5 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury zwigzanej
z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Zaleca sie nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej
wzdtuz ogrodzen.

8.6 Wskaznik Max. 40 %.

wielkosci pow.
zabudowy:
8.7 Linia zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy — wg rysunku

planu.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB
220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

9.2

Dziatania inwestycyjne mogace oddziatywaé lub potencjalnie mogace oddziatywaé na
srodowisko muszg by¢ poprzedzone postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisk, okreslonych w przepisach szczegélnych.

9.3

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sie obszar odpowiednio

o szerokosci min. 8m i 16m, w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim
jej skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji z istniejgca siecig
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestorow kolidujgcych

z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodnié

z zarzgdcg sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

niz 1400 m2.

10.1 Dopuszcza sie scalenia.

10.2 Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni
wydzielenia1400 m?, z tolerancjg 10%.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia
(sieci, przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych
z technologii.

104 Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2 Dopuszcza sie wszelkie formy reklam, za wyjatkiem reklam emitujgcych
Swiatto dzienne.
11.3 Obiekty budowlane, w tym infrastruktura techniczna nie zwigzana

z gospodarkg drogowa, powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejsze niz 25 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007, Nr 19, poz. 115).

Poz. 2952
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Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania
akustycznego drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscig zwigzang
z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne w postaci budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od
strony drogi oraz stosowanie materiatéw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewnic
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz. 826 ze zm.). Ochrona obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sasiedztwa
z drogg krajowa nr 22, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastepcow
prawnych.

Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowa¢ kompleksowy
projekt hydrotechniczny obejmujgcy obszar min. 1 strefy, uwzgledniajacy istniejgce
i docelowe warunki hydrogeologiczne, w powigzaniu ich z systemem rowow i drenazy
terendw przylegtych.

11.6

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajgcych prad.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe
w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych - min. 4 miejsce
postojowe/ 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych)

- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny

12.3

W przypadku lokalizacji w strefie stacji paliw dopuszcza sie bezposrednie powigzanie
komunikacyjne z drogg krajowa nr 22, na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca drogi
oraz zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.
z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.), ktéry brzmi: ,,budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowanych inwestycjg niedrogowg nalezg do zadan inwestora tego
przedsiewziecia”.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu miejskiego.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekoéw
sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekty podtgczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i nie
zalewaniem terenow sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je np. do
pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi
krajowej nr 22.

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego

statych:

korzysta miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

\ Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

[ 30%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje towarzyszgcg funkcji wiodacej,
zwigzang z dozorem lub zarzgdem nieruchomosci .

KARTA TERENU Nr5 Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP
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2. | PRZEZNACZNIE TERENU

P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, rzemiosta oraz ustug
3. NrSTREFY 6.P,U 7.P,U 8.P,U
POWIERZCHNIA | 16,04 ha 27,40 1,25
ha ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Teren niezabudowany, nieuzbrojony. Ze wzgledu na dogodne potozenie przy
gtéwnych tranzytowych szlakach komunikacji kolejowej i kotowej, wykazuje
predyspozycje dla lokalizacji funkcji produkcyjno-ustugowe;j.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzaczenia), oczka
wodne, systemy otwartych rowéw melioracyjnych , systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane
z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Istniejgca zielen nalezy zachowa¢. Do nowych nasadzen uzywaé gatunkéw roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. Wycinka drzew zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw.

5.1.4 Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Wszystkie
elementy sieci hydrograficznej nalezy zachowa¢. Dopuszcza sie skanalizowanie,
przetozenie, czesciowg likwidacje ciekdéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych oraz w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.5 Wtasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$é oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim
stuzbom do rowoéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwac;ji.

5.1.6 Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi

i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2

Nalezy utrzymac¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 20 %

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy
dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajac od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.4

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w § 2 oraz § 3 pkt. 4, 6, 9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.)

5.5

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy:torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich
roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.: 1) Ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr
25,p02.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.o0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p02.880,

z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019
ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr
106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)
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6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtLCZESNEJ

\ Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Poz. 2952

8.1 llos¢ kondygnacji, | Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokosé: Wysoko$¢ budynku max. 18,0 m od poziomu terenu do gornej
krawedzi pokrycia dachu(nie dotyczy elementow inzyniersko-
technologicznych).
8.2 Dachy: Dowolne
8.3 Ksztaltowanie Stosowac spojne formy architektoniczne w obrebie dziatki lub
formy strefy.
architektonicznej:

8.4 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcja

towarzyszaca: wiodaca, pod warunkiem zachowania spojnosci z funkcja
wiodaca w obrebie jednej poses;ji.

8.5 Mata architektura: | Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury zwigzanej
z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Zaleca sie nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej
wzdtuz ogrodzen.

8.6 Wskaznik Max. 40 %.

wielkosci pow.
zabudowy:

8.7 Linia zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy — wg rysunku
planu. Od terenow kolejowych nalezy dodatkowo zachowa¢
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z przepisami
szczegbtowymi oraz w uzgodnieniu z zarzadcg terenu
kolejowego.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB
220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

9.2 Dziatania inwestycyjne mogace oddziatywaé lub potencjalnie mogace oddziatywaé na
srodowisko musza by¢ poprzedzone postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisk, okreslonych w przepisach szczegéinych.

9.3 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sie obszar odpowiednio

o szerokosci min. 8m i 16m, w ktorym obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposo6b jego zagospodarowania nalezy
uzgodnié kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczyé¢ pod zabudowe po uprzednim
jej skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji z istniejgca siecia
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestorow kolidujgcych

z siecig obiektéw. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢

z zarzadcg sieci.

9.4 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania
inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw
kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace z sasiedztwa

z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt

i staraniem inwestora.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig¢ scalenia.

10.2 Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenia3000 m?,
z tolerancjg 10%.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,

przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajgcych
z technologii.
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10.4

Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 3000

m2.

10.5

Jakakolwiek dziatalno$é inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie
geodezyjne 1 lub wiecej dziatek na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia
21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr 261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./)
moze by¢ dokonana po sporzgdzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobe uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./),
uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz
uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg infrastrukturg drogowsg i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2

Dopuszcza sie wszelkie formy reklam, za wyjatkiem reklam emitujgcych
Swiatto zmienne.

11.3

Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych oraz masztow telefonii
komorkowej pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych.

11.4

Obiekty budowlane, w tym infrastruktura techniczna nie zwigzana
z gospodarkag drogowa, powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejsze niz 25 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007, Nr 19, poz. 115).

Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania
akustycznego drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia zwigzang
z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne w postaci budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od
strony drogi oraz stosowanie materiatbw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewni¢
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz. 826 ze zm.). Ochrona obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami wynikajgcymi z sasiedztwa
z drogg krajowa nr 22, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego zastepcow
prawnych.

Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowaé¢ kompleksowy
projekt hydrotechniczny obejmujgcy obszar min. 1 strefy, uwzgledniajacy istniejgce
i docelowe warunki hydrogeologiczne, w powigzaniu ich z systemem rowow i drenazy
terendw przylegtych.

Przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych w strefienalezy
zrealizowa¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny tgczacy skrzyzowania z drogg krajowa nr
22 w miejscach wskazanych na rysunku planu, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi krajowej, w niezbednym zakresie umozliwiajgcym skomunikowanie
terenu z droga krajowa.

W sasiedztwie terendéw o funkcji mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni
izolacyjnej, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtdg, oraz zielen sredniowysokanp. grab, berbys, o szerokosci min. 10 m.

Wzdtuz ogrodzen, w linii wtasnosci dziatki obsadzi¢ zielenig izolacyjng
wysoka, o szerokosci min. 4 m (zalecane 10 m) stosujgc gatunkirodzimetj, np. sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg. Wzdtuz drogi krajowej zaleca sie obsadzi¢
teren pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m (zalecane 10 m).

11.10

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

12.2

Zakaz bezposrednich zjazdow na droge krajowa nr 22.

12.3

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe
w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych - min. 4 miejsce postojowe/ 100
m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych).

124

W strefie 6.P,U nalezy wydzieli¢ dojazd do gruntow lesnych o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadcg lasu.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Zwodociggu miejskiego.
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Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow

sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
Sciekdw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekty podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla

powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i nie
zalewaniem terenow sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajgc je np. do pobliskich
ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi
krajowej nr 22.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow | Wywobz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego
statych: korzysta miasto.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

\ Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

[30%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje towarzyszgcg funkcji wiodacej,
zwigzang z dozorem lub zarzgdem nieruchomosci.

KARTA TERENU Nr6 Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP

PRZEZNACZENIE TERENU

R, ZL

Tereny rolne i le$ne

NrSTREFY 9.R,ZL 10.R,ZL

POWIERZCHNIA 7,81 ha 4,76 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

Teren rolny oraz leSny w swojej istocie stanowig warto$¢ przyrodniczg, ktorg nalezy uzytkowaé
przestrzegajac zasad z zakresu ochrony srodowiska naturalnego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
przydrozne, nadwodne), oczka wodne, torfowiska oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Zakaz robot makroniwelacyjnych.

5.1.2 W trakcie robét polowych nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem istniejgcg
zielen i torfowiska.

5.1.3 Wihtasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich witasnos$é oraz majg obowigzekzapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania

i konserwacji.

5.1.4 Istniejgcy drenaz nalezy bezwzglednie zachowa¢ i ewentualnie udroznic
zapewniajgc spojnosé systemu drenazowego dla catego obszaru

5.2

Dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych z terenéw przylegtych (zlokalizowanych poza
strefg R,ZL), do ciekéw naturalnych ( w obrebie strefy R,ZL) po ich uprzednim podczyszczeniu
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

5.3

W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:
1)wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2)odnawialnos$é¢ zasobéw przyrodniczych

3)trwatos$é swiata roslinnego i zwierzecego

4)r6znorodnosé, indywidualnosé i piekno przyrody i krajobrazu

5.4

Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawic¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

\ Nie wystepuja
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009
Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

\ Dopuszcza sie podziaty terendw, bez prawa zabudowy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

\ Nie ustala sig.

12.

KOMUNIKACJA

\ Dojazd z istniejgcych projektowanych drég publicznych i dojazdowych.

13.

INFRASTRUKTURA

Nie dotyczy.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

| Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

| 30 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr7 Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

KZ Tereny drogi powiatowej zbiorczej Nr 2701G relacji Czarna Woda - Bartel

NrSTREFY 01. KZ

POWIERZCHNIA | 0,72
ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Uksztattowanie drogi musi zabezpieczyé swobodny odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.2 Istniejgce rowy melioracyjne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie skanalizowanie
rowow z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

5.3 Istniejgcy drenaz podlega ochronie. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t
budowlanych na drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc
spojnosc systemu drenarskiego catego obszaru.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

‘ Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

71 Droga powiatowa stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez
zarzadce ustanowionego na podstawie odrebnych przepiséw.

7.2 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami okreslonymi w pkt. 7.2.Zakaz
wszelkich formy reklamy.
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9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREI\!C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB
220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).
9.2 Dziatania inwestycyjne w obszarze Natura 2000 muszg by¢ poprzedzone
postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania na srodowisk, okreslonych
w przepisach szczegolnych.
9.3 W obrebie zlokalizowany jest pomnik przyrody ustanowiony na mocy Obwieszczenia
Wydziatu Rolnictwa i Le$nictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku
z dnia 21 pazdziernika 1966 r. o uznaniu niektérych twordéw przyrody w wojewodztwie
gdanskim za pomniki przyrody, Nr orzeczenia 144 z dnia 28 czerwca 1966 r. (Dz. U.
WRN w Gdansku z 31 grudnia 1966 r., Nr 21, poz. 136):
- Nr 144 — Topola biata Populus alba (obwod 4,15, wysokos$é 26 m, wiek okoto 150 lat).
W stosunku do pomnika przyrody obowigzujg zakazy wynikajgce z art. 45 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych : od 12 do 22,0 m (nie dotyczy
naroznych $cieé, miejsca skrzyzowania z drogg krajowa)
2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 3,56m
3. chodniki: minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny
(dopuszcza sie miejscowe zawezenia na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw)
4. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1,2,3
w zaleznosci od lokalnych warunkéw.
5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich powinna by¢
podporzgdkowana obowigzujgcym przepisom szczegoélnym oraz uzgodniona
z zarzgdcami lub wtascicielami.
6. W rejonie istniejgcego pomnika przyrody odsungé max. o$ jezdni od
drzewa, zblizajgc max. do wschodniej granicy projektowanego pasa drogowego.
7. Zagospodarowanie terenu wokét pomnik przyrody wino spetnia¢
wymagania wynikajgce z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. Nr 92, poz. 880 ze zm.).
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Droga zbiorcza wchodzi w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég
publicznych.
12.2 Miejsce skrzyzowania drogi powiatowej z krajowg pokazano na zatgczniku
graficznym. Skrzyzowanie realizowa¢ na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca drogi
krajowej nr 22.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej.
Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi krajowej nr
22.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
\ Nie ustala sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
\ Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr8 Czarna Woda1/1115/05/09/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD Tereny drég dojazdowych
3. NrSTREFY 02. KD
POWIERZCHNIA | 0,97 ha
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4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Uksztattowanie drogi musi zabezpieczy¢ swobodny odptywu wéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania.
5.2 Istniejgce rowy melioracyjne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd.Wszystkie elementy sieci
hydrograficznej nalezy zachowaé. Dopuszcza sie skanalizowanie rowow
z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych
oraz w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku,
zgodnie z przepisami szczegétowymi.
5.3 Istniejgcy drenaz podlega ochronie. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

\ Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielenie terendéw o funkgcji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami okreslonymi w pkt. 7. Zakaz wszelkich
form reklamy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB
220009 Bory Tucholskie utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

9.2 Dziatania inwestycyjne w obszarze Natura 2000 muszg by¢ poprzedzone
postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania na srodowisk, okreslonych
w przepisach szczegolnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna - od 12,0 mdo 28,0 m,
wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cie¢, miejsca skrzyzowania z droga
krajowa)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 3,0m

3. chodniki: minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny
(dopuszcza sie miejscowe zawezenia na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw)

4. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.
1,2,3 w zaleznosci od lokalnych warunkéw.

5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich powinna
by¢ podporzadkowana obowigzujagcym przepisom szczegdélnym oraz uzgodniona
z zarzgdcami lub wtascicielami.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drog
publicznych.
12.2 Miejsce skrzyzowania drogi dojazdowej oznaczonej z drogg krajowa pokazano na

zataczniku graficznym. Skrzyzowanie realizowac¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z Zarzadca drogi krajowej nr 22.

13. | INFRASTRUKTURA
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Sciekideszczowe :

nr 22.

Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w obowigzujgcych przepisach, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi krajowej

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

\ Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

30 %

16. | INNE USTALENIA PLANU

‘ Nie wystepuja.

Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodno$¢ planu miejscowego dla czesci
obrebu Czarna Woda oraz zgodnos$c zmiany planu dla
czesci obrebu Lubiki

Z politykg przestrzenng Gminy Miejskiej Czarna Woda,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna
Woda uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Czarnej
Wodzie Nr XXI1/180/00 z dnia 12.10.2000

Rozdziat V
Zataczniki do uchwaty

89

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu nr 1 w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag,
stanowiacezatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§10

Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta Czarna Woda do:
1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty

Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czarna Woda.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z cze$cig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Miasta Czarna
Woda.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentéw przedstawiajgcych plan oraz wydawanie
z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyrysow i wypiséw z planu, na
zasadach okres$lonych w art. 30 wymienionej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

8§11

Uchyla sie Uchwate Nr XXVII1/180/97 z dnia 8 sierpnia
1997 r. (Dz. U. Woj. Gdanskiego Nr 2 z dnia 20 stycz-
nia 1998 r. poz. 4) w sprawie uchwalenia,, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy miej-
skiej Czarna Woda, w czesci obejmujgcej sotectwa Lubiki
i Huta Kalna”, dla obszaru objetego zmiang planu.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego za wyjatkiem § 10 ust. 1, 2 i 3, ktére wchodzg w
zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Tadeusz Zaremski



Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXV1/239/10

Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrebu Czarna Woda oraz zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci
obrebu Lubiki

LGL AN oBapjsiowod emizpomalopn

— L6191 —

CS6¢C '20d

Amopdzin yiuusizq



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 151

— 16198 —

Poz. 2952, 2953

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/239/10

Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 29 wrzes$nia 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami), art.
7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym ((Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z
2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zmianami) Rada Miejska w
Czarnej Wodzie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem planu wystagpi konieczno$é
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
obcigzajacej budzet gminy.

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina reali-
zuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obej-
mujacy wysokos$é i przedmiot finansowania. Kazdego
roku gmina wystepuje réwniez o pozyskanie srodkow
celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z ochrong
srodowiska, w tym fundusze unijne).

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXVI1/239/10

Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 29 wrzes$nia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU WYLOZONEGO W DNIACH
od 23.07.2010 r. do 20.08.2010 r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu wytoze-
nia projektu planu uwagi nie wptynety.

2953

UCHWALA Nr XXV1/240/10
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 146/2, obreb Lubi-
ki (uchwalonego uchwata Nr XXVIII/180/97 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 8 sierpnia 1997 r. - Dz. U. Woj.
Gdanskiego Nr 2 z dnia 20 stycznia 1998 r. poz. 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 1 i 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 10 ust. 3, art. 14
ust. 1, 2, i 4, art. 15, art. 27, art. 29 oraz art. 34 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla dziatki nr 146/2, obreb
Lubiki.

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla dz. nr 146/2, obreb Lubiki obejmuje obszar
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwéj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktadajg sig z:

1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 1l
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne,

2) czesci tekstowe] szczegodtowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe,

3) czesci graficznej w formie rysunku zmiany planu

stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
—rysunek planu w skali 1:1000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter
informacyjny.

Rozdziat II
Ustalenia ogolne

84

Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1) strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfrowym,

2) karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla jednej lub kilku terenéw funkcyjnych,

3) teren biologicznie czynny — definicja zgodna z art. 3,
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

4) linia zabudowy - linia oznaczona na rysunku planu,
oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkéw. Dopuszcza sie wysunigcie
przed linie zabudowy czesci budynku, takich jak:
schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy
do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz
balkony i wykusze wystajagce na max. 1,56 m i o
szerokosci maks. 30% szerokosci frontu budynku,



