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UCHWALA NR XIV/116/12
RADY GMINY LAMBINOWICE

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
wie$ Lambinowice w rejonie ul. Kolejowej, ul. Gen. Zawadzkiego, ul. Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142,
z 2001 roku poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, z 2003 r. Nr 214, poz.
1806, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214,
poz. 1806; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Nr 52,
poz. 420; z 2010 r. Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r.
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281)
oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy fambinowice, Rada Gminy
w Lambinowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice W rejonie
ul. Kolejowej, ul. Gen. Zawadzkiego, ul. Mickiewicza w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu
uchwalonego uchwatg nr 1X/54/2003 Rady Gminy w Lambinowicach z dnia 21 czerwca 2003 r. wraz ze zmia-
ng uchwalona uchwata nr XX1V/138/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania, sktada sie z:
1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2) rysunku zmiany miejscowego planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice w rejonie ul. Kolejoweyj,
ul. Gen. Zawadzkiego, ul. Mickiewicza wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
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1) wprowadza sie korekte uktadu komunikacyjnego drog KUd poprzez ich czesciowe wiaczenie w tereny
mieszkaniowe;

2) zmienia si¢ na rysunku planu symbole terenow MNj na MN; MR na RM; RM na R; PP na P; PS na P, U, S;
Uch, UCc, UPa, UPr, Upk na U, RO na ZD, KUg na KDG, KUz na KDZ, KUI na KDL, KUd na KDD, TE na E;

3) skresla sig na rysunku planu i w tekécie uchwaty symbole oraz ustalenia dla terenéw MM, MNr, KS, KUc,
UPs, RM, KUg, KUz, KUI, KUd;

4) zmienia si¢ na rysunku planu granice i funkcje terenow RM, Mnj, PP, PS, RO, MNr;
5) skresla sig¢ na rysunku i w tekscie uchwaty tereny rezerwowe pod rozwoj systemu komunikacyjnego wsi;
6) skresla si¢ W tekscie uchwaty ustalenia dotyczace standardow obstugi komunikacyjnej;

7) wprowadza si¢ W miejsce dotychczasowych ujednolicone ustalenia dla wydzielonych terenéw okreslonych
na rysunku planu;

8) wprowadza sie ujednolicone i rozszerzone ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska, wy-
magan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowa-
nia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, zasad
i warunkoéw podziatu nieruchomoscei, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury technicznej, sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;

9) wprowadza si¢ w miejsce dotychczasowych ustalenia dotyczace warunkéw ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i dobr kultury;

10) skresla si¢ w tekscie uchwaty ustalenia dotyczace zadan do realizacji celow publicznych;
11) wprowadza si¢ w miejsce dotychczasowego ujednolicony stowniczek pojeé i termindw.
§ 4.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

4) ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

8) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendéw;

9) stawki procentowe stanowiacych podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie okre$lonych w planie:

1) ustalen ogdlnych dotyczacych ochrony posredniej zewnetrznej zaktadowego ujecia wody Fabryki Maszyn
CELPA;

2) ustalen dot. ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia ruralistycznego wsi Lambinowice, obejmu-
jacego historyczny uktad przestrzenny wsi.

3. W ustaleniach zmiany planu odstgpuje si¢ od ustalenia szczegoétowych zasad i warunkow scalania nierucho-
mosci | ich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie okreslono obszaréw (i ich
granic) podlegajacych scaleniu i podziatowi przez gmine, zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.
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§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objgtego zmiana planu, jako granica obowiazywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace zasadnicza funkcjg terenu;
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 6. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku
do podstawowego lub przeznaczenie uzupehiajace podstawowa funkcje tego terenu;

3) wskazniku intensywnos$ci zabudowy-nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni wszystkich kondygna-
cji budynku w zewnetrznym obrysie $cian, do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (detalicznego i hurtowego), ustug kultury, niepubliczne
ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustug gastronomii, ustug tacznosci i telekomunikacji, ustug rzemiosta
ustugowego i produkcyjnego, biura, banki, ustug kultury sakralnej oraz inne ustugi na zasadzie analogii do
funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwo$ci wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej potrzebnymi do obstugi ww. obiektéw ustug oraz ustug rzemiosta, zaliczonych zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalna odlegtos¢,
w jakiej moga znajdowac¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

6) OWKZ - nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekturg, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec funk-
cji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami rozgrani-
czajacymi, 0znaczony symbolem uzytkowania;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegtos¢ pomigdzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a srednim poziomem terenu.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, 2MW, 3MW, 4MW o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania oraz
parametry i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) nakazuje sie przyjaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jako przedtuzenie istniejacej zabudowy na dziatkach
sasiednich;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna — min. 35%;
3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,25+0,75;

4) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie
i rozbudowie;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w iloéci odpowiadajacej min. 50% mieszkan;

7) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetniajacych (w tym go-
spodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej);

8) dopuszcza sig¢ wyburzenie obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym;
9) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw na terenach 2MW i 4AMW;
10) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy i istniejacej podlegajacej rozbudowie:

a) max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 10 m do kalenicy lub attyki,

b) liczbg kondygnacji nadziemnych - do 3 w tym poddasze uzytkowe,

c) zasadnicze dachy budynkow dwuspadowe o nachyleniu od 30°do 45° sytuowane gtowna kalenica row-
nolegle do ulicy,

d) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane z dostosowaniem zasadniczego wystroju architektonicznego do
sasiednich budynkow,

e) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych za wyjatkiem okresu realizacji gtownej
zabudowy dziatki budowlanej;

11) nakazuje si¢ powierzchnig terenu niewykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacj¢ wewngtrzng, zagospodarowac zielenia urzadzona;

12) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) dla terenu AMW:
a) nakazuje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ wjazd od strony ulic KDZ i KDD;

14) dla terenu IMW:
a) dopuszcza sie wjazd od strony ulicy KDL,

b) zakazuje si¢ lokalizacji dominant przestrzennych, w tym takze masztow i innych konstrukcji, mogacych
konkurowac¢ lub zaktocajacych odbidr historycznej dominanty przestrzennej, jaka jest kosciot parafialny
p.w. $w. Marii Magdaleny;

15) dla terenu 4AMW:
a) dopuszcza sie wjazd od strony KDZ,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie nieuciazliwych ustug w parterach budynkow.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna ustala si¢ nastepujace wa-
runki zabudowy i zagospodarowania oraz parametry i standardy ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy,
na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w na-
wiagzaniu do istniejacych budynkow dziatek sasiednich lub wiasnych, przyjmujac dla przebudowywanych
budynkéw nieprzekraczalng linig zabudowy jako kontynuacjg linii istniejacej zabudowy; dla realizacji bu-
dynkéw odtworzeniowych nieprzekraczalna linie zabudowy przyja¢ w odlegtosci 5,0 m od granicy fronto-
wej dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniej niz 45%;

3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,35;
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4) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, obiekty budowlane moga podlegaé przebudowie, rozbudowie itp.
z zachowaniem zasadniczych wysokosci kalenicy, okapow, uksztalttowania dachow gtownych,

b) parametry wysoko$ciowe istniejacej zabudowy moga ulega¢ zmianie + 5%,
¢) dopuszcza sig termorenowacje obiektow,

d) nakazuje si¢ przy przebudowie obiektow z dachem dwuspadowym uzy¢ materiatow dachowko podob-
nych lub dachowek w kolorze czerwonym, szarym lub czarnym,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat garazowych dobudowanych lub wolnostojacych, dla ktorych
nakazuje si¢ wysokos¢ nie wyzsza niz 4,0 m przy dachach o spadkach budynku gtownego lub 3,0 m przy
dachach ptaskich; wystrgj architektoniczny nawiazujacy do budynku gtéwnego;

6) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy frontowej dziatki,

b) nakazuje si¢ wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca: 6,5 m do okapu dachu; liczbg kondygnacji nad-
ziemnych — do 3 (w tym co najmniej jedna w poddaszu uzytkowym),

¢) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtéwnych) dwu lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30°+45°; kryty dachéwka lub materiatami dachoéwko podobnymi w kolorze czerwo-
nym, szarym lub czarnym,

d) nakazuje si¢ elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna, kamienia),
e) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych samochodow osobowych na terenie dziatki,

f) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw i wiat garazowych dobudowanych lub wolnostojacych, dla ktorych
nakazuje si¢ wysoko$¢ nie wyzsza niz 4,0 m przy dachach o spadkach budynku gtéwnego lub do 3,0 m
przy dachach ptaskich; wystroj architektoniczny nawiazujacy do budynku gtéwnego;

7) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza sie¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi ko-
munikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej 0 szerokosci w liniach roz-
graniczajacych min.10,0 m i szerokoéci jezdni min. 5,0 m spetniajacymi wymogi drog pozarowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
10) dopuszcza sie wjazdy od ulic KDG, KDZ, KDL, KDD;
11) dla terenow 7MN i 24MN:

a) nakazuje si¢ wyltaczenie z zabudowy strefy wzdtuz napowietrznej linii 15 kV o szerokosci po 8 m od osi
linii, rowniez jako pas wolny od zadrzewien i zakrzewien;

12) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym;
13) dla terenow 19MN, 20MN, 23MN, 25MN:

a) zakazuje sie lokalizacji dominant obiektow agresywnych architektonicznie mogacych zaktocaé histo-
ryczng sylwetg wsi w zabytkowym uktadzie ruralistycznym;

14) na terenach 1IMN, 2MN, 5MN, 8MN, 11MN, 12MN, 19MN, 20MN:

a) utrzymuje sie istniejace gospodarstwa rolne, dla ktérych nakazuje sie przyja¢ ustalenia jak dla terenéw
RM zgodnie z § 7 ust. 3;

15) dla terenu 16 MN:

a) dopuszcza sig realizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z terenem 5R;
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16) dopuszcza sie obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupemiajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej);

17) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych za wyjatkiem okresu realizacji gtownej za-
budowy dziatki budowlanej;

18) dla terenu 19MN utrzymuje sig istniejaca zabudowg wielorodzinna z dopuszczeniem jej rozbudowy;
19) dla terenow 10MN i 19MN:

a) dopuszcza si¢ zachowanie ogrodow przydomowych, ogrodow rekreacyjnych wiacznie z wydzieleniem
do samodzielnego uzytkowania;

20) dla terenow 9MN, 19MN i 20MN:

a) dopuszcza si¢ obiekty ustugowe wolnostojace i dobudowane lub wbudowane w parterach budynkéw
mieszkalnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ustala si¢ nastgpujace za-
sady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy,
na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w na-
wiazaniu do istniejacych budynkéw dziatek sasiednich lub wtasnych o stanie technicznym umozliwiajacym
ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych budynkéw nieprzekraczalna lini¢ zabudo-
wy jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkéw odtworzeniowych nieprzekraczal-
ng linig¢ zabudowy przyjac¢ w odlegtosci 5,0 m od granicy frontowej dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 45%;
3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,6;

4) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 7 m od pozio-
mu terenu do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej
kondygnacji w poddasze uzytkowe;

5) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy
dach budynkéw mieszkalnych (gléwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°; kryty dachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi w kolorze czerwonym, brazowym, Szarym
lub czarnym;

6) parametry wysokosciowe istniejacej zabudowy moga ulega¢ ograniczonym zmianom w zakresie = 5%;

7) utrzymuje sie istniejaca zabudowe, obiekty budowlane moga podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, prze-
budowie, rozbudowie itp. z zachowaniem zasadniczych wysokosci kalenicy, okapow, uksztattowania da-
Cchow glownych;

8) nakazuje sie dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy na samochody osobowe oraz sprzet rolniczy
max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m, ograniczona do 1 kondygnacji nadziemnej;

9) nakazuje si¢ wystrdj architektoniczny budynku gospodarczego i garazu dostosowa¢ W nawiazaniu do bu-
dynku mieszkalnego; nakazuje sie elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z Klinkieru,
drewna, kamienia);

10) nakazuje sig ograniczenia ponadnormatywnego uciazliwego oddzialywania dziatalnosci rolniczej i ustu-
gowej do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

11) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

12) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) zakazuje si¢ prowadzenia chowu zwierzat w technologii beziciotkowej;

14) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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15) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi jak dla zabudowy zagrodowej;

16) dopuszcza sig przeksztalcenie parterow budynkow mieszkalnych i budynkoéw gospodarczych na cele ustu-
gowe w tym tworzenie oddzielnych lokali uzytkowych;

17) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej 0 szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych min.10,0 m i szerokos$ci jezdni min. 5,0 m, spetniajacymi wymogi drog pozarowych;

18) nakazuje sie zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na terenie dziatki;

19) dopuszcza si¢ nawozy naturalne przeznaczy¢ do rolniczego wykorzystania wedtug przepisow szczeg6l-
nych w sposob niepowodujacy zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla ochrony srodowiska;

20) dopuszcza sie wjazdy od strony ulic KDZ, KDL i KDD;

21) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wielkokubaturowych przekraczajacych gabaryty istniejacej w otoczeniu
zabudowy;

22) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej nalezy przyjac ustalenia
jak dla terenow MN zgodnie z § 7 ust. 2.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U o podstawowym przezna-
czeniu dla zabudowy ustugowej (ustugi handlu, gastronomii, rekreacji, administracji) ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy,
na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w na-
wiazaniu do istniejacych budynkéw dziatek sasiednich lub wtasnych o stanie technicznym umozliwiajacym
ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych budynkéw nieprzekraczalna lini¢ zabudo-
wy jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkéw odtworzeniowych nieprzekraczal-
ng linig¢ zabudowy przyja¢ w odlegtosci 5,0 m od granicy frontowej dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 25%;
3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+0,8;
4) dla nowej zabudowy i istniejacej podlegajacej rozbudowie:
a) nakazuje si¢ wysoko$¢ budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 12,0 m,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na samochody osobowe wg wskaznika 1 miejsce na 15 m?
powierzchni ustug (nie mniej niz 3 miejsca),

c) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej);

5) dopuszcza sie¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi ko-
munikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej 0 szerokosci w liniach roz-
graniczajacych min.10,0 m i szerokosci jezdni min. 5,0 m, spetniajacymi wymogi drog pozarowych;

6) nakazuje si¢ ograniczenia ewentualnego ponadnormatywnego uciazliwego oddziatywania dziatalno$ci
przedsiewzigcia do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

7) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadnicze da-
chy dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 20°+45°;

9) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dla terenu 4U, 5U:

a) nakazuje sie zachowa¢ i utrzymaé¢ w dobrym stanie obiekty i pomieszczenia stuzace obronie cywilnej,
wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wlasciwymi organami obrony cywilnej,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali uzytkowych wykorzystywanych na mieszkania stuzbowe na terenie 5U,
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¢) dopuszcza sie wjazd od strony ulic KDZ, KDL,
11) dla terenu 3U:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie budynkéw gospodarczych na zapleczu budynkow przyulicznych, wystroj
architektoniczny w nawiazaniu do wystroju i geometrii dachu budynku gtéwnego,

b) dopuszcza sie wjazd od strony ulicy KDZ,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug kultury, oswiaty i administracji;
12) dla terenow 1U, 6U, 7U:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie budynkéw gospodarczych na zapleczu budynkow przyulicznych, wystroj
architektoniczny w nawiazaniu do wystroju i geometrii dachu budynku gtéwnego,

b) nakazuje si¢ zachowac i utrzymaé¢ w dobrym stanie obiekty i pomieszczenia stuzace obronie cywilnej,
wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wtasciwymi organami obrony cywilnej;

13) dla terenow 9U, 8U:
a) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od terenu 4AMW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wielko powierzchniowych na terenie 9U nie przekraczajacych gaba-
rytem budynku mieszkalnego na terenie 4MW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje hal targowych i wystawienniczych,
d) dopuszcza si¢ wjazd na tereny od strony ulic KDZ i KDD;
14) dla terenu 2U:
a) dopuszcza sie wprowadzenie lokalu mieszkalnego dla wiasciciela zaktadu,

b) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych na zapleczu zabudowy
mieszkalnej,

c) dopuszcza sig lokalizacje stacji obstugi samochodéw osobowych,

d) zakazuje sig¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtérne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowaé zanieczyszczenia
gruntu i wod gruntowych; nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technologicznych minimalizujacych od-
dziatywanie na §rodowisko i sasiednie tereny,

e) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan techniczno-technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na
srodowisko,

f) nakazuje sie utylizacje odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
g) nakazuije sie czes¢ terenu niezagospodarowana przez obiekty budowlane przeznaczy¢ pod zielen 0zdobna,

h) dopuszcza sie wprowadzenie nowych obiektow budowlanych nawiazujacych wystrojem architektonicz-
nym i geometrig dachu do istniejacego budynku mieszkalnego,

i) nakazuje sie prowadzenie gospodarki sciekami przemystowymi Wg przepisow szczegdlnych,
j) dopuszcza sie wjazd na teren od strony ulicy KDW;

15) dla terenow 3U, 6U, 7U, 8U:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej;

16) zakazuje sie lokalizowania obiektow wielko kubaturowych przekraczajacych gabaryty istniejacej zabudo-
wy, obiektow agresywnych architektonicznie oraz urzadzen i dominant przestrzennych oddzialywujacych
na historyczna sylwetg wsi w granicy zabytkowego uktadu ruralistycznego.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKs o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty sakralne ustala sie
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuije sig istniejacy budynek kosciota parafialnego z wykluczeniem jego zasadniczej przebudowy;
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2) nakazuje sie powierzchnie dziatki niewykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia terenu, z wytaczeniem
terenu pod komunikacje wewnetrzna, zagospodarowaé zielenia urzadzona typu parkowego z dopuszcze-
niem obiektow malej architektury szczegodlnie sakralnej;

3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15+0,25;

4) zakazuje si¢ wprowadzania elementow przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych ekspozycje ko-
Sciota;

5) dopuszcza sig realizacjg obiektow i sieci infrastruktury technicznych, w tym systemu o$wietlenia ekspozy-
cyjnego kosciota;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow i konstrukcji tymczasowych zwiazanych z organizowaniem imprez
sakralno - kulturowych;

7) dopuszcza sig¢ na terenie wytacznie komunikacj¢ piesza;

8) zakazuje si¢ sytuowania nowych dominant architektonicznych oraz podejmowania dziatan wptywajacych
na sylwetg kosciota;

9) warunki konserwatorskie inwestycji celu publicznego na terenie i elewacji kosciota z zakresu telekomuni-
kacji zostana okreslone przez Wojewodzkiego Konserwatora w Opolu na wniosek inwestora;

10) nakazuje si¢ zachowanie pozostatosci kompozycji historycznego zatozenia przestrzennego zamknigtego
cmentarza;

11) zakazuje si¢ dokonywania pochowku ludzi zmartych wspotczesnie;

12) dopuszcza si¢ wmurowanie w ogrodzenie terenu oraz mury zewngtrzne kosciota pamiatkowych tablic
i ptaskorzezb po uzyskaniu opinii i zezwolenia OWKZ;

13) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w granicach terenu;
14) nakazuje si¢ zachowanie zewnetrznego | Wewngtrznego Wystroju architektonicznego w historycznej formie;
15) dopuszcza si¢ wjazd od strony ulic KDZ i KDL.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P,U,S; 2P,U,S; 3P,U,S; o podstawowym przeznaczeniu pod za-
budowe przemystowa, ustugowa, sktadowania i magazynowania ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy,
na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w na-
wigzaniu do istniejacych budynkow dziatek sasiednich lub wtasnych o stanie technicznym umozliwiajacym
ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych budynkéw nieprzekraczalna lini¢ zabudo-
wy jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkéw odtworzeniowych nieprzekraczal-
ng lini¢ zabudowy przyja¢ w odlegtosci 6,0 m od granicy frontowej dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 10%;
3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5+1,5;
4) dla nowej zabudowy:
a) nakazuje si¢ max. wysokos¢ nieprzekraczajaca 6 m do okapu dachu; liczba kondygnacji nadziemnych — do 2,

b) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach utwardzonego parkingu, wg wskaznika min. 1
miejsce na 15 m? powierzchni ustug,

c) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacyjne z uzyciem materiatow ze szkta, metalu, ceramiki, kamienia;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sig¢ wyburzenie obiektéw budowlanych o ztym stanie technicznym;

7) dopuszcza si¢ punktowe obiekty wysokie (maszty reklamowe, urzadzenia technologiczne, kominy) o wy-
soko$ci wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;
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8) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi ko-
munikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej 0 szeroko$ci w liniach roz-
graniczajacych min. 10,0 m i szerokos$ci jezdni min. 5,0 m spetniajacymi wymogi drog pozarowych;

9) nakazuje si¢ czeg$¢ terenu niezagospodarowana przez obiekty przemystowe i ustugowe przeznaczy¢ pod te-
reny zielni urzadzone;j;

10) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe lub termomodernizacje w dostosowaniu do istniejacej linii zabudowy;
11) dopuszcza sig stosowanie ptaskich jak i wielospadowych form dachu;
12) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadow i punktow zbierania odpadéw metali;

13) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadow na materiaty sypkie, w sposob powodujacy wtorne
pylenie, zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢ wodocia-
gowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna i gazowa;

16) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych za wyjatkiem okresu realizacji gtownej za-
budowy dziatki budowlanej;

17) dla terenu 2P,U,S:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakta-
dow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ci oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci min. 50 m od
cmentarza; utrzymuje si¢ obiekty istniejace nie spetniajace powyzszych ustalen,

b) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 2 m od strony terenow zabudowy wielo-
rodzinnej 1MW,

¢) nakazuje si¢ zachowac i utrzymaé¢ w dobrym stanie obiekty i pomieszczenia stuzace obronie cywilnej,
wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wiasciwymi organami obrony cywilnej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wielkogabarytowych przekraczajacych gabaryty istniejacej sasiedniej
zabudowy;

18) dla terenu 3P, U, S:
a) nakazuje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 2 m od strony terenéw kolejowych,
b) nakazuje si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegtosci 10 m od granicy z terenami kolejowymi,
c) zakazuje si¢ lokalizacji sktadéw materiatow tatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych;

19) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno - technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na $ro-
dowisko i sasiednig zabudowe;

20) nakazuje si¢ minimalizacj¢ odpadow wraz z przekazaniem ich upowaznionym jednostkom gospodarczym,
przechowywaé W sposdb bezpieczny dla érodowiska, wykorzysta¢ lub unieszkodliwi¢ w sposéb zgodny
z przepisami szczegolnymi;

21) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
22) dopuszcza sig¢ wjazd od strony ulicy KDZ i KDL;

23) nakazuje si¢ wprowadzenie obiektow i urzadzen redukujacych poziom uciazliwosci np. ekrany akustycz-
ne, pasy zieleni wewnetrzne w przypadku graniczenia z terenami zabudowy mieszkaniowej.

7. Dla terenow oznaczonych symbolami 1P; 2P; 3P o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe przemysto-
wa, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy,
na ktoérych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w na-
wiazaniu do istniejacych budynkéw dziatek sasiednich lub wtasnych o stanie technicznym umozliwiajacym
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ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych budynkéw nieprzekraczalna linie zabudo-
wy jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkéw odtworzeniowych nieprzekraczal-
na linig¢ zabudowy przyja¢ w odlegtosci 6,0 m od granicy frontowej dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 10%;
3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5+1,2;
4) dla nowej zabudowy:

a) nakazuje si¢ max. wysokos$¢ nieprzekraczajaca 9 m od poziomu terenu do okapu dachu, liczbg kondy-
gnacji nadziemnych do 3,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach utwardzonego parkingu, wg wskaznika min.
0,3 miejsca na 1 zatrudnionego,

c) nakazuje si¢ pokrycie dachu i jego ksztatt dostosowaé do budynkow istniejacych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowej;

6) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sie¢ wyburzenie obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu,
w tym infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza sie punktowe obiekty wysokie (maszty reklamowe, urzadzenia technologiczne, kominy) o wy-
sokosci wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;

10) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10,0 m i szerokosci jezdni min. 5,0 m, spetniajacymi wymogi drog pozarowych;

11) nakazuje si¢ czgs¢ terenu niezagospodarowana przez obiekty przemystowe przeznaczy¢ pod tereny zielni
urzadzone;j;

12) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow i punktow zbierania odpadow metali;

13) zakazuje sie¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadow na materiaty sypkie, w sposob powodujacy wtorne
pylenie, zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

14) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigc zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢ wodocia-
gowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna i gazowa;

16) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych;

17) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykulty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci min. 50 m od cmentarza;
utrzymuje si¢ obiekty istniejace niespetniajace powyzszych ustalen;

18) dla terenow 2P i 3P:

a) nakazuje si¢ wytaczenie z zabudowy strefy wzdtuz napowietrznej linii 15 kV o szerokosci po 8 m od osi
linii, rowniez jako pas wolny od zadrzewien i zakrzewien;

19) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki sciekami przemystowymi i odpadami wg przepiséw szczegolnych;

20) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia redukujace poziom uciazliwo$ci np. ekrany akustyczne, pas zieleni
wewnetrzne;.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZC o podstawowym przeznaczeniu dla cmentarza ustala si¢ na-
stepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego cmentarza oraz dopuszcza sie jego powiekszenie terenowe w Kierunku
poludniowym;
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2) nakazuje si¢ ogrodzenie nowej cze$ci cmentarza wykona¢ W nawigzaniu do ogrodzenia czeéci istniejace;;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci min. 50 m od cmentarza;
utrzymuje si¢ obiekty istniejace niespetniajace powyzszych ustalen;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) dopuszcza si¢ na wydzielonej powierzchni cmentarza parking na samochody osobowe z min. 10 miejscami
postojowymi 0 nawierzchni utwardzonej przepuszczajacej wody opadowe i umozliwiajace porost trawy;

6) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, szczegolnie sakralnej;

7) dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej, sredniowysokiej oraz niskiej, zaleca sig zielen zimo-
zielona;

8) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej;

9) dopuszcza si¢ powierzchnig pol grzebanych nieprzekraczajaca 70% powierzchni terenu;
10) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) nakazuje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 2 m od terenu 3P;

13) dopuszcza sig realizacje obiektu wielofunkcyjnego (kapliczki cmentarnej) stuzacego do obstugi cmenta-
rza, dla ktorego ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy do 50 m?,

b) max. wysokos¢ obiektu do poziomu okapu 3,5 m przy dachu ptaskim lub 3,5 m do okapu i 7 m do kale-
nicy dachu dwuspadowego przy nachyleniu potaci 30°+45° (kryty dachowka lub materiatami dachéwko-
podobnymi w kolorach czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym),

¢) elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementdéw z klinkieru, drewna, kamienia),
d) dopuszcza si¢ lokalizacje toalety publicznej ogélnodostepnej w obiekcie,
e) dopuszcza sie lokalizacje okresowych punktow sprzedazy przy obiekcie.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP o podstawowym przezna-
czeniu dla zieleni urzadzonej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig utrzymanie istniejacej zieleni;
2) dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej oraz sredniowysokiej, zaleca si¢ zielen zimozielona;
3) naterenie 3ZP:

a) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen rekreacyjno wypoczynkowych z elementami matej architektury
w og6lnodostepnym parku wiejskim,

b) dopuszcza si¢ komunikacje pieszo-rowerowa,

¢) dopuszcza sie obiekty, konstrukcje i zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z organizowaniem imprez
okolicznosciowych,

d) zakazuje si¢ wtornego podzialu wtasnosciowego oraz wygradzania terenu,

e) nakazuje sie zrewaloryzowac historyczne zalozenie parkowe, zastosowaé rozwiazania kompozycyijne
przestrzeni oraz posadzki terenu,

) zakazuje si¢ wycinki starodrzewu,

g) nakazuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych,
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h) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych w granicach terenu.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodkow dziatkowych,
upraw ogrodniczych ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala sig:

a) powierzchnig zabudowy do 30 m?, nieprzekraczalna wysokos¢ - 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzyt-
kowe poddasze), lecz nie wigcej niz 4 m od poziomu terenu do okapu dachu; dach spadzisty-
symetryczny o katach nachylenia 35-45;

2) dopuszcza sig¢ wyburzenie budynkéw i obiektow 0 ztym stanie technicznym;
3) nakazuje sig, aby prowadzona gospodarka uwzgledniata rozwiazania proekologiczne;

4) w przypadku likwidacji kompleksow ogrodowych dopuszcza si¢ ich przeznaczenie pod zabudoweg ustugo-
wa, ktora nalezy realizowac¢ wg ustalen okre$lonych w § 7 ust. 4.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R 0 podstawowym przeznaczeniu rolniczym
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania polno-takowego (uzytki rolne);

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych drog transportu rolnego; istniejacych ciekow wodnych, istniejacych
teren6éw zieleni w formie remiz $rodpolnych, pasow wiatrochronnych i zieleni porastajacej brzegi ciekow
wodnych; dopuszcza sig przeznaczenie istniejacych nieuzytkow do rekultywacji w kierunku lesnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych drog transportu rolnego oraz budowe nowych drog;
4) dopuszcza si¢ wprowadzenie pasow wiatrochronnych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej niezmienia-
jacych zasadniczego przeznaczenia terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budowli;
7) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na terenie 1R wg ustalen okreslonych w § 7 ust. 3;

12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KK o podstawowym przeznaczeniu dla terenéw
kolejowych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie obiektéw budowlanych;
2) nakazuje si¢ linie zabudowy wg przepisow szczegolnych;

3) nakazuje si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 7 m od poziomu terenu do okapu dachu,
max. 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze);

4) dopuszcza sie likwidacje linii kolejowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami lub jej przysto-
sowanie dla potrzeb turystyki;

5) w przypadku modernizacji linii kolejowej nakazuje si¢ zapewnienie ochrony istniejacej zabudowy o funk-
cjach chronionych przed hatasem i wibracjami, w tym szczegolnie zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone W przepisach szczeg6lnych, zgodnie z ustaleniami planu.

13. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1E, 2E, 3E o podstawowym przeznaczeniu dla
terenow istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15 kV ustala sie nastepujace zasady zagospo-
darowania terenu:

1) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8;
2) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m o 1 kondygnacji nadziemnej;
3) nakazuje sie wygrodzenie terenu;

4) zakazuje si¢ dokonywania nasadzen zieleni wysokiej.
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Rozdzial 2
Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1. Nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddziatywania produkcji, sktadow, ustug i dziatalnosci rolniczej
do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z hodowla zwierzat zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze.

4. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki sciekami przemystowymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
minimalizujac ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod.

5. Nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego przyjac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegbdlnymi, na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach RM jak dla zabu-
dowy zagrodowej, na terenach MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, na terenach ZP jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

6. Na terenach nieprzewidzianych pod zabudowe zachowa¢ zielen, szczegdlnie wysoka.

7. W przypadku dokonania od’krycia kopalnych szczatkéw roélin lub zwierzat powiadomi¢ niezwtocznie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu.

8. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w ciagu ul. Zawadzkiego oraz na skrzyzowaniu
ul. Zawadzkiego z ul. 22 Lipca.

9. Nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
(do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikéw wybieralnych), a $ciekéw opadowych do
kanalizacji deszczowej, przy czym z drog publicznych i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim podczysz-
czeniu.

10. Nakazuje sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie gminnym programem gospodarki odpadami
i Z obowiazujacymi przepisami zaktadajac ich minimalizacje i odzysk.

Rozdzial 3
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9.1. Ochrona konserwatorska objete sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) Budynek przy ulicy Budzieszowickiej 4 (dom zgromadzenia Siostr $w. Elzbiety).

2. Dla zabytku okreslonego w § 9 ust. 1 pkt 1 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga:
1) utrzymania istniejacej zabudowy;
2) zachowania bryty obiektu i dachu co do ksztattu, materiatu;
3) utrzymania podziatow architektonicznych elewacji i wystroju detalem architektonicznym;
4) zachowania stolarki okiennej i drzwiowej, wraz z istniejacymi podziatami;

5) zachowania obiektow i elementéw zagospodarowania otoczenia zabytku w tym ogrodzenia, zieleni, obiek-
tow matej architektury raz elementow infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie ochrone konserwatorska obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
oraz wykazujacych cechy zabytkowe, wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, a takze obowiazek
uzyskania opinii OWKZ, wszelkich robot budowlanych i konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla
nastgpujacych obiektow oznaczonych na rysunku planu:

1) budynek administracyjny (daw.) Panstwowy Osrodek Maszyn - mur. XIX- XX w (ew.);
2) budynek urzgdu gminy - mur. XIX- XX w;

3) kosciot parafialny p.w. sw. Marii - Magdaleny 1873 r. (ew.);

4) ogrodzenie posesji kosciota parafialnego - mur. XVI - XVIII w. (ew.);
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5) zabytkowy park, ul. Zielona;

6) budynek mleczarni wraz z elementami zatozenia przestrzennego - mur. XIX/XX w., ochrona wig¢zby da-
chowej budynku gtéwnego oraz przybudowki, posadzki budynkdéw oraz wystroju zewnetrznej elewacii.

4. Dla obiektow wymienionych w § 9 ust. 3 nakazuje si¢ wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym na podstawie zezwolenia OWKZ.

5. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow budowlanych wykazujacych cechy zabytkowe, postulowanych
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, oraz obowiazek uzyskania opinii OWKZ, wszelkich robot budowlanych
i konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla nastepujacych obiektow 0znaczonych na rysunku planu:

1) murowanego ogrodzenia posesji od strony ul. Zawadzkiego 28, 30 i 32 - obowiazek zachowania detalu ar-
chitektonicznego, wysokosci oraz materiatu (zakaz tynkowania);

2) budynek ustugowo-mieszkalny, ul. Zawadzkiego 23, nakaz zachowania ksztattu szczytu elewacji frontowej
oraz odtworzenia detalu architektonicznego;

3) budynek ustugowy, ul. Zawadzkiego 27 - nakaz zachowania ksztattu szczytu elewacji frontowej oraz od-
tworzenia detalu architektonicznego;

4) budynek biblioteki publicznej ul. Mickiewicza 1;

5) budynek gospodarczy przy bibliotece ul. Mickiewicza 1;

6) kapliczka murowana, ul. Zielona;

7) kapliczka murowana, skrzyzowanie ul. Polna i ul. 22 Lipca;
8) kapliczka murowana, ul. Les$na;

9) kapliczka, skrzyzowanie ul. Polna, ul. Mickiewicza;

10) budynek mieszkalny na dziatce nr 185;

11) wielorodzinny budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 9-13;

12) wielorodzinny budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 18 - zachowanie gabarytow i uksztattowania bryt bu-
dynkow, wystroju architektonicznego i podziatu elewacji.

6. Dla obiektoéw wymienionych w § 9 ust. 5, ustala si¢ obowiazek uzyskania opinii OWKZ do wszelkich
robdt budowlanych i konserwatorskich.

7. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku zmiany planu:
1) Lambinowice, St nr 7 - $redniowieczny $lad osadniczy.

8. Prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeolo-
gicznym, a po odkryciu nawarstwien kulturowych przeprowadzi¢ badania ratownicze, przed ww. nalezy uzy-
ska¢ pozwolenia konserwatorskie na prace w zabytku.

9. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziem-
nych wymaga:
1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Lambinowic.

10. Nakazuje sie zachowa¢ przebieg i historyczne elementy przekroju ul. Zawadzkiego, wystroj ulicy i na-
wierzchnie dostosowaé¢ do wymogdéw konserwatorskich, w przypadku przebudowy projekt budowlany uzgod-
ni¢ Z OWKZ.

11. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia ruralistyczne-
go wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia OWKZ.
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12. Istniejace budynki i obiekty budowlane zrealizowane przed 1945 rokiem, o zachowanych cechach sty-
lowych wskazuje sie do objecia ochrona konserwatorska - przebudowa i modernizacja obiektow wymaga za-
chowania uksztattowania bryly budynkéw, zewngtrznego wystroju architektonicznego i podziatow elewacji
(9zymsy, obramienia otwor6w itp.) oraz ksztattu otworow okiennych, przy modernizacji i przebudowie wyma-
gana jest opinia OWKZ.

13. Utrzymuje sig ustalenia obejmujace ochrong konserwatorska zabytkowego zatozenia ruralistycznego wsi
Lambinowice, obejmujace historyczny uktad przestrzenny wsi ujgte w 39 ust. 1-2 oraz ustalenia obowiazku obser-
wacji archeologicznej na obszarze potozonym w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia rurali-
stycznego ujete w § 40 ust. 1 pkt 1 uchwaty nr 1X/54/3003 Rady Gminy w Lambinowicach z dnia 21 czerwca 2003 r.

Rozdzial 4
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania:

1) na obszarze zabudowanym, w przestrzeni publicznej drég publicznych na terenach oznaczonych symbola-
mi KDZ, KDD i na terenach parkingow dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklam oraz
dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje si¢ nadwieszania elementow informacyjnych i nosnikow reklamowych nad ulicami z wyjatkiem
czasowych dekoracji $wiatecznych;

3) nakazuje sie dostosowanie no$nikow reklamowych umieszczanych na budynkach do wielkosci, kolorystyki
i wystroju elewacji oraz nieprzestanianie detalu architektonicznego budynku.

Rozdzial 5
Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 11.1. Teren objety planem potozony jest w catosci w strefie ochrony posredniej ujec i zrodet wody dla miasta
Wroctawia zatwierdzonej decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLS.gwl 053/17/74 z 31 marca 1974 .

2. W strefie ochronnej okreslonej w pkt 1 nalezy przestrzega¢ obowiazujacych zakazow, nakazow i ograni-
czen wynikajacych z ww. decyzji i przepiséw szczegdlnych.

3. Wzdhuz ciekow naturalnych i sztucznych zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy w pasach terenu o szero-
kosci min. 5 m (liczac od gornej krawedzi brzegu ciekow) w celu umozliwienia administratorom ciekow wyko-
nywania prac remontowo - administracyjnych.

4. Teren objety zmiana planu znajduje si¢ na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 338
,»Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin™.

5. Utrzymuje si¢ ustalenia dot. ochrony posredniej zewnetrznej, zaktadowego ujecia wody Fabryki Maszyn
CELPA ujetych w § 41 ust. 1-13 uchwaty nr 1X/54/3003 Rady Gminy w Lambinowicach z dnia 21 czerwca 2003 r.

Rozdzial 6
Ustalenia dot. zasad i warunkow podziatu nieruchomosci

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:
1) podziat terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegoétowych w § 7.

Rozdzial 7
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 13.1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady:

1) utrzymuje si¢ podstawowy uktad drog (ulic) publicznych oparty na:
a) istniejacej drodze powiatowej 1533 w Klasie ,,Z”” 0znaczonej symbolem KDZ,
b) istniejacej drodze powiatowej 1532 w klasie ,,Z” oznaczonej symbolem KDZ,

C) istniejacej drodze powiatowej 1522 w Klasie ,,Z”” o0znaczonej symbolem KDZ,
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d) uktadzie istniejacych i projektowanych drog dojazdowych w klasie ,,D”” oznaczonych symbolem KDD,
e) uktadzie istniejacych i projektowanych drog lokalnych w Klasie ,,.L”” oznaczonych symbolem KDL,;

2) parametry drog publicznych powinny by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi (warunkami technicznymi
drog);

3) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drog publicznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza sig¢ rowniez prowadzenie sieci drogami dojazdowymi;

4) dopuszcza sig uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, elektro-
energetyczna, telekomunikacyjna;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne;
7) dopuszcza sie budowe uktadu elektroenergetycznego SN, NN;

8) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektow i urzadzen elektroenerge-
tycznych przy zachowaniu wlasciwych warunkéw technicznych i wymogow prawa energetycznego;

9) dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla potrzeb
sieci telekomunikacyjnych i internetowej;

10) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawia¢ pasy wolne od drzew, gatezi, ko-
naroéw i krzewow 0 szer., liczac od osi linii z kazdej jej strony dla linii 15 kV — pas o szer. 8,0 m;

11) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonywane, jako obiekty naziemne, wol-
nostojace;

13) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi, urza-
dzenia te moga by¢ przebudowywane na koszt inicjatora zmian w oparciu o warunki przebudowy oraz
0 umowe badz porozumienie o przebudowe, ktore zawrze inicjator zmian z zarzadca Sieci;

14) zakazuje sie wprowadzenia zabudowy i zadrzewien pod liniami napowietrznymi 15 kV;

15) dla nowo projektowanych terendéw zapewni¢ obstuge komunikacyjna poprzez wiaczenie istniejacych lub pro-
jektowanych drog zbiorczych do istniejacych drog publicznych, ktore to wiaczenia powinny spetnia¢ warunki
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz. 430)
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

16) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiorni-
kach wybieralnych, a nastgpnie odprowadzanie ich na oczyszczalnie $ciekow - lub w przydomowych
oczyszczalniach sciekéw wg odrebnych przepisow;

17) utrzymuje sie ustalenia § 43 ust. 1, 3, 6, 7, 8, 9 uchwaty nr 1X/54/3003 Rady Gminy w Lambinowicach
z dnia 21 czerwca 2003 r. wraz ze zmiana uchwalona uchwata nr XX1V/138/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.;

18) dopuszcza sig¢ korekte pasow drogowych do parametrow drog zgodnie z ich warunkami technicznymi
Z terenow wyburzonych budynkow o zkym stanie technicznym; do czasu wykonania korekty pasa drogowe-
go wiasciciel zachowuje prawo do modernizacji i rozbudowy budynku zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

19) zabrania sig bezposrednich indywidualnych wiaczen terenéw objetych zmiana planu do drog powiatowych.

Rozdzial 8
Ustalenia dot. sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane W sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania droég publicznych
i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;
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2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow tymczasowych.

DZIAL 111
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lambino-
wice w rejonie ul. Kolejowej, ul. Gen. Zawadzkiego, ul. Mickiewicza w granicach okreslonych na rysunku zmiany
planu uchwalonego uchwata nr 1X/54/2003 Rady Gminy w Lambinowicach z dnia 21 czerwca 2003 r. wraz ze
zmiana uchwalona uchwata nr XX1V/138/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. w czeSci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Lambinowic.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Jarostaw Gawlik
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XIV/116/12
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 29 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1V/116/12
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Kolejowej, ul. Gen. Zawadzkiego i ul. Mickiewicza w Lambinowicach inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), Rada Gminy w Lambinowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Kolejowej, ul. Gen Zawadzkiego, ul. Mickiewicza zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy:

1.1 Zadania wtasne gminy

Zadania wtasne gminy obejmuja dodatkowe nowo projektowane drogi publiczne wraz z infrastruktura
obejmujaca wodociag, kanalizacj¢ deszczowa, kanalizacjg sanitarna:

- drogi wewngtrzne 0znaczona symbolem KDW, o parametrach okreslonych w planie, o dlugosci 100 m,
- drogi dojazdowe oznaczona symbolem KDD, o parametrach okreslonych w planie, o dtugosci 31 m,
- drogi lokalne oznaczona symbolem KDL, o parametrach okreslonych w planie, o dtugosci 325 m,
- sie¢ wodociggowa 0 dtugosci 456 m,
- sie¢ kanalizacji deszczowej o dtugosci 456 m,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 557 m.

1.2 Sposob realizacii.

Realizacja ww. zadan wtasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zda-
nia te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego
planu finansowego (ok. 12 lat).

Zadania realizowane beda sitami wtasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan okreslonych w pkt 1.1 beda:
1. dochody wtasne;
2. dotacje;
3. kredyty, pozyczki preferencyjne.

Przewiduje sig, ze potencjalny udziat innych inwestoro6w w finansowaniu ww. zadan moze przekroczy¢
30% naktadu finansowego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/116/12
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego w rejonie ul. Kolejowej, ul. Gen Zawadzkiego, ul. Mickiewicza w Lambinowicach

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy w Lambinowicach, rozstrzyga, co nastgpuje:

Biorac po uwage stanowisko Wojta 0 odrzuceniu uwag do projektu zmiany planu wytozonego do pu-
blicznego wgladu, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Odrzucié¢ uwagi Panstwa Anna Mazurkiewicz-Pytlik, Marek Pytlik (data wptywu 05.10.2011):

- dot. zmiany zapisu poprzez wykreslenie dolnego wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci 0,15 dla
dziatki nr 25/2 i innych dziatek. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie
okresla si¢ obowigzkowo m. in. maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy. Przyjety wskaznik mini-
malnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,15 wynika z ekstensywnej zabudowy terenow wiejskich.

- W czgéci odrzuci¢ uwage dot. wykreslenia zapisu ustalajacego lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od grani-
cy frontowej dziatki 25/2 oraz innych dziatek. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Na dzialce nalezy umieséci¢ miejsca parkingowe od strony frontowej dziatki umozliwiajace parkowa-
nie na niewydzielonych wtasnych miejscach postojowych, ktorych bezpieczefstwo uzytkowania wymu-
sza stosowanie linii zabudowy od granicy dziatki w odlegtosci 5-6 m. W zmianie planu zmieniono odle-
glos¢ od granicy frontowej dziatek na 5,0 m.

- dot. wykreslenia zapisu ograniczajacego mozliwos¢ wyboru projektu nowego domu do budynku pigtrowego
z dachem dwu lub wielospadowym o jednakowym narzuconym kacie nachylenia wszystkich potaci dacho-
wych. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym pla-
nie okresla si¢ obowiazkowo m. in. gabaryty budynkow. Okreslona w projekcie zmiany planu granica ka-
ta dachu 30°+45° odpowiada wyksztalconym historycznie, a zarazem uzasadnionym konstrukcyjnie
i ekonomicznie parametrom realizacji obiektow wspotczesnych.

- W czesei odrzuci¢ uwage dot. wykreslenia minimalnych wartosci szeroko$ci drog wewnetrznych stuzacych do
obstugi komunikacyjnej wydzielonych nieruchomosci. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zapisy planu dopuszczaja podzialy nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngetrznej 0 sze-
rokosci W liniach rozgraniczajacych min.10,0 m i szerokosci jezdni min. 6,0 m, spetniajacymi wymogi
drog pozarowych. Zmienione zostaty zapisy szerokosci drogi publicznej lub drogi wewnetrznej 0 szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m i szerokos$ci jezdni min. 5,0 m. Minimalne szerokosci drog
wewngetrznych winny umozliwia¢ zasadniczo przejecie tych drog przez gming i ich docelowa kwalifikacje
jako drogi publiczne dojazdowe. W wyjatkowych przypadkach szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
moze by¢ zmniejszona do wartosci nie mniejszej niz 6,0 m. Wynik ten pozwala na zachowanie warunkéw
technicznych wymaganych dla dojazdu do budynku mieszkalnego o pieszo jezdnym charakterze z jedno-
czesnym zachowaniem skrajni drogowej pojazdow mechanicznych.

2. Odrzuci¢ uwagi Pani Aliny Murawskiej (data wptywu 29.02.2012r.):

- dot. zmiany zapisu poprzez wykreslenie lub znaczne obnizenie dolnego wskaznika intensywnosci zabudowy
dla dziatki nr 233. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie
okresla si¢ obowiazkowo m. in. maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy. Przyjety wskaznik mini-
malnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,15 wynika z ekstensywnej zabudowy terenow wiejskich.
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- dot. wykreslenia zapisu ustalajacego linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy frontowej dziatki nr 233.
Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Na dzialce nalezy umies$ci¢ miejsca parkingowe od strony frontowej dziatki umozliwiajacych parko-
wanie na niewydzielonych wtasnych miejscach postojowych, ktoérych bezpieczenstwo uzytkowania wy-
musza stosowanie linii zabudowy od granicy dziatki w odlegtosci 5-6 m.

- dot. wykres$lenia zapisu ograniczajacego mozliwos¢ wyboru projektu nowego domu do budynku pigtrowego
z dachem dwu lub wielospadowym o jednakowym narzuconym kacie nachylenia wszystkich potaci dacho-
wych. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym pla-
nie okresla si¢ obowiazkowo m. in. gabaryty budynkéw. Okre§lona w projekcie zmiany planu granica ka-
ta dachu 30°+45° odpowiada wyksztalconym historycznie, a zarazem uzasadnionym konstrukcyjnie
i ekonomicznie parametrom realizacji obiektow wspotczesnych.

- dot. Zmiany zapisu poprzez dopasowanie minimalnych wartosci szerokosci drog wewnetrznych stuzacych
do obstugi komunikacyjnej wydzielonych nieruchomosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem dopuszcza sig zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowla-
nych w postaci ciagu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ze ma on szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m, umoz-
liwiajaca ruch pieszy oraz ruch i postoj pojazdoéw. (§14.2 ww. Rozporzadzenie). Z uwagi na potrzebe zi-
mowego odsniezenia drog szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog z jezdnia 0 ruchu pieszo-jezdnym
powinna wynosi¢ nie mniej niz 7,0 m.

- dot. Zmiany zapisu do formy umozliwiajacej odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do przydo-
mowej oczyszczalni sciekéw. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Zapisy planu dopuszczaja odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do przydomowej
oczyszczalni $ciekdw.

- dot. Zmniejszenia maksymalnej mozliwej stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Odrzucenie uwagi wynika z ponizszych uwarunkowan:

- Wysoko$¢ stawki procentowej jest okreslana przez Gming.
3. Odrzuci¢ uwage Pani Aliny Murawskiej (data wptywu 29.02.2012r.):

- dot. Zakwestionowania ustalen przyjetych w projekcie zmiany planu dla dziatki nr 26/3 zmieniaja-cym prze-
znaczenie podstawowe terenu RM na tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy. Odrzucenie uwagi wynika
Z ponizszych uwarunkowan:

Dziatka 26/3 zostata wiaczona do terenu o symbolu 1R o podstawowym przeznaczeniu rolniczym
z dopuszczeniem wprowadzenia zabudowy na terenie wg ustalen dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
W obowiazujacym miejscowym planie dziatka ta byta przeznaczona pod teren RM- tereny rolne z do-
puszczeniem zabudowy. W projekcie zmiany planu teren ten ma takie same przeznaczenie.
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