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UCHWALA Nr XXXIX/1109/09
Rady Miasta Gdarnska
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa
— rejon ulicy Balcerskiego w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, zm: 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r.Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) uchwala sig, co
nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego Osowa —rejon ulicy Balcerskiego
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2134)
zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar 0,19ha, ogra-
niczony ulicg Balcerskiego, Niedziatkowskiego, dojazdowa
i zabudowg mieszkaniowo - ustugowsg, jak na rysunku
planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i
urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen,
intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki. W karcie
terenu mozna ustali¢ intensywnos$¢ zabudowy dla te-
renu,
3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzch-
ni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wtgczeniem tynkow
i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i
przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudé-
wek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia.
Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie przyktadowo
powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow,
powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia cat-
kowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomiesz-
czenia nieuzytkowe,
mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg — mieszkanie:
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a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego,
na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza sie najwyzej
dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym
lub w budynku wspoélnym z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg), przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci go-
spodarczej,
wysokos$é zabudowy —wysoko$¢ mierzona od najnizszej
rzednej rzutu pionowego obrysu scian lub podpér naj-
nizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu
(odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku planu)
do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury budynku albo attyki.
Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, instala-
cji i elementéw technicznych, rekreacyjno-sportowych,
reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigoéw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od
zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wiekszych niz
trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy
SWo0jg masg.
Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla po-
szczegolnych czesci budynkow.
7) dach stromy —dach, ktéry spetnia rbwnoczesnie naste-
pujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod
katem wiekszym niz 30°, w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz
10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o
mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na
rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza sie réwniez dachy w ksztatcie ko-

puty, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu.

8) Ogodlnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicz-
nie (OSTAB) — ciaggta struktura przestrzenna wigzaca
ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny
zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze za-
pewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi. OSTAB sktada sie z podstawowych
elementow strukturalnych i ciggdéw taczacych, ktore
zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych
regut ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci
biologicznej,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach
planu —budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy,
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loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie sta-
nowig inaczej.

10) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zie-

leni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym
przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych sku-
pisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np.
skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne
powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum
80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢
odrebnie dla tych obszarow wigkszy jej udziat. Jako
zielen towarzyszgca innym funkcjom, utrzymywana i
pielegnowana przez wtasciciela terenu (uzytkownika)
moze ona by¢ urzadzona i stuzyé celom rekreacyj-
nym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy z celami jej
ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do
utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sig:

— $ciezki piesze i rowerowe, matg architekture i
placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze w
karcie terenu ustalono inaczej,

— terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o po-
wierzchniach nie przekraczajagcych powierzchni
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu,

— ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne - bez
miejsc postojowych - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkow
(np. liczba, orientacyjna lokalizacja).

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace

przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publicz-
ne, z wylgczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierni-

czych,

4) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobu-

sow,

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m?2 powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzia-

talnoscig gospodarcza.

U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg
zawierajgce tereny zabudowy ustugowej U33 i — na co naj-
mniej 70% powierzchni dziatki — tereny zieleni urzadzonej
ZP

ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe forty-
fikacje

§4

1. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczysz-
czonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszcze-
nia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Caty obszar planu potozony jest w powierzchniach
ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytu-
owania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania za-
potrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

Wskazniki miejsc postojowych
. - Podstawa Strefa C
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia Obszary zabudowy miejskiej
Strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4
1. |Restauracje, kawiarnie, bary ;00 miejsc MIN. 15
onsumpc.
2
2. |Mate obiekty sportu i rekreacji 109 m* pow. MIN. 4
uzytkowej
Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5
4. |Korty tenisowe (bez widzéw) 1 kort MIN. 2
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskaz- 86

niki stosuje sie odpowiednio.

1. Ustala sie jeden teren oznaczony symbolem trzycyfro-
wym 001.
2. Ustalenia szczegotowe planu sg nastepujace:
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA — REJON
ULICY BALCERSKIEGO W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 2134
1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 0,79 ha
3. PRZEZNACZENIE

Teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca
u34 ustugi z zakresu sportu i rekreacji
maksymalny udziat ustug gastronomii — 20% powierzchni uzytkowej
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
2) wszystkie pozostate ustugi ze strefy U33
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii komorkowej wolnostojgcych oraz o konstrukgji kratownicowej na
budynkach
2) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7,11
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ul. Balcerskiego — jak na rysunku planu, pozostate —
zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 13%
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 0,3
5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie maksymalna: 10m
6) formy zabudowy: dowolne
7) ksztalt dachu: stromy
8) inne:
a) zabudowa kubaturowa w pierzei ul. Balcerskiego
b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 250m?
c) elewacje réwnolegle do ulic Balcerskiego i Niedziatkowskiego
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepno$¢ drogowa: od ul. Niedziatkowskiego i ulicy dojazdowej (poza zachodnig granica planu)
2) parkingi: do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaty
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej
5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
6) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetyczne;j
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
[ nie dotyczy |
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
2) zielen do utrzymania i wprowadzenia z dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo —
rekreacyjnych — jak na rysunku planu
3) drzewa do zachowania — jak na rysunku planu
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
[ nie ustala sie |
15. STAWKA PROCENTOWA
[30% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
teren potozony w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie dotyczy
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17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
2) zaleca sie obszar wokét pnia drzewa, odpowiadajacy rzutowi korony, pozostawi¢ wolny od zainwestowania
3) zaleca sie ogrzewanie z ogéinomiejskiej sieci cieptowniczej

§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej

integralne czesci sa:

1) czes$¢ graficzna - rysunek planu Osowa — rejon ulicy
Balcerskiego w miescie Gdansku w skali 1:500 (za-
tacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Miasta Gdanska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego z wyjgtkiem 8§ 8, ktory wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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Wojewddztwa Pomorskiego Nr 134

do uchwaty Nr XXXIX/1109/09

Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Zatacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXIX/1109/09
Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Osowa — rejon ulicy Balcerskiego
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-

jektu planu

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego

wgladu uwagi wniesli:

Pan Andrzej Balk, Pan Jerzy Olszak, ktorzy:

1. uwazajg, ze utrzymywanie, iz omawiany obszar bedzie
udostepniony mieszkancom na cele rekreacyjne moze
by¢ traktowane jako préoba wprowadzenia w btgd Rady
Miasta Gdanska, ktérej uchwata ma zalegalizowac¢ zor-
ganizowanie osrodka sportow ekstremalnych (tor do
sportowej jazdy na deskorolkach i rowerach, scianka
wspinaczkowa). Obawiaja sie, ze w zwigzku z niewielka
liczbg tego rodzaju urzadzen w miescie bedg sie tam
gromadzi¢ zwolennicy tych sportéw z catego Tréjmiasta
i beda sie tam odbywaé zawody i konkursy;
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nie uwzgledniona.

2. wnoszg 0 narzucenie inwestorowi rozmieszczenia
urzadzen sportowych w potnocno-zachodniej czesci
dziatki (od strony lasku i boiska szkolnego), a budynkow
od strony potudniowo-wschodniej — tak by stanowity
swego rodzaju $ciane odgradzajacq zrodta hatasu od
budynkéw mieszkalnych w sasiedztwie;
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
uwzgledniona.

3. zarzucajg nierzetelno$¢ (z podejrzeniem o tendencyj-
nos$c¢) autorowi Prognozy oddziatywania na Srodowisko
przedmiotowego projektu planu, wadliwosé wykonanej
prognozy oraz wysnuwanie fatszywych wnioskow i opi-
nii, wynikajgcych wytacznie z ,uznania” eksperta, a nie
zwynikdéw analizy stanu istniejgcego i przewidywanego,

co spowodowato —zdaniem wnoszacych uwagi — pomi-
niecie w projekcie planu tak istotnych dla srodowiska
spraw jak hatas czy skomunikowanie terenu;
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nie uwzgledniona.

4. kwestionujg (ustalony w projekcie planu) dojazd do
przedmiotowego terenu od strony pétnocno - zachod-
niej, sugerujgc by wjazd odbywat sie wytacznie od
strony ul. Balcerskiego, co w znaczacy sposéb wptlynie
na niezwiekszanie ilosci pojazddéw na skrzyzowaniu ulic
Balcerskiego i Niedziatkowskiego;

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nie uwzgledniona.

5. zarzucaja, ze w Prognozie nie wzigto pod uwage posta-
nowienia Ministra Srodowiska, nakazujacego ponowne
rozpatrzenie sprawy lokalizacji stacji bazowej telefonii
komorkowej na terenie przylegtym (po przeciwnej
stronie ul. Niedziatkowskiego).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nie uwzgledniona.

Uwagi wptynety w terminie.

Po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu uwag nie wniesiono.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXIX/1109/09
Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Osowa — rejon ulicy Balcerskiego
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.



