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UCHWALA NR 07.039.2011
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 14 marca 2011 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14
ust. 8, art. 27, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz.717 z p6z-
niejszymizmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice”
uchwalonego uchwatg Nr 84/VIII/2000 Rady Miej-
skiej w Krzepicach z dnia 19 grudnia 2000 roku,
zmienionego uchwatg nr XLI/349/10 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2010 roku Rada
Miejska w Krzepicach uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie zmiane fragmentu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzepice, dla terenéw obejmujgcych obszary
potozone w miejscowosciach: Krzepice, Krzepice
obreb ewidencyjny Kukow, Krzepice obreb ewi-
dencyjny Kuzniczka, Starokrzepice, Lutrowskie,
Szarki i Zajgczki Drugie, zwang dalej planem miej-
scowym, zgodnie z podjetymi przez Rade Miejskg
w Krzepicach uchwatami w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmian w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego gminy Krzepice
Nr XLI1/416/2006 z dnia 11 pazdziernika 2011 roku
i Nr XVI1/151/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku.

§ 2. 1. Granice obszaru okreslone sg na
rysunkach planu w skali 1:2 000, dla celéw opi-
niodawczych pomniejszonych zgodnie z podziatkg
liniowg, stanowigcych zatgczniki graficzne od Nr 1
do Nr 8 do niniejszej uchwaty oraz bedace jej in-
tegralng czescia.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
okreslonym niniejszg uchwatg Rady Miejskiej
w Krzepicach.

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) rysunki planu jako zatgczniki od Nr 1 do Nr
8 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu jako zatgcznik Nr 9 do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, jako zatgcznik Nr 10
do niniejszej uchwaty.

8 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) Ustalenie zasad rozwoju uktadu funkcjonal-
no — przestrzennego, wykorzystujgcych istniejace
i potencjalne walory wynikajgce z potozenia gminy,
uwzgledniajgcych minimalizacje wystepujacych
konfliktdw oraz poprawe tadu przestrzennego.

2) Stworzenie podstaw materialno - prawnych
do uzyskania pozwolenia na budowe.

3) Ochroneg interesdw publicznych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym w zakresie komunikacji,
inzynierii i ochrony $rodowiska.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przezto rozumie¢ tekst niniej-
szej uchwaty wraz z rysunkami planu;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali
1:2 000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Nr 8 do ni-
niejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren
o ustalonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czony symbolami (cyframi, literami);

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ funkcje obowigzujgcg, przewazajgca
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgra-
niczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumieé funkcje dopuszczong na danym tere-
nie, zwigzang z przeznaczeniem podstawowym,
ktora nie moze przekroczy¢ 50% przeznaczenia
podstawowego;

6) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to
rozumieé¢ wyrazong w procentach powierzchnie
dziatki zajeta przez rzuty poziome wszystkich obiek-
tow kubaturowych liczone po obrysie ich parteru;

7) obszar zmeliorowany —obszar, na ktérym
dokonano regulacji stosunkow wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby, uta-
twienia jej uprawy oraz ochrony uzytkow przed
powodziami, oznaczony na rysunku planu;

8) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
- budowa drogi, przewodéw lub urzagdzen wodocia-
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gowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

9) poziom 0 — poziom posadzki nad piwnicg lub
posadzki parteru budynku nie podpiwniczonego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajacag obszar zabu-
dowy, przy ktérej moze by¢é umieszczona naziemna
Sciana budynku, bez mozliwos$ci jej przekraczania
w strone zewnetrznej linii rozgraniczajacej, z wy-
jatkiem takich czesci budynku jak: balkony, tarasy,
galerie, wykusze, schody, pochylne, ktére moga by¢
sytuowane do 1,5 metra poza lini¢ zabudowy;

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu;

3) ustalone planem przeznaczenie terenow
oznaczone symbolem, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oznaczona symbolem MN

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem MN/U

c) ustugi zdrowia oraz ustugi inne oznaczone
symbolem UZ, Ul

d) ustugi sportu oznaczone symbolem US

e) ustugi handlu oraz ustugi inne zwigzane
z handlem oznaczone symbolem UH, Ul

f) produkcja rolna, rolnicza przestrzen produk-
cyjna oznaczone symbolem RPU

g) uzytki zielone, tagki, pastwiska o wysokim
poziomie wod gruntowych oznaczone symbolem
Rz

h) rolnicza przestrzen produkcyjna z zakazem
zabudowy oznaczone symbolem RP(z)

i) place, parkingi oznaczone symbolem PP

j) dolesienia oznaczone symbolem RLD

k) rola oznaczona symbolem RP

I) droga zbiorcza oznaczona symbolem KZ

m) droga dojazdowa oznaczona symbolem KD

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny zmeliorowane;

6) obszary bezposredniego zagrozenia po-
wodzig, granica strefy przeptywu wod 1%.
Ewentualne pozostate oznaczenia na rysunku planu
majg charakter orientacyjny.

§ 6. 1. Granice obszaru objetego planem
okreslone sg na rysunkach planu w skali 1:2 000
stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty od
Nr 1 do Nr 8 oraz bedace jej integralng czescia.

2.Wyodregbnione tereny na rysunku planu ozna-
cza sie wg nastepujacej zasady:

1. MN/U

pierwsza cyfra oznacza kolejng jednostke plani-
styczng okreslong i wymieniong w uchwale Rady
Miejskiej w Krzepicach w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krzepice tj.:

1 — Osiedle KRZEPICE ,Stare Miasto”

2 — Osiedle KUZNICZKA 3 — Osiedle KUKOW

6 — sotectwo ZAJACZKI DRUGIE

7 — sotectwo LUTROWSKIE

9 — sotectwo STAROKRZEPICE

symbol literowy oznacza jednakowe na catym
obszarze przeznaczenie podstawowe, ustalone
planem dla wydzielonych terenéw.

§ 7. OGOLNE WARUNKI ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIATERENU

Dla catego obszaru objetego planem ustala
sie:

1) utrzymanie gabarytow i charakteru zabudo-
wy — dostosowanie nowych budynkéw i budowli
do istniejgcej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali i bryty zabudowy, przy zatozeniu harmo-
nijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
istniejacej i nowo projektowanej;

2) zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
produkcyjnej oraz ustugowej mogacej stwarzaé
ucigzliwosci wobec sgsiadujacych nieruchomo-
Sci mieszkalnych, szczegdlnie w postaci emisji
substancji szkodliwych, wytwarzania ponadnor-
matywnego hatasu, wibracji, draznigcych woni,
Swiatta o duzym natezeniu, prowadzenia dziatalno-
$ci mogacej spowodowac zanieczyszczenie gleby,
wod podziemnych lub powierzchniowych;

3) zakaz obnizania estetyki otoczenia poprzez
stosowang forme zabudowy, sposéb wykorzysta-
nia terenu dziatki lub sposéb reklamy wizualnej;

4) utrzymanie drzew i grup zieleni wyroznia-
jacych sig, stanowigcych dominanty lub tto dla
architektury;

5) w przypadku wprowadzenia ustug publicz-
nych, obowigzek ksztattowania terenu i nowej
zabudowy w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

6) na terenach przewidzianych do zabudowy
ustugowej ustala sie obowigzek zaspokojenia
wszystkich potrzeb parkingowych i garazowych
w obrebie granic nieruchomosci obejmowanych
tymi inwestycjami;

7) wtasciciele nieruchomosci potozonych
na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych
w planie pod zabudowe, przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy, majg obowigzek przebudowy
kolidujgcych z nig sieci drenarskich w uzgodnie-
niu z zarzadcg tej sieci i w sposdb zapewniajacy
dziatanie urzagdzen melioracyjnych na terenach
sgsiednich;

Rozdziat 2 )
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWI-
SKA

8 8.W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:
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Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $ro-
dowisku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.), dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) tereny oznaczone w planie symbolami 2.
MN, 6. MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone w planie symbolami 1.
MN/U, 6. MN/U i 7. MN/U nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 9. Dla ochrony czystosci powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych, wod podziemnych ustala sie:

a) na obszarze objetym planem ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagane
jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarun-
kowaniach w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $srodowiska, za wyjatkiem in-
westycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, drogowej i przeciwpowodziowej;

b) zakaz realizacji obiektéw o funkcji ustugowej
przed wykonaniem podstawowej sieci infrastruk-
tury technicznej (wodociagg, energia elektryczna,
kanalizacja umozliwiajgca odprowadzanie sciekow
sanitarnych i technologicznych);

c) zakaz wprowadzania zanieczyszczonych
Sciekébw do wéd powierzchniowych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow
Sciekowych;

d) zakaz wprowadzania do wod ciektych odcho-
dow zwierzecych;

e) zakaz sptawiania do woéd $niegu wywo-
zonego z terendw zanieczyszczonych, oraz jego
sktadowania na terenach potozonych miedzy wa-
tem przeciwpowodziowym, a linig brzegu wody
lub w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od linii brzegu
wody;

f) zakaz mycia pojazdow w wodach powierzch-
niowych oraz nad brzegami tych wod;

g) zakaz pobierania z wod powierzchniowych
wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych
oraz ich mycia w tych wodach;

h) zakaz uzywania farb produkowanych na bazie
zwigzkéw organiczno -cynowych do konserwacji
technicznych konstrukcji podwodnych.

i) zakazlokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczo- ustugowej
mogacej powodowaé emisje zanieczyszczen o cha-
rakterze odorowym;

j) zakazlokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczo- ustugowej
mogacej powodowaé przekroczenia norm dopusz-
czalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczenh
do powietrza atmosferycznego poza granice dziatek

budowlanych w rozumieniu aktualnie obowigzujg-
cych przepisow;

8 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala
sie:

a) obowigzek wyposazenie kazdej nieruchomo-
Sci w urzadzenia, utrzymywane w odpowiednim
stanie sanitarnym i porzadkowym, stuzgce do
gromadzenia odpadow iich wywo6z w systemie
zorganizowanym;

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
w przypadku ktérej powstawa¢ mogg odpady
z grupy niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne
wtasciwosci mogg stanowi¢ zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi lub dla Srodowiska.

8 11. W zakresie odprowadzanie $ciekow sani-
tarnych ustala sie;

a) docelowo problem odprowadzania i uniesz-
kodliwiania $ciekdbw z terenu gminy zostanie
rozwigzany przez wybudowanie zbiorczych i lokal-
nych uktaddéw sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji pkt a dopuszcza sie moz-
liwos$¢ lokalizacji zbiornikow bezodptywowych do
gromadzenia $ciekow na terenie nieruchomosci
oraz wywoz ich przez odpowiednie stuzby do stacji
zlewnych, obstugujacych gmine;

c) Zakaz budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

8 12. W zakresie odprowadzania wéd opado-
wych ustala sie:

a) podstawowymi, naturalnymi odbiornikami
wod opadowych z obszaru gminy pozostang rzeki:
Liswarta, Pankéwka, Kukowka, Piskara oraz uktad
rowow melioracyjnych w ich zlewniach a takze
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu;

b) odprowadzanie wod opadowych do odbior-
nikow przez infiltracje i sptyw powierzchniowy,
przydrozne rowy odwadniajgce oraz przez lokalne
i indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczo-
wej; rozwigzania z zakresu odprowadzania wod
opadowych muszg zabezpieczaé czystosé wod
odbiornikow;

c) ustala sie wyposazenie w uktady sieci ka-
nalizacji deszczowej indywidualne lub lokalne
terenéw stref dziatalnosci ustugowo -handlowej;
Scieki deszczowe, po oczyszczeniu w separatorach
i osadnikach lokalizowanych w granicach tych stref
odprowadzane bedg do rowdéw i ciekdw wodnych,
odpowiednio przygotowanych pod wzgledem tech-
nicznym i hydraulicznym (udroznienie, regulacja
wysokos$ciowa);

d) ustala sie ochrone istniejacych urzgdzen
melioracji szczegotowych, a w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza
sie przebudowe tych urzgdzen, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadcg i w sposbéb zapewniajacy
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wtasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego
na terenach sgsiadujgcych;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych, z terendéw utwardzonych, do projektowanej
w pasie drogowym kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez dysponenta sieci;
do czasu jej realizacji , po uprzednim odpowied-
nim oczyszczeniu, wody nalezy rozprowadzaé
powierzchniowo lub gromadzi¢ na terenie dziat-
ki, wody z powierzchni czystych (dachy, tarasy,
balkony) rozprowadzone powierzchniowo lub
gromadzone na terenie wtasnej dziatki;

f) zaleca sie zatrzymaé na miejscu wszystkie
odptywy, ktére ze wzgledu na swoje zanieczysz-
czenie nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji
lub dazy¢ do opd6znienia ich odprowadzenia do wéd
otwartych.

Rozdziat 3
USTALENIA W ZAKRESIE UKLADU KOMUNIKA-
CYJNEGO

8 13. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi
komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna dla obszaru wyzna-
czonego i okreslonego na rysunku planu symbolem
2. MN oznaczonym jako zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, z przylegtej do nieruchomosci drogi do-
jazdowej ( gminnej) oznaczonej symbolem KD

b) obstuga komunikacyjna dla obszaru wyzna-
czonego i okreslonego na rysunku planu symbolem
6.MN oznaczonym jako zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty z przylegtej do nieruchomosci drogi kra-
jowej oznaczonej symbolem KG, przy czym zjazd
na teren o symbolu 6. MN nalezy wykonac¢ jako
wspolny z dziatkg sgsiadujgca;

c) bstuga komunikacyjna dla obszaru wyznaczo-
nego i okreslonego na rysunku planu oznaczonym
jako zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty z drogi
zbiorczej KZ, przylegajacej bezposrednio do ob-
szaru 7. MN/U,

d) obstuga komunikacyjna dla obszaru wyzna-
czonego i okreslonego na rysunku planu symbolem
1.MN/U oznaczonym jako zatacznik Nr 4-4a do
niniejszej uchwaty z przylegtej do nieruchomosci
ulicy Czestochowskiej oznaczonej symbolem KG,
ktéra po wybudowaniu obwodnicy stata sie droga
gminng oraz dla obszaru 1.MN/U z ulicy Chopina
poprzez nieruchomo$é wtasng przylegta bezpo-
Srednio do ul. Chopina,

e) obstuga komunikacyjna dla obszaru wy-
znaczonego i okreslonego na rysunku planu
oznaczonym jako zatgcznik Nr 5 do niniejszej uchwa-
ty z drogi zbiorczej KZ,

f) obstuga komunikacyjna dla obszaru wy-
znaczonego i okreslonego na rysunku planu
oznaczonym jako zatgcznik Nr 6 do niniejszej uchwaty
z drogi zbiorczej KZ, poprzez wtasng nieruchomosé
przylegtg do obszaru 7.RPU,

g) obstuga komunikacyjna dla obszaru wy-
znaczonego i okreslonego na rysunku planu
oznaczonym jako zatgcznik Nr 7 do niniejszej uchwa-
ty z drogi gtéwnej KG, przylegajacej bezposrednio
do obszaru 1.MN/U i 2. UH,UI, obstuga komunika-
cyjna dla obszaru oznaczonego symbolem 6. UH,UI
poprzez droge dojazdowag oznaczong symbolem
KD. Nie wyraza sie zgody na bezposrednie skomu-
nikowanie terenu 6. UH, Ul oraz terenu 2. UH, Ul
do poétnocnego obejscia drogowego;

h) obstuga komunikacyjna obszaru okreslonego
na zatgczniku graficznym Nr 8 z drég polnych oraz
poprzez przejazdy gospodarcze.

Rozdziat 4
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8 14. Plan ustala nastgpujgce zasady w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1. w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z systemu centralnego
tzn. z sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

b) przy projektowaniu nowych i modernizacji
istniejagcych sieci wodociggowych nalezy uwzgled-
nia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia
wodnego; Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi nalezy zapewnia¢ wydajno$¢ sieci
hydrantowej lub zbiorniki wodne sztuczne dla ce-
6w p.poz.

c) jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia
w wode plan dopuszcza ujegcia indywidualne;

8 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie wykorzystanie istniejgcego
systemu elektroenergetycznego.

a) zasilanie zabudowy terenéw roznorodnej
dziatalnosci ustugowej, odbywac sie bedzie gene-
ralnie przez stacje transformatorowe 15/0,4kV typu
wnetrzowego zasilane linig kablowg 15kV;

b) rozbudowe, przebudowe i modernizacje
sieci, w tym docelowe skablowanie sieci $redniego
i niskiego napiecia w uzgodnieniu z wtasciwym
Zaktadem Energetycznym;

c) zachowanie istniejacych sieci nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendéw z dopuszcze-
niem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku
zwiekszonych potrzeb przesytu mediéw oraz prze-
budowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terendw w uzgodnieniu
z whasciwym Zaktadem Energetycznym;

d) w celu realizacji przebudowy linii elektro-
energetycznych zainteresowani inwestorzy winni
zawrze¢ z whasciwym Zaktadem Energetycznym
umowy o przebudowe,

e) koszty przebudowy kolidujgcych odcinkow
linii elektroenergetycznych bedacych wtasnoscia
wtasciwego Zaktadu Energetycznego , obcigzac
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bedg inwestoréw zainteresowanych budowa
obiektow lub zmiang zagospodarowania terenow
na skrzyzowaniu z liniami lub w ich poblizu.

f) szczegoty dotyczace rozwigzania kolizji istnie-
jacych linii elektroenergetycznych z planowanymi
obiektami i zagospodarowaniem terenu zostang
okreslone w warunkach przebudowy wydawanych
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

8§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy po wybu-
dowaniu na terenie miasta:

- stacji redukcyjno - pomiarowej I-go stop-
nia,

- sieci gazowej przewodowej

b) do czasu realizacji sieci gazowej przewodowej
zaopatrzenie w gaz ustala sie w systemie indywi-
dualnym tj. z butli bgdz zbiornikdw gazu ptynnego
lokalizowanych bezposrednio u odbiorcéw z zacho-
waniem wszelkich norm bezpieczenstwa;

8§ 17. 1. W zakresie ustug i sieci telekomunika-
cyjnych ustala sie:

a) utrzymuje sie przebieg istniejgcych sieci
i obecng lokalizacje urzadzen telekomunikacyj-
nych.

b) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomu-
nikacji z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

c) bezposrednig obstuge abonentéw za posred-
nictwem indywidualnych przytgczy, na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora telekomu-
nikacyjnego;

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury telekomunikacyjnej na istniejgcych obiektach
budowlanych, a takze jako wolnostojgcych obiek-
tow infrastruktury telekomunikacyjnej, pod
warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci
obiektow dopuszczonych w ustaleniach szczegé-
towych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych
i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet
ciepta, wbudowanych lub wolno stojacych z pre-
ferowanym zastosowaniem technologii i paliw
ekologicznych.

Rozdziat 5

PRZEPISY SZCZEGOtOWE PRZEZNACZENIE PO-
SZCZEGOLNYCH TERENOW ORAZ WARUNKI ICH
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

8 19. Plan ustala nastepujace zasady zagospo-
darowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.MN, 6.MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa
wpisane w bryte budynku mieszkalnego lub wolno-
stojgce zlokalizowane w drugiej linii zabudowy,

b) parkingi, garaze, budynki gospodarcze loka-
lizowane w drugiej linii zabudowy,

c) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
drogi i place wewnetrzne.

3) Nakaz:

a) na obszarze oznaczonym symbolem 2. MN
(zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) znajduje sie
strefa archeologiczna warunkowo dopuszczona
do zabudowy oraz stanowisko archeologiczne,
oznaczone w planie symbolem cyfrowym 44.

W przypadku podejmowania dziatan zwigzanych
z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowa-
dzenie inwestycji pod nadzorem archeologiczno
-konserwatorskim.

Wojewodzki Konserwator Zabytkdéw uzgadnia
inwestycje trybem przewidzianym w obowigzuja-
cych przepisach.

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

- dla obszaru oznaczonego symbolem 2. MN
(zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) - nie blizej niz
6 m od linii rozgraniczajgcej z ulica Nadrzeczng

- dla obszaru oznaczonego symbolem 6. MN
(zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty) — min. 25 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 43.

c) sytuowanie budynkow mieszkalnych w
pierwszej linii zabudowy,

d) mozliwos$¢ stosowania piwnic.

e) zapewnienia wtasciwych dojazdéw, ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach obszaru objetego planem;

f) nawigzania do walorow krajobrazu i lokalnej
tradycji budowlanej;

dg) wymagany wysoki standard architektonicz-
ny, w tym stosowania tradycyjnych i naturalnych
materiatobw budowlanych;

h) stosowania powierzchni biologicznie czynnej
w ilosci 40% catosci terenu objetego inwestycjg lub
dziatki budowlane;j.

i) dla nowo realizowanych budynkéw miesz-
kalnych usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem 6. MN wymagane jest wykonanie zabez-
pieczen gwarantujgcych dotrzymanie normowych
standardéw poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, np. w postaci przegréd zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym
okien i drzwi dzwiekochtonnych, zieleni izolacyj-
nej.
4) Zakaz:

a) zabudowy i utwardzenia powyzej 60 % po-
wierzchni dziatki,

b) zabudowy terenu powyzej 40% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycyjnego,
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c) sytuowania budynkow gospodarczych i ga-
razowych w pierwszej linii zabudowy,

d) budowy i urzadzania trwatych i tymcza-
sowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej i innej dziatal-
nosci ucigzliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materiatéw,
surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,

f) stosowania potaci dachowych o kacie nachy-
lenia powyzej 42°,

g) stosowania ogrodzen betonowych petnych
od strony drég,

h) zaktécania warunkow zamieszkania w sa-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami
uzytkowania terenéw potozonych w poblizu,

i) degradowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego miasta i gminy,

j) umieszczania reklam w sposéb unie-
mozliwiajgcy prawidtowe korzystanie z terenu,
budynkéw i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacych doswietlenie),

k) stosowania reklam i nosnikéw reklamowych
przed okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy,

I) podziatu terenu na dziatki wtérne.

5) Dopuszcza sie: tymczasowe zagospodaro-
wanie terenu zwigzane z realizacjg przeznaczenia
terenu do czasu wykonania robot budowlanych,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw o wysokosci
do dwéch kondygnacji naziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe, jednakze nie wyzszych niz 7 m
do okapu lub gzymsu budynku lub 9m do gtéwnej
kalenicy dachu;

b) wielkos¢ powierzchnizabudowy w stosunku
do wielkosci terenu inwestycji lub dziatki budowla-
nej nie moze przekroczyé 40% powierzchni terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej,

c) obowigzuje zachowanie 40% powierzchni
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sie realizacje dachéw o réznej
geometrii, w tym stropodachéw, jednakze spadek
dachu nie moze przekroczy¢ kata nachylenia po-
wyzej 42°,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych w granicach dziatki w ilo$ci odpowiadajace;j
zapotrzebowaniu

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN/U , 6.MN/U, 7.MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
w tym biurowej, handlu, gastronomii i ustug in-
nych wspotgrajgcych ze soba, jednakze zwigzanych
z funkcja podstawowa terenu;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi, garaze, budynki gospodarcze loka-
lizowane w drugiej linii zabudowy,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
drogi i place wewnetrzne.

3) Nakaz:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

- dlaterenu oznaczonego symbolem 1. MN/U
(zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty) —w ustalonej
linii zabudowy przez budynki sgsiednie lecz nie
blizej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Cze-
stochowska,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 6. MN/U
(zatgcznik Nr 6 do niniejszej uchwaty) — min. 25 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 7. MN/U
(zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty) —w ustalonej
linii zabudowy przez budynki sgsiednie lecz nie
blizej niz 8 m od linii rozgraniczajgcej z droga po-
wiatowa

b) sytuowania budynkéw handlowych w pierw-
szej linii zabudowy,

c) w przypadku realizacji zabudowy jedynie
mieszkaniowej, nakaz lokalizacji budynkow miesz-
kalnych w pierwszej linii zabudowy,

d) mozliwos$é stosowania piwnic.

e) zapewnienia wiasciwych dojazdow, ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i dostawczych oraz mozliwosci roztadunku to-
waréw dla zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;j
w granicach terenu pod realizacje inwestycji;

f) nawigzania do walorow krajobrazu i lokalnej
tradycji budowlanej;

g) wymagany wysoki standard architektonicz-
ny, w tym stosowania tradycyjnych i naturalnych
materiatéow budowlanych;

h) projektowania poziomu 0 z dostosowaniem
do obstugi oséb niepetnosprawnych dla zabudowy
ustugowej ustug publicznych,

i) stosowania powierzchni biologicznie czynnej
w ilosci 30% catosci terenu objetego inwestycjg lub
dziatki budowlane;j.

j) dla nowo realizowanych budynkéw miesz-
kalnych usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem 6. MN/U wymagane jest wykonanie
zabezpieczeh gwarantujacych dotrzymanie nor-
mowych standardoéw poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, np. w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci aku-
stycznej, w tym okien i drzwi dzwiekochtonnych,
zieleni izolacyjnej itp.

k) podziatu terenu oznaczonego symbolem 6.
MN/U na dziatki budowlane o pow. nie mniejszej
niz 1000 m2 i szerokosci nie mniejszej niz 20 m

4) Zakaz:

a) zabudowy i utwardzenia powyzej 70 % po-
wierzchni dziatki,

b) zabudowy terenu powyzej 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycyjnego,

c¢) sytuowania budynkow gospodarczych i ga-
razowych w pierwszej linii zabudowy,

d) budowy i urzadzania trwatych i tymcza-
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sowych obiektow zwigzanych z prowadzeniem
wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej i innej dziatal-
nosci ucigzliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materiatéw,
surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,

f) stosowania potaci dachowych o kgcie nachy-
lenia powyzej 42°,

g) stosowania ogrodzen betonowych petnych
od strony drég,

h) zaktécania warunkéw zamieszkania w sa-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami
uzytkowania terenéw potozonych w poblizu,

i) degradowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego miasta i gminy,

j) umieszczania reklam w sposob unie-
mozliwiajgcy prawidtiowe korzystanie z terenu,
budynkéw i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajgcych doswietlenie),

k) stosowania reklam i no$nikoéw reklamowych
przed okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy,

I) podziatu na dziatki terenu oznaczonego sym-
bolem 1 MN/U i 7. MN/U (zatgcznik nr 4i 3)

5) Dopuszcza sie: tymczasowe zagospodaro-
wanie terenu zwigzane z realizacjg przeznaczenia
terenu do czasu wykonania robo6t budowlanych,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw o wysokosci
do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe, jednakze nie wyzszych niz 7m do
okapu lub gzymsu budynku lub 9m do gtéwnej
kalenicy dachu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do wielkosci terenu inwestycji lub dziatki budowla-
nej nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej,

c) obowigzuje zachowanie 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sie realizacje dachéw o réznej
geometrii, w tym stropodachéw, jednakze spadek
dachu nie moze przekroczyé kata nachylenia po-
wyzej 42°,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkin-
gowych w granicach dziatki w obszarze 1.MN/U,
6. MN/U i 7Z.MN/U w ilosci 2 na dom mieszkalny
jednorodzinny,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych w granicach dziatki w ilo$ci odpowiadajgcej
zapotrzebowaniu

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9. UH, Ul ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu w formie obiektow kubaturo-
wych i terenowych urzgdzen towarzyszacych oraz
ustugi inne zwigzane z funkcjg podstawowag terenu
ustugi handlu,

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem w tym ustugi ad-

ministracji, biurowe, handel, ustugi niematerialne,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkin-
gi, garaze, drogi i place wewnetrzne,

3) Nakaz:

a) zachowania istniejgcych obiektow z mozliwo-
Scig ich modernizacji, rozbudowy i uzupetnienia,

b) realizacji budynkéw o wysokosci wkompo-
nowanej w otaczajgce budowle,

c) projektowania poziomu 0 z dostosowaniem
do obstugi oséb niepetnosprawnych,

d) zapewnienia wtasciwych dojazdéw, ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i dostawczych oraz mozliwosci roztadunku towa-
row dla zabudowy ustugowej w granicach terenu
pod realizacje inwestycji;

e) nawigzania do waloréw krajobrazu i lokalnej
tradycji budowlanej;

f) wymagany wysoki standard architektonicz-
ny, w tym stosowania tradycyjnych i naturalnych
materiatobw budowlanych;

4) Zakaz:

a) zabudowy i utwardzenia powyzej 70 % po-
wierzchni dziatki,

b) zabudowy terenu powyzej 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycyjnego,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych i ga-
razowych w pierwszej linii zabudowy,

d) budowy i urzgdzania trwatych i tymcza-
sowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej i innej dziatal-
nosci uciazliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materiatow,
surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,

f) stosowania potaci dachowych o kacie nachy-
lenia powyzej 42°,

g) stosowania ogrodzen betonowych petnych
od strony drég i terendéw publicznych,

h) zaki6écania warunkow zamieszkania w sg-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami
uzytkowania terenéw potozonych w poblizu,

i) degradowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego miasta i gminy,

j) umieszczania reklam w sposéb unie-
mozliwiajgcy prawidtowe korzystanie z terenu,
budynkéw i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajgcych doswietlenie),

k) stosowania reklam i nos$nikow reklamowych
przed okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy,

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw o wysokosci
do dwoéch kondygnacji naziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe, jednakze nie wyzszych niz 8m do
okapu lub gzymsu budynku lub 9,5m do gtownej
kalenicy dachu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do wielkosci terenu inwestycji lub dziatki budowla-
nej nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu
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inwestycji lub dziatki budowlanej,

c) obowigzuje zachowanie 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sie realizacje dachéw o réznej
geometrii, w tym stropodachéw, jednakze spadek
dachu nie moze przekroczy¢ kata nachylenia po-
wyzej 42°

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych w granicach dziatki w ilo$ci odpowiadajace;j
zapotrzebowaniu.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 9. US ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji w formie obiektow
kubaturowych i terenowych urzadzen towarzyszga-
cych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi i place wewnetrzne.

3) Obszar objety planem potozony jest cze-
Sciowo na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig, w strefie przeptywu wod 1%, na ktorym
wystepujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z prze-
piséw odrebnych.

4) Granice obszaru, o ktébrym mowa w pkt. 3,
oznaczono na rysunku planu.

5) Dla terenéw potozonych w obszarze bez-
posredniego zagrozenia powodzig, o ktérych
mowa w pkt 3, przy podejmowaniu dziatan inwe-
stycyjnych, robo6t oraz czynnosci, w tym nowej
zabudowy, ustala sie obowiagzek uzyskania od dy-
rektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej,
zwolnienia od zakazéw.

6) Nakaz:

a) zapewnienia wtasciwych dojazdow, ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i dostawczych oraz mozliwosci roztadunku towa-
row dla ustug sportu i dopuszczonych do realizacji
w granicach terenu pod realizacje inwestycji;

b) nawigzania do walorow krajobrazu i lokalnej
tradycji budowlanej;

c) wymagany wysoki standard architektonicz-
ny, w tym stosowania tradycyjnych i naturalnych
materiatéw budowlanych;

d) projektowania poziomu 0 z dostosowaniem
do obstugi oséb niepetnosprawnych,

e) stosowania powierzchni biologicznie czynnej
w ilosci 30% catosci terenu objetego inwestycjg lub
dziatki budowlanej.

7) Zakaz:

a) zabudowy i utwardzenia powyzej 70 % po-
wierzchni dziatki,

b) zabudowy terenu powyzej 50% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycyjnego,

c) sytuowania budynkow gospodarczych i ga-
razowych od strony ulic i ustug zdrowia,

d) budowy i urzadzania trwatych i tymcza-
sowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej i innej dziatal-

nosci ucigzliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materiatow,
surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,

f) stosowania potaci dachowych o kacie nachy-
lenia powyzej 42°,

g) stosowania ogrodzehn betonowych petnych
od strony drég,

h) zakiécania warunkow zamieszkania w sg-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami
uzytkowania terenéw potozonych w poblizu,

i) degradowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego miasta i gminy,

j) umieszczania reklam w sposdéb unie-
mozliwiajgcy prawidtiowe korzystanie z terenu,
budynkéw i poszczegblnych pomieszczen (np.
ograniczajgcych doswietlenie),

8) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw o wysokosci
do trzech kondygnacji naziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, jednakze nie wyzszych niz 10m do
okapu lub gzymsu budynku lub 13m do gtéwnej
kalenicy dachu;

b) wielko$¢ powierzchnizabudowy w stosunku
do wielkosci terenu inwestycji lub dziatki budowla-
nej nie moze przekroczyé 50% powierzchni terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej,

c) obowigzuje zachowanie 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sie realizacje dachow o réznej
geometrii, w tym stropodachow, jednakze spadek
dachu nie moze przekroczyé kata nachylenia po-
wyzej 42°,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych w granicach dziatki w ilosci odpowiadajacej
zapotrzebowaniu

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 7.RPU ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja rolna, rolnicza przestrzen produk-
cyjna

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, budynki gospodarcze,
garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi i place wewnetrzne,

3) Nakaz:

a) naobszarze objetym planem znajduje sie strefa
archeologiczna, warunkowo dopuszczona do zabu-
dowy oraz stanowisko archeologiczne oznaczone
w planie miejscowym symbolem cyfrowym 62.

W przypadku podejmowania dziatah zwigzanych
z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowa-
dzenie inwestycji pod nadzorem archeologiczno
-konserwatorskim.

Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw uzgadnia
inwestycje trybem przewidzianym w obowigzuja-
cych przepisach.

b) realizacji budynkéw o wysokosci maksimum:
dwie kondygnacje lub jedna kondygnacja oraz
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poddasze uzytkowe;

c) zapewnienia miejsc postojowych w grani-
cach dziatki,

4) Zakaz:

a) zabudowy i utwardzenia powyzej 50 % po-
wierzchni dziatki,

b) sytuowania budynkow zagrodowych, gospo-
darczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig,

c) budowy i urzgdzania trwatych i tymcza-
sowych obiektow zwigzanych z prowadzeniem
wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej innej niz
rolnicza i innej dziatalnosci ucigzliwej w tym wiel-
kotowarowej produkcji zwierzecej,

d) sktadowania na terenie dziatki materiatéw,
surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw o wysokosci
do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe, jednakze nie wyzszych niz 7m do
okapu lub gzymsu budynku lub 9m do gtéwnej
kalenicy dachu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do wielkosci terenu inwestycji lub dziatki budowla-
nej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej,

c) obowigzuje zachowanie 50% powierzchni
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sie realizacje dachéw o réznej
geometrii, w tym stropodachéw, jednakze spadek
dachu nie moze przekroczyé kata nachylenia po-
wyzej 42°,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych w granicach dziatki w ilo$ci odpowiadajgcej
zapotrzebowaniu.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.UH, Ul, 6.UH, Ul ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu w formie obiektéw kubatu-
rowych i terenowych urzgdzen towarzyszgcych
oraz ustugi inne zwigzane z funkcjg podstawowg
terenu,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, parkingi, sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej, drogi i place wewnetrzne,

3) Obszar objety planem potfozony jest cze-
Sciowo na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig, w strefie przeptywu wéd 1%, na ktérym
wystepujg ograniczenia i zakazy wynikajace z prze-
pisow odrebnych.

4) Granice obszaru, o ktbrym mowa w pkt. 3,
oznaczono na rysunku planu.

5) Dla terenow potozonych w obszarze bez-
posredniego zagrozenia powodzig, o ktorych
mowa w pkt. 3, przy podejmowaniu dziatan in-
westycyjnych, robot oraz czynnosci, w tym nowej
zabudowy, ustala sie obowigzek uzyskania do dy-
rektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej,

zwolnienia od zakazow

6) Nakaz:

a) naobszarze oznaczonym symbolem 6. UH,UI
(zatgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty) znajduje sie
stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji
.Kuzniczka nr 13”, podlegajgce Scistej ochronie
konserwatorskie;j.

W przypadku dopuszczenia inwestycji caty teren
wymaga szczegbtowego przebadania (badania
wykopaliskowe) przed jakimkolwiek naruszeniem
struktury gruntu.

Wojewodzki Konserwator Zabytkdéw uzgadnia
inwestycje trybem przewidzianym w obowigzuja-
cych przepisach.

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

c) zapewnienia wtasciwych dojazdéw, ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i dostawczych oraz mozliwosci roztadunku towa-
row dla ustug handlu i dopuszczonych do realizacji
w granicach terenu pod realizacje inwestycji;

d) nawigzania do waloréw krajobrazu i lokalnej
tradycji budowlanej;

e) wymagany wysoki standard architektonicz-
ny, w tym stosowania tradycyjnych i naturalnych
materiatow budowlanych;

f) projektowania poziomu 0 z dostosowaniem
do obstugi oséb niepetnosprawnych,

g) stosowania powierzchni biologicznie czynnej
w ilosci 30% catosci terenu objetego inwestycjg lub
dziatki budowlane;j.

h) nasadzen drzew i krzewéw w formie paséw
o roznej wysokosci od strony obwodnicy miasta
Krzepic na szerokos¢ 20m petnigcej role zieleni
izolacyjnej.

i) ustala sie ochrone istniejgcych urzadzen
melioracji szczegotowych, a w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza
sie przebudowe tych urzgdzen kosztem i staraniem
inwestora, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca
i w sposdb zapewniajgcy wtasciwe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sgsiaduja-
cych;

7) Zakaz:

a) zabudowy i utwardzenia powyzej 70 % po-
wierzchni dziatki,

b) zabudowy terenu powyzej 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycyjnego,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych i ga-
razowych w pierwszej linii zabudowy,

d) budowy i urzgdzania trwatych i tymcza-
sowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej i innej dziatal-
nosci uciazliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materiatow,
surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,

f) stosowania potaci dachowych o kacie nachy-
lenia powyzej 42°,

g) stosowania w elewacji budynkéw tworzyw
sztucznych,
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h) stosowania agresywnej kolorystyki zarowno
elewacji jak i dachéw budynkow,

i) stosowania ogrodzen petnych zaréwno od
strony drdg jak i od strony sgsiada,

j) stosowania ogrodzen betonowych iz two-
rzyw sztucznych prefabrykowanych,

k) zaktdécania warunkow zamieszkania w sa-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami
uzytkowania terenéw potozonych w poblizu,

I) degradowania $srodowiska przyrodniczego
i kulturowego miasta i gminy,

m)umieszczania reklam w sposéb unie-
mozliwiajgcy prawidiowe korzystanie z terenu,
budynkéw i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacych doswietlenie),

8) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw o wysokosci
do trzech kondygnacji naziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, jednakze nie wyzszych niz 10m do
okapu lub gzymsu budynku lub 13m do gtéwnej
kalenicy dachu;

b) wielkos$¢ powierzchnizabudowy w stosunku
do wielkosci terenu inwestycji lub dziatki budowla-
nej nie moze przekroczyé 50% powierzchni terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej,

c) obowigzuje zachowanie 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sie realizacje dachow o réznej
geometrii, w tym stropodachéw, jednakze spadek
dachu nie moze przekroczy¢ kata nachylenia po-
wyzej 42°,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych w granicach dziatki w ilo$ci odpowiadajace;j
zapotrzebowaniu

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9. PP ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) place, parkingi,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mata architektura

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej,

3) Nakaz:

a) podporzgdkowanie funkcji i przeznaczeniu
terenow przylegtych,

b) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow
melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikdw
wod powierzchniowych,

4) Zakaz:

a) wydzielania dziatek budowlanych;

b) budowy obiektow kubaturowych innych niz
w ust. 2

5) Zalecenie:

a) integracja z terenami przylegtymi,

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3.RLD ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) dolesienia, grunty lesne

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodar-
ka le$ng,

b) ciagi pieszo -rowerowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

3) Nakaz:

a) prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z zatwierdzonymi planami urzadzania lasu,

4) Zakaz:

a) budowy obiektow kubaturowych innych niz
wymienione w pkt. 2 lit. a.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3.RP(z) ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) uprawy polowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

3) Nakaz:

a) na obszarze objetym planem znajduje sie
stanowisko archeologiczne oznaczone w planie
miejscowym symbolem cyfrowym 145.

W przypadku podejmowania dziatan zwigzanych
z naruszeniem gruntu obowiagzkowe jest prowa-
dzenie inwestycji pod nadzorem archeologiczno
-konserwatorskim.

Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw uzgadnia
inwestycje trybem przewidzianym w obowigzuja-
cych przepisach.

b) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowow
melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikéw
wod powierzchniowych,

c) zachowuje sie istniejgcg zabudowe o prze-
znaczeniu zgodnym z ust. 2 z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,

4) Zakaz:

a) wydzielania dziatek budowlanych, jakiejkol-
wiek nowej zabudowy poza okres$lonej ust. 2 czy
tez nowej zabudowy zwigzanej z istniejgcym sie-
dliskiem.

5) Zalecenie:

a) integracja z terenami przylegtymi.

10. Dla terenu o podwyzszonym poziomie wody
gruntowej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3. RZ i 9. RZ ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) uzytki zielone, taki, pastwiska,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

3) Nakaz:

a) zachowanie istniejgcych podziatow,

b) zachowanie nieurzadzonej zieleni wysokiej
i niskiej,

c) obowigzuje zachowanie istniejgcych rowow
melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikéw
wod powierzchniowych,

4) Zakaz:
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a) lokalizacji ogrodzen,

b) lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturo-
wej,

c) nasadzen drzew i krzewéw na terenie ozna-
czonym symbolem 9. RZ,

d) zmiany uksztattowania terenu,

e) sktadowania materiatow oraz wykonywania
robot nie zwigzanych z regulacjg lub utrzymywa-
niem woéd, budowa, odbudowg i rozbudowg watéw
przeciwpowodziowych.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6. RP ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) rola,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dopuszcza sie wytgcznie te zmiany w uksztat-
towaniu terenu, ktére nie zniszczg naturalnego
ksztattu doliny lub utrwalajg istniejaca konfigura-
cje,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej.

3) Zakaz:

a) lokalizacji ogrodzen,

b) lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturo-
wej

Rozdziatl 6 )
USTALENIA DOTYCZACE ROZWIAZAN TYMCZA-
SOWYCH

§ 20. 1. Formg rozwigzan tymczasowych sg
rozwigzania sezonowe lub zwigzane z budowag
obiektéw budowlanych. Lokalizacje obiektow i ele-
mentdéw zagospodarowania tymczasowego, w tym
sezonowego dopuszcza sie na okres nie dtuzszy niz
po6t roku — dla sezonowego oraz na czas budowy
obiektéw budowlanych, pod warunkiem nie wcho-
dzenia w kolizje z zainwestowaniem docelowym.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza

sie istniejgcy sposdb uzytkowania terenu.

Rozdziat 7

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ
StUZACEJ NALICZENIU OPLATY OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

8 21.1. Uchwala sie stawke procentowa wzrostu
wartosci nieruchomosci stuzgcg pobraniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) MN, MN/U, PP, UH, Ul, US, RPU — 20%

2) RLD - 10%

3) RP(z), RZ, RP - 0%

Rozdziat 8 )
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, a niezakohczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszej
uchwaty.

§ 23. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzepice w granicach niniej-
szego opracowania.

§ 24.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie
Burmistrzowi Krzepic

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Damian Pilarz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 07.039.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 07.039.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.
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A A nieprzekraczaina linia zabudowy

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 07.039.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.
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Zatacznik nr 9

do uchwaty nr 07.039.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Krzepicach postanawia:

Ze wzgledu na brak uwag dotyczgcych projektu
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Krzepice, dla
terendw obejmujgcych obszary potozone w miej-
scowosciach: Krzepice, Krzepice obreb ewidencyjny
Kukow, Krzepice obreb ewidencyjny Kuzniczka,
Starokrzepice, Lutrowskie, Szarki, Zajgczki Drugie
- nie dokonuje sie rozstrzygnie¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik nr 10

do uchwaty nr 07.039.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy,
oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Krze-
picach rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, w tym budowe i moderni-
zacje drog publicznych (gminnych), sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
deszczowej — w sposoOb nastepujacy:

1.Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezgcej do zadan wtasnych
Gminy Krzepice, bedg pochodzi¢ z budzetu gminy
oraz funduszy pomocowych, zgodnie z planem
wydatkdéw inwestycyjnych, okreslonym corocznie
w uchwale budzetowej Gminy Krzepice.

2.Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych Gminy
Krzepice, przyjmuje sie uwzglednienie interesu
publicznego oraz zastosowanie zasady uzyskiwania
mozliwie najlepszych efektéw przy wykorzystaniu
mozliwie najnizszych naktadéw.

2269

UCHWALA NR 07.040.2011
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 14 marca 2011 r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14
ust. 8, art. 26, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz.717 z p6z-
niejszymizmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice”
uchwalonego uchwatg Nr 84/VIII/2000 Rady Miej-
skiej w Krzepicach z dnia 19 grudnia 2000 roku,
zmienionego uchwatg Nr XLI1/349/10 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2010 roku Rada
Miejska w Krzepicach uchwala:

Rozdziat 1 )
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Uchwala sige zmiane fragmentu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Krzepice, dla terendw obejmujgcych obszary poto-
zone w miejscowosci Krzepice, zwang dalej planem
miejscowym, zgodnie z podjetymi przez Rade
Miejska w Krzepicach uchwatami w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzepice Nr VII/62/07 z dnia 26 kwietnia 2007 roku
i Nr XVI1/153/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku.

§ 2. 1. Granice obszaru okreslone sg na
rysunkach planu w skali 1:2 000, dla celow opi-
niodawczych pomniejszonych zgodnie z podziatka
liniowg, stanowigcych zataczniki graficzne od Nr 1
do Nr 4 do niniejszej uchwaty oraz bedace jej in-
tegralng czescia.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
okreslonym niniejszg uchwatg Rady Miejskiej
w Krzepicach.

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) rysunki planu jako zatgczniki od Nr 1 do Nr 4
do niniejszej uchwaty,



