DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 23 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Poz. 1502

UCHWALA NR XIX/240/V1/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 18 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,OTOCZENIE JEZIORA
RUSALKA” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz.901) uchwala sie, co nastepuje:

§1.1.Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,OTOCZENIE
JEZIORA RUSALKA” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: ulica Lutycka, linia kolejowa relacji Poznan-Szczecin
i linia kolejowa relacji Poznan-Pita, okre$lone na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2000
i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,0OTOCZENIE JEZIORA
RUSALKA” w Poznaniu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment systemu terenéw zielonych miasta Poznania,
uksztattowany wzdluz doliny rzeki Bogdanki iw otoczeniu jeziora Rusalka, petlniacy w strukturze
przestrzennej miasta funkcje ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjne;
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2) obszarze cennym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy sie wystepowaniem
roznorodnych naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkow
ro$lin, zwierzat i grzybow, majacy szczegolne znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci biologicznej;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

7) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych, opisujacych
i ulatwiajacych orientacj¢ w miescie, w tym tablice z nazwami ulic, tablice z numerami posesji, tablice
informujace o budynkach uzytecznos$ci publiczne;j;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny lasow w Klinie zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL,
5Kz-ZL i 6Kz-ZL;

2) teren zieleni nieurzadzonej, tak, zadrzewien i wod w Klinie zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz-ZO/WS;

3) teren zieleni nieurzadzonej, tak i zadrzewien w klinie zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-
Z0;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami
1Kz-MN i 2Kz-MN;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej w klinie zieleni, oznaczony na
rysunku planu symbolem Kz-MN/U;

6) tereny zabudowy uslugowej — ustug turystycznych, sportu irekreacji w Kklinie zieleni, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Kz-UT/US i 2Kz-UT/US;

7) tereny zieleni nieurzadzonej, tak i zadrzewien oraz sportu i rekreacji w klinie zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Kz-ZO/US i 2Kz-ZO/US;

8) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K i 2K;
9) tereny komunikaciji:
a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D,
b) teren drogi wewngtrznej dla pieszych i rowerzystow, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWxr,
c) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWpp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych — lasoéw, tak, polan $rédlesnych, zieleni nieurzadzonej i wod jako
przestrzeni rekreacyjnej;

2) nakaz stosowania jednorodnych rozwiazan dla poszczegblnych grup elementdw, takich jak: elementy matej
architektury, nawierzchnie i o$wietlenie w obrebie terenow 1Kz-UT/US i 2Kz-UT/US;
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3) nakaz stosowania jednorodnych elementéw matej architektury na terenach 1KD-D i2KD-D oraz przy
poszczegblnych szlakach i Sciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i konnego;

4) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
5) zakaz lokalizacji reklam z uwzglgdnieniem §18 ust.1 pkt 10;

6) dopuszczenie lokalizacji elementow systemu informacji miejskiej, tablic informacyjnych i szyldow zgodnie
z ustaleniami planu;

7) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

8) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz ochrony siedlisk przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz ochrony obszaru cennego przyrodniczo, wskazanego na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 13
pkt 81 § 14 pkt 5 oraz z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania i ochrony pomnikéw przyrody, wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru Pomnikoéw
Przyrody, z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 2;

4) zakaz stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych lub roztopowych na terenie
drogi wewngetrzne] KDWxr oraz szlakach i $ciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego
i konnego;

5) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenach;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D do gruntu, poprzez
urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia, lub do kanalizacji deszczowej;

7) nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem terenéw 2Kz-
UT/US iKz-ZO, zktéorych dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

8) nakaz zaopatrzenia w wodg pitna z sieci wodociagowej;
9) nakaz zachowania powszechnego dost¢pu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz zachowania istniejacych ciekow i rowow — urzadzen melioracji jako otwartych, z dopuszczeniem
realizacji przepustow w miejscach skrzyzowania z drogami oraz szlakami i sciezkami przeznaczonymi dla
ruchu pieszego, rowerowego i konnego;

11) nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw irowdéw na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu wod
powierzchniowych i poziomu wod gruntowych;

13) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i krzewow przy lokalizacji
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

14) nakaz rekultywacji terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia
gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania;

15) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 16;

16) zakaz stosowania w nowej zabudowie piecow, trzonéw kuchennych i kottow na paliwo state, z wyjatkiem
paliw odnawialnych z biomasy;

17) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore moga zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz
przedsiewzie¢ dopuszczonych planem;
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18) nakaz gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

19) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw i spetniajacych standardy jakosci
gleby lub ziemi, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej zabudowie,
z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

20) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku:

a) na terenach 1Kz-MN i 2Kz-MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenie Kz-MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenie 1Kz-UT/US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terendw z budynkami zamieszkania
zbiorowego i terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) na terenie 2Kz-UT/US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) nakaz zachowania i ochrony objetego ochrong konserwatorska hipodromu - Poznah Wola dawnego Toru
Wyscigow Konnych wraz z zabudowaniami: drewniana trybuna, wieza cisnien, stajnia idomem

mieszkalnym, wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego pod nr 724/Wilkp/A,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zachowania i ochrony objetego ochrona konserwatorska schronu mobilizacyjnego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A245, zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 10 oraz przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych, ujgtych w ewidencji AZP Poznan nr 52-27,
oznaczonych na rysunku planu;

4) nadzor archeologiczno-konserwatorski podczas wykonywania wszelkich robot ziemnych, w zakresie
wymaganym przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie oznakowania tablicami informacyjnymi szlakow i $ciezek przeznaczonych dla prowadzenia
ruchu pieszego, rowerowego i konnego, przy czym powierzchnia jednej tablicy nie moze by¢ wigksza niz
2m?;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i elementéw systemu informacji miejskiej;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z uwzglgdnieniem § 18 ust. 2 pkt 4.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, ustala sig:

1) dla lasow ochronnych zakaz innego niz lesny sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla Pomnikéw Przyrody, oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi:
a) zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

b) zakaz umieszczania na drzewach szyldow, tablic informacyjnych i znakow, z wyjatkiem tablicy informujacej
0 pomniku przyrody,

C) zakaz ingerencji na ipod powierzchnia gruntu w odlegto$ci nie mniejszej niz 20,0 m od pni drzew,
W szczegdlnosci prowadzenia wykopow i utwardzania nawierzchni;

3) dla hipodromu — Poznan Wola, dawnego Toru Wyscigbw Konnych, zlokalizowanego na terenach 1Kz-
UT/US, 1Kz-ZO/US, Kz-ZO/WS, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL i6Kz-ZL oraz schronu mobilizacyjnego
zlokalizowanego na terenie 3Kz-ZL, nakaz uwzglednienia ochrony konserwatorskiej poprzez
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-
ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, Kz-ZO/WS, 1Kz-ZO/US, 2Kz-Z0O/US, 1K, 2K, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
KDWxr i KDWpp;

2) nakaz uwzglednienia sasiedztwa terenéw kolejowych izwiazanych ztym ograniczen wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu przebiegu podziemnych i naziemnych wojskowych urzadzen
teletechnicznych oraz ich obszaru oddziatywania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, Kz-ZO/WS i 3KD-D;

4) nakaz uwzglednienia przebiegu sieci infrastruktury technicznej przy realizacji nasadzen drzew i krzewow;
5) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciagloSci powiazan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw 1 $ciezek rowerowych, w granicach obszaru objgtego planem oraz z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) na terenach komunikacji, o ktorych mowa w § 3 pkt 9:

a) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw i tymezasowych obiektow budowlanych,
d) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu;

3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

4) szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku planu;

5) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendow, o ile nie
koliduje to z planowanym zagospodarowaniem terenu;

6) lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

7) lokalizacje drogi wewnetrznej dla pieszych i rowerzystow z dopuszczeniem dostepu dla pojazdéw obstugi,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDWxr;

8) lokalizacjg parkingu, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDWpp;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego, albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) 1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, w tym 1 dla pojazdéw osob
niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

¢) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw, w tym 3 dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych,

d) 36 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym 6 dla pojazdéw osob
niepetnosprawnych,

e) 45 stanowisk postojowych na kazde 1000 m * powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych, w tym 6 dla
pojazdoéw o0so6b niepelnosprawnych,

f) 50 stanowisk postojowych na kazde 100 t6zek w hotelach, w tym 3 dla pojazdow o0sob niepelnosprawnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —6— Poz. 1502

g) 20 stanowisk postojowych na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji, w tym
4 dla pojazdow 0so6b niepetnosprawnych,

h) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych, innych niz
wymienione w lit. c-g, w tym 3 dla pojazdow osob niepetnosprawnych;

10) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerdw,
W tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

¢) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

d) 5 stanowisk postojowych na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terendw sportu i rekreacji,

e) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-d.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

2) powiazanie sieci zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw i zbiornikow bezodptywowych, z uwzglednieniem
§ 5pkt7.

§ 12. W zakresie obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejmujacych
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-UT/US i2Kz-UT/US, ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Dla terenow laséw w Klinie zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL , 2Kz-ZL ,
3Kz-ZL , 4Kz-ZL , 5Kz-ZL i 6Kz-ZL , ustala sig:

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania, wtym utrzymania polan
wypoczynkowych;

2) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej;
4) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen, takich jak:

a) drogi techniczne dla stuzb lesnych,

b) dukty lesne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konnej,

c) sciezki rowerowe i szlaki piesze,

d) mostki zwiazane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-c,

e) drogowe obiekty inzynierskie i ich elementy zwiazane z bezkolizyjnymi przejsciami pieszymi i przejazdami
rowerowymi przez tory kolejowe,

f) sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
oraz tablic informacyjnych przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego
i konnego;

6) dopuszczenie lokalizacji zadaszen, stotéw, tawek iinnych wurzadzen turystycznych na polanach
wypoczynkowych;
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7) dopuszczenie zachowania na terenie 1Kz-ZL urzadzen treningowych stuzacych tresurze psow;

8) ochrone na terenach 2Kz-ZL, 4Kz-ZL i 5Kz-ZL obszaru cennego przyrodniczo, oznaczonego na rysunku
planu, poprzez:

a) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakaz realizacji nowych budowli iurzadzen, o ktérych mowa w pkt 4, z wyjatkiem dopuszczonych
przepisami odrgbnymi;

9) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
z dopuszczeniem ich przebudowy albo odbudowy na terenie 4Kz-ZL;

10) nakaz uwzglednienia ochrony konserwatorskiej schronu na terenie 3Kz-ZL, w szczegolnosci poprzez
zakaz przeksztatcania sylwety schronu, nasypow oraz zieleni towarzyszacej;

11) nakaz uwzglednienia ochrony konserwatorskiej hipodromu na terenach 4Kz-ZL, 5Kz-ZL i6Kz-ZL,
W szczegolnosci poprzez zakaz zmiany uksztaltowania powierzchni terenu oraz zachowanie walorow
krajobrazowo-widokowych.

§ 14. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, tak, zadrzewien i wod w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku
planu symbolem Kz-ZO/WS , ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejacych tak, zadrzewien, ciekow naturalnych i wod jeziora;
2) dopuszczenie zalesien gruntéw niezadrzewionych;
3) nakaz zachowania istniejacego kapieliska na styku z terenem 2Kz-UT/US;
4) dopuszczenie lokalizacji budowli, urzadzen i obiektow, takich jak:
a) sciezki rowerowe i konne oraz szlaki piesze,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) urzadzenia wodne,

d) drogowe obiekty inzynierskie iich elementy zwiazane z bezkolizyjnym przejSciem pieszym i przejazdem
rowerowym przez tory kolejowe,

€) pomosty i tarasy oraz zjezdzalnie na styku z terenem 2Kz-UT/US,

f) obiekty matej architektury, w tym stuzace rekreacji lub utrzymaniu porzadku oraz tablice informacyjne przy
sciezkach i szlakach przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i konnego,

g) place gier i zabaw dla dzieci, parkingi rowerowe, zadaszenia, stoty, tawki i inne urzadzenia turystyczne;
5) ochrong obszaru cennego przyrodniczo, oznaczonego na rysunku planu, poprzez:
a) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych i budowlanych, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

C) zakaz realizacji budowli, urzadzen i obiektow, o ktorych mowa wpkt 4lit. a-e ig, zwyjatkiem
dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowac wylacznie ogrodzenia azurowe;

7) nakaz uwzglednienia ochrony konserwatorskiej hipodromu, w szczegdlnosci poprzez zakaz zmiany
uksztattowania powierzchni terenu oraz zachowanie waloréw krajobrazowo-widokowych;

8) dostep dla samochodéw — wytacznie dla pojazdéw obstugi technicznej, do drogi publicznej 2KD-D i 3KD-
D poprzez drogg wewngtrzna KDWxr i teren 2Kz-UT/US, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, tak i zadrzewien w Klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Kz-ZO , ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejacej taki;
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2) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien;

3) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw, boisk sportowych o nawierzchni trawiastej oraz innych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych zachowujacych naturalne podtoze;

4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen boisk, placu zabaw iinnych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, o wysokosci dostosowanej do sposobu zagospodarowania, przy czym od wysokosci 0,5 m
nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;

6) dostep dla samochodow — wytacznie dla pojazdéw obstugi technicznej, do drogi publicznej 3KD-D poprzez
droge wewnetrzna KDWxr, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Kz-MN i 2Kz-MN , ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2Kz-MN — budynkéw wolno stojacych,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1Kz-MN — budynkow wolno stojacych lub blizniaczych;
2) dopuszczenie lokalizacji na dziatlce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczego;

3) lokalizacj¢ budynku garazowego albo gospodarczego jako wolno stojacego lub na granicy dziatki
budowlanej wylacznie jako zblokowanego z istniejacym budynkiem garazowym albo gospodarczym na
sasiedniej dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych na terenie 1Kz-MN;

5)w zakresie wymaganych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 250 m 2,
b) powierzchnig zabudowy budynku garazowego albo gospodarczego nie wigksza niz 40 m?

c) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co
najmniej 20% tej powierzchni musi stanowic zielen wysoka,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wieksza niz 9,0 m,

e)dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

f) wysokos$¢ budynku garazowego albo gospodarczego nie wigksza niz 3,5 m,

g) przekrycie budynkow mieszkalnych dachami stromymi: dwuspadowymi lub wielospadowymi o0 kacie
nachylenia potaci od 20 ° do 45 °,

h) przekrycie budynku garazowego albo gospodarczego dowolne,

i) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen do wysokosci 1,5 m, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowaé
wylacznie ogrodzenia azurowe,

j) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m 2, przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki budowlanej nie mniejszej niz 25,0 m, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu
szrafem, na ktorym dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane 0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m 2 i
szerokosci frontu dziatki budowlanej nie mniejszej niz 18,0 m;

6) dopuszczenie umieszczania elementéw systemu informacji miejskiej oraz szyldow o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 2 m ?na jednej dzialce budowlanej, wylacznie na elewacji budynku na wysokosci
kondygnacji parteru lub na ogrodzeniach pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych;

7) nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach mieszkalnych istniejacych
i projektowanych, w celu zapewnienia wymaganego przepisami dopuszczalnego poziomu dzwicku
W pomieszczeniach;
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8) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 10 pkt 9 lit. a;

9) dostep dla samochodow do przylegtych terenéw drog publicznych 1KD-D i 2KD-D, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej w klinie zieleni,
0znaczonego na rysunku planu symbolem Kz-MN/U , ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) jednego budynku ustugowego,

c) jednego budynku garazowego albo gospodarczego wytacznie w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow, drog wewngtrznych, obiektow matej architektury oraz sieci
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje budynku ustugowego, garazowego albo gospodarczego jako wolno stojacego lub na granicy
dziatki budowlanej wytacznie jako zblokowanego z istniejacym budynkiem ustugowym, garazowym albo
gospodarczym na sasiedniej dziatce budowlanej;

3) w zakresie wymaganych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnig budynku gospodarczego albo garazowego nie wigksza niz 40 m 2,

C) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych — nie wigksza niz 9,0 m,
- ustugowych — z dachem stromym nie wigksza niz 9,0 m, z dachem ptaskim nie wigksza niz 7,5 m,
- gospodarczych i garazowych — nie wigksza niz 3,5 m,

e)dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

f) przekrycie budynkow:

- mieszkalnych — dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od
20°do40°,

- ustugowych — dachami ptaskimi lub dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
nachylenia potaci od 20 ° do 40 °,
- gospodarczych i garazowych dowolne,

0) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen do wysokosci 1,5 m, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowaé
wylacznie ogrodzenia azurowe,

h) podziat na nowe dziatki budowlane 0 powierzchni nie mniejszej niz 1500 m * | przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki budowlanej nie mniejszej niz 25,0 m;

4) dopuszczenie umieszczania elementéw systemu informacji miejskiej i szyldow o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 2 na jednej dzialce budowlanej, wytacznie na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji
parteru lub na ogrodzeniach pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych;

5) nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach mieszkalnych istniejacych
i projektowanych w celu zapewnienia wymaganego przepisami dopuszczalnego poziomu dzwigku
W pomieszczeniach;

6) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 10 pkt 9 lit. a, ¢ - h
oraz § 10 pkt 10;
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7) dostep dla samochodow do przylegtych terenéw drég publicznych 1KD-D i 2KD-D, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, sportu irekreacji w klinie zieleni,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Kz-UT/US, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem hipodromu;

2) nakaz uwzglednienia ochrony konserwatorskiej zabudowan hipodromu, w szczegdlnosci poprzez nakaz
zachowania charakterystycznych parametréw i elementow zabudowy, takich jak: wysokos¢ obiektu, ksztalt
bryty, forma dachu, kompozycja elewacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug gastronomii, budynkoéw ustug hotelarskich takich jak: hotel,
hostel, schronisko mtodziezowe oraz budynku administracyjno-biurowego dla obstugi terenu;

4) dopuszczenie zachowania lub adaptacji budynkoéw wskazanych na rysunku planu na funkcje mieszkaniowe
wielorodzinne, bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegolnosci zwiazanych
Z jezdziectwem;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, sieci infrastruktury technicznej,
W tym stacji transformatorowej wolno stojacej malogabarytowej lub wbudowanej w budynek o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie organizacji imprez masowych na terenie wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig zabudowy terenu nie wigksza niz 18000 m 2
b) powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
hotelowego, hostelu lub schroniska mtodziezowego nie wigksza niz 2500 m 2,
gastronomicznego nie wigksza niz 1000 m ?
administracyjno-biurowego nie wieksza niz 350 m ?,
C) powierzchnie terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
e) dowolna geometri¢ dachow,

f) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie jako azurowych, =z wylaczeniem ogrodzen wzdtuz
zlokalizowanej poza granicami planu ulicy Lutyckiej i linii kolejowej Poznan — Szczecin, gdzie dopuszcza
si¢ stosowanie ogrodzen petnych,

g) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 69000 m  ;

9) nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz zamieszkania zbiorowego istniejacych i projektowanych, w celu zapewnienia
wymaganego przepisami dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach;

10) dopuszczenie lokalizacji reklam usytuowanych na ogrodzeniach w ilosci nie wiekszej niz 4 i powierzchni
pojedynczego noénika nie wickszej niz 8 m?;

11) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m 2,

usytuowanych na budynkach lub wolno stojacych o gornej krawedzi szyldu lub tablicy na wysokosci nie
wigkszej niz 3,5 m;

12) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach terenu, zgodnie z § 10 pkt 9 lit. b — h oraz § 10 pkt
10;
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13) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych nakaz zapewnienia, w granicach terenu, miejsc do
przetadunku towardw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w § 10 pkt 9 lit. ¢
-horaz § 10 pkt 10;

14) dostep dla samochodow do przylegtej drogi publicznej — poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, sportu i rekreacji w klinie zieleni, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2Kz-UT/US, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacja;
2) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych dla obstugi turystow, jak: wypozyczalnie
sprzgtu rekreacyjnego, mata gastronomia, z zastrzezeniem pkt 8 lit. g, takze poza wyznaczonymi
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie w strefie brzegowej jeziora, w rejonie kapieliska i plazy, lokalizacji urzadzen iich czgsci,
takich jak: pomosty i tarasy, zjezdzalnie, natryski, przebieralnie;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, sieci infrastruktury technicznej,
W tym stacji transformatorowej wolno stojacej matogabarytowej lub wbudowanej w budynek o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i Sciezek rowerowych;

8) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy terenu nie wigksza niz 1000 m 2
b) powierzchnig zabudowy pojedynczego budynku ustug gastronomii nie wicksza niz 250 m 2,
C) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m, w tym nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
e) dowolna geometri¢ dachow,
f) dopuszczenie tacznikow pomigdzy budynkami wytacznie w formie zadaszonego przejscia,
g) dla obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w pkt 4:
powierzchnig pojedynczego obiektu nie wigksza niz 15 m 2,
powierzchnig wszystkich obiektow nie wigksza niz 90 m
wysoko$¢ obiektu nie wigksza niz 3,5 m,

h) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen obiektow i urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacja
0 wysokos$ci dostosowanej do sposobu zagospodarowania, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowac
wylacznie ogrodzenia azurowe,

i) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40000 m *;

9) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4m 2,

usytuowanych na budynkach lub wolno stojacych o gornej krawedzi szyldu lub tablicy na wysokosci nie
wigkszej niz 3,5 m;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 9 lit. ¢ - h, przy czym stanowiska postojowe
nalezy zlokalizowaé na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDWpp;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z § 10 pkt 10;

12) nakaz zapewnienia, w granicach dziatki budowlanej, miejsc do przetadunku towaréw zlokalizowanych
poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w § 10 pkt 9 lit. ¢ - h oraz § 10 pkt 10;
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13) dostep dla samochoddéw — wytacznie dla pojazdoéw obstugi do drogi publicznej 3KD-D poprzez droge
wewnetrzng KDWxr.

§ 19. 1. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, tak i zadrzewien oraz sportu irekreacji w klinie zieleni,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1Kz-ZO/US, ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania poprzez zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej i zadrzewien;

2) nakaz uwzglednienia ochrony konserwatorskiej hipodromu, w szczeg6élnosci poprzez zakaz zmiany
uksztattowania powierzchni terenu oraz zachowanie wysokich waloréw krajobrazowo-widokowych tak
i zieleni nieurzadzonej;

3) dopuszczenie zachowania i lokalizacji urzadzen plenerowych zwiazanych ze sportem i rekreacja, ze
szczegdlnym uwzglednieniem urzadzen zwiazanych z jezdziectwem;

4) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i $ciezek rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wickszej niz 60 m °i wysokoéci nie wigkszej niz 4 m,
obiektow matej architektury i sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie organizacji imprez masowych na terenie wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen, zwyjatkiem ogrodzen urzadzen zwiazanych za sportem i rekreacja,
0 wysokos$ci dostosowanej do sposobu zagospodarowania, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowaé
wylacznie ogrodzenia azurowe;

8) dostep dla samochodow — wytacznie dla pojazdéw obstugi technicznej do drog publicznych 1KD-D i 2KD-
D, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, tak i zadrzewien oraz sportu i rekreacji w klinie zieleni, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2Kz-ZO/US, ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania i lokalizacji obiektow plenerowych zwiazanych ze sportem i rekreacja, ze
szczegdlnym uwzglednieniem boisk sportowych o nawierzchni trawiastej;

2) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien;
3) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i Sciezek rowerowych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie zastosowania lekkich zadaszen niepotaczonych trwale z gruntem — typu namiotowego — nad
plenerowymi urzadzeniami sportowymi;

6) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60%,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen, zwyjatkiem ogrodzen boisk, o wysokos$ci dostosowanej do sposobu
zagospodarowania, przy czym od wysokos$ci 0,5 m nalezy stosowac¢ wytacznie ogrodzenia azurowe,

¢) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 10000 m *;

7) dostep dla samochodoéw — wytacznie dla pojazdow obstugi technicznej, do terenéw drog publicznych —
poza granicami planu, poprzez istniejace drogi piesze i $ciezki rowerowe oraz teren parkingu poza
granicami planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 20. Dla teren6w komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D , 2KD-D , 3KD-D,
KDWoxr i KDWpp , ustala sig:
1) dla terenu drogi publicznej 1KD-D:

a) lokalizacje jezdni, zakonczonej placem do zawracania samochodéw i co najmniej jednostronnego chodnika,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni;
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2) dla terenu drogi publicznej 2KD-D:

a) lokalizacj¢ jezdni, zakonczonej placem do zawracania samochodow i jednostronnego chodnika,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni;

3) dla terenu drogi publicznej 3KD-D:
a) lokalizacjg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z uwzglgdnieniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni;

4) dla terenu drogi wewngtrznej KDWxr lokalizacj¢ drogi dla pieszych i rowerzystow z dopuszczeniem
dostepu dla pojazddéw obstugi;

5) dla terenu parkingu KDWpp:

a) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i roweréw, z uwzglgdnieniem stanowisk dla
terenu 2Kz-UT/US, wymaganych w § 10 pkt 9 lit. ¢ - h,

b) zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czesci terenu i nie mniej niz 20% powierzchni terenu.
§ 21. Dla terenéw infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K
i 2K, ustala sie:
1) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe;
2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe;
3) dopuszczenie zagospodarowania zielenig nieutwardzonych czeg$ci terenu;

4) dla terenu 1K dostgp dla samochodow — wytacznie dla pojazdow obstugi technicznej, do terenu drogi
publicznej 3KD-D poprzez istniejace drogi piesze i$ciezki rowerowe na terenie 3Kz-ZL, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) dla terenu 2K dostgp dla samochodow — wylacznie dla pojazdow obstugi technicznej, do terenu drogi
publicznej 3KD-D poprzez droge wewnetrzng KDWxr oraz istniejace drogi piesze i Sciezki rowerowe na
terenach Kz-Z0O, 2Kz-UT/US i 3Kz-ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XIX/240/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 paZdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,OTOCZENIE JEZIORA RUSALKA”

w Poznaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i1 Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159
1 Nr 153, poz. 901) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Uwaga wniesiona przez osobg fizyczna
Tres¢ uwagi: Wniosek o zwigkszenie procentu zabudowy do 25% powierzchni dziatki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazany teren zgodnie z projektem planu, przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w klinie zieleni. Przyjety w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego procent zabudowy (20%) wynika z potrzeby ochrony
terenéw zieleni. Ochrona ta polega na harmonijnym ksztaltowaniu terenéw zabudowy na
styku z otwartymi terenami zieleni o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
w szczegdlnosci  poprzez  zapewnienie odpowiednio  wysokiego udzialu  zieleni
w zagospodarowaniu  dzialki. Zwickszenie powierzchni zabudowy spowodowaloby
koniecznos$¢ zmniejszenia udziatu zieleni, co mogloby naruszy¢ charakter istniejacej enklawy

zabudowy. Ustalony w planie maksymalny procent zabudowy pozwala na realizacje,

w przypadku dziatki zainteresowanego, 100 m2 powierzchni zabudowy.
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§2

Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Ksztaltowania i Ochrony Krajobrazu ,,Silva”
Tres¢ uwagi: Wniosek o zakaz wprowadzania nowych lub rozbudowg juz istniejacych
obiektéw budowlanych gastronomicznych o powierzchni zabudowy 1000 m2
i wysokosci 9 m na terenie 2Kz-UT/US.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmniejszenia powierzchni zabudowy,

poniewaz dopuszczona wielko$¢ — do 1000 m2, odpowiada mniej wigcej wielkosci
istniejacego zainwestowania, nowe budynki moglyby powsta¢ tylko w obszarze okreslonym
liniami zabudowy i jako wymiana istniejacych, znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym,
budynkéw. W zakresie wysokoSci uwagg uwzgledniono poprzez zmnigjszenie obiektéw

jednokondygnacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
§3

Uwaga wniesiona przez Rade Osiedla Sotacz oraz Towarzystwo Przyjaciét Solacza
Tres¢ uwagi: Wniosek o zapewnienie czystosci wody w jeziorze Rusalka tak, aby
mozliwa byla bezpieczna kapiel w jeziorze.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaZ nie dotyczy zakresu regulowanego

migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§4

Uwaga wniesiona przez Porozumienie Spoleczne ,,My Poznaniacy”
1) Tre$é uwagi: Wniosek o calkowity zakaz odprowadzania Sciekéw do zbiornikéw

bezodplywowych przy realizacji nowych inwestycji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
dotyczy tylko dwdch terenéw: 2Kz-UT/US i Kz-ZO, ktére stanowia wlasnos¢ miasta

Poznania. Na przedmiotowych terenach nie ma kanalizacji sanitarnej, a funkcjonujace tam
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obiekty sa w zlym stanie technicznym, w zwiazku z powyzszym, w celu umozliwienia ich
modernizacji  dopuszczono w  planie  odprowadzanie Sciekéw do  zbiornikéw
bezodptywowych. Dodatkowo, nalezy podkresli¢, ze plan dopuszcza odprowadzenie Sciekéw

do szczelnych zbiornikéw tylko do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Tres$¢ uwagi: Wniosek dotyczy dopuszczenia na terenie 2Kz-UT/US lokalizacji tylko

obiektéw (sportowych) niekubaturowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazany teren zgodnie z projektem planu przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowa — ustug turystycznych, sportu i rekreacji w klinie zieleni. Z uwagi na polozenie
bezposrednio nad jeziorem Rusalka, teren ten predysponowany jest do zagospodarowania
sportowego, w zwiazku z powyzszym nie ma przeslanek do wprowadzenia zakazu lokalizacji
sportowych obiektéw kubaturowych, tym bardziej, Ze wszystkie obiekty, w tym sportowe, nie
moga przekracza¢ wyznaczonej powierzchni zabudowy oraz musza by¢ zlokalizowane

w obrebie wyznaczonych linii zabudowy.

3) Tres¢ uwagi: Wniosek o zakaz wprowadzania nowych lub rozbudowg juz istniejacych
obiektéw budowlanych gastronomicznych o powierzchni zabudowy 1000 m2

i wysokosci 9 m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmniejszenia powierzchni zabudowy,
poniewaz dopuszczona wielkos¢é — do 1000 m2 — odpowiada mniej wigcej wielkosci
istniejacego zainwestowania, nowe budynki moglyby powsta¢ tylko w obszarze okreslonym
liniami zabudowy i jako wymiana istniejacych, znajdujacych sie w zlym stanie technicznym
budynkéw. W zakresie wysokoSci uwage uwzgledniono poprzez zmniejszenie obiektéw

jednokondygnacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

4) Tre$¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie drogi rowerowej na terenie drogi publicznej

3KD-D.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 3KD-D jest droga klasy
dojazdowej, na ktdrej ruch rowerowy powinien odbywaé sig¢ na zasadach ogdlnych
okreslonych w prawie o ruchu drogowym, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu

rowerowego po jezdni acznie z ruchem samochodowym. Ponadto, na drodze 3KD-D ruch



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego — 18— Poz. 1502

samochodowy odbywa si¢ wylacznie do istniejacego parkingu, a poza ta droga wskazanych

jest wiele innych drég wylacznie rowerowych zapewniajacych dojazd do jeziora.

§5

Uwaga whniesiona przez Centrum Wyszkolenia Jezdzieckiego Hipodrom — Wola
1) Tre$¢ uwagi: Dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych usytuowanych
na budynkach lub wolnostojacych, uwage doprecyzowano poprzez wskazanie, Ze
uwaga dotyczyla lokalizacji nosnikéw reklamowych usytuowanych na budynkach lub

wolno stojacych.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje szyldéw 1 tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2, usytuowanych na budynkach lub wolno stojacych
o gérnej krawedzi szyldu lub tablicy na wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, w tym zakresie
uwaga jest uwzgledniona. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania zakazuje na tym terenie lokalizowania urzadzen
reklamowych jako wolno stojacych, w zwiazku z tym, nie uwzglednia sig¢ uwagi w tym

zakresie, natomiast proponuje si¢ dopusci¢ lokalizacjg reklam na ogrodzeniach.

2) Tres¢ uwagi: Zwigkszenie obszaru terenu zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku
planu 1Kz-UT/US o czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku projektu planu jako 1Kz-
ZO/US zgodnie z zalaczong przez Wnioskodawcg propozycja graficzna na, ktorej
Whnioskodawca proponuje przebieg granicy pomigdzy strefa 1Kz-UT/US a strefa 1Kz-
ZO/US.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjety ksztalt terenu 1Kz-UT/US zostal wyznaczony w oparciu o istnigjace
uksztaltowanie powierzchni terenu oraz w nawigzaniu do historycznego zalozenia Hipodromu
w celu ochrony jego ukladu przestrzennego. Przedmiotowy obszar objety jest ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego
pod nr 724/Wlkp/A. Ochrong objeto caly teren Hipodromu jako cennego zespolu o duzych
walorach krajobrazowo — widokowych, a w szczegdlnosci zabudowania do ktérych naleza:
drewniana trybuna, wieza cisnieni, stajnia i dom mieszkalny. Propozycja rozszerzenia terenu

1Kz-UT/US i wprowadzenie zabudowy na przedpole istniejacej trybuny w miejscu, na



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego — 19— Poz. 1502

ktérym znajduje si¢ parkur, zaburzylaby uklad funkcjonalny i przestrzenny zaloZenia,

powodujac, Ze istniejaca trybuna stracilaby swoja funkcje.

3) Tre$¢ uwagi: W zakresie wymaganych parametréw i wskazZnikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalajacy

zwiekszy¢ powierzchnie zabudow ojedynczego budynku o funkcji: hotelowej,
RKSZYC p g Yy pojedy g ¥ ) )

gastronomicznej lub administracyjno — biurowej do 3800 m?2.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy

pojedynczego budynku administracyjno-biurowego oraz w odniesieniu do wielkosci 3800 m2.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowy budynku:
hotelowego, hostelu lub schroniska mlodziezowego do 2500 m2 oraz budynku

gastronomicznego do 1000 m2. Uwzglednienie uwagi poprzez przyjecie powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku w wielkoSciach wskazanych powyzZej, pozwala na
nawigzanie do parametréw istniejacych budynkéw 1 w sposéb harmonijny ksztaltuje
zabudowe zgodnie z jej charakterem, pozwalajac jednoczesnie zachowa¢ wysokie walory

krajobrazowo-widokowe Hipodromu. Zwiekszenie powierzchni zabudowy pojedynczego

budynku do 3800 m2 mogloby naruszy¢ proporcje w wielkosciach budynkéw, a przez to
zaburzy¢ historyczny uklad zalozenia. Na przedmiotowym terenie budynek administracyjno-

biurowy dopuszczono wylacznie jako zwiazany z obsluga funkcji terenu w zwigzku

z powyzszym nie ma uzasadnienia zwigkszanie jego powierzchni do wielkosci 3800 mZ,
Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania" wskazuje na terenie Hipodromu jako funkcj¢ podstawowa
sport i rekreacje, natomiast funkcje hotelowo-gastronomiczna tylko jako towarzyszaca,

lokalizowana w powigzaniu z zabudowg sportowo-rekreacyjna.

4) Tres¢ uwagi: W zakresie wymaganych parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalajacy
zmniejszy¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna do wielko$ci nie mniejszej niz

50% powierzchni terenu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania" udzial zieleni nie moze by¢ mniejszy niz 60%.
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5) Tre$¢ uwagi: W zakresie wymaganych parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalajacy

zmniejszyé powierzchnie dzialki budowlanej na nie mniejsza niz 690 m?2.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dopuszczony charakter i parametry zabudowy oraz funkcja terenu nie

uzasadniaja wprowadzenia podziatu na dziatki o wnioskowanych parametrach.
6) Tre$¢ uwagi: W zakresie wymaganych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalajacy

na zwigkszenie powierzchni zabudowy do nie wiekszej niz 21000 m2.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Czgéciowe uwzglednienie uwagi i zwiekszenie powierzchni zabudowy do

18000 m2 pozwoli na lokalizacje nowej zabudowy o powierzchni ok. 8000 m2, umozliwiajac
rozwdj Hipodromu przy jednoczesnym uwzglednieniu polozenia w klinie zieleni — obszarze
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Na przedmiotowym terenie nalezy
dazy¢ do harmonijnego ksztaltowania terenéw zabudowy z terenami zieleni, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie odpowiednio wysokiego udzialu zieleni w zagospodarowaniu terenu.
Dalsze zwigkszenie powierzchni zabudowy spowodowaloby konieczno$é zmniejszenia

udziatu zieleni w zagospodarowaniu terenu, co mogloby naruszy¢ charakter zaloZenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

Grzegorz Ganowicz
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XIX/240/V1/2011
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 paZdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru ,,OTOCZENIE JEZIORA RUSALKA”

w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 1. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.

159 i Nr 153, poz. 901) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2

zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwiazanych z nimi wykupami terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsicbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem

gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisdw odrgbnych;
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3) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

4) okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleZzno$ci od wielkosci $rodkdéw

przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie moglo odbywacé si¢ poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy;
2) wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budZet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

Grzegorz Ganowicz
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