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UCHWALA NR XLV/466/09
RADY GMINY ZGIERZ
z dnia 29 pazdziernika 2009 r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dabréwka Wielka w czeSci dotyczacej dzialek nr ewidencyjny 802, 473/16, 472/42,
472/48, 472/52, 472/55, 473/34

Na podstawic art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, zmiany z 2004 roku Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz.
319, 22007 roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 i Nr
201, poz. 1237, z 2008 roku Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy 2z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 roku
Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
22003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Dz. U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006
roku Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 2 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz.
420) Rada Gminy Zgierz

uchwala, co nastepuje:
POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dabréwka Wielka w czgsci dotyczacej dziatek nr ewidencyjny 802, 473/16, 472/42, 472/48,
472/52, 472/55, 473/34, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z:

1) czgsci graficznej, na kidrg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatacznikiem graficznym Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedace integralnym zalqeznikiem graficznym Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bgdace integralnym zalacznikiem graficznym Nr 3 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre§lone uchwalg Nr XX/3176/08 Rady
Gminy Zgierz z dnia 21 lutego 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dabrowka Wielka w czgsci dotyczacej
dzialek nr ewidencyjny 802, 473/16, 472/42, 472/48, 472/52, 472/535, 473/34, oznaczone sg
na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego jest:

1) rezygnacja z rezerwowania terenu pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, ktore na
obecnym etapie zaspokojenia potrzeb w zakresie urzadzen zabezpieczajacych dostawy
wody dla wsi sg zbedne;

2) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i przemystowej(rozbudowa
istniejacej pickarni) z ustugows funkcja uzupelniajaca.

Zmiana jest ukierunkowana na przystosowanie terenu do faktycznych potrzeb wiascicieli
nieruchomosci.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dabréwka Wielka w cze¢ $ci dotyczace]j dzialek nr ewidencyiny 802,
473716, 472/42, 472/48, 472/52, 472/55, 473/34, stanowiace przepis gminny,
obejmujace obszar okreslony w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z treci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony granicami opracowania planu,
uszczegotowionymi w § 1 ust. 2,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejsza wydzielonajednostkg ustalesi planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczego6lowe,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowg obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej budynkdéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie,
chyba ze przepisy szczegdlowe dla poszczegéinych terenéw - okreslone w rozdziale
4 stanowig inaczej,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - naleZy przez to rozumieé ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielen i elementy malej architektury oraz okreélone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 4 - Przepisy szczegélowe dia
poszczegdlnych terendw”,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie
czynna okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi ogélnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w calosci lub w czesci
z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa, sa to m.in. ustugi z zakresu handiu
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(hurtowego i detalicznego) i gastronomii;

10) nieuciazliwych ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - — nalezy przez to
rozumie¢ pomieszezenia w budynkach mieszkalnych i urzadzenia sluzce dziatalnosci
ustugowej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, nie obejmujace dziatalnosci
gospodarczej, ktéra polega na wytwarzaniu débr materialnych: sa to m.in. ustugi z zakresu
ochrony zdrowia - np. gabinet stomatologiczny lub poradnictwa specjalistycznego — np.
kancelaria adwokacka; ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie wykracza
poza lokal.

11) linii rozgraniczajacej — nalezy preez to rozumieé granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(roznej funkcji), w tym réwniez pomigdzy terenami drég a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe badZ tereny lesne;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreflajace najmniejszy dopuszezalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych wnetrzowych, portierni, straznic) od ulicy, ciggu
pieszego, granicy dzialki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem:
loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejsé do
budynku (schoddw, podestow, pochylini dla niepeinosprawnych i zadaszen).

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkdéw
o charakterze trwalym, poloZzonych w granicach nieruchomosci, do calej powierzchni tej
nieruchomosci;

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdine

§ 4. 1. Dla obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w § | plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce terendéw okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
2) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzcehni dziatki,
powierzchnig biologicznie czynng oraz gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;
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7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego
w obszarze obowiazywania ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace
miejsc parkingowych;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastrukturainych w obszarze obowigzywania ustalen
plany;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg za wzrost warto$ci
nieruchomoéci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, gdyz
brak obiektéw chronionych na obszarze opracowania planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz brak
takich terenéw na obszarze opracowania planu;

3) przestrzeni publicznych, gdyz brak takich terenéw wyznaczonych w studium na obszarze
opracowania planu.

4) sposobéw i termindéw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

5) rehabilitacji istnicjacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenéw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) zasad wyposazenia i urzadzenia teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych;

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa

w § 1 ust.1, pkt 1, sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) 1)granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie terendw.

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym niniejsza uchwatg plan wyodrgbnia tereny, bgdace
przedmiotem przepiséw ogoélnych i szezegdlowych, oznaczone na rysunku planu symbolami,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie lerenu:
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1) teren zabudowy produkeyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN:

3) teren zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej — stacja trafo, oznaczone na rysunku
planu symbolami E;

4) teren przestrzeni drogi (ulic) publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL ;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenic
podstawowe poszczeg6lnych terendw.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okreslaé wedtug okreélen ogdlnych ustalonych dla calego obszaru
objetego planem (rozdzial 2) oraz przepiséw szczegdlowych ustalonych dla poszczeg6inych
terendw w granicach obowigzywania ustaler planu (rozdziat 3) z uwzglednieniem przepisow
dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdzial 4) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat 5).

§ 8. 1. W granicach opracowania plan wyznacza obiekty i tereny podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw okreslajac:

1) ustalenia dla ochrony Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 401 NIECKA
LODZKA" i 402 STRYKOW";

2. Caly obszar opracowania polozony jest w terenach zasobowych Gléwnych Zbiomikow
Wéd Podziemnych nr 401 i 402 i objgty jest wysoka ochrong wod podziemnych (OWO).
Inwestorzy powinni przestrzega¢ wysokiego rezimu sanitarnego:

1) obowiazuje dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw
i struktur hydrogeologicznych;

2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe - dla wszystkich inwestoréw polegajacy na
obowiazku budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania Sciekow
wykluczajacych ich przenikanie do gruntu;

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terendw

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P plan ustala:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa produkcyjna;
b) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — ustugi komercyjne (wbudowane lub

dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzace z nim zwarta calo§é
architektoniczng), ki6re zajmujq maksimum 30% catkowitej powierzchni budynku,

siec i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;
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b) lokalizacja zabudowy jako wolnostojaca lub przy granicy dziatki,

¢) wysokos¢ budynkdw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym — maksimum
dwie kondygnacje, catkowita wysoko$¢ budynku maksimum 11.0 m — mierzona od
poziomu gruntu przy glownym wejsciu do budynku do gérnej plaszczyzny stropu badz
najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa;
ustalenie nie dotyczy obiektow wiezowych i komindéw lub miejscowych podwy2szen
hal produkcyjnych, jednak nie wyzej niz 20,0 m (powierzchnia wyzsza niz 11,0 m nie
moze przekraczaé 15% powierzchni zabudowy budynkéw),

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, wiat i garazy —jedna kondygnacija, catkowita
wysokos¢ budynkéw maksimum 7,0 m — mierzona od poziomu gruntu przy giéwnym
wejéciu do budynku do gérnej plaszczyzny stropu badZ najwyzej polozonej krawedzi
stropodachu;

¢) dachy budynkow nalezy projektowaé o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie polaci w zakresie 00 - 400;

f) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;
g) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 25% powierzchni terenu,
) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1;

i) pas terenu o szerokosci min. 5 m wzdluz calej granicy z dzialka nr ewidencyjny 802
nalezy zagospodarowac zielenig wysoka i niska,

j) w zagospodarowaniu wilasnej dzialki lub zespolu dzialek nalezy przewidzie¢ minimum
5 miejsc postojowych i dodatkowo minimum | miejsce postojowe dla samochodow
na 5 pracownikow.

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia
ich lokalizowanymi na dzialce budynkami za wyjatkiem budynku portiemi;

b) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce (lub zespole dziaiek
w ramach jednej nieruchomosci) obowiazek wykonania dachéw wszystkich budynkow
z podobnego materialu i w takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachow
w kolorze: nicbieskim, ziclonym i jasno czerwonych;

¢) w przypadku realizacji wiecej nizjednego budynku na dzialce obowigzek wykonania
elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce w takiej samej technice
wykonczeniowej (w zakresie materialu, faktury, kolorystyki, detalu
architektonicznego), zakaz stosowania w elewacji budynkdéw agresywnych barw
(fiolet, rozowy, jaskrawo zielony) oraz czystej bieli, a takze okladzin winylowych typu
,siding™;

d) mozliwoé¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypeinieniem
o maksymalnej wysokoéci do 1,8 m, ogrodzenie powinno umozliwia¢ migracj¢
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gryzoni i drobnych ssakow;
e) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

f) zakaz stosowania ogrodzen jako muru pelnego, lub jako inny rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, plan dopuszcza stosowanie nieprzejrzystego Zywoplotu,

g) obowigzek lokalizacji ogrodzen frontowych w linii rozgraniczajgeej drog;

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na
srodowisko i przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w aktualnym Rozporzadzeniu Rady Ministrow, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszezonych Sciekdw bytowych i przemystowych do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci
uslugowej i wytwérczej mogacej powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegGlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

d) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnodci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki lub zespolu dziatek (nieruchomosci), do ktérych inwestor posiada tytul
prawny;

e)nakazuje sig¢ selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem
0czyszezania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

f) w zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow tylko ze zrédet
bezpiecznych ekologicznie tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin,
z preferencja takich czynnikéw grzewczych jak: energia elektryczna, gaz przewodowy
lub z butli, wegiel, mial i olej opalowy niskosiarkowy do 0,3%,

g) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych
elementéw infrastruktury technicznej tj. energia elektryczna, przylacze wodociagowe
do sieci komunalnej, przyiacze kanalizacyjne do sieci komunalnej lub czasowo
szczelny zbiornik do czasowego gromadzenia nieczysto$ci plynnych);

h) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska na obszarze planu nie
wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej;

5) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu przeznaczonego pod zabudowe,
ustalajac maksymalng stref¢ bezpieczenstwa z tytutu bezpiccznej pracy w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15kV, w odleglosci od osi linii
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na strong po 6,0 m (catkowita strefa 12.0m):

a) w strefie bezpieczenstwa obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg),

b) powyzsze strefy od linii energetycznych sredniego napigcia moga by¢ weryfikowane
w decyzjach o pozwoleniu na budowg w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, po uzgodnieniu z zarzadey sieci,

¢) istnieje mozliwoséé lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych itp., w zasi¢gu strefy bezpicczenstwa linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody Zakladu Energetycznego,

d) pokazane i opisane w planie strefy przestaja obowiazywaé w przypadku przebudowy
linii.

6) zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powicrzchnia nowo wydzielonej dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m,

¢) wtornego podzialu nalezy dokonywaé prostopadle i/lub réwnolegle do istniejgeych
podzialdw wiasnosciowych;

7) zasady obslugi komunikacyjnej - ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z istniejacych
drog gminnych zlokalizowanych przy granicy terenu przemyslowego;
8) zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociagowej;

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw
bytowych do czasowego bezodplywowego szczelnego zbiomnika na Scieki plynngj. po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzek podiaczenia do sieci wszystkich
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajgcym;

¢) ustala si¢ odprowadzanie wéd deszczowych powierzchniowo na teren wiasnej
nieruchomodci, nadmiar wod opadowych nalezy gromadzi¢ w zbiorniku,
wybudowanym na terenie wiasnej nieruchomosci,

d) ustala sig zaopatrzenie w energi¢ clektryczng z sieci niskiego napigcia, zgodnie
z warunkami zasilania i przydzialem mocy uzyskanym z od dostawcy energii;
dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV po wezesniejszym
uzgodnieniu z wlasciwym zakladem energetycznym;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarezych i grzewczych z czasowo z sieci
gazowej;

f) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodel ciepta wbudowanych fub wolnostojacych
z obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

§ 10. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN plan ustala:
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1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwych ustugach towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej (wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji
podstawowej i tworzace z nim zwarta caloéé architektoniczna), kiére zajmuijg
maksimum 30% calkowitej powierzchni budynku, sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

b) lokalizacja zabudowy jako wolnostojaca lub przy granicy dzialki,

¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — maksimum dwie kondygnacje, catkowita
wysokos¢ budynku maksimum 10,0 m — mierzona od poziomu gruntu przy giéwnym
wejsciu do budynku do gérnej plaszezyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzszg kondygnacija uzytkows;

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja, calkowita
wysokos¢ budynkéw maksimum 6,0 m — mierzona od poziomu gruntu przy gléwnym
wejsciu do budynku do gornej plaszezyzny stropu badZ najwyzej potozonej krawgdzi
stropodachu;

¢) dachy budynkéw nalezy projektowaé o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 207 - 459;

f) powierzchnia zabudowy max 40% powierzehni terenu:

2) powierzchnig biologicznie czynng okreéla sie na minimum 50% powierzchni terenu,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

i) w zagospodarowaniu wilasnej dziatki lub zespotu dzialek nalezy przewidzie¢ minimum
2 miejsca postojowe dla samochoddw;

3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko i przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w aktualnym Rozporzadzeniu Rady Ministrow, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiomikéw z tymi Scickami;

¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci
ustugowej mogacej powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci
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dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnodci gospodarczej o ucigzliwodei wykraczajacej poza
lokal,

e) nakazuje si¢ selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszezania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

f) w zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow tylko ze Zrodel
bezpiecznych ekologicznie 1j. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin,
z preferencja takich czynnikow grzewczych jak: energia elekiryczna, gaz przewodowy
lub z butli, wegiel, miat i olej opatowy niskosiarkowy do 0,3%,

g) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych
clementéw infrastruktury technicznej tj. energia elektryczna, przylacze wodociagowe
do sieci komunalnej, przylgcze kanalizacyjne do sieci komunainej lub czasowo
szezelny zbiomik do czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych):

h) ustala si¢ kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej; dopuszczalne poziomy hatasu
w terenach muszg by¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia
ich Jokalizowanymi na dzialce budynkami;

b) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce (lub zespole dzialek
w ramach jednej nieruchomosci) obowigzek wykonania dachéw wszystkich budynkéw
7 podobnego materialu i w takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachow
w kolorze: niebieskim, zielonym i jasno czerwonych:

¢) w przypadku realizacji wigcej nizjednego budynku na dzialce obowiazek wykonania
elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce w takiej samej technice
wykoficzeniowej (w zakresie materiatu, faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu
architektonicznego), zakaz stosowania w elewacji budynkow agresywnych barw
(fiolet, rézowy, jaskrawo zielony) oraz czystej bieli, a takze okiadzin winylowych typu
JSiding™:

d) mozliwos§¢ grodzenia nieruchomogci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem
o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, ogrodzenie powinno umozliwia¢ migracje
grvzoni i drobnych ssakow;

e) calkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

f) zakaz stosowania ogrodzen jako muru petnego, lub jako inny rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, plan dopuszcza stosowanie nieprzejrzystego zywopiotu,
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2) obowigzek lokalizacji ogrodzen frontowych w linii rozgraniczajacej drog;

5) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu przeznaczonego pod zabudowe,
ustalajac maksymalna strefe bezpieczenstwa z tytulu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, w odlegtosci od osi linii
na strong po 6,0 m (catkowita strefa 12,0m):

a) w strefie bezpieczenstwa obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe),

b) powyzsze strefy od linii energetycznych sredniego napigcia moga by¢ weryfikowane
w decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, po uzgodnieniu z zarzadea sieci,

¢) istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody Zakiadu Energetycznego,

d) pokazane i opisane w planie strefy przestaja obowiazywa¢ w przypadku przebudowy
linii.
6) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m,

¢) wtornego podziatu nalezy dokonywaé prostopadle i/lub réwnolegle do istniejacych
podziatéw wlasnos$ciowych;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z istniejace;
drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL;

8) zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna;
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg 2z istniejacej gminnej sieci wodociagowe;

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie §ciekdw
bytowych do czasowego bezodplywowego szczelnego zbiornika na $cieki plynnej, po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazek podiaczenia do sieci wszystkich
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszezalnym;

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowo na teren wlasnej
nieruchomosci, nadmiar wéd opadowych nalezy gromadzi¢ w zbiorniku,
wybudowanym na terenie wiasnej nieruchomosci,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci niskiego napigcia, zgodnie
z warunkami zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z od dostawcy energii:
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV po wczesniejszym
uzgodnieniu z wiasciwym zakitadem energetycznym;

€) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewezych z ¢zasowo z sieci
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2aZOWE];

f) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédel ciepla wbudowanych lub wolnostejacych
z obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej - stacja
transformatorowa:

2) utrzymanie istniejacych obiektow i urzgdzen z prawem do przebudowy, rozbudowy
i wymiany urzadzen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obowigzek lokalizacji budynkow stacji transformatorowych 15/0,4 kV przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezposdrednim dostepem do drogi publicznej;

4) powierzchnig biologicznie czynng okreéla si¢ na minimum 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

5) maksymaina powierzchnie zabudowy na 60% powierzchni dzialki budowlanej.
ROZDZIAL 4

Przepisy szczegblowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 12. 1. Plan ustala obsluge komunikacyjng obszaru opracowania bezposrednio poprzez
droge gminng — ul. Koscielna, powigzang droga wojewddzka nr 702 i dalej do ukladu
ponadlokalnego oraz powiazanej z ukiadem drég lokalnych na terenie Dabréwki Wielkiej.

2. Plan ustala nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
w obszarze obowiazywania ustalen planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlowymi. Parametry techniczne drogi klasy ,L” — lokalna, wyznaczonej w planic
powinny spetnia¢ wymogi zawarte W W/w przepisie.

3. Plan wyznacza drogg (ulicg) publiczna - droge gminng — ul. KoScielng, Klasy ,J1."-
lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDL - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych (w granicach planu) takich jak szerokos¢ dziatki nr 473/16, przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, plan wyznacza tylko péinocng lini¢
rozgraniczajaca tej drogi;

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.3 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupelniajgce.

ROZDZIAL S
Przepisy szczegblowe w zakresie uzbrojenia

§ 13. W zakresic zaopatrzenia w wod¢ plan ustala:
1) jako podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej - Wodociag
JDabrowka Wielka”,

2) rozbudowe sieci wodociggowe]j stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,
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3) lokalizacje wodociagéw w liniach rozgraniczajacych drég/ulic,

4) zewngtrzna ochrong p.poz obiektéw budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na
sieci wodociagowej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie odrebnymi przepisami.
§ 14. |. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) do gminnej sie¢
kanalizacji sanitarnej oraz jej rozbudows w miare potrzeb rozwojowych terenu,

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos$¢ stosowania szezelnych
zbiornik6w bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych
z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystoéci poprzez wozy
asenizacyjne,

3) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $cickow.

2. Dla zakladow produkcyijnych istniejacych i projektowanych nia terenie opracowania plan
ustala obowiazek podezyszczania $ciekdw technologicznych, na terenie zakladu, do
parametrow okreslonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystodci
do punktu zlewnego lub odprowadzeniem tych $ciekéw do kanalizacji komunalnej(grupowe;j).

§ 1S. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych plan ustala:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg, wody opadowe i roztopowe odprowadzane
powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub do lokalnych systemdw kanalizacji
deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne
czynnej (od 20% do 40%) w terenie dzialki budowlanej nalezy przyja¢ rozwiazania
pozwalajace na zagospodarowanie wéd we wlasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie
sasiednich nieruchomosei;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wéd opadowych na teren, poza granicami wiasnosci;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szezelnej terenéw przemystowych,
skladowych, a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujgte w szczelne otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszezone przed wprowadzeniem do wod
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi jakosci $ciekow
wprowadzanych do wod lub do ziemi,

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 3 moga byé wprowadzane do wéd lub do ziemi bez
oczZyszezenia,

5) z terendw drég obowiazek odprowadzania wéd opadowych poprzez splyw powierzchniowy
W oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wod deszezowych do gruntu lub docelowo do
kanalizacji deszczowe;.

§ 16. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej sredniego (15kV) i niskiego napigcia, bezposredni dosy! energii elektrycznej do
poszczegdinych odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego nabiecia.
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2) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w oparciu o warunki przylaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez Lodzki Zaklad
Energetyczny S.A. z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci. llosé
i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynikaé bgdzie ze zgloszenia
zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty,

3) budowe nowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
ulic,

4) mozliwo§¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, przy linii rozgraniczajgcej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej,

5) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 17. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejace] sieci
gazowej $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez wlasciwy zaklad gazowniczy,

3) zasady budowy gazociggdw w ulicach musza byé zgodne z obowiazujacym
Rozporzadzeniem okreélajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci
gazowe,

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcéw bgda mozliwe o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia
z odbiorcami,

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizacje szafek gazowych otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy, w granicy ogrodzen. Linia ogrodzenia winna przebiegac
minimum 1,0 m od gazociagu.

§ 18. Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédel ciepla z zastosowaniem paliw

i technologii ekologicznych (np. gaz. prad, olej opalowy lekki).

§ 19. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) pelna obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci,

2) rozbudoweg sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okreslonych przez gestora
sieci. Nakaz lokalizowania projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) bezpoéredniag obstuge abonentéw telefonicznych realizowana za posrednictwem
indywidualnych przylaczy, na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.
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ROZDZIAL 6
Ustalenia przej$ciowe i koficowe

§ 20. Wysokos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala na 5%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

i
Barbara Kaczmagék
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Zatycznik nr 2

do Uchwaly Nr
XLV/466/09

Rady Gminy Zgierz

z dnia 29 pazdziernika 2009
r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, zmiany z 2004 roku Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz.
319, 2 2007 roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku Nt 199, poz. 1227 i Nr
201, poz. 1237, z 2008 roku Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Zgierz stwierdza. ze
W ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dabréwka Wielka w czgdci dotyczacej dzialek m
ewidencyjny 802, 473/16, 472/42, 472/48, 472/52, 472/55, 473/34, nie wniesiono uwag do
planu,
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr
XLV/466/09

Rady Gminy Zgierz

z dnia 29 pazdziernika 2009
t.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U.
nr 141, poz 1492, z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz, 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr
45, poz. 319, z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz, U. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Dz. U. Nr
199, poz. 1227, Dz. U. 201, poz. 1237, 2 2009 r. Dz. U. Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
Zgierz stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowanio
przestrzennego Dabréwka Wielka w czedci dotyczacej dzialek nr ewidencyjny 802, 473/16,
472/42, 472/48, 472/52, 472/55, 473/34, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszKancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadar wlasnych gminy to
realizacja zadan publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane begdg z Srodkéw wiasnych Gminy,
oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢
bedzie jednostkami wykonawezymi, zgodnie z ustawg o zaméwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy bedzie odbywaé si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkéw whasnych Gminnego Zaktadu Wodociagow
i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Jub ciepla realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.



