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RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn-Kozle dla dzialki nr 1105/2 (obreb Slawigcice)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz
art. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227; Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153,
poz. 901) oraz w zwiazku z uchwata nr XXIII/246/08 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 lutego 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2 (obreb Stawigcice), po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2
(obreb Stawigcice), zwany dalej planem, obejmuje obszar dziatki nr 1105/2 (obrgb Stawigcice), w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje si¢ od wprowadzenia ustalen:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza si¢ przekroczenie tej li-
nii przez elementy budynku na trwale zwiazane z konstrukcja i funkcja budynku nie zwiazane z gruntem;

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore
jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) stawka sluzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — procent wzrostu wartosci
nieruchomosci wyrazajacy opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami);

8) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaly.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica ochrony zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.

§ 7.1. Ustala sig¢ przeznaczenia terenéw: tereny zabudowy przemystowo-ustugowej — P/U.

2. Na kazdym z terenéw nie dopuszcza sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
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Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sig¢ lokalizacje
urzadzen budowlanych.

§ 9. Na terenie objetym planem, obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) wysokos$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigcej niz 35 m;
3) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od brzegu cieku;
4) pozostawienie pasoéw wolnych od zabudowy o szerokosci min 5 m od brzegu cieku Doptyw z Machowa.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 10.1. Na terenie objgtym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony §rodo-
wiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
2) zakaz poddawania odpadow ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych spalanych
W urzadzeniach o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70 %;

5) zakaz lokalizacji nowych instalacji emitujacych zanieczyszczenia do powietrza w postaci pylu zawieszone-
go PM10 i benzenu.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11.1. Ustala sig strefe ochrony zabytkow archeologicznych, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje uzgodnienie wszelkich inwestycji wymagajacych prac
ziemnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, co do obowiazku prowadzenia stalego nadzoru arche-
ologicznego i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

3. Pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw na prace archeologiczne i wykopaliskowe,
0 ktorym mowa w Ust. 2 nalezy uzyska¢ przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowg lub zgloszeniem
rob6t budowlanych.

Rozdzial 5
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12.1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
3) retencjonowanie wod opadowych;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgranicza-
jacych ulic z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Na terenie objgtym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi infra-
struktury technicznej dopuszcza sie:
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1) czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych,

2) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6 wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci
realizacji tych ustalen.

3. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje lokaliza-
cja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych.

Rozdzial 6
Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasady dotyczace
scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje: wydzielenie terenow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzialt 7
Ustalenia dla terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi, zajmujace do 40% powierzchni uzytkowej budynku lub do 20% powierzchni zabudowy
w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym wolnostojacym,

b) ulice wewnetrzne,

C) ulice wewnetrzne,

d) parkingi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m i 8 m od linii rozgrani-
czajacej;

2) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 20 m;
3) wysokos¢ budowli nie wiecej niz 30 m;
4) dachy o kacie nachylenia potaci do 30°.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej ar-
chitektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody max 35 m?,

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog publicznych;

2) urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku lub 1 miejsce
parkingowe dla kazdych 3 os6b zatrudnionych na jednej zmianie wedtug programu uzytkowego.

6. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 2000 m?

2) obowiazuje szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 22 m.
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7. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, ustala si¢ 30 procentowa stawke stuzaca naliczeniu optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Elzbieta Czeczot
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Rysunek planu

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX/259/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

aminy Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2 obreb Stawiecice
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/259/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle stwierdza co nastepuje.

W ftrakcie wyloZzenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2 {obreb Stawiecice) do publicznego wgladu oraz w okresie
14 dni od dnia zakohczenia wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag, kidre nie zostaly uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/259/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezgq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41.Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
MNr 225, poz. 1635) Rada Miasta Kedzierzyn-KozZle postanawia co nastepuje.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2 (cbreb Stawiecice), ktdore naleza do
zadan wiasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze sSrodkow pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkdw zewnetrznych
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