DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

2012.01.24 11:07:31

Anna Gogotowicz

Warszawa, dnia 24 stycznia 2012 r.
Poz. 502

UCHWALA Nr XI11/93/11
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 21 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Nowy Dworek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXI1V/246/08 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow obejmujacego fragment miejscowosci
Nowy Dworek, oraz stwierdzajac zgodnos¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 31 maja
2006r.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy frag-
ment miejscowosci Nowy Dworek, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwala.

§ 2. Granice obszaru objetego planem o pow. 33.36 ha, oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna cz¢$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzy-
ciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym:;
b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i propozycji, nie stanowiacych ustalen planu.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wia-
snych Gminy.
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§ 4.1. Plan sporzadza sie¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gorni-
cze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) Zabytki archeologiczne ani obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace pod ochrona kon-
serwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej (w rozumieniu przepiséw odregbnych);

4) Formy ochrony przyrody, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych.
§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miej-
scowosci Nowy Dworek w gminie Mszczondw, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach zagospodarowania,
oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linig cia-
gla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
linig¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektéw lub granic dzialki, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkow
wymienione W przepisach ogdlnych;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé okreslone w planie przeznaczenie terenu,
ktére powinno dominowaé w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu dopuszczone na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawo-
wym wynikajacym z ich sasiedztwa;

12) przeznaczeniu uzupehniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z obstuga zabudowy mieszkaniowej,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; nie naleza do nich obiekty handlu
powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy;
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14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow, bez
koniecznosci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak: ustugi
handlu detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci biurowej, dziatalno$ci zwiazanej z obstuga firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy tworczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjer-
skie, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp., a takze drobna wytworczosé, ktorych dziatalnos$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadze-
nia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t;

15) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nie-
przekraczalna ilo§¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysokos$¢ obiektu
zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych;

16) elewacji frontowej — elewacji budynku zlokalizowanej od strony frontu dziatki;

17) froncie dziatki — czgsci dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa sig zjazd na dziatke;

18) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalnej wartosci stosunku sumy powierzchni liczonej
W obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

19) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalnej wartosci stosunku powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okre$lonej w %;

20) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych petni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przyle-

gajacych;
21) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

22) zharmonizowaniu z otoczeniem — nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryty,
elewacji, zabudowy), z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw otaczajacych, ta-
kich jak m.in.: wysoko$¢ i inne wymiary, ksztatty dachéw, artykulacja $cian i otworéw, w sposob tworza-
cy z nowopowstatego obiektu harmonijna catos¢ z otoczeniem;

23) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia,
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow odreb-
nych;

24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektoéw budowlanych i urza-
dzen okreslonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:

1) Ustalenia og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
ustalenia szczegotowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone od-
powiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla niekto-
rych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub uzu-
pelniajaco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepi-
sach planu.
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Dziat |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 8.1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym: MN - tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, R/Z - tereny rolnicze — istniejace zadrzewienia, taki i pastwiska, ZL - tereny lasow,
R - tereny rolnicze, WS - teren wod otwartych srodladowych — wydzielone rowy melioracyjne objgte ewidencja
WZMIiUW, E - tereny infrastruktury — stacje transformatorowe, KDL - tereny komunikacji — teren drogi pu-
blicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej, KDD - tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej, KDX - tereny komunikacji — teren ciagu pieszo-jezdnego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny o funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej,

- ustala si¢ przeznaczenie pozostatych terendw pod tereny rolnicze (istniejacych zadrzewien, tak i pa-
stwisk), lesne i wod otwartych srodladowych (istniejacego cieku wodnego) oraz pod tereny komuni-
kacji i tereny infrastruktury technicznej,

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:

- obszar objety planem stanowi pasmo zabudowy mieszkaniowej otoczone terenami zieleni, powigzany
jest komunikacyjnie z terenami sasiednich miejscowo$ci (Benenard i Olszoéwka) poprzez istniejaca
droge 1KDL,

- do obstlugi komunikacyjnej nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wyznacza
si¢ nowe tereny komunikacji — drogi gminne klasy dojazdowej, oraz ciagi pieszo-jezdne; tereny prze-
znaczone pod zabudowe przylegajace do istniejacych drog beda obstugiwane bezposrednio przez te
drogi,

c) dotyczace zasad ogolnych zagospodarowania dziatek:

- dziatki potozone w bezposrednim sasiedztwie terenow zieleni, istniejacych tak i zadrzewien powinny
by¢ zagospodarowane w sposob zapewniajacy wglad w otwarte tereny zielone potozone poza zabu-
dowa i tacznos$¢ ekologiczng z tymi obszarami; dopuszcza sig¢ zestawianie blizniaczo na granicy dzia-
tek budynkow gospodarczych i garazowych.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:

a) dla drogi 1IKDL jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 14.0m,

b) dla drogi 1IKDD, 5KDD szerokos¢ 11.0 m zgodnie ze stanem istniejacym, dla drogi 2KDD poszerzenie
do 10.0 m zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ nowych drog KDD ustala si¢ na 10.0m, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

) dla ciagdéw pieszo-jezdnych KDX ustala sie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4.0 m.
2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN, R, R/Z, ZL, WS i E wyznacza rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég zwymiarowane na rysunku pla-
nu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;
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3) Dopuszcza sie¢ wysuniecie poza linie¢ zabudowy: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow, oka-
poéw - max do szerokosci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

5) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem — linig zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy: Dla terendw zabudowy mieszkaniowej.

1) Budynki mieszkalne wolnostojace wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

2) Kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granic bocznych dziatki
budowlanej;

3) Obowiazuje kolorystyka dachéw budynkoéw - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;
4) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych.

§ 13. Zasady sytuowania i ksztattowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia zlokalizowane niezgodnie z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane w dotychczaso-
wej lokalizacji, do czasu realizacji ustalen planu, z wytaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drog;
4) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8 m;

5) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowu,

6) Dla terenéw drog o szerokosci rownej lub mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zacho-
wujac minimalng odlegto$¢ 7,0 m od osi drogi.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdlnych terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.1. Ustala sig¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu
ustawy 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura i komuni-
kacja.

2. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementoéw infrastruktury technicznej, a takze urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza ma naste-
powac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych planem.
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§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu hydrogra-
ficznego, w tym roéwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw po-
wierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji wlasciwego terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen
wodnych;

2) Ustala si¢ zasadg zachowania istniejacych rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ mozliwo$é ich przebudo-
wy W celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych;

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdhuz rowéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy kuba-
turowej oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i kon-
serwacji rowu sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych;

5) Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 4 nie dotycza rowu zlokalizowanego w pasie drogowym;

6) Prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable telefoniczne itp.), odprowa-
dzenie $ciekow deszczowych z drog z utwardzona nawierzchnig wraz z zarezerwowaniem powierzchni
gruntu pod zbiorniki retencyjne i zmiany trasy ciekow badZ wznoszenie budowli komunikacyjnych wyma-
gaja zaopiniowania we wlasciwym terytorialnie inspektoracie wojewodzkiego zarzadu melioracji i urzadzen
wodnych.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza, emisje
hatasu nie moze powodowaé obnizenia standardow jakos$ci §rodowiska poza granicami terenu, do ktoérego
wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw
sgsiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikow grzewczych w szczegoélno$ci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.
§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach mieszkaniowych, zielen
nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnos$ci wokot budynkow, wzdtuz chodnikéw, miedzy pasem drogowym i linia

zabudowy;

3) W terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego obsa-
dzi¢ zielenia niska i/lub wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowe-

go;

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dzia-
le II;

5) Wielkoséci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 11.

§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy traktowaé jako tereny przezna-
czone pod zabudowg mieszkaniowa, w rozumieniu przepisdéw Prawa ochrony $rodowiska;

2) Wynikajaca z dziatalno$ci uslugowej ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie w granicach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu rozwiagzan
technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, zgod-
ne z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami: Wytworca odpadéw zobowiazany jest do:

1) postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;
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2) magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce sktadowania odpadow zgodne z przepisami odrgbnymi (dot.:
warunkow technicznych i odpadow);

Rozdziat 5
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 22.1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowa-
nia) nalezy projektowal, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy
i inne przepisy odrgbne.

2. Dla terenow rolniczych - istniejacych zadrzewien, tak i pastwisk oraz dla terendw lesnych ustala si¢ zakaz
zabudowy.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstugg bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad drog istniejacych;

2) Obstuga komunikacyjna terendw opiera si¢ o droge gminna 1KDL oraz o istniejace i projektowane drogi
dojazdowe;

3) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 41-
43 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci mini-
mum 8.0 m; dla nie wigcej niz 5 dzialek dopuszcza sig drogi szerokosci 6,0 m;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
potaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szeroko$ci 12.5 m; dopuszcza si¢ aby dojazd o dtugosci nie wigkszej niz 30.0 m do pojedynczych dzialek,
nie byl zakonczony placem manewrowym;

6) Istniejaca droga gminna 1KDL wymaga modernizacji w zakresie szerokosci — do 14.0m oraz w zakresie
nawierzchni i zagospodarowania;

7) Istniejaca droga gminna dojazdowa 2KDD wymaga modernizacji w zakresie szerokosci do 10.0 m; szero-
ko$¢ istniejacej drogi gminnej dojazdowej 1KDD, 5 KDD ustala si¢ zgodnie ze stanem istniejacym na
11,0m; w/w drogi wymagaja modernizacji w zakresie nawierzchni i zagospodarowania;

8) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne poszerzenia drog w liniach rozgraniczajacych (trojkat
widoczno$ci o wym. 5.0x5.0m) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkoéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: Droga gminna ozna-
czona w planie symbolem 1KDL stanowi polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu:

- od potnocy z miejscowoscia Benenard w gminie Radziejowice, a dalej do drogi wojewodzkiej nr 719 relacji
Warszawa — Zyrardow — Skierniewice,

- od potudnia z miejscowoscia Olszowka, a dalej z miastem Mszczondw.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z projektowanych sieci wodociago-
wych;
2) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog publicznych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych zrodet.
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§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) W obszarze objetym planem brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo ustala si¢ odprowadzenie $cie-
kow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Do czasu wybudowania sieci kanalizacji gminnej ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow do przydomo-
wych oczyszczalni lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekoéw powierzchniowych
oraz rowOow melioracyjnych;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trze-
cich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow bytowo- gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 1500 m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ Mszczondw poprzez istniejace i projektowane sieci
SN i NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN, NN;

3) Ustala sig zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN;

5) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrz-
nej;

6) Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznosci zmiany planu; wpro-

wadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych w miejscach powodujacych kolizjg widocznosci (np.
w linii osi widokowych lub w rejonie skrzyzowan drog);

7) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimal-
nych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 27. Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomuni-
kacyjna, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie¢ zasade zaopatrzenia w gaz W oparciu 0 planowana docelowo sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci sredniego ci-
$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet.

§ 29. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem min.: nieszkodliwych, ekolo-
gicznych czynnikdow grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne zrdédha energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytow do powie-
trza nie spowoduje obnizenia standardéw jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji po-
siada tytul prawny.

§ 30. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu na gminne wysypisko
$mieci na podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia i Se-
!ekcj onowania odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod
i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.
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§ 31. Ustalenia ogodlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne;

3) Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami rozgra-
niczajacymi drogi, w pasie zawartym pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisoéw odrgbnych.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w spo-
sob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9
Okresla sig¢ stawke procentows sluzacg naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu wartoS$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu

§ 33. Okresla sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- dla terenéw o symbolach MN 20%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

Dziat |1
Przepisy szczegélowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 34.
Oznaczenie terenu 1-6MN
Powierzchnia 15.71ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace;j).
podstawowe - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
uzupetniajace potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie Dopuszcza si¢ wbudowane ustugi towarzyszace oraz ustugi uzytecznosci publicznej w oddzielnych
dopuszczalne budynkach (np. biura, sklepy, drobne rzemiosto, przedszkole).
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug do 50% powierzchni uzytkowej
budynku w przypadku budynku mieszkalnego lub 300 m? powierzchni uzytkowej w budynku wolno-
stojacym.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady Na dzialce moze znajdowac sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Ustugi moga by¢ lokalizo-
zagospodarowania | wane w bryle budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ dziatkg zabudowana tylko budynkiem uslugowym. Dopuszcza sig takze budynek ustu-
gowy i budynek mieszkalny na jednej dziatce pod warunkiem zachowania max. pow. zabudowy bu-
dynku uslugowego 150 m? i minimalnej powierzchni dziatki 1800 m?, oraz polozenia dziatki bezpo-
$rednio przy drodze gminne;.
Dopuszcza sig lokalizacjg budynkow gospodarczych i garazy w granicy.
TerenylMN, 2MN, 5MN sa czg§ciowo zmeliorowane, teren 6MN jest catkowicie zmeliorowany,
w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracyjnymi wymagana jest przebudo-
wa tych urzadzen na zasadach wlasciwego terenowo WZMiUW (§17 ust.1).
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2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypad-
ku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | Linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacych drogg o symbolu 1KDL (zgodnie z rysunkiem planu),
nieprzekraczalne - 7.0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami 1KDD, 4KDD oraz ciagi pieszo-jezdne
1-3KDX (zgodnie z rysunkiem planu),

- 5.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

trwatych elementow konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodo-
wa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), 0 maksymalnym wysiggu do 1,50m poza lico budynku.

b) | Parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla dziatek z budynkiem mieszkalnym,
zabudowy dziatki | mieszkalnym z ustugami wbudowanymi lub samym budynkiem ustugowym - do 30% powierzchni
dziakki,

- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% pow. dziatki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.50,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla dziatek z budynkiem ustugowym
i budynkiem mieszkalnym — do 35% powierzchni dziatki zabudowy,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50% pow. dziatki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.60.

c) | Wysokos¢ - mieszkalnych jednorodzinnych:

budynkéw maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8 m w stosunku do poziomu terenu.
- ushugowych:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.5 m w stosunku do poziomu terenu.
- gospodarczych i garazy:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,

maksymalna wysokos¢ - 6.5m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.

d) | Ksztalt dachow Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.

W przypadku rozbudéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci w nawiazaniu do dachow istnieja-
cych.

W przypadku budowy budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ nachylenie potaci od 12°.

3. | Zasady podziatu nieruchomosci

a) | Zasadyiwarunki | - dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czeéci po-
podzialow wstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi pla-
nem,

- dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkdw przebiegu granic,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej.

b) | Minimalne - 1200 m?,
powierzchnie - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
nowo wydziela- urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
nych dziatek

¢) | Minimalne fronty | -20.0m,
nowo wydziela-
nych dziatek

d) | Kat potozenia 90° + 25° w nawigzaniu do uktadu granic dziatek istniejacych
dziatek w stosun-
ku do pasa dro-

gowego
4. | Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne - 1200m?,
powierzchnie - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
nowo wydziela- urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.
nych dziatek
b) | Kat polozenia - 90° + 25° w nawiazaniu do istniejacych podziatow
dziatek w stosun-

ku do pasa dro-
gowego
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5. | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komuni- | Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sig na terenie objetym planem.
kacyjna terenu
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc parkingowych dla samochodow osobo-
wych na whasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m?® powierzchni ustugowej
2-6¢ch miejsc postojowych.
§ 35.
Oznaczenie terenu 7-9MN
Powierzchnia 10.09ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej).
podstawowe - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
uzupehiajace potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie Dopuszcza sig wbudowane ustugi towarzyszace, (np. biura, sklepy).
dopuszczalne Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug do 30% powierzchni uzytkowej
budynku.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady Na dzialce moze znajdowac¢ si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
zagospodarowania | Ustugi moga by¢ lokalizowane w bryle budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazy w granicy.
Tereny 8MN i 9MN sa czesciowo zmeliorowane, w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z urza-
dzeniami melioracyjnymi wymagana jest przebudowa tych urzadzen na zasadach wlasciwego terenowo
WZMiUW (§17 ust.1).
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypad-
ku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy - 7.0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami 5KDD, 2KDD, 3KDD(zgodnie z rysun-
nieprzekraczalne kiem planu),
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodo-
wa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), 0 maksymalnym wysiegu do 1,50m poza lico budynku.
b) | Parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30% powierzchni dziatki,
zabudowy dzialki | - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.50.
c) | Wysoko$é - mieszkalnych jednorodzinnych:
budynkow maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8 m w stosunku do poziomu terenu.
- gospodarczych i garazy:
maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
maksymalna wysokos¢ - 6.5m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.
d) | Ksztalt dachow Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.
W przypadku rozbudéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci w nawigzaniu do dachow istnieja-
cych.
W przypadku budowy budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ nachylenie potaci od 12°.
3. | Zasady podziatu nieruchomosci
a) | Zasady iwarunki | - dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czesci
podzialow powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi
planem,
- dopuszcza si¢ wydzielenie granic dzialek w nawiazaniu do istniejacych kierunkow przebiegu granic,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej.
b) | Minimalne - 1000 m?,

powierzchnie
nowo wydziela-
nych dziatek

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.
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¢) | Minimalne fronty | -20.0m,
nowo wydziela-
nych dziatek
d) | Kat polozenia 90° + 15° w nawigzaniu do uktadu granic dziatek istniejacych
dziatek w stosun-
ku do pasa dro-
gowego
4. | Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne - 1000m?,
powierzchnie - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
nowo wydziela- urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.
nych dziatek
b) | Kat polozenia - 90° £ 15° w nawiazaniu do istniejacych podziatéw
dziatek w stosun-
ku do pasa dro-
gowego
5. | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sig na terenie objetym planem.
komunikacyjna
terenu
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc parkingowych dla samochoddéw osobo-
wych na wlasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni ustugowej
2-6¢h miejsc postojowych.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1-2R/Z
Powierzchnia 1,2 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie Tereny rolnicze
podstawowe - istniejace zadrzewienia, taki i pastwiska,
Przeznaczenie - zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
uzupehiajace

2) | Przeznaczenie Dopuszcza sig zalesienia gruntow, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadze-
dopuszczalne nia ciagbéw pieszo-rowerowych, $ciezek spacerowych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
zagospodarowania | Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 90%.

§ 37.
Oznaczenie terenu 1-27L
Powierzchnia 0,72 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie Tereny lasow.
podstawowe - obiekty budowlane niezbgdne do produkcji lesnej,
Przeznaczenie - zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
uzupehiajace

2) | Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
dopuszczalne potrzeb lokalnych,

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu. Ustala si¢ zakaz zabudowy poza obiektami wymie-

zagospodarowania

nionymi powyzej.
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§ 38.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 1,77ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny rolnicze.
podstawowe - budynki gospodarcze, sktadowe i inwentarskie niezbgdne do produkc;ji rolne;j,
Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub
uzupehiajace potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie Dopuszcza sig¢ przebudowg i rozbudowg oraz lokalizacj¢ nowych budynkéw na potrzeby rolnicze
dopuszczalne w ramach istniejacych siedlisk, zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w § 35 pkt 2.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
zagospodarowania | Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych - definiowa-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony §rodowiska).
§ 39.
Oznaczenie terenu 1-5WS
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny wod otwartych $rodladowych - wydzielone rowy melioracyjne objgte ewidencja WZMiUW
podstawowe
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania
a) | -Ustala si¢ utrzymanie istniejacych rowdéw melioracyjnych z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem za-
bezpieczenia brzegéw przed osuwaniem,
-Zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci przestrzennej ekosystemow,
ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu,
- Ustala si¢ zachowanie sprawno$ci melioracyjnej rowow,
- Pozostawienie naturalnego przeptywu.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1E
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny infrastruktury — stacje transformatorowe i inne urzadzenia bedace czescia sieci energetycznej,
podstawowe badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
a) | - ustala sie zakaz zabudowy nie zwiazanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
- minimalna wielko$¢ dziatki 2.0x3.0 m.
§ 41,
Oznaczenie terenu 1KDL
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej.
podstawowe
2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
a) | Szeroko$¢ drog - 14.0m;
publicznych w
liniach rozgrani-
czajacych
b) | - tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnie, chodniki, odwodnienie, $ciezki rowerowe, rowy przy-

drozne, pobocza, kanaly deszczowe i inne urzadzenia odwadniajace w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, oraz innych
obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacjg obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe
i poziome drogowskazy itp.

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych, ustala sig sto-
sowanie naroznych poszerzen linii rozgraniczajacych drogi na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych tj. 5.0m x5.0m okre$lonych na rysunku planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 14— Poz. 502

§ 42.
Oznaczenie terenu 1-5KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.

podstawowe

2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a) | Szeroko$¢ drog 1KDD, 5KDD -11.0m,

publicznych 2-4KDD - 10.0m
w liniach rozgra-
niczajacych
b) | - tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnig, chodnik, odwodnienie, rowy przydrozne, pobocza,

kanaty deszczowe i inne urzadzenia odwadniajace w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, oraz innych obiektow i urzadzen
stuzacych komunikacji publiczne;j,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacjg obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe
i poziome drogowskazy itp.

-dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych, ustala sig sto-
sowanie naroznych poszerzen linii rozgraniczajacych drogi na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. min. 5.0m x 5.0m okres$lonych na rysunku planu.

§ 43.
Oznaczenie terenu 1-3KDX

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie Tereny komunikacji — teren ciagu pieszo-jezdnego.
podstawowe

2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a) | Szeroko$¢ 1KDx, 2KDx- 4.0m,
w liniach rozgra- | 3KDx- 6.0m.
niczajacych

b) | - teren obejmuje realizacje wszystkich elementow ciagu tj. utwardzona nawierzchnig, ktéra moze stuzy¢ komunikacji piesze;j,
rowerowej i kotowej, ew. chodnik, odwodnienie, pobocze, w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej,
- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.
-dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

Dziat Il

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 44. Dla terendéw objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondéw zatwierdzony Uchwata Nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 11 lutego
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334).

§ 45. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie
Z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Mszczonow.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Ltukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Xil/93/11

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 wrzesnia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Nowy Dworek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Nowy
Dworek:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynetly zadne uwagi.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1/93/11

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 wrzes$nia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okres$la sie nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie dréa/

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzié¢ bedg ze srodkdéw budzetowych gminy.

- budowa drogi ( jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i
o$wietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w
zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drog pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos$¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktore gmina kazdorazowo

wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym  Gminy Mszczondw, ktory uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sa
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarne] nastepuje zgodnie z wielolethnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéow budzetowych i
srodkdéw Funduszy UE.
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[I. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadah wilasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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