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UCHWALA Nr 1V/12/2011

RADY GMINY NIEPORET

z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie , miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporecie”.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 15 ust. 1,
18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130,
poz. 871), w wykonaniu uchwaly nr
XXXIV/37/2009 Rady Gminy Nieporet z dnia
26 marca 2009r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid.
nr 113/11 w Nieporecie”, po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet” zatwierdzonym uchwatg
nr 98/LVIII/I98 Rady Gminy Nieporet z dnia
17 czerwca 1998r., Rada Gminy Nieporet uchwa-
la, co nastepuje:

8 1. Uchwala sig: ,Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu dziatki
ewid. nr 113/11 w Nieporecie” sktadajacy sie z:

1. Tekstu planu.

2. Rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedace-

go jej integralng czescia.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki ewid.
nr 113/11 w Nieporecie obejmuje obszar dziatki
ewidencyjnej nr 113/11, potozonej w Nieporecie,
gmina Nieporet.

2. Granice planu okresla zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr XXXIV/37/2009 Rady Gminy Niepo-
ret z dnia 26 marca 2009r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporecie”. Granice
planu wyznaczone sg na rysunku planu.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 3. Celem planu jest umozliwienie rozbudo-
wy istniejacych budynkow uzytecznosci publicz-
nej przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i
optymalizacji korzysci, wynikajacych z propo-
nowanych dziatan i przeksztatlcen przestrzen-
nych.

8§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach planu jest
mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8 1, sta-
nowigce przepisy gminne,

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi,

obszarze obowigzywania planu — nalezy
przez to rozumie¢ obszar, ktérego granice
okreslono w § 2,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie, ustalone dla
danego terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe,

powierzchni zabudowy dziatki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
dziatki zabudowang budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie $cian tych budynkéw,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni, li-
czonej po zewnetrznym obrysie $cian,
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wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez
piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce, do powierzchni dziatki,

9. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzony w sposbb zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% po-
wierzchni taraséw i stropodachéw z takag
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m?,
oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie okres$lajgca naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrz-
nej $ciany budynku (opréocz wysunietych
poza tg Sciane okapow, otwartych tarasow i
balkonéw oraz elementéw wejsé do budyn-
kow, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia), od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysun-
kiem planu,

11. ustugach — nalezy przez to rozumieé dzia-
talno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest za-
spokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarza-
jacg dobr materialnych,

12. strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrz-
nej 15kV - nalezy przez to rozumieé pas te-
renu w otoczeniu linii, ktory ze wzgledéow
eksploatacyjnych linii i bezpiecznej pracy w
poblizu czynnej linii elektroenergetycznej
wymaga ustalenia ograniczen w zagospo-
darowaniu przestrzennym terenu,

13. definicje pozostatych poje¢ nie wymienio-
nych powyzej, a uzytych w niniejszej
uchwale znajdujg sie w przepisach odreb-
nych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslo-
nymi w 8§ 2 ustala sie:

1. podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

3. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

4. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

5. parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy,

6. granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

7. szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci,

8. szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu,

9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10. zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

11. stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie jednorazowg optate wynikajgcg
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich
wystepowania lub braku potrzeby ich okresle-
nia, dotyczgcych:

1. wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej,

3. granic i sposobow zagospodarowania tere-
now goérniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

8 7.1. Nastepujace  oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu sg obowigzujg-
cymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu wynikajg z przepi-
sow odrebnych:

1) strefa ochrony sanitarnej posredniej od uje-
cia wody wodociggu po6tnocnego m.st. War-
szawy ze Zbiornika Zegrzynskiego.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter infor-
macyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

8 8. Na obszarze objetym granicami planu
ustala sie jako podstawowe przeznaczenie - te-
reny zabudowy ustugowej o charakterze pu-
blicznym, oznaczone symbolami U.

8 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:
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1.

Cj

Obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

. Obowigzek zachowania dla wszystkich bu-

dynkéw podobnych parametrow w zakresie
wysokosci i ksztattu dachu oraz ujednolicone;j
kolorystyki elewac;ji i pokry¢ dachowych.

Zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz
ogrodzen.

Zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych,
z wyjgtkiem obiektow lokalizowanych dla po-
trzeb budowy w granicach terenu budowy na
czas okreslony w pozwoleniu na budowe.

Mozliwosé lokalizacji reklam usytuowanych
wytgcznie w ptaszczyznie ogrodzenia lub
elewacji budynku o maksymalnej powierzch-
ni 3m2.

8 10. Plan ustala nastepujgce zasady lokaliza-
i gabaryty ogrodzen:

. W przypadku lokalizowania ogrodzen, obo-

wigzek sytuowania ich w liniach rozgranicza-
jacych drog.

Dla ogrodzen frontowych (od strony drogi)
ustala sie:

1) obowigzek stosowania ogrodzen azuro-
wych, w ktorych powierzchnia przeswitu
wynosi min. 30%,

2) mozliwo$¢ zastosowania podmurowki o
maksymalnej wysokosci 0,6m,

3) wysokos$¢ maksymalng ogrodzenia razem
z podmuréwka: 2m,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatéow betonowych.

Dla ogrodzen bocznych (miedzy dziatkami
budowlanymi) ustala sie:

1) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen azuro-
wych lub petnych, identycznych lub na-
wigzujgcych do ogrodzen frontowych,

2) mozliwosé zastosowania podmurowki o
maksymalnej wysokosci 0,6m,

3) wysokos$¢ maksymalng ogrodzenia razem
z podmuréwkg 2m,

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych.

& 11. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, z
wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wéd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych,

3) wycinania drzew, oprocz przypadkow
stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie
dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub sta-
nowigcych przeszkode dla lokalizacji
obiektow kubaturowych oraz urzadzen in-
frastruktury techniczne;j.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami z zakresu ochrony $rodowiska, teren
oznaczony symbolem 2U (na ktérym dopusz-
cza sie sytuowanie lokali mieszkalnych), pod-
legajacy ochronie akustycznej, dla ktérego
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym
planem miejscowym znajduje sie w grani-
cach strefy ochrony sanitarnej posredniej od
ujecia wody Wodociggu Poétnocnego m.st.
Warszawy ze Zbiornika Zegrzynskiego, plan
ustala utrzymanie zapiséw wynikajgcych z
decyzji zatwierdzajgcej ustanowienie tej stre-
fy.

Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charak-
terze ustugowym instalacji, ktoérych eks-
ploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosSci powietrza poza tere-
nem, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny,

2) maksymalnego zachowania istniejacej zie-
leni.

§ 12.1. Plan ustala parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy,
maksymalng wysoko$é zabudowy,
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
nachylenie potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikow, o kto-

rych mowa w ust. 1, okreslone sg w , Ustale-
niach szczegétowych dla terenéw”, w rozdzia-
le 3 niniejszej uchwaty.
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§ 13. Plan ustala szczegotowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajg-
cych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Potaczenia i podziaty nalezy przeprowadzac
procedurg przewidziang w przepisach ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

3. Nieruchomosci powstate w wyniku scalenia
istniejacych dziatek, a nastepnie ich podziatu,
muszg miec:

1) parametry zgodne z ustaleniami zapisa-
nymi w ,Ustaleniach szczegotowych dla
terenow” (rozdziat 3 niniejszej uchwaty),

2) zapewniony dostep do drogi publicznej,
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawach doty-
czagcych gospodarki nieruchomosciami
oraz warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytu-
owanie.

4. Plan ustala zachowanie dotychczasowych
podziatow na dziatki budowlane, zaistniatych
przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatek powstatych w wyniku wydzielenia
droég wyznaczonych na rysunku planu.

8 14. Plan ustala zasady tymczasowego za-
gospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenow - do czasu zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy.

8 15.1. Plan ustala zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) obowigzek wyposazenia terenu objetego
planem w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekdéw, elektroener-
getyczne i telekomunikacyjne, zasilane z sys-
teméw zbiorowych,

2) mozliwosé wyposazania terenu w sieci in-
nych mediéw technicznych, w tym sieé¢ ga-
zowa i kanalizacje deszczowg,

3) zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej, nie kolidujgcych z
planowang zabudowg, z dopuszczeniem
wymiany, przebudowy i rozbudowy,

4) zasade realizacji sieci infrastruktury technicz-
nej, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 w drogach, z
nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) wzajemne usytuowanie sieci i sgsiaduja-
cych z nig obiektow budowlanych powin-
no spetnia¢ warunki okreslone w odreb-
nych przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci poza droga,
w pasach terenéw ograniczonych linig za-
budowy i linig rozgraniczajacg drog, pod
warunkiem uzyskania zgody wtascicieli i w
uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia,

c) na catym obszarze dopuszczalne jest loka-
lizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem uzyskania prawa
do dysponowania odpowiednim terenem
na ten cel,

d) do wszystkich urzgdzen i sieci nalezy za-
pewni¢ dostep witasciwym stuzbom dla
wykonywania biezgcych konserwacji, na-
praw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele
bytowe, gospodarcze i p. pozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej
sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wy-
mogow dotyczacych przeciwpozarowego za-
opatrzenia wodnego, w tym lokalizacji hy-
drantow przeciwpozarowych,

2) podtaczenie nowych odbiorcow do sieci na-
stepowaé bedzie na podstawie warunkow
uzyskanych od zarzadzajacego siecig.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw byto-
wo-gospodarczych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdbw komunalnych po-
przez system kanalizacji obrzeza Jeziora Ze-
grzynskiego do oczyszczalni $ciekow ,,Debe”
w Orzechowie,

2) podczyszczanie $ciekbw w miejscu wytwa-
rzania, jesli wskazniki zanieczyszczen prze-
kracza¢ bedg wielkosci dopuszczalne, okre-
$lone w odrebnych przepisach,

3) podtaczenie uzytkownikéw do sieci wedtug
warunkdéw okreslanych przez zarzgdzajgcego
siecig,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow do wod powierzchniowych i do gruntu
oraz budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opado-
wych plan ustala obowigzek odprowadzania
wod deszczowych z dachoéw obiektow i po-
wierzchni utwardzonych do istniejgcej sieci ka-
nalizacji deszczowej.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng
plan ustala:

1) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycz-
nej napowietrzno-kablowej $redniego napie-
cia (15 kV) i niskiego napiecia 0,4 kV,
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2)

3)

4)

bezposrednia dostawe energii elektrycznej
do odbiorcéw poprzez przytacza elektroener-
getyczne niskiego napiecia,

budowe sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych prowadzong w oparciu o warunki przy-
taczenia i umowy przytgczeniowe zawierane
przez wtasciwy zaktad energetyczny z pod-
miotami ubiegajgcymi sie o przytaczenie do
sieci,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowa-
nego zagospodarowania terenu z istniejgca
siecig elektroenergetyczng, przebudowa mo-
ze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci
wedtug przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan

ustala:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet cie-
pta z zastosowaniem paliw grzewczych za-
pewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji
spalin, tj. energia elektryczna, gaz przewo-
dowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy.

mozliwo$é zaopatrzenia w ciepto ze zrédet
odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej
@ 80 mm niskiego podwyzszonego cisnienia,

rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci
gazowej kolidujgcej z istniejacym i projekto-
wanym zagospodarowaniem na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad gazowni-
czy, zgodnie z aktualnie obowigzujgcym roz-
porzadzeniem okre$lajgcym warunki tech-
niczne jakim powinny odpowiada¢ sieci ga-
zowe,

lokalizacje szafek gazowych w miejscu
uzgodnionym z zarzadcg sieci gazowej,

lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum
0,5m od gazociagu,

zapewnienie dostepu do urzadzen liniowych
uzbrojenia przebiegajgcych przez tereny dzia-
tek w celu wykonania biezgcych konserwacji i
napraw,

zabezpieczenie istniejgcych  gazociggow
przed uszkodzeniem przez sprzet budowlany
i samochody podczas prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych ulic i drog,

dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie
mozliwa o ile spetnione zostang kryteria eko-
nomicznej optacalnosci dostawy gazu oraz
zawarte odpowiednie porozumienia z od-
biorcami.

1)

2)

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

bezposrednig obstuge abonentéw telefonicz-
nych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyj-
nego,

obowigzek zapewnienia tacznosci alarmowej
dla ochrony ludnosci w sytuacjach szczegol-
nych.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan

ustala:

1)

2)

gromadzenie i segregacje odpadow zgodnie
z planem gospodarki odpadami w gminie
Nieporet, w urzgadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia - w czterech typach
oznaczonych pojemnikoéw:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) surowce wtorne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne.

wywo6z odpaddw na wysypisko, na podsta-
wie stosownych umow.

8 16. Plan ustala zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1.
2.

Plan nie ustala zasad budowy nowych drog.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego
planem zapewniajg istniejgce drogi znajdujg-
ce sie poza jego granicami.

1) posrednio - droga wojewddzka nr 633 — ul.
Jana Kazimierza,

2) bezposrednio:
a) droga gminna — ul. Podle$na,
b) droga wewnetrzna.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatce przy uwzglednieniu nastepujgcych
wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe/30m?2 lokalu uzytko-
wego,

b) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

8 17. Dla terenu zabudowy ustugowej o cha-

rakterze publicznym, oznaczonego symbolem
1U, plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa o charakterze publicznym.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)
3)

garaze, pomieszczenia gospodarcze usy-
tuowane w budynku ustugowym lub jako
obiekty wolnostojace,

urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe, drogi wewnetrzne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

plan nie ustala zasad podziatu nierucho-
mosci,

maksymalna powierzchnia
dziatki budowlanej: 60%,

maksymalna intensywnos$¢ dziatki budow-
lanej: 1,

zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej: 20%,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) ustugowej — 10m — do dwéch kondy-
gnacji nadziemnych,

b) gospodarczej i garazy — 6m - jedna
kondygnacja nadziemna,

geometria dachéw:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy pta-
skie lub dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych - dachy ptaskie lub da-
chy strome jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

c) w istniejacych budynkach w przypadku
koniecznos$ci remontu lub wymiany
dachu plan dopuszcza zastosowanie
pierwotnego kata nachylenia potaci.

kolorystyka oraz materiat dachow, elewa-
cji i ogrodzen frontowych:

a) dachy ptaskie — bez ograniczen,

b) dachy strome - dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa, blachodachdw-
ka lub inne pokrycia dachowe imitujace
dachowke w naturalnych barwach da-
chowki ceramicznej lub odcieniach ko-
loru czerwonego, brgzowego, czarne-
go, z zachowaniem jednakowej lub po-
dobnej kolorystyki oraz materiatu dla
wszystkich obiektow zlokalizowanych
na dziatce,

c) elewacje — tynki w gamie kolorow pa-
stelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujace
kamien i cegte w barwach naturalnych
z zachowaniem jednakowej lub podob-

4. Warunki

1.

nej kolorystyki oraz materiatu dla
wszystkich obiektéw zlokalizowanych
na dziatce; zakaz stosowania oktadzin z
PCV oraz oktadzin z blachy,

d) ogrodzenia frontowe - tynk, kamien,
cegta, drewno, metal oraz uszlachet-
nione materiaty imitujgce kamien i ce-
gte, w barwach dostosowanych do ko-
lorystyki obiektow zlokalizowanych na
dziatce.

zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

obowigzek spetnienia ustalen dotycza-
cych:

a) ochrony i ksztattowania
strzennego zawartych w § 9,

tadu prze-

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawar-
tych w § 10,

c) ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego zawartych w 8§ 11,

d) parametrow i wskaznikéw ksztaitowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zawartych w § 12,

e) zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci zawartych w § 13,

f) tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania oraz uzytkowania terenéw
zawartych w § 14,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej zawartych w § 15,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji zawar-
tych w § 16.

8 18. Dla terenu zabudowy ustugowej o cha-
rakterze publicznym, oznaczonego symbolem
2U, plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa o charakterze publicznym.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

3)

4)
5)

lokale mieszkalne usytuowane w budynku
ustugowym,

garaze, pomieszczenia gospodarcze usy-
tuowane w budynku ustugowym lub jako
obiekty wolnostojace,

urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe, drogi wewnetrzne,

obiekty matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

plan nie ustala zasad podziatu nierucho-
mosci,
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy lorystyki obiektow zlokalizowanych na
dziatki budowlanej: 50%, dziatce.
3) maksymalna intensywnos$¢ dziatki budow- 4. Warunki zagospodarowania terendéw oraz
lanej: 0,8, ograniczenia w ich uzytkowaniu:
4) minimalna  powierzchnia biologicznie 1) obowigzek spetnienia ustalen dotycza-
czynna dziatki budowlanej: 30%, cych:
5) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: a) ochrony i ksztattowania tadu prze-
a) ustugowej — 12m - do dwodch kondy- strzennego zawartych w § 9,
gnacji nadziemnych, b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-
b) gospodarczej i garazy — 6m - jedna tych w § 10,
kondygnacja nadziemna, ¢) ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
6) geometria dachow: brazu kulturowego zawartych w 8 11,
a) dla budynkéw ustugowych - dachy pta- d) pfarametr()w i wskaznikow ksztaitowg-
skie lub dachy strome dwuspadowe nia zabudowy oraz zagospodarowania
lub wielospadowe o nachyleniu potaci terenu zawartych w § 12,
dachowych od 30° do 45°, e) zasad i warunkéw scalania i podziatu
b) dla wolnostojacych garazy i budynkow nieruchomosci zawartych w § 13,
gospodarczych - dachy ptaskie lub da- f) tymczasowego zagospodarowania,
chy strome jednospadowe, dwuspa- urzadzania oraz uzytkowania terenéw
dowe lub wielospadowe o nachyleniu zawartych w § 14,
potaci dachowych od 30° do 45°, g) zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
c) w istniejgcych budynkach w przypadku dowy systemow infrastruktury tech-
koniecznos$ci remontu lub wymiany nicznej zawartych w § 15,
dachu plan dopuszcza zastosowanie h) zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
pierwotnego kgta nachylenia potaci. dowy systemow komunikacji zawar-
7) kolorystyka oraz materiat dachow, elewa- tych w 8 16.
cji i ogrodzen frontowych: Rozdziat 4

a) dachy ptaskie — bez ograniczen,

b) dachy strome - dachéwka ceramiczna,
dachdéwka cementowa, blachodachow-
ka lub inne pokrycia dachowe imitujace
dachowke w naturalnych barwach da-
chowki ceramicznej lub odcieniach ko-
loru czerwonego, brgzowego, czarne-
go, z zachowaniem jednakowej lub po-
dobnej kolorystyki oraz materiatu dla
wszystkich obiektow zlokalizowanych
na dziatce,

c) elewacje — tynki w gamie kolorow pa-
stelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujagce
kamien i cegte w barwach naturalnych
z zachowaniem jednakowej lub podob-
nej kolorystyki oraz materialu dla
wszystkich obiektow zlokalizowanych
na dziatce; zakaz stosowania oktadzin z
PCV oraz oktadzin z blachy,

d) ogrodzenia frontowe - tynk, kamien,
cegta, drewno, metal oraz uszlachet-
nione materiaty imitujgce kamien i ce-
gte, w barwach dostosowanych do ko-

Ustalenia koncowe

8 19. Na obszarze objetym niniejszym pla-
nem tracg moc ustalenia Zmiany w planie
uproszczonym zagospodarowania przestrzen-
nego Osiedla Gérki 2 w Nieporecie, zatwierdzo-
nej uchwatg nr 43/XXXIX/01 Rady Gminy Niepo-
ret z dnia 27 kwietnia 2001r., opublikowanej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazo-
wieckiego Nr 160, poz. 2360.

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej nali-
czaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem pla-
nu w wysokosci 10%.

8 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz WozZniakowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALKI EWID. NR 113/11 W NIEPORECIE

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NRIV/12/2011RADY GMINY NIEPORET Z DNIA 27.01.2011 ROKU BADACMINY NIE PORET
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALKI EWID. NR 11311 W NIEPORECIE _ P
SKALA 1:1 000 05-126 Nieperet, Plac Wolnoéci 1
10m 50m - 2m
B el
LEGENDA 0 20m 100m

1A. OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

1B. OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

STREFA OCHRONY SANITARNEJ POSREDNIEJ OD UJECIA WODY
WODOCIAGU POLNOCNEGO M. ST. WARSZAWY ZE ZBIORNIKA ZEGRZYNSKIEGO

2. OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE PODZIALY DZIALEK

NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA O SZEROKOSCI 6 m OD OSI LINII NA STRONE

TRAFOSTACJA

GAZOCIAG @ 80 mm NISKIEGO PODWYZSZONEGO CISNIENIA

LINJE ROZGRANICZAJACE DROG
ZNAJDUJACE SIE POZA GRANICAMI OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPORET, SKALA 1 : 20 000

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY PROJEKTOWANEJ URBANIZACI
- FUNKCI
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1V/12/2011
Rady Gminy Nieporet

z dnia 27 stycznia 2011r.

Informacja dotyczaca uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporecie

W terminie wskazanym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w ogtoszeniu Wojta Gminy z dnia 26 pazdziernika 2010r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporecie nie wptynety zadne

uwagi.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1V/12/2011
Rady Gminy Nieporet

z dnia 27 stycznia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych Gminy, ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporecie

. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki

ewid. nr 113/11 w Nieporecie ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg o charakterze
publicznym, o symbolu 1U i 2U. Teren 1U jest zabudowany i zagospodarowany z bezpos$rednim do-
stepem do drogi publicznej. Teren 2U jest zabudowany i zagospodarowany z bezposrednim doste-

pem do drogi publicznej i drogi wewnetrzne;.

. Wydatki wynikajgce ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig zadania

wiasnego Gminy i nie bedg generowaty kosztéw dla Gminy Nieporet, jako ze:

1) na terenach objetych planem nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych — teren objety
planem obstugujg drogi juz istniejace, a plan nie zaktada ich poszerzenia;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza,
ze Gmina nie poniesie kosztdéw zwigzanych z ich realizacja.

3422

UCHWALA Nr VI1I1/39/2011

RADY GMINY NIEPORET

z dnia 19 maja 2011 r.

w sprawie ustalenia optaty za swiadczenia udzielane przez przedszkola publiczne
prowadzone przez gmine Nieporet w czasie przekraczajgcym wymiar zajeé
zapewniajgcych bezptatne nauczanie, wychowanie i opieke.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.)
oraz art. 6 ust. 1 pkt 2 i art. 14 ust. 5 pkt 1 ustawy
z dnia 7 wrze$nia 1991r. o systemie os$wiaty
(Dz.U. z 2004r. Nr 256, poz. 2572 z po6zZn. zm.)
Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Ustala sie czas bezptatnego nauczania,
wychowania i opieki obejmujacy realizacje pod-
stawy programowej wychowania przedszkolne-
go w przedszkolach publicznych prowadzonych
przez gmine Nieporet w wymiarze 5 godzin
dziennie przez 5 dni w tygodniu od poniedziatku
do piatku w godzinach 7.30 - 12.30, w wytacze-
niem przerwy wakacyjnej okreslonej na posta-
wie odrebnych przepiséw.



