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UCHWALA Nr 217/X/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 6 lipca 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Al. Kalin, Wrzosowa
oraz terenami kolei Warszawa-Radom i rzeka Jeziorka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdézn. zm.), w oparciu o uchwate
nr 993/XXXIV/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 29 kwietnia 2009r. w sprawie przystagpie-
nia do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesSci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Al. Kalin, Wrzosowg oraz terenami kolei War-
szawa-Radom i rzekg Jeziorkg Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest
zgodny z obowigzujagcym ,Studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta i Gminy Piaseczno” i uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego cze$ci miasta Pia-
seczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Al.
Kalin, Wrzosowa oraz terenami kolei Warszawa-
Radom i rzekg Jeziorka, zwany dalej , planem”,
ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy: potnocna linia rozgraniczajaca
Al. Kalin;

2) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca
terenow zamknietych PKP;

3) od wschodu: o$ rz. Jeziorki i wschodnia linia
rozgraniczajgca ul. Wrzosowe;j.;

§ 2.1. Plan, ktérym objeto obszar o po-
wierzchni ok. 7,5 ha, sktada sie z nastepujgcych
czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatgcznika
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finan-

sowania — zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-

renow;

9) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym;

10) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisow.

2. Plan nie zawiera ustalen, ze wzgledu na

brak wystepowania problematyki, dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu s ustaleniami planu:

1) oznaczenia liniowe:

a) granica planu,
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b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych sposobach zago-
spodarowania,

c¢) linie rozgraniczajgce drogi réznej klasy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granica ochrony urbanistycznej Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

f) granica ochrony ekologicznej Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

g) obszar narazony na niebezpieczenstwo
powodzi,

h) granica terenow zamknietych;
2) przeznaczenie:

a) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach lesnych,

b) MN/Lz — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach zadrzewio-
nych,

c) MW/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na terenach lesnych,

d) ZL — tereny lasow,

e) Z — tereny zieleni naturalnej nad rzekg Je-
ziorka,

f) WS/Z - tereny wodd powierzchniowych
srodlgdowych z zielenig towarzyszacy,

g) K-K —tereny zamkniete,
3) komunikacja:

a) KD-L - drogi lokalne,

b) KD-D - drogi dojazdowe,

c) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:

1) oznaczenia liniowe:
a) strefa ucigzliwosci kolei (120 m);

b) linia rozgraniczajgca istniejagcg droge na
terenach zamknietych;

2) zabudowa:

a) istniejagce obiekty mieszkaniowe jedno- i
wielorodzinne,

b) istniejgca zabudowa gospodarcza na
dziatkach,

c) obiekt wztym stanie technicznym
3) oznaczenia pozostate:

a) wymiarowanie ulic oraz linii zabudowy.

8 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ni-
niejszej uchwatly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, ktére dotyczg szczegotow za-
gadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
obszar objety planem, w granicach przed-
stawionych na rysunku planu i opisanych w
§ 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z ry-
sunkiem planu;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to ro-
zumieé linie, ktére wyznaczajg tereny o réz-
nym przeznaczeniu oraz (lub) réoznym spo-
sobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, docelowo reali-
zowane na danym terenie poprzez zabudo-
we i zagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 51% powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ realizowane
na danym terenie na warunkach okres$lo-
nych w planie;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzgdzenia stuzgce dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio me-
todami przemystowymi débr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sg
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na srodowisko,

b) uciagzliwe — nie spetniajagce wymogow wy-
mienionych w ppkt a

10) obiektach, urzgdzeniach i funkcjach chro-
nionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;
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11) wskazniku minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
minimalng powierzchnig biologicznie czyn-
ng na dziatce, wyrazong w procentach;

12) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlane;j
zajetg przez zabudowe oraz powierzchnie
utwardzone dojazdéw i dojs¢ pieszych do
budynkow;

13) wskazniku maksymalnej intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ war-
tos¢ stosunku sumy maksymalnej po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygna-
cji naziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce lub terenie, do
powierzchni danej dziatki lub terenu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku w
kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii roz-
graniczajacych: drogi i ciggu pieszego, gra-
nicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu, z pominieciem loggi, bal-
konéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementéw wejsé budynkow
(schodéw, podestow, pochylni dla niepet-
nosprawnych i zadaszen) pod warunkiem,
ze zostang spetnione przepisy odrebne,
obowigzujgce w danym zakresie;

15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wymiar liczony od po-
ziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
sciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbie-
gu potaci dachowych (bez kominéw, anten
itp. elementow);

16) obiektach infrastruktury technicznej — nale-
zy przez to rozumieé urzadzenia i instalacje
z zakresu inzynierii miejskiej, dalekosiezne-
go transportu energii oraz komunikacji stu-
zace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw oraz celom publicznym

17) drzewostanie wartosciowym przyrodniczo —
nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne
kwalifikujgce sie do 2 i 3 grupy, okreslonej
w tabeli stawek optat w obowigzujagcym
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w
sprawie stawek optat dla poszczegdlinych
rodzajéw i gatunkéw drzew, ustanowionym
na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, o obwodach
nie mniejszych niz 50cm w piersnicy pnia tj.
na wys. 1,30m od poziomu gruntu;

18) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé
urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek ma-
terialnej formie ze statg lub zmienng po-
wierzchnig ekspozycyjng: nieoswietlong,
oswietlong lub podswietlong; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace zna-
kiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach drogowych, elementem gmin-
nego systemu informacji przestrzennej lub
pojazdem samobieznym

19) reklamie — nalezy przez to rozumieé przeka-
zywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i
przy wykorzystaniu nosnika reklamy infor-
macje o réznego rodzaju towarach i ustu-
gach;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumieé ze-
wnetrzne oznaczenie statego miejsca wy-
konywania przez przedsiebiorce dziatalno-
Sci gospodarczej, zawierajgce elementy in-
formacji wizualnej;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ rodzaj powiekszonego szyldu,
umieszczanego w sasiedztwie witryny lub
wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zawierajgcego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajg-
cg nazwe i charakter prowadzonej dziatal-
nosci oraz logo firmowe

22) bannerze — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj
reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstyl-
nym lub pcv, rozpietej na niezaleznej kon-
strukcji z mocowaniem nos$nika po jego
obrzezu

2. Pojgcia zamieszczone w niniejszej uchwa-
le, a nie zdefiniowane w 8§ 5 ust. 1 nalezy rozu-
mie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepi-
sami

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

8 6.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw o
roznych zasadach zagospodarowania wyzna-
czonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem
planu:

1) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach lesnych,

2) MN/Lz — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach zadrzewionych,

3) MW/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenach lesnych,

4) ZL —tereny lasow,

5) Z — tereny zieleni naturalnej nad rzeka Jezior-
ka,
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6) WS/Z — tereny wod powierzchniowych $réd- nadbudowy w istniejgcym obrysie budyn-
lagdowych z zielenig towarzyszaca, ku, ustalajgc jednocze$nie mozliwosé jej
7) K-K — tereny zamkniete, rozbudowy i odtworzenia jedynie w grani-
cach obszaru wyznaczonego przez linie za-

8) komunikacja: budowy;
a) KD-L — drogi lokalne, 6) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbed-

b) KD-D — drogi dojazdowe
c) KD-W - drogi wewnetrzne

§ 7.1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowa-

nia tadu przestrzennego poprzez

1)

2)

3)

4)

5)

podziat obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktéorych obowigzujg okreslone
zasady zabudowy i zagospodarowania, za-
warte w ustaleniach szczego6towych

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w
zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy,
przy uwzglednieniu okreslonych w ustale-
niach ogdlnych i szczegétowych wskazni-
kow:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielo-
nej dziatki, na ktérej dopuszczona jest
nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez
wyznaczenie na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku da-
chu,

g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztattowania ogrodzen;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej, z wyjgtkiem zabudowy bedacej
wztym stanie technicznym, oznaczonej na
rysunku planu, ktérg przewiduje sie do wy-
burzenia;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i nad-
budowy istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych niezgodnie z wyznaczonymi na ry-
sunku planu liniami zabudowy pod warun-
kiem, ze budynki te nie bedg rozbudowy-
wane od strony ulic publicznych, od ktérych
wyznaczono te linie zabudowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w
catosci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
dopuszcza sie biezgcg konserwacje tej za-
budowy oraz mozliwosé jej przebudowy i

7)

9)

10)

11)

nych obiektdw z zakresu infrastruktury
technicznej, a w szczegodlnosci: obiektow
obstugi technicznej, melioracji i urzadzen
wodnych, drég wewnetrznych, na kazdym
terenie ograniczonym liniami rozgranicza-
jacymi w sposéb zgodny z ustaleniami pla-
nu i przepisami odrebnymi

wyposazenie terenow drog lokalnych i do-
jazdowych oznaczonych odpowiednio sym-
bolami: KD-L i KD-D na rysunku planu w
ujednolicone elementy matej architektury
(latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenéw ulic publicznych,

b) obiektow infrastruktury stuzgcych zaspo-
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow;

zakaz umieszczania wolnostojagcych nosni-
kow reklamowych i reklam na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/ZL, MN/Lz, wielorodzinnej MW/ZL oraz
na terenach zieleni Z - w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

zakaz lokalizowania szyldow, szyldéw re-
klamowych i banneréw na ogrodzeniach;

sytuowanie reklam i nos$nikow reklamo-
wych nieokreslonych w przepisach odreb-
nych dopuszcza sie pod warunkami:

a) nie lokalizowania reklam i nosnikow re-
klamowych w sposéb utrudniajgcy ruch
kotowy lub pieszy,

b) nie lokalizowania reklam i no$nikéw re-
klamowych w miejscach zastrzezonych
dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajgcy odczytywanie tych znakdéw

c) uzyskania stosownej zgody na reklame
wydanej przez zarzadzajgcego drogg — w
przypadku pasa drogowego - lub wyda-
nej przez wtasciciela badz zarzadzajace-
go — w stosunku do pozostatych tere-
now,

d) nie lokalizowania reklam i nosnikow re-
klamowych na drzewach, elementach
matej architektury, budowlach i urzadze-
niach technicznych,
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e) nie stosowania reklam o powierzchni
wiekszej niz 6,0m?,

f) nie przekraczania wysokosci 6,0m, mie-
rzonej od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu,

g) stosowania kolorystyki i formy spéjnej z
kompozycjg architektoniczng budynkoéw;

12) dopuszcza sie wprowadzanie na obszarze
planu obiektéw wiezowych, z zakresu tele-
komunikacji, ujetych w 8 11 pkt 9 lit b;

13) nakaz dostosowania na terenach przezna-
czonych na cele publiczne urzgdzen ruchu
pieszego takich, jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 8.1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajgce z potozenia obszaru w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Obszaru, w tym czes$¢ osadnicza w gra-
nicach strefy urbanistycznej WOChK i tereny
nad Jeziorkg w granicach strefy ekologicznej
WOChK, zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi dla wymienionych obsza-
row;

2) ustalenia wynikajgce z ochrony $srodowiska i
zdrowia ludzi

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywa-
nie na Srodowisko poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczegolnosci dotycza-
ce wytwarzania hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziem-
nych, winno zamykaé sie na terenie loka-
lu, dziatki budowlanej lub zespotu dziatek,
na jakiej jest wytwarzane;

b) nakaz zachowania szpalerow drzew
wzdtuz ulic i na obrzezach kwartatéw za-
budowy,

¢) nakaz ochrony i zachowania w maksymal-
nym stopniu, istniejagcego drzewostanu
warto$ciowego przyrodniczo,

d) na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sie zakaz lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych raport o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na $rodowi-
sko jest wymagany, oraz dla ktérych obo-
wigzek sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu przedsiewziecia na srodowisko mo-
ze by¢é wymagany, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, za wyjatkiem:

- ulic publicznych i zwigzanych z nimi
urzgdzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,
e) zakaz lokalizacji stacji paliw

f) na obszarach z lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej, ktéra znajduje sie w odle-
gtosci do 120,0 m od toréow kolejowych
nakaz stosowania w budynkach rozwigzan
technicznych eliminujgcych ucigzliwosci
linii kolejowej dla uzytkownikéw budynku

g) zakaz sktadowania wszelkich odpadow
niebezpiecznych na catym obszarze obje-
tym uchwatg

h) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

- zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekbw do wod powierzchnio-
wych (rzeka Jeziorka) i do ziemi,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych i
nieoczyszczonych $ciekbw do wod
podziemnych,

- nakaz realizacji nowego zagospodaro-
wania na dziatkach w sposéb zabezpie-
czajgcy sasiednie tereny przed spty-
wem wod opadowych

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodu-
jacych zanieczyszczenie srodowiska na-
turalnego, w tym urzgdzen wo-
dochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie
na wode mogtoby naruszaé rownowa-
ge lokalnych zasobéw wodnych

i) w zakresie ochrony urzgdzehn wodnych:

- zakaz odprowadzania nieczyszczonych
$ciekdw do rzeki Jeziorki,

- nakaz odprowadzania do rzeki Jeziorki
wylacznie podczyszczonych wdd opa-
dowych,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu na
dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych z
rz. Jeziorka, z wyjatkiem dziatan ratun-
kowych przeciwpowodziowych;

- nakaz realizacji niezbednej melioracji i
urzgdzen wodnych zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami odrebnymi,

- na terenie objetym planem nakaz po-
przedzenia wszelkich inwestycji uzgod-
nieniem z wtasciwym zarzadcg melio-
racji i urzadzen wodnych,

j) w zakresie ochrony warunkéw grunto-
wych i ochrony powierzchni ziemi:

- zakaz sktadowania w obszarze planu
odpadéw oraz gruntéw zawierajgcych
odpady — w tym gruz,
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3)

k) w zakresie ochrony powietrza nakaz sto-
sowania obowigzujgcych regulacji praw-
nych przy uwzglednieniu zapisow § 11
ust. 1 pkt 8

I) zakwalifikowanie poszczegdélnych terenow
do grup, dla ktérych w przepisach odreb-
nych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem
MN/ZL, MN/Lz: do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- wszystkie tereny oznaczone symbolami
MWY/ZL do terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych;

ustalenia wynikajagce z ochrony krajobrazu
kulturowego

a) nakaz ochrony istniejacych obiektéw o
walorach kulturowych,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmoni-
zujacej z krajobrazem otoczenia

§ 9.1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zasady zagospodaro-
wania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa za-
budowa zgodnie z 8 12 pkt 3 i4;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi niniejszej uchwaly;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy: wg ustalen szczegdétowych dla po-
szczegOlnych terendw;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg usta-
len szczegdtowych dla poszczegolnych tere-
now;

dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach
od 25° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jed-
nakowych spadkow,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych
wolnostojgcych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu, maksymalne do
45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z

rysunkiem planu, w tym:

a) 20,0m od linii rozgraniczajgcych terenéw
kolejowych oraz 20,0m od linii rozgrani-
czajacej Al. Kalin,

7)

b) 10,0m od terenéw zieleni naturalnej nad
rzeka Jeziorka (1Z);

¢) 10,0m od ulic dojazdowych,

d) pozostate linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu

sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem,
ceramikg

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z two-
rzyw sztucznych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiek-
tow z dominacja koloréw pastelowych,

d) zakaz stosowania na elewacjach i dachach
kolorow jaskrawych,

e) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym w odcie-
niach kolorystycznych dachéwki cera-
micznej;

stosowanie ogrodzen pod nastepujgcymi
warunkami:

a) nakaz wprowadzenia ogrodzen azurowych
o przeswicie minimum 40% na catlej po-
wierzchni, o wysokosci od 1,2 do 1,7m,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych,

c) dopuszcza sie podmurowke ogrodzenia
nie przewyzszajacg poziomu terenu lub
wyzszg, ale z przepustami w poziomie te-
renu zapewniajgcymi mozliwos¢ migracji
drobnych przedstawicieli fauny,

d) wjazdy na dziatki budowlane od drég pu-
blicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszczeniem sytuowania
bram w minimalnej odlegtosci 5,0m od
narozy trojkatbw widocznosci wyznaczo-
nych przy skrzyzowaniach drdg, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) nakaz lokalizacji linii ogrodzenia od strony
ulic publicznych w liniach rozgraniczaja-
cych tych ulic,

f) zakaz lokalizacji bram i furtek w ogrodze-
niach otwierajacych sie na zewnatrz dziat-
ki; dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie
w celu ominiecia przeszkod typu: drzewo,
urzadzenia infrastruktury technicznej, i w
miejscu sytuowania bram wjazdowych

g) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegto-
$ci minimum 0,5 m od gazociagu,
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h) nakaz lokalizacji dla budownictwa jedno-
rodzinnego szafek gazowych w linii ogro-
dzenia, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci

§ 10.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budo-

wy systemow komunikacji poprzez:

1)

2)

przebudowe istniejgcych na obszarze planu
ulic z dostosowaniem parametréw do obo-
wigzujgcych przepisébw dla oznaczonych
symbolami

a) KD-L - drog lokalnych,
b) KD-D — drég dojazdowych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na
terenie wtasnej dziatki lub na terenie, do kt6-
rego inwestor ma tytut prawny, w liczbie co
najmniej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal

mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

3)

4)

5)

6)

¢) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug i nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
dodatkowe rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla
istniejgcych i projektowanych inwestycji na
terenie wtasnej dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych w liczbie wynikajgcej
z ustalonych w uchwale wskaznikéw;

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajgcych drég w formie
zatok i paséw postojowych, o ile szerokosé
pasa drogowego na to pozwala;

nakaz wyposazenia drég w chodniki i przej-
Scia dla pieszych;

nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w
pasach drogowych reklam i nosnikéw rekla-
mowych okreslonych w ustaleniach ogél-
nych w 8 7 pkt 11 uchwaty;

zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenow
drég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sie jako obowigzujgce nastepujgce

funkcje i szerokosci dréog w liniach rozgranicza-

jacych:
Symbol Nazwa Klasa drogi, Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)
na planie przekréj oraz ustalenia dodatkowe
Drogi publiczne
1KD-L Al. Kalin lokalna szeroko$¢ zmienna 20,0 — 26,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymczasowych,
reklam i no$nikow reklamowych oraz wszelkich obiektow nie
nalezgcych do elementéw podstawowego wyposazenia
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1KD-D ul.Wigzowa, dojazdowa szeroko$¢ zmienna 10,0 — 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu ;
(gminna) | ul. Paprociowa, | (1 jezdnia x 2 pasy)
ul. Wrzosowa
Drogi wewnetrzne
1KD-W Ulica bez nazwy Wewnetrzna 8,0m
2KD-W Ulica bez nazwy Wewnetrzna 6,0 m
3KD-W | Ulica bez nazwy Wewnetrzna 6,0 m zakonczona placem manewrowym

§ 11.1. Ustala sie ogdlne zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej poprzez:

1)

2)

petng obstuge istniejgcego i nowego zain-
westowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej;

wprowadzenie i utrzymanie w istniejgcych
ulicach rezerwy terendéw zabezpieczajgcej
mozliwosé budowy wodociggu rozdzielcze-
go, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elek-
troenergetycznych SN i nN, kanalizacji tele-
fonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
deszczowej — pod jezdniami;

3)

4)

zakaz sytuowania nowej infrastruktury pod-
ziemnej, oprécz kanalizacji ogdélnosptawnej
lub deszczowej, pod jezdnig, z wyjatkiem
przej$¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza
sie umieszczenie nowej infrastruktury nie-
zwigzanej z drogg w obrebie jezdni tylko ja-
ko odstepstwo w tych wypadkach, kiedy
zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje

dopuszczenie, bez zmiany planu, zmiany
lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nastgpi koli-
zja z projektowang zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu przewidziany-
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5)

6)

mi w planie do realizacji, ustala sie obowiga-
zek uzyskania stuzebnosci gruntowe] w
formie aktu notarialnego lub innego zabez-
pieczenia przez operatorow sieci dla odcin-
kow urzadzen sieciowych utozonych poza
liniami rozgraniczajgcymi drég na terenach
nalezgcych do podmiotow prywatnych

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podtgczenia do gminnej sieci wo-
dociggowej wszystkich dziatek budowla-
nych i budynkéw oraz zatozenia przyta-
cza wodociggowego umozliwiajgcego
poboér wody zgodny z potrzebami,

b) utrzymanie wodociggéw w ulicach:
- Al Kalin,
- Wigzowej
- Wrzosowej
- Paprociowej

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode
na cele przeciwpozarowe, z uwzglednie-
niem rozmieszczenia w sieci drég hy-
drantéw nadziemnych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie,

d) realizacje nowej zabudowy poprzedzi¢
podtgczeniem dziatki do sieci wodocia-
gowej;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod
opadowych:

a) wyposazenie terenu w kanalizacje zbior-
cza,

b) nakaz docelowego podtaczenia wszyst-
kich budynkéw oraz dziatek budowla-
nych do gminnej sieci kanalizacyjnej
oraz zatozenia przytacza kanalizacyjnego
umozliwiajgcego odprowadzenie Scie-
kéw sanitarnych w stopniu wystarczaja-
cym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i
zagospodarowania, zgodnych z przezna-
czeniem,

c) nakaz docelowego odprowadzania Scie-
kéw do gminnej oczyszczalni

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow bytowych do gruntu oraz do
wod powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- z dziatek budowlanych mieszkanio-
wych do gruntu w granicach dziatki,

-z terenow ulic publicznych i placéw:
do sieci kanalizacyjnej, po obowigz-
kowym podczyszczeniu z piasku,

7)

zwigzkoéw zawiesiny ogolnej i sub-
stancji ropopochodnych przed wlo-
tem do rzeki Jeziorki,

- zachowanie, modernizacja, przebu-
dowa i rozbudowa istniejacej sieci
kanalizacyjnej,

f) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek
w spos6b zabezpieczajgcy sasiednie te-
reny i ulice przed sptywem wod opado-
wych

g) zakaz odprowadzania wéd opadowych i
$ciekdéw na teren kolejowy oraz do kole-
jowych urzgdzehn odwadniajacych,

h) pozostate uregulowania zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng

a) zasilanie z krajowego systemu za po-
srednictwem stacji 220/110/15kV , Pia-
seczno” i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elek-
tryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i
kablowych linii elektroenergetycznych
nN,

c) zasilanie indywidualnych odbiorcow w
energie elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycz-
nej wykonanej przez Zaktad Energetycz-
ny w oparciu o warunki przytagczeniowe
(wydane na wniosek poszczegdlnych
inwestoréw) oraz plan rozwoju w zakre-
sie zaspokojenia obecnego i przysziego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,
uzgodniony z Prezesem Urzedu Regula-
cji Energetyki

d) przytgczenia obiektow do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowy urza-
dzen elektroenergetycznych, powstate w
wyniku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki (w tym rowniez
wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwe-
go operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego,

e) zakaz nasadzen pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi wysokich
drzew i krzewow,

f) nakaz przycinania drzew i krzewow ro-
sngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,
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8)

9)

g) sytuowanie i realizacje nowych stacji
transformatorowych bez zmiany planu,

h) dopuszcza sie zasilanie w energie elek-
tryczng z wykorzystaniem zrédet odna-
wialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
i gaz:

a) indywidualne ogrzewanie jako podsta-
wowy system zaopatrzenia w ciepto

b) stosowanie urzadzen i systemow grzew-
czych zapewniajgcych nieprzekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w
powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze
planu i na terenach przylegtych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania paliw ekolo-
gicznych i technologii czystych ekolo-
gicznie, takich jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, zrodta energii odnawialnej,
olej lekki, gaz ptynny

e

petne zaopatrzenie w gaz ziemny $red-
nioprezny przy spetnieniu kryteriow
ekonomicznych zwigzanych z dostawg
gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci
min. 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz umieszczania nowych szafek ga-
zowych w liniach ogrodzen i otwiera-
nych od strony ulicy

zachowanie, modernizacje, przebudowe
i rozbudoweg istniejacej sieci gazowej,

«Q

=3

trasy dla projektowanych gazociggow w
liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggow
pieszo-jezdnych, o szeroko$ci min. 5,0m,
o utwardzonej nawierzchni, uregulowa-
nym stanie prawnym i w miejscach do-
stepnych dla wtasciwych stuzb eksplo-
atacyjnych

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza
jezdnig na koszt inwestora budowy ga-
zociggoéw, ktére w wyniku modernizacji
drég znalaztyby sie pod jezdnig,

j) nakaz zabezpieczenia istniejacych gazo-
ciggow przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych
ulic;

w zakresie telekomunikac;ji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza
telefoniczne

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych
masztowych stacji bazowych, przekazni-

kowych i innych wytgcznie na terenie
zieleni oznaczonym symbolem Z poza
zasiegiem wielkiej wody o prawdopodo-
bienstwie 1%, zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i
budowli telekomunikacji elektronicznej
w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz wyposazania zabudowanych nie-
ruchomosci w odpowiednie urzadzenia
(oraz miejsca) stuzace do zbierania od-
padéw, w tym zbieranych selektywnie
oraz ustala sie obowigzek zbierania tych
odpadoéw zgodnie z wymaganiami okre-
$lonymi w przepisach szczegoélnych i w
prawie miejscowym,

b) nakaz wywozu systemem zorganizowa-
nym odpadéw wytwarzanych na terenie
obszaru objetego opracowaniem, przy
czym firmy $wiadczgce te ustugi powin-
ny posiadaé stosowne decyzje

§ 12.1. Ustala sie szczegbétowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dokonywane scalenie i podziat nierucho-
mosci musi zapewni¢ zagospodarowanie
kazdej dziatki zgodnie z planem i obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi;

2) plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warun-
kiem, ze nie ingerujg one w planowang ko-
munikacje publiczna;

3) ustala sie nastepujgcg minimalng po-
wierzchnie nowowydzielanych dziatek bu-
dowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych
oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN/ZL — 2000m?®

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach zadrzewio-
nych oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem MN/Lz — 2000m?

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na dziatkach lesnych
oznaczonej na rysunku planu symbolem
MWY/ZL - nie okresla sig;

4) przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymaganej powierzchni o
10% dla jednej nowowydzielanej dziatki,
ktérej powierzchnia nie spetnia wymogoéw
okreslonych w 8 12 pkt 4
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5) dopuszcza sie, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, sca-
lenie i podziat sasiadujgcych dziatek, o ile
ich ksztatt, wielko$¢, struktura witasnoscio-
wa, dostepno$¢ do drog publicznych i in-
frastruktury utrudnia ich wykorzystanie i
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
planu;

6) ustala sie minimalny kat nachylenia granic
nowoprojektowanych dziatek w stosunku
do pasa drogowego wynoszacy: 75° a
optymalny: 90°;

7) zakaz dokonywania scalen i podziatéw, kto-
re spowodowatyby konieczno$¢ urzadzania
nowych zjazdéw z ulicy lokalnej (Al. Kalin);

8) przy scalaniu i podziatach dziatek, na tere-
nach przylegajacych do drég publicznych,
wprowadza sie nakaz wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uktad komunikacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) zakaz scalen i podziatow terenéw, niezgod-
nych z planem miejscowym.

10) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w punkcie 3 pod
warunkiem, ze podziat zostat dokonany
przed wejsciem w zycie planu lub wynika z
realizacji wyznaczonego na rysunku planu
uktadu komunikacyjnego, uwzgledniajac
zachowanie ustalonych planem wskazni-
kow powierzchni biologicznie czynnej i in-
tensywnosci zabudowy.

8 13.1. Ustala sie sposoby i terminy tymcza-
sowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania teren6w poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania
obiektami kubaturowymi terenéw przezna-
czonych na komunikacje nalezgcg do uktadu
podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw w tym

rowniez lokalizowania tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych
dla potrzeb prowadzenia budowy w obre-
bie dziatki budowlanej, na ktérej realizo-
wana jest inwestycja docelowa w czasie
realizacji pozwolenia na budowe

b) dopuszczenie czasowego zagospodaro-
wania zielenig (trawnikami i krzewami) te-
rendow.

§ 14.1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych
nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartosci ustala sie stawke procentows, stuzaca
naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla dziatek na terenach 1MN/ZL, 2MN/ZL,
3MN/ZL i TMW/ZL- 20%;

2) dla pozostatych terenow objetych niniejszym
planem, a nie wymienionych w tym paragra-
fie = 0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie po-
bierana zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 2003r., w razie
zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wazrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobiera-
na w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania terenu, w stosunku do
poprzednio obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

4. Ustala sie, ze do czasu przewidzianych w
planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym,
pod warunkiem nie spowodowania ponadnor-
matywnego pogorszenia standardow jakosci
srodowiska na poszczegdlnych terenach obsza-
ru planu oraz sposobu uzytkowania terenu nie
kolidujgcego ze sposobem uzytkowania innych
terendw na obszarze planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 15.1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/ZL,

2MN/ZL, 3MN/ZL.

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny lesne;

2) dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej te-
renu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m?;

) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki 30%;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0m (3 kondygnacje),
zgodnie z 8 5 ust. 1 pkt 15;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0m (2 kondygnacje);
7) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach 2MN/ZL: 20

mod wschodniej linii rozgraniczajgcej terendw zamknietych
K-K; na terenach 3MN/ZL — 10,0m.

8) ksztattowanie dachéw zgodniez § 9 ust. 1 pkt5i 7;

9) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 9
ust. 1 pkt 7;

10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

11)zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie
z 8 7 ust. 1 pkt 9-11.

Szczegdblne warunki zagospodarowa-
nia terenu oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) ustala sie obowigzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem;

3) zakaz wycinki drzew;

4) wprowadzenie ekranow przeciwhatasowych na terenach
1K-K chronigcych zabudowe mieszkaniowg od ucigzliwosci
kolei

Zasady obstugi terenu w infrastruktu-
re technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej tere-
nu

1) zjazdy na teren:
a) TMN/ZL: z ulicy dojazdowej 1KD-D, z drogi wewnetrznej
2KD-W;
b) 2 — 3MN/ZL: z ulicy dojazdowej 1KD-D.

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskazni-
kow podanych w & 10 ust. 1 pkt 2 uchwalty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 13 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 14 uchwaty ust. 1 pkt 1.
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§ 16.1. Ustalenia szczegotowe dla
2MN/Lz:

terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/Lz,

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zadrzewione.

2) dopuszczone: a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j: 2000m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki
30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach 2 MN/Lz: 20
mod wschodniej linii rozgraniczajgcej terendw zamknietych
K-K;

7) minimalna wysokos$é zabudowy: 8,0m (2 kondygnacje);

8) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 ust. 1 pkt5i 7;

9) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z

8 9 ust. 1 pkt 7;
10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie
z 8 7 ust. 1 pkt 9-11.

Szczegdblne warunki zagospodarowa-
nia terenu oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

ustala sie obowigzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem;

ograniczenie trwatego zagospodarowania i wysokiej zieleni
na czesci terenu 2MN/Lz, znajdujgcego sie w obszarze nara-
zonym na niebezpieczehstwo powodzi

w przypadku koniecznej wycinki drzew rekompensowanie
nowymi nasadzeniami w obszarze planu w ilosci jedno nowe
drzewo za jedno wyciete.

2)

3)

4)

Zasady obstugi terenu w infrastruktu-
re technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej tere-
nu

1) zjazdy na teren:
a) TMN/Lz: z drogi dojazdowej 1KD-D
b) 2MN/Lz: z drég dojazdowych 1KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskazni-
kéw podanych w & 10 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 13 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 14ust. 1 pkt 1 uchwalty.
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§ 17.1. Ustalenia szczegbétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1TMW/ZL.

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny lesne;

2) dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej tere-
nu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie okresla sie;

2) dopuszcza sie dotgczenie do terenu MW/ZL sasiednich
mniejszych niezagospodarowanych dziatek i realizacje na
powiekszonych terenach MW zabudowy wielorodzinnej o
parametrach okreslonych w tym paragrafie;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki:
30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 12,0m tj. maksymalnie trzy kondygnacje, w tym podda-
sze uzytkowe;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy:

a) nie ustala sig;

8) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5 i 7; dopusz-
czone dachy ptaskie w nawigzaniu do dachow istniejacej za-
budowy;

9) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z
§ 9 ust. 1 pkt 7;

10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikdéw reklamowych zgodnie
z 8 7 ust. 1 pkt 9-11.

Szczegdblne warunki zagospodarowa-
nia terenu oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) dopuszcza sie zachowanie, remonty i modernizacje istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej oraz realizacje niezbednej zabudo-
wy towarzyszacej na dziatkach (np. garazy, obiektow gospo-
darczych).

Zasady obstugi terenu w infrastruktu-
re technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulic dojazdowych: 1KDD,

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskazni-
kow podanych w & 10 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 13 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 uchwalty.
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§ 18.1. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL.

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a)tereny lasow;

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych za wyjatkiem zwig-
zanych z gospodarka lesng

Szczegdlne warunki zagospodarowa-
nia terenu oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

Zasady obstugi terenu w infrastruktu-
re techniczng

1) zgodnie z § 11 pkt 1- 10 uchwalty;

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy dojazdowej 1KD-D — ul. Wrzosowej

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 19.1. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zieleni naturalnej nad rzeka Jeziorkg — trwate uzytki
zielone;
2) dopuszczone:
a) przeznaczenie rekreacyjne;
b) budowa urzadzen wodnych, zwigzanych z prowadzeniem
prawidtowej gospodarki wodnej,
c) ciggi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstugi tech-
nicznej terenu i inne urzadzenia liniowe dla celéw publicz-

nych.
Warunki zabudowy i zagospodaro- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
wania terenu oraz zasady ochrony i a) 90%;

ksztattowania tadu przestrzennego

2) w przypadku wprowadzenia nowych kompozycji roslinnosci
niskiej i szpaleréw drzew, nalezy wykorzystywac gatunki ro-
$lin odpowiadajace lokalnemu siedlisku roslinnemu;

3) wprowadzenie jednakowych elementdéw wyposazenia terenu
(tj. tawek, latarni, koszy na $mieci itp.);

4) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych — z nawierzchniag
przepuszczalng (gruntowg, Zwirowa);

5) ograniczenie zmian uksztattowania teren6w objetych zasie-
giem wielkiej wody z prawdopodobienstwem 1%, z wyjat-
kiem dziatan celowych zmierzajgcych do zabezpieczenia tere-
nu przed powodzig;

6) ograniczenie wprowadzania zieleni wysokiej na terenach
zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi.

Szczegblne warunki zagospodarowa-
nia terenu oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastruktu-
re technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaty;

2) na wyznaczonym na rysunku planu obszarze zagrozonym
niebezpieczenhstwem powodzi nakaz przestrzegania przepi-
sOw przeciwpowodziowych.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy dojazdowej 1KD-D.
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Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 20.1. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych érédlagdowych (rzeka Je-
ziorka),
b) zielen towarzyszaca na przylegtych do rzeki Jeziorki skar-
pach;
2) dopuszczone:

a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstugi tech-
nicznej terenu.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach
zieleni: 90%; na terenach wod 100%;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym
istniejgcej rzeki Jeziorki.

Szczegoblne warunki zagospodarowa-
nia terenu oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastruktu-
re technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaly;

2) na wyznaczonym na rysunku planu obszarze zagrozonym
niebezpieczenstwem powodzi nakaz przestrzegania przepi-
séw przeciwpowodziowych;

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy dojazdowej 1KD-D.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 21.1. Dla terenobw zamknietych,
nych na rysunku planu symbolem
wprowadza sie ustalen planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

wania przestrzennego miasta Piaseczno w gra-
nicach administracyjnych z wytgczeniem obsza-
ru zawartego pomigdzy ulicami: Pomorskg, Ko-
nopnickiej, Redutowg, Graniczng, przedtuzeniem
ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzekg Jeziorka, tora-
mi kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza” przyjety

oznaczo-
1K-K nie

§ 22. Ustala sie sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy zgodnie z zatgcznikiem
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 24. W granicach objetych niniejszym pla-
nem traci moc ,Miejscowy plan zagospodaro-

uchwatg nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 29 kwietnia 1998r.

§ 25. Uchwata wymaga publikacji w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czescl miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Al. Kalin, Wrzosowg oraz terenami Kolei Warszawa-Radom | rzeka Jeziorkg

VINIE | ORANCE:

LI ROIIRAWEIAACE TIRENY O OB |
S~ ||

LTS ROTIMAMCIAACE LA RO
________ -

- COMONY \PARDTY
AN

;
|

e TVAICRABT UL O 19 SARDGWT

Al Kaiin, Wrzosows, ame tersnsemi
Warszaven-Redom | ok Jariorkn
Wepherm—
:-.u.'ﬁf-—.
¥ Mmoo 3

=
2
3
1
b

o Bwomb

= =2 s vy RADY Wicisit

74

mgr '7 i/"-ltd?':;:'; Swat

Vol



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 156 — 31849 — Poz. 4958

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 217/X/2011
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 6 lipca 2011r.

ROSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu finansowania

I. Wstep.

Il. Podstawy prawne.

lll. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Piaseczna ograniczonego ulicami: Al. Kalin, ulica Wrzosowa oraz terenami kolei Warszawa-Radom i rzeka
Jeziorka.

l. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest

nowym elementem, do ktérego sporzgdzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy art. 20 ust.1 ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Podstawy prawne

— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z
po6zn. zm.).

— Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pozn.
zm.).

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999- 2003
(Dz.U. Nr 162, poz. 1119, z p6zn. zm.).

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.
2603, z p6zn. zm.).

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.148, z pézn.
zm.).

Il. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobdéw realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w

projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore nalezg do zadan wtasnych

Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepiséow

wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegélnosci w oparciu o pro-

gnoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury

technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh

wiasnych Miasta i Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Miasta i Gminy i bedzie okreslona w wielo-

letnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach cza-
sowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Miasta i Gminy Piaseczna na

terenie objetym planem nalezy: modernizacja i budowa nowych drog typu: 1 KD-D, 2KD-D, 3 KD-D wraz z ich

oswietleniem oraz uzbrojeniem, budowa placu publicznego oraz odcinka sciezki rowerowe;j.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Miasta

i Gminy Piaseczna

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Miasta

i Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze srodkow stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art. 3 ustawy

o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art. 4.
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwosé ustalenia optaty adiacenckiej, ktéra wynosi nie wie-
cej niz 50 % réznicy pomiedzy wartoscig jakg nieruchomosé miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruk-
tury technicznej, a wartoscig jaka nieruchomos$é ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzg-
dzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do podigczenia nieruchomosci do poszczegél-
nych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé innych zrodet
finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktérych realizacje wymagane sa srodki przekracza-
jace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegolnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalajg na realizacje
inwestycji cisle okreslonych, majgcych na celu osiggniecie konkretnych efektéw ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni $cie-
kow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaty wdrozone, po-
zwolg na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezgcych do zadan wta-
snych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkéw strukturalnych dziatajagcych na
terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Miasta i Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna ograniczonego ulicami: Al. Kalin, ulica Wrzosowa oraz terenami kolei Warszawa-Radom i
rzeka Jeziorka.

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okre$lone zostalty w prognozie skutkow finansowych
(po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w poniz-
szej tabeli wg cen z | kwartatu 2011r.

Prognoza skutkow finansowych zaktada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejgca sie¢ wod.-kan.
i nie przewiduje sie poniesienia z tytutu budowy zadnych naktadéw, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbedng przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogdlnym bilansie kosztow
psf.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta
i Gminy i wielkosci ruchu budowlanego. Zostaty okreslone w kolejnych etapach czasowych:

| etap -2011-2012r.
Il etap -2013-2014r.
[l etap - 2015 - 2016r.

L.p. Zadanie, inwestycja wielkosé, ilos¢ | naktad w pIn | termin Uwagi
(m2, mb) realizacji
1. |Wydzielenie i wykupienie terenu pod drogi 150 m? 105.000,00 | etap zgodnie z ustawa
publiczne

2. |Budowa Sciezki rowerowej 500 mb 176.300,00| Il etap

3. |Budowa placu publicznego 1150 m? 369.800,00 Il etap

4. |Budowa kanalizacji deszczowej 500 mb 492.336,00| Il etap

5. |Budowa os$wietlenia ulicznego 500 mb 64.785,71 Il etap |zaliczono nowe ulice
publiczne

6. |Budowa jezdni drogi 7.500 m? 1.747.980,00| |Ill etap |zaliczono nowe ulice
publiczne

Razem 2.956.201,71

W koszty te nie wliczono nakladow realizacji inwestycji zaopatrzenia w energig elektryczng z uwagi na odregb-
ne zasady finansowania.



