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UCHWAELA Nr XVI1/116/12
RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 14 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy letniskowej w miejscowosci Parzen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, p0z.974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 123 poz. 803,
Nr 109 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043,, z 2011r. nr 32 poz. 159,
nr 153 poz. 901) oraz Uchwaly Nr XXV/213/09 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia 18.11.2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
W miejscowosci Parzen, gm. Brudzen Duzy. Rada Gminy Brudzen Duzy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej
W miejscowosci Parzen zwany dalej ,,planem”, obejmujacy dziatki Nr ewid. 177, 190, 187/1 potozone
w obrebie Parzen II, w miejscowosci Parzen.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowiacym zataczniki do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 3,

4) stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 4.
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i Zzagospodarowania terenu oraz ograniczenia
W uzytkowaniu terendw,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j,
7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych,

2. Plan nie okre$la:

1) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu,

4) liniach podziatu na dziatki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podzialu wyznaczone stosownie do
warto$ci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogélnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub nieprzekraczalna granice
usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m2 stosownie do przepiséw szczegodlnych,

8) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezpo$redni i posredni wptyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy),
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10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami oraz utwardzona (doj$cia
i dojazdy) na dzialce, nie petniaca roli biologiczne;j,

§ 4.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy letniskowej o charakterze rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem ML,
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM
3) tereny laséw oznaczone symbolem ZL
4) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z
5) tereny drog publicznych w kategoriach:
a) ulicy lokalnej- KDL,
b) ulicy dojazdowej — KDD,
6) tereny drog wewngtrznych - KDW,

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektow nawiazujacych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob zgodny z ustaleniami planu, nie zaktocajacy harmonii
krajobrazu, a w szczegdlnosci ograniczenie wysokosci obiektow do jednej kondygnacji plus poddasze
uzytkowe - do 6m,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych - obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz stosownej wielkoSci powierzchni
biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,
6) ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okre$lone
w Rozdziale I11.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie:
1) w granicach objgtych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a. przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigc celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

2) realizacjg zieleni wzdtuz glownych ciagow komunikacyjnych i przy granicy z terenami le$nymi,

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne Zrédta energii,

4) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
sroédpolnych i nadwodnych, ciekow i zwigzanych z nimi terenow podmoktych dla zachowania ciaglosci
korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 Poz. 3803

5) zagospodarowanie co najmniej 80% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia urzadzona
w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,

6) pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od gornej krawedzi skarpy
rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkoéw wodnych,

7) tworzenie pasow zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Skrwy i rowow

8) ochrong i ksztaltowanie srodowiska na terenach objgtych prawna forma ochrony przyrody (Brudzenski
Park Krajobrazowy i otulina) na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich
zawartymi; obowiazuje m.in.,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

10) wyposazanie wszystkich obiektow w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem

§ 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii 0znaczone odpowiednio symbolami o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) KDL lokalne —10m,
b) KDD dojazdowa,

. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych i urzadzen

zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt. 1b ustala si¢ tez funkcje miejsca wypoczynkowego, w tym placu
zabaw dla dzieci, ciagu spacerowego, przestrzeni integracji spolecznej, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
dopuszcza sig¢ realizacje obiektow matej architektury zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 12 pkt 2),

. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem w

liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wzdhuz uktadow komunikacyjnych na terenach zabudowy wsi w liniach rozgraniczajacych ulic lub
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

b) dopuszcza sie¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

) z zachowaniem odpowiednich odlegltosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii.

Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy.

Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu 0 wodociag
gminny z ujeciem wody zlokalizowanym w Karwosiekach Cholewicach, poprzez budowg sieci rozbiorcze;j
W uktadzie pierScieniowym, dopuszcza sie budowe studni kopanych i wierconych z zakresu zwyktego
korzystania z wod.
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10.

11.

12.

Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu 0 szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalni¢ §ciekow.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia S$ciekowe, rowy). Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony srodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadceg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) przytacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

b) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, a takze poza liniami rozgraniczajacymi ulic — z mozliwos$cia wydzielenia
odrebnej dzialki, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu 0 selektywna zbidrke odpadéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywoz na
sktadowisko wg regulacji gminnych,

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrddet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow energii.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja urzadzenia melioracyjne,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

2) obowiazuje zachowanie pasa szerokos$ci min. 3 m od skarpy rowu wodnego wolnego od zabudowy
kubaturowej i ogrodzen.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulica lokalna:
2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢ funkcje:

a) tereny komunikacji kotowej, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m
z wykorzystaniem istniejacego szlaku o nastepujacych zasadach zagospodarowania;

- 5m, dopuszcza si¢ mniejsze szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- jezdnego (ulica jednoprzestrzenna),

b) tereny przestrzeni publicznej — miejsca wypoczynkowo-widokowego, w tym placu zabaw dla dzieci,
ciagu spacerowego, przestrzeni integracji spotecznej o nastgpujacych zasadach zagospodarowania;

C) zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (korytarz umozliwiajacy migracje gatunkow) o nastgpujacych
zasadach zagospodarowania:

- utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $roédpolnych i nadwodnych,
zakaz wycinania drzew, wprowadzenie nasadzen gatunkow rodzimych, urzadzenie $ciezki

dydaktycznej,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni terenu
oznaczonego symbolem KDD, zakaz podziatow geodezyjnych,
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13.

14.

15.

1)

2)

3)

4)

3) KDW - drogi wewngtrzne
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w pkt 13.

a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic KDL
i KDD,

b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
W granicach dzialek.

¢) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki).

Ustala sie hieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic KDL oraz w ulicy KDD
w odlegtos$ci min. 100m od linii brzegowe;j rzeki,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy letniskowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlane;j

C) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt 15b) wiasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wlasnej dziatki.

Rozdziat 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML, ustala sig:

funkcje podstawowa - zabudowa letniskowa o charakterze rekreacji indywidualnej,

a) zakaz realizacji innych funkcji

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu lub przepisami odrgbnymi,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatow,

c) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw gospodarczych do 25m2,

e) sytuowanie ogrodzen w odlegtosci min. 60m od linii brzegowej rzeki,

f) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki,

g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) na terenach ML graniczacych z lasami zaktadanie na obrzezach upraw lesnych pasow drzew i krzewow
ztozonych z gatunkéw domieszkowych.

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe (do 6m),
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych do Sm,

€) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30-450,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw do12m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnos$cia stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/- 1m,
dopuszcza sig¢ inny podziat terenu z zachowaniem warunkéw wymienionych
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1)

2)

3)

4)

1)

a)

b)

c)
d)

b) w pkt b)-d),

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 1200m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewngtrznych min. 6m,

f) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci W celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala sig:

funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych;

a) funkcje dopuszczalng — zabudowa letniskowa, ustugowa z zakresu rekreacji i turystyki,

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrgbnymi,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow,

¢) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i przeksztalcen w ramach
dopuszczalnych funkcji,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych do 25m?,

f) dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych poza
miastem,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje (do 6m), dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow z zachowaniem istniejacej wysokosci i gabarytow,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych do 5m,

¢) geometria dachéw budynkow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30-450, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych uktadow potaci dachowych,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do15m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

C) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 5m,

d) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 11.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

funkcj¢ podstawowa - tereny zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki zielone,
nieuzytki, grunty orne,

2. zasady zagospodarowania terenu:

tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezposrednio zwiazanych z uzytkowaniem
terenu,

dopuszcza sig realizacjg terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
zakaz grodzenia,

zakaz przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych na inne funkcje, utrzymanie lub przywrdcenie koszenia,
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e) ochrona gleb organicznych,

f) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie elementow zieleni wysokiej wzdtuz rowow, rzeki Skrwy,
utrzymanie trzcinowisk, zadrzewien i zakrzaczen nadwodnych,

g) tworzenie pasow zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rowow i brzegu rzeki,
h) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 12.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) funkcje podstawowa - ekologiczng; tereny lesne i przeznaczone do zalesienia zapewniajace zachowanie
rownowagi srodowiska przyrodniczego;

2. zasady zagospodarowania terenu
a) zachowanie istniejacej powierzchni lasow,
b) dopuszcza si¢ nasadzenia rodzimymi gatunkami drzew,
c) dopuszcza sig przebudowg drzewostanow zgodnie z rodzajem siedliska,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow stuzacych gospodarce lesnej,

e) zakaz zabudowy kubaturowej oprocz wymienionej w pkt d),
f) linie zabudowy dla budynkow wyznacza si¢ w odlegtosci 50 m od lasow,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 50m od granicy
lasu na terenach RM.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwiazanych z terenowymi
urzadzeniami sportu i rekreacji,

2. dopuszcza sig realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Brudzen Duzy:
Eugeniusz Kaim



Poz. 3803

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

ODIMOZVHHOIVEN XUV OOITNSNAZANNE OHISVZ - | sl |
ANZMLANMAM ADTIN IEDMNAA O HOANZOITENG DOUA ANSUAL - | MAX |
AMOAZVIOQ ADITN IFONNNA O HOANZOITEN DA ANTEL - [ aaN |
FEANTYNOT ADTTN IDNNAE O HOANZOITHN DOV ANSNHL - | TaX |
4 -+ VavsvZ - Napviza ATVIZAOd mz;us_.zm_uo Bl
VINHZAO¥DO VINIT - ——f
ANOZAVZANTIN INSTHIZ ANSWAL - | Z |
asvi-[Z
AMONSINLET AMOANEVZ ANadaL - | TN |
AMOTO¥DVZ AMOANaVZ ANTuaL - | HN |
L NaZOVNZEZNA WANZOY O ANTEEL IOV IVZOINYHOZ0Y INIT= —— |

B + X WARY'1d OOHLATEO NTEL TDINVED - [ =] + + = -+
aNaea NAZAVd IDSOMOISIATIA A FHMOMSINLAT AMOANIVZ INTIAL

ODIANNIAZYLSHAZUd VINVAOAVAOdISODVZ NV'1d AMOISIAIN




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—10-—

Poz. 3803

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI/116/12
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 14 marca 2012r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
LETNISKOWEJ W MIEJSCOWOSCI PARZEN

Lp. | Data wplywu Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigeie Uwagi

uwagi nazwa jednostki nieruchomogci, ktorej dla nieruchomosci, ktorej Wojta w sprawie Rady Gminy

organizacyjnej i adres dotyczy uwaga dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi Zalacznik do

zglaszajacego uwagi Uchwaty nr.

z dnia,
uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona i ledni uwzgledniona i ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
NIE *
WNIESIONO
UWAG
Zalaczniki:

zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI/116/12
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 14 marca 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w miejscowosci Parzen” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa i budowa drog publicznych: ulicy lokalnej KDL i dojazdowej KDD. Sposob realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulic do wymaganych parametréw - obcigzenie gminy z tego tytutu
ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokos$ci ok. 45 545z1. Realizacja prognozowana w latach 2013 — 2016.

2. budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztattuje si¢ na poziomie
ok. 48 000,-zt. Realizacja wedtug potrzeb.

3. Realizacja o$wietlenia ulic - koszt ok. 34 000,-zt

4. budowa nowych i modernizacja istniejacych ulic - obciazenie gminy z tego tytulu ksztaltuje si¢ na obecne
ceny w wysokosci ok. 947 000zt.

Wydatki ponoszone bgda sukcesywnie stosownie do potrzeb i posiadanych srodkow.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XVI/116/12
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 14 marca 2012r.

Stwierdzenie zgodnosci Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy letniskowej w miejscowosci Parzen” z ustaleniami
,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) stwierdza sig:

§ 1. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w miejscowosci
Parzen” jest zgodny z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brudzen Duzy w obszarze wsi Parzen — dz. Nr ewid. 177, 190, 187/1, 187/2”.

Uzasadnienie

Tereny objete opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone w
»Zmianie Studium” w ramach polityki ksztattowania uktadu osadniczego (kierunki urbanizacji) jako tereny
potencjalnego rozwoju wg dominujacej funkcji - tereny wytacznie letniskowe.
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