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UCHWALA NR XI/84/11 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 25 sierpnia 2011 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 657, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz.
159) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777), w opar-
ciu ouchwate Nr XXXVII/413/09 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tédzkim zdnia 29 kwietnia 2009
roku o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego,
Rada Miejska w Konstantynowie Lédzkim uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8§ 1. Uchwala zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Konstantynowa tédzkiego, zwang dalej ,,pla-
nem”, ktdrego granice przebiegaja:

1) od strony pétnocnej potudniowa linig rozgrani-
czajaca ulicy Zielonej;

2) od zachodu wschodnig linig rozgraniczajgca ulicy
Klonowej;

3) od potudnia poétnocng linig rozgraniczajgca ulicy
Lutomierskiej;

4) od wschodu zachodnig granicg dziatki numer
ewidencyjny 61, dalej potudniowg linig regula-
cyjna projektowanego przebicia ulicy tuzyckiej,
nastepnie w kierunku potnocnym wschodnig linig
rozgraniczajgca ulicy Konopnickiej.

8§ 2. Planem objeto obszar o powierzchni ok.
32 ha, integralnymi cze$ciami planu sa:

1) czesc tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;

2) czesc graficzna, na ktérg skiada sie rysunek planu
w skali 1:1.000 — zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuw-
zglednionych uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik
Nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3
do uchwaty.

§ 3. 1. W planie ustala sie:
przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przy-
rody i krajobrazu kulturowego;
parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw iwskazniki intensyw-
nosci zabudowy;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym za-
kaz zabudowy;
wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adap-
tacji, rozbudowy i budowy urzgdzen komunika-
cyjnych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;
zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infra-
strukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i
budowy urzadzen infrastrukturalnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci spo-
wodowany uchwaleniem niniejszego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

2. W planie nie ustala sie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz brak
takich obiektéw w granicach planu (za wyjatkiem
ustalen § 8);
zasad przeprowadzania scalen nieruchomosci,
gdyz nie ma takiej potrzeby;
granic isposoboéw zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz
takie tereny iobiekty nie wystepujg w obszarze
opracowania.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na

rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1)

2)

oznaczenia liniowe i symbole:

a) granica planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) tereny zmeliorowane podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow,

e) strefa ochronna magistrali wodociggowej wol-
na od naniesien statych;

przeznaczenie terenéw:

a) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszcze-
niem zabudowy ustugowej,

3)

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

d) tereny infrastruktury technicznej z dopuszcze-
niem zieleni urzgdzonej;

komunikacja — tereny ulic publicznych i ogdlnie

dostepnych ciggéw:

a) KD-G - drogi gtéwne,

b) KD-L - drogi lokalne,

c) KD-D - drogi dojazdowe,

d) KP-J - ciagi pieszo-jezdne,

e) KP-P - ciggi piesze.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku

planu, maja charakter informacyjny.

8§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwa-

ty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uch-
wate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢
inne prawomocne przepisy, ktore dotycza szcze-
gotéw zagadnien ujetych w planie;

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony liniami rozgraniczajagcymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec li-
nie, ktére wyznaczajg tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznym sposobie zagospodarowania i
zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane
na danym terenie poprzez zabudowe i zagospo-
darowanie;

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie (obejmujgce maks. 40%
powierzchni terenu) inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na wa-
runkach okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie-
mieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkal-
ne wbudowane w inne obiekty, w ktérych pro-
wadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
400,0 m?;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, kto-
re spetniajg standardy srodowiskowe, i ktorej ce-
lem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludno-
$ci, a nie wytwarzanie dobr materialnych meto-
dami przemystowymi; ewentualny negatywny
wplyw na otoczenie tej dziatalnosci ogranicza sie
do terenu badz lokalu, do ktdérego prowadzacy
dziatalno$¢ ustugowa ma tytut prawny;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez za-
budowe oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw
i dojs¢ pieszych do budynkow;

maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumieé powierzchnig terenu dziatki bu-
dowlanej, na ktérej dopuszczono w planie reali-
zacje zabudowy kubaturowej (budynkow);
wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng
powierzchnie biologicznie czynng na dziatce, wy-
razong w procentach;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudo-
wy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng war-
tos$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszy-
stkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w
obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow zlo-
kalizowanych na danej dziatce lub w jednostce te-
renowej, do powierzchni danej dziatki lub terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrzne-
go lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i
podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii roz-
graniczajacych: drogi iciggu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem
planu, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejs¢ budynkéw (schodéw, podestow, po-
chylni dla niepetnosprawnych izadaszen) pod
warunkiem, ze zostang spetnione przepisy od-
rebne, obowigzujgce w danym zakresie;
maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

obiektach infrastruktury technicznej - nalezy
przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu
energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom pu-
blicznym;

drzewostanie wartosciowym przyrodniczo — nale-
zy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwalifikuja-
ce sie do 2i 3 grupy, okreslonej w tabeli stawek
optat w obowigzujagcym Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie stawek opfat dla poszcze-
go6lnych rodzajéw i gatunkéw drzew, ustanowio-
nym na podstawie przepisow odrebnych o och-
ronie przyrody, o obwodach nie mniejszych niz
50 cm w pier$nicy pnia, tj. na wys. 1,30 m od po-
ziomu gruntu;

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzg-
dzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspo-
zycyjng nieos$wietlong, oswietlong lub pods$wie-
tlong, przeznaczone do eksponowania reklamy,
nie bedgce znakiem w rozumieniu przepisOw o
znakach i sygnatach drogowych, elementem gmin-
nego systemu informacji przestrzennej lub pojaz-

20)

21)

22)

23)

24)

25)

le,

dem samobieznym;
reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywa-
na w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wyko-
rzystaniu nosnika reklamy informacje o réoznego
rodzaju towarach i ustugach;
szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne
oznaczenie statlego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawie-
rajace elementy informacji wizualnej;
szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢
rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczanego w
sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miej-
sca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawie-
rajgcego grafike informacyjno-reklamowg, okre-
$lajgcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalno-
$ci oraz logo firmowe;
bannerze - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj rekla-
my bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub
pcv, rozpietej na niezaleznej konstrukcji z moco-
waniem nosnika po jego obrzezu;
nawierzchni przepuszczalnej — jest to nawierzch-
nia wodoprzepuszczalna w minimum 50% swojej
powierzchni, umozliwia wegetacje roslin, posiada
duzg wytrzymato$é nacisku - minimum 250
ton/m2 (25 MPa);
obiektach sezonowych - nalezy przez to rozumiec¢
obiekty, ktorych nie mozna uzytkowac, lub ktore
przez pewne okresy powtarzajgce sie cyklicznie
kazdego roku sg uzytkowane w matych lub pomi-
jalnych okresach czasu. Okres obejmujacy sezon
réwny jest co najmniej jednemu miesigcowi.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwa-
a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgo-

dnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

8§ 6. Ustala przeznaczenie terendéw o réznych

zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem litero-
wym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

3)

MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

tereny komunikacji publicznej i og6lnie dostep-
nych ciggéw:

a) drogi gtéwne,

b) drogi lokalne,

¢) drogi dojazdowe,

d) ciagi pieszo-jezdne,

e) ciagi piesze.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 7. 1. Ustala podziat obszaru objetego pla-

nem na tereny, w ramach ktorych obowigzujg okres-
lone zasady zabudowy i zagospodarowania, zawarte
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w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala ksztattowanie zabudowy i jej oto-
czenia, w zaleznosci od terenu irodzaju zabudowy,
przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogél-
nych i szczegotowych wskaznikow:

1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziat-
ki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa;

2) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej;

3) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudo-
wy;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy;

5) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznacze-
nie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy;

6) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu;

7) sposobu wykonczenia elewac;ji i dachow;

8) ksztattowania ogrodzen.

3. Ustala dopuszczenie zachowania, adapta-
c¢ji, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow
zlokalizowanych - w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi, a wyznaczonymi na rysunku pla-
nu liniami zabudowy - niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem,
ze budynki te nie beda rozbudowywane pomiedzy li-
niami rozgraniczajgcymi, a wyznaczonymi na rysun-
ku planu liniami zabudowy.

4. Dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w
catosci miedzy linig rozgraniczajacg ulicy, a wyzna-
czonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza bie-
zgcg konserwacje tej zabudowy oraz mozliwosc¢ jej
przebudowy inadbudowy w istniejgcym obrysie
budynku, ustalajac jednoczes$nie mozliwos¢ jej roz-
budowy i odtworzenia jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

5. Dopuszcza realizacje niezbednych obiek-
tow infrastruktury technicznej (m.in. obiektow ob-
stugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, ulic
wewnetrznych, itp.) w spos6éb zgodny z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

6. Ustala wyposazenie terenéw ulic lokalnych
i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbola-
mi KD-L i KD-D na rysunku planu, w ujednolicone
elementy matej architektury (latarnie, siedziska, ko-
sze na Smieci, itp. elementy).

7. Ustala przeznaczenie na cele publiczne:

1) terendw ulic publicznych;

2) obiektéw infrastruktury stuzgcych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

8. Ustala zakaz umieszczania wolnostojacych
nosnikdw reklamowych i reklam na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w grani-
cach obszaru objetego planem miejscowym.

9. Ustala zakaz lokalizowania szyldow, szyl-
déw reklamowych i banneréw na ogrodzeniach, z
wyjatkiem ustalen z ust. 10.

10. Sytuowanie reklam i no$nikow reklamo-
wych nieokreslonych w przepisach odrebnych, do-
puszcza z wymogiem:

1) nawiazania ich tresci do terenu i ustug na miejscu

icf; lokalizacji i maksymalnej powierzchni do 6,0
m-;

2) nie lokalizowania reklam inosnikow reklamo-
wych w sposob utrudniajgcy ruch kotowy lub
pieszy;

3) zakazu lokalizowania reklam inos$nikéw rekla-
mowych w miejscach zastrzezonych dla znakéw
drogowych lub w sposdb utrudniajgcy odczyty-
wanie tych znakow;

4) uzyskania stosownej zgody na reklame wydanej
przez zarzadzajgcego drogg — w przypadku pasa
ulicznego - lub wydanej przez wtasciciela badz za-
rzagdzajgcego — w stosunku do pozostatych tere-
noéw;

5) zakazu lokalizowania reklam inosnikow rekla-
mowych na drzewach, elementach matej archi-
tektury, budowlach i urzadzeniach technicznych;

6) zakazu przekraczania wysokosci 6,0 m mierzonej
od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

7) stosowania kolorystyki i formy spoéjnej z kompo-
zycjq architektoniczng budynkéw.

11. Nakaz dostosowania na terenach publicz-
nych urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy
przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnospra-
wnych.

12. Dopuszcza wprowadzenie szpalerow drzew,
wg rysunku planu (ze wzgledu na trudne warunki
gruntowe, wprowadzenie charakterystycznych ga-
tunkéw zadrzewienia dla obszaru opracowania, tj.:
sosny zwyczajnej Pinus silvestris i/lub dgbu szyput-
kowego Quercus robur) na dziatkach wzdtuz ulic:
1KD-L, 2KD-L, Klonowej i Zielonej, 2KD-D, 5KD-D
oraz wzdtuz ciaggow pieszych 1KP-P, 2KP-P, 3KP-P,
4KP-P.

13. W zakresie budowy ogrodzen, jesli ustale-
nia szczegotowe nie okreslajg inaczej, ustala:

1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi, przy ktorej dziatka jest zlokalizowana, jedy-
nie na terenie, do ktérego wiasciciel posiada pra-
wo wiasnosci;

2) bramy wijazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 12,0 m,
muszg zostaé¢ cofniete o minimum 2,0 m w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu otwierane do $rodka
dziatki;

4) maksymalng wysoko$é ogrodzenia nie przekra-
czajgca 2,0 m od poziomu terenu;

5) ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m
od poziomu terenu;

6) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg byc¢ wy-
zsze niz 0,6 m od poziomu terenu;

7) taczng powierzchnie przeswitow umozliwiajgca
naturalny przeptyw powietrza, co najmniej 30%
powierzchni ogrodzenia;

8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw beto-
nowych z dopuszczeniem prefabrykowanych stup-
kow;

9) linie ogrodzen w odlegtosci min. 1,0 m od gazo-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 306

— 18593 -

Poz. 3111

ciggu w rzucie poziomym;
10) dopuszcza stosowanie roslinnosci pnacej na og-
rodzeniach.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez
ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska,

przyrody i zdrowia ludzi

§ 8. 1. Wprowadzanie nowych funkcji w ob-
szarze planu, nakazuje sie podporzadkowaé¢ warun-
kom wynikajgcym z ochrony srodowiska i realizowaé
zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

2. Dla realizowanych inwestycji oddziatywa-
nie na srodowisko poprzez emisje substancji i ener-
gii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
nakazuje zamknaé¢ w lokalu, na terenie dziatki budo-
wlanej lub zespole dziatek, na jakim jest wytwarzane.

3. Ustala nakaz ochrony i zachowania w mak-
symalnym stopniu, drzewostanu warto$ciowego
przyrodniczo.

4. Na obszarze objetym ustaleniami planu,
wprowadza zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla kt6-
rych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-
dowisko jest wymagany oraz dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzie-
cia na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z
przepisami szczegbélnymi, za wyjgtkiem:

1) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

2) terendéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszcze-
niem zabudowy ustugowej MNu, na ktérych do-
puszcza sie mozliwo$¢ realizacji przedsiewzieé¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) obiektow infrastruktury technicznej.

5. Ustala, w przypadku wystgpienia przed-
siewzie¢ ucigzliwych dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej, nakaz wprowadzenia rozwigzan technicz-
nych ograniczajgcych badz eliminujgcych oddziaty-
wanie sgsiadujgcych zzabudowg przedsiewzie¢ o
zwiekszonym stopniu ucigzliwosci.

6. Zakaz sktadowania wszelkich odpadéw nie-
bezpiecznych na catym obszarze objetym uchwata.

7. Ustala w zakresie ochrony stosunkéw wo-
dnych:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do zie-
mi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
bytowych do wod podziemnych i powierzchnio-
wych;

3) nakaz realizacji zagospodarowania na dziatkach w
sposOb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed
sptywem wéd opadowych;

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych za-
nieczyszczenie $rodowiska naturalnego, wtym
urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebo-

wanie na wode mogtoby naruszaé réwnowage

lokalnych zasobéw wodnych.

8. Ustala w zakresie ochrony urzadzen wod-
nych realizacje iochrone niezbednej melioracji i
urzadzen wodnych, zgodng z obowigzujagcymi prze-
pisami odrebnymi.

9. Ustala w zakresie ochrony warunkow
gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

1) zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw
oraz mas ziemnych zanieczyszczonych odpadami,
w tym gruzem budowlanym;

2) nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby przy
wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i od-
dzielenie jej od pozostatych warstw;

3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z
wykopu w granicach dziatki pod warunkiem spet-
nienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz
nie powodujgc zmiany stanu wody na gruntach
sgsiednich.

10. Ustala w zakresie ochrony powietrza sto-
sowanie obowigzujgcych regulacji prawnych, przy
uwzglednieniu zapiséw & 11.

11. Ustala zakwalifikowanie poszczegolnych
terenéw do grup, dla ktérych w przepisach odreb-
nych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

2) wszystkie tereny oznaczone symbolami MNu do
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

12. Ustala zasady wynikajace z ochrony kra-
jobrazu kulturowego:

1) nakaz nawigzania nowej zabudowy stylem do ar-
chitektury tradycyjnej dla regionu.

8 9. 1. Ustala zasady rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, poprzez:

1) gtowne komunikacyjne powigzania zewnetrzne
obszaru planu ustala sie, poprzez droge woje-
wodzka nr 710;

2) przebudowe istniejgcych na obszarze planu oraz
budowe nowych droég (z dostosowaniem para-
metrow do obowigzujacych przepisow odreb-
nych):

a) oznaczonych symbolami KD-L - drog lokal-
nych przedtuzenia ul. tuzyckiej i ul. M. Konop-
nickiej,

b) oznaczonych symbolami KD-D - drég dojaz-
dowych,

c) dopuszczenie jedynie oznaczonych na rysunku
plany skrzyzowan ulic podrzednego uktadu ko-
munikacyjnego z ulicg gtowng;

3) wyznaczenie ciggéw pieszych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KP-P o minimalnej sze-
rokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0 m;

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie
wtasnej dziatki lub na terenie, do ktérego inwe-
stor ma tytut prawny, w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

b) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, biur, itp.,
¢) minimum 1 miejsce parkingowe dla oséb nie-
petnosprawnych na kazde 200,0 m? powierz-
chni uzytkowej ustugowej, biurowej, itp.;
nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pa-
sach ulicznych nosnikow reklamowych, okreslo-
nych w ustaleniach ogélnych w § 7 uchwaty;
nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
przy budowie doj$é, dojazdéw i miejsc parkingo-
wych, w granicach dziatek budowlanych z zabu-
dowg mieszkaniowg jednorodzinng;
zakaz budowy ogrodzen na terenach oznaczo-
nych jako komunikacyjne;
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w mniej-
szej odlegtosci od wszystkich ulic niz wskazana
na rysunku planu;
odnosénie ulic gtéwnych zakaz przekraczania do-
puszczalnych poziomow hatasu wzgledem istnie-
jacej zabudowy, w przypadku przekroczen nakaz
stosowania ekranoéw akustycznych lub odpowie-
dnich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, og-
raniczajgcych oddziatywanie hatasu i wibracji w
niezbednym zakresie okreslonym w obowigzujg-
cych normach istandardach (przegrody o pod-
wyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci, itd.);
ustala pasy terenu okreslone liniami rozgranicza-
jacymi dla poszczegolnych drég na rysunku pla-
nu dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego;
dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu
drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu;
dla nowotworzonych drog wewnetrznych nie wy-
znaczonych na rysunku planu, ustala minimalng
szerokos¢:
a) 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég o
dtugosci do 30 m,
b) 10,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drég o
dtugosci od 31 m do 150 m,
c) 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég o
dtugosci powyzej 150 m;
nakaz ograniczenia siegaczy dojazdowych do dtu-
gosci 150 m;
wyznaczenie placu manewrowego do zawracania
dla samochodéw osobowych i pojazdéw ratow-
nictwa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zachowuje dojazdy wedtug stanu istniejgcego na
terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia
ich przebudowe, z warunkiem zachowania szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej
niz 6,0 m.
2. Ustala jako obowigzujgce nastepujace fun-

kcje i szerokosci drog oraz ciggéw pieszo-jezdnych i
pieszych, w liniach rozgraniczajgcych:

1)

1KD-G (wojewddzka nr 710) - ul. Lutomierska,
globwna, poszerzenie min. 2,0 m w granicach pla-
nu;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)

23)

1KD-L (gminna) - ul. projektowana, lokalna, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 20,0 m do 22 m;

2KD-L (gminna) - ul. projektowana, lokalna, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m;

3KD-L (gminna) - ul. Konopnickiej, lokalna, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m;

4KD-L (gminna) — ul. Zielona, lokalna, o przekroju
1 jezdnia x 2 pasy, row melioracyjny, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 15,0 m, poszerzenie
min. 3,6 m w granicach planu;

5KD-L (powiatowa) — ul. Klonowa, lokalna, o prze-
kroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych 15,0 m, poszerzenie min. 2,0 m w
granicach planu;

1KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

2KD-D (gminna) - ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 m;

3KD-D (gminna) - ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 9,0 m;

4KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

5KD-D (gminna) - ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 m;

6KD-D (gminna) — ul. Wierzbowa, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

7KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

8KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o
przekroju 1 jezdnia x 2 pasy; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m;
1KP-J — ciag pieszo-jezdny,
rozgraniczajacych 6,0 m;

szerokos¢ w liniach

2KP-J - cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m;
3KP-J — cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m;
4KP-J - cigg pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m;
5KP-J — cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;
6KP-J — cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych 6,0 m;

1KP-P — cigg pieszy, szerokos$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych 3,0 m;

2KP-P - ciag pieszy, szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych 3,0 m;

3KP-P - cigg pieszy, szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajagcych 3,0 m;
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24) 4KP-P - ciag pieszy, szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajagcych 4,0 m.

Ogolne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

8 10. 1. Ustala utrzymanie w istniejgcych i
nowoprojektowanych ulicach rezerwy pasa drogo-
wego, zabezpieczajgcej mozliwosé¢ budowy wodocia-
gu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, kabli elek-
troenergetycznych SN inn oraz kanalizacji telefo-
niczne;j.

2. Ustala petne uzbrojenie inzynieryjne dzia-
tek budowlanych, w zakresie podanym w ust. 1 ni-
niejszego paragrafu.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje sieci, o ktérych mowa w ust. 1, poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala:

1) nakaz przebudowy systemu magistrali wodocia-
gowej w drodze 1KD-L;

2) zrodia poboru wody z miejskiej sieci wodociggo-
wej, zasilanej poprzez magistrale wodociggowa @
500 mm utozong w ul. Luzyckiej, bezposrednio z
istniejgcych wodociggow w ul. Klonowej ipo
potnocnej stronie ul. Lutomierskiej oraz poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci rozdzielczej.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sani-
tarnych i wéd opadowych, ustala:

1) docelowo nakaz kanalizacji w obrebie planu;

2) nakaz podigczenia do miejskiej sieci kanalizacyj-
nej;

3) rozdzielczy system skanalizowania terenu;

4) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow sani-
tarnych do Grupowej Oczyszczalni Sciekow todz-
kiej Aglomeracji Miejskiej;

5) odprowadzanie wod opadowych systemem ka-
nalizacji deszczowej z terendéw ustugowych oraz
ulic lokalnych;

6) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie zago-
spodarowania woéd opadowych na wtasnej dziat-
ce;

7) dla zabudowy mieszkaniowe] dopuszczenie loka-
lizacji przydomowego zbiornika na wody opado-
we, wykorzystywane w celach gospodarczych na
wlasnej dziatce;

8) w przypadku realizacji nowego zagospodarowa-
nia terenu, odprowadzania wéd opadowych z in-
nych nowych powierzchni utwardzonych powie-
rzchniowo, z zapewnieniem przed wlotem do ka-
natébw deszczowych wczesniejszego podczysz-
czenia w urzgdzeniach osadnikowych;

9) zakaz budowy oczyszczalni ekologicznych w gra-
nicach obszaru objetego ustaleniami planu;

10) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do
kanalizacji sanitarnej;

11) dopuszczenie budowy i eksploatacji indywidual-
nych szczelnych szamb do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala:

1) jako podstawowe zrodio ciepta indywidualne eko-
logiczne urzadzenia i systemy grzewcze;

2) stosowanie urzadzen i systemow grzewczych za-
pewniajgcych dotrzymanie standardéw emisyj-
nych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) rozwoj infrastruktury technicznej, z wykorzysta-
niem nastepujgcych czynnikéw grzewczych - gaz
ziemny, energia elektryczna, zrédta energii odna-
wialnej, olej lekki, gaz ptynny lub innych zrodet
ekologicznych;

4) dopuszczenie stosowania ekologicznych zrodet
ogrzewania.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala:

1) gazyfikacje obszaréw kreslonych planem przez
przedsiebiorstwo gazownicze, jesli zaistniejg te-
chniczne i ekonomiczne warunki budowy odcin-
kow sieci gazowych;

2) petne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny i
niskoprezny;

3) odsunigcie linii ogrodzen minimum 1,0 m od ga-
zociggu w rzucie poziomym;

4) w linii ogrodzen umieszczenie szafki gazowej ot-
wieranej od strony ulicy;

5) w liniach rozgraniczajgcych nowych drog publi-
cznych i niepublicznych zarezerwowanie tras dla
projektowanej sieci gazowej;

6) przeniesienie w pas drogowy poza jezdnig na
koszt inwestora budowy gazociggow, ktére w wy-
niku modernizacji drég znalaztyby sie pod jezd-
nig;

7) nakaz zabezpieczenia istniejagcych gazociggow
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowla-
ny i samochody podczas prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych ulic;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe, zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi.

8. W =zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna, ustala:

1) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z
istniejgcej sieci 15 kV;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej, nakaz rozprowadzania sieci niskiego napiecia
kablowo z wnetrzowych stacji transformatoro-
wych;

3) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w odle-
gtosci mniejszej niz 6,0 m od osi linii 15 kV (w
przypadku likwidacji lub przebudowy linii na ka-
blowa ustalenie to przestaje obowigzywac);

4) nakaz uzgodnienia zzaktadem energetycznym
ewentualnej lokalizacji ustug, w odlegtosci mniej-
szej niz 6,0 m od osi linii 15 kV;

5) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energie
elektryczng po zrealizowaniu przez Zaktad Ener-
getyczny odpowiedniej infrastruktury elektroener-
getycznej, wykonanej zgodnie z wydanymi przez
Rejon Energetyczny technicznymi warunkami
przytagczania do elektroenergetycznej sieci dys-
trybucyjnej;

6) zakaz wprowadzania nasadzen roslinnosci wyso-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 306

— 18596 —

Poz. 3111

kiej pod liniami elektroenergetycznymi oraz do
odlegtosci 6,0 m (w Swietle koron drzew) od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego;

nakaz budowy przez Zakiad Energetyczny sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych s$redniego i nis-
kiego napiecia, zgodnie ze sporzagdzonymi plana-
mi rozwoju w zakresie zapotrzebowania na ener-
gie elektryczng;

dopuszczenie stosowania bezpiecznych ekologi-
cznych zrodet energii (energia stoneczna, wiatro-
wa, itp.).

9. W zakresie telekomunikac;ji, ustala:
petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefo-
niczne, w oparciu o operatorow dziatajacych na
tym terenie;
kablowe rozprowadzanie linii abonentéw.

10. W zakresie gospodarki odpadami, ustala:
nakaz wyposazania zabudowanych nieruchomo-
Sci w urzgdzenia oraz miejsca stuzgce do zbiera-
nia odpadow, w tym zbieranych selektywnie;
dopuszczenie lokalizowania ekologicznych przy-
domowych kompostownikéw, wykorzystywanych
w celach gospodarczych na witasnej dziatce;
nakaz segregowania odpadoéw w miejscu zbiorki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegol-
nymi oraz przepisami prawa miejscowego obo-
wigzujgcego w tym zakresie.
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Szczegotowe zasady scalania i podziatu dziatek

8§ 11. 1. Adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze
nie kolidujg one z uktadem komunikacji publiczne;j.

2. Adaptuje dziatki powstate w wyniku wy-
dzielenia ulic iinnych rozwigzan zastosowanych w
planie.

3. Nakazuje zapewnié¢ dostep z drég publicz-
nych lub skomunikowanych z nimi drég wewnetrz-
nych, do dziatek z dopuszczong zabudowg, przy po-
dziale dziatki lub scalania dziatek - pozostate przy-
padki zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Minimalne powierzchnie nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN - 1.000 m?

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami nieuciazliwymi, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MNu - 1.200 m%;

3) dopuszczenie 20% tolerancji dla powierzchni
mniejszej niz 1.000 m? w uzasadnionym przypad-
ku pozostatosci takiego terenu w wyniku podziatu
wiekszej dziatki, ktérej powierzchnia nie spetnia
wymogoéw okreslonych w ust. 4 pkt 1i 2 niniej-
szego paragrafu.

5. Minimalne szerokosci frontu nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych:

1) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN oraz dla terenéw zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudo-
wy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNu - 18 m.

6. Ustala minimalny kat nachylenia nowopro-
jektowanych granic dziatek w stosunku do pasa dro-
gowego na 45° - dopuszcza sie odstgpienie od tego
wymogu, jezeli wynika to z przebiegu linii rozgrani-
czajacych tereny na rysunku planu.

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8 12. 1. Zakaz tymczasowego zagospodaro-
wywania obiektami kubaturowymi terenéw przezna-
czonych na komunikacje.

2. Zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, wtym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiektéw sezonowych.

3. Dopuszcza lokalizacje matych obiektow
kubaturowych:

1) obiektow tymczasowych realizowanych dla po-
trzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie realizacji pozwolenia na bu-
dowe;

2) przystankow z dopuszczeniem w liniach rozgrani-
czajgcych ulic;

3) kioskow z dopuszczeniem w liniach rozgraniczajg-
cych ulic.

4. Dopuszcza tymczasowe zagospodarowa-
nie zielenig niskg terenéw niezabudowanych - do
czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem.

Tereny podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw

8§ 13. 1. Na rysunku planu, okre$la granice te-
renéw zmeliorowanych iurzadzen melioracyjnych
wraz z ustaleniami dla tych terendw.

2. Dla terenow potozonych w granicach za-
siegu istniejgcych urzadzehn melioracyjnych, ustala:
1) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowa-

nych gruntow - w celu wykreslenia z ewidenc;ji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmelio-
rowanych gruntéw powierzchni zajetej pod zabu-
dowe, zgodnie z przepisami odrebnymi - inwe-
stor przesyla pisemng informacje o zakonczeniu
inwestycji wraz z decyzjg wlasciwego organu —
pozwoleniem wodno-prawnym na przebudowe
lub rozbiérke urzadzen do Wojewddzkiego Zarzg-
du Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi - Te-
renowego Inspektoratu w todzi;

2) w projekcie budowlanym wprowadzi¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji zistniejgcym
drenazem, zapewniajgce jego kontynuacje i dal-
sze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach
przylegtych;

3) zakaz naruszania naturalnego charakteru rowow
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melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku planu
oraz zasypywania, z wyjatkiem koniecznych zmian
ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodzio-
wej oraz budowy uktadu drogowego;

4) dopuszczenie likwidacji, przebudowy, w tym po-
szerzenie i pogtebienie istniejgcych urzadzen dre-
narskich, wytgcznie na podstawie pozwolenia wo-
dno-prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, kon-
serwacji i remontéw w celu zachowania funkgji;

5) uzgodnienia projektu planowanej inwestycji z
wlasciwym zarzadcg melioracji i urzgdzen wod-
nych, dla obszaru opracowania planu;

6) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rol-
nych zmeliorowanych, nalezy wystgpi¢ do powo-
tanej wczesdniej instytucji o wykreslenie z ewiden-
cji urzadzen melioracji szczegétowych, powierz-
chni zajetych na cele pozarolnicze.

3. Przy wszystkich inwestycjach liniowych
dtuzszych niz 50 m i szerszych niz 50 cm, wymagajg-
cych prac ziemnych, na catym terenie objetym ni-
niejszym opracowaniem, ustala sie konieczno$¢ uz-
godnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow konieczno$¢ przeprowadzenia prac archeolo-
gicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dla obszaréw funkcjonalnych

§ 14. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zabu-
dowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: TMNu, 2MNu, 3MNu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) tereny ustug nieuciazliwych o powierzchni nie
wiegkszej niz 50% powierzchni budynku miesz-
kalnego, wbudowane w obiekty mieszkalne
lub jako obiekty wolnostojace, z uwzglednie-
niem ograniczen zawartych w § 8,

b) tereny drég wewnetrznych;

3) zakazuje sie:

a) zabudowy blizniacze;j,

b) zabudowy szeregowe;.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie podziatéw dokonanych przed wej-

Sciem w zycie niniejszego planu;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane, wg ustalen

8 11 uchwaty;

3) nakaz utrzymania minimum 60% udziatu powierz-
chni biologicznie czynnej na dziatce;
4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej pod li-

niami $redniego napiecia, w odlegtosci do 6,0 m

W rzucie poziomym, zgodnie z ustaleniami § 10

ust. 8 i wg rysunku planu;

5) w zakresie budowy ogrodzen obowigzujg ustale-

nia zawarte w 8 7 ust. 13.

3. Standardy ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz
z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami, nie wiecej
niz 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie
1,0;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu, w tym:

a) 6,0 m od osi linii Sredniego napiecia 15 kV,

b) 5,0 m, 6,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajacych
drég lokalnych, dojazdowych i ciggdéw pieszo-
jezdnych;

4) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, obiektobw mieszkalnych z wbudowanymi ustu-
gami lub zabudowy ustugowej wolnostojace;j:

a) maksymalnie 10,0 m od istniejgcego poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu da-
chu,

b) rzedna parteru minimum 0,8 m nad pozio-
mem terenu;

5) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych ma-
ksymalnie 5,0 m od istniejgcego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu dachu;

6) nakaz nawigzania stylem architektonicznym do
otaczajgcej zabudowy;

7) dla dachow ustala:

a) spadek potaci dachowych od 10° do 45°,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw, dopu-
szcza sie stosowanie kolorystyki pokrycia da-
chowego budynkow tylko w odcieniu natural-
nej cegly, brazu, nieagresywnej czerwieni oraz
grafitu,

¢) dopuszczenie stosowania blach gtadkich,

d) nakaz wykonania dachéw we wszystkich bu-
dynkach lokalizowanych na tym samym tere-
nie lub na tej samej dziatce, z takiego samego
materiatu i o takiej samej kolorystyce,

e) dopuszcza stosowanie roslinnosci na dachach
(tzw. ,zielone dachy”),

f) zakaz krycia papa jako wykonczenia pokrycia
dachowego;

8) dla elewac;ji, ustala:

a) nakaz zastosowania materiatow tradycyjnych
(tynk, drewno, ceramika),

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow na ele-
wacji,

c) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucz-
nych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.),
blach lub terakoty jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku;

9) dopuszczenie adaptacji i remontow istniejacej za-

budowy, w tym budynkdéw gospodarczych;

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej

zabudowy o dachach ptaskich, dopuszczenie kon-

tynuacji tej formy dachu w czesci nowo realizo-
wanej, z zastosowaniem dopuszczonych niniejszg
uchwatg materiatéw wykonczeniowych dachu.

4. Sytuowanie reklam zgodnie zzasadami

ustalonymiw 8 7 ust. 9i 10.

5. Warunki obstugi komunikacyjnej i parko-
wanie:

10)
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1) dostepno$¢ komunikacyjna dziatek z drog lokal-
nych KD-L, dojazdowych KD-D iciggéw pieszo-
jezdnych KP-J;

2) dopuszczenie dostepnosci komunikacyjnej, po-
przez nowotworzone drogi wewnetrzne nie wy-
znaczone na rysunku planu, wedtug wskaznikéw
podanych w 8 9 ust. 1 pkt 12;

3) miejsca parkingowe w granicach wtasnych dzia-
tek wedtug wskaznikow podanych w § 9 ust. 1 pkt
14.

6. Warunki przebudowy, rozbudowy i budo-
wy systemu infrastruktury inzynieryjnej, zgodnie z
zasadami ogolnymi zawartymi w § 10.

7. Warunki ochrony $srodowiska przyrodnicze-
go, zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 8.

§ 15. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
3MN, 7MN, 10MN, 11MN:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) tereny ustug nieuciazliwych o powierzchni nie
wiekszej niz 40% powierzchni budynku miesz-
kalnego, wbudowane w obiekty mieszkalne, z
uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8,

b) tereny drog wewnetrznych;

3) zakazuje sie:

a) zabudowy blizniaczej,

b) zabudowy szeregowe;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie podziatéw dokonanych przed wej-
Sciem w zycie niniejszego planu;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane, wg ustalen
& 11 uchwaty;

3) nakaz utrzymania minimum 60% udziatu powierz-
chni biologicznie czynnej na dziatce;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej pod li-
niami $redniego napiecia, w odlegtosci do 6,0 m
w rzucie poziomym, zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 8 i wg rysunku planu;

5) w zakresie budowy ogrodzen obowigzujg ustale-
nia zawarte w 8 7 ust. 13.

3. Standardy ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz

z utwardzonymi dojsciami i dojazdami nie wiecej

niz 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie
0,8;

3) na kazdej dziatlce budowlanej poza budynkiem
mieszkalnym, dopuszczenie zlokalizowania jed-
nego budynku gospodarczego lub garazowy o
powierzchni nie wiekszej niz 80 m?;

4) na jednym terenie inwestycyjnym dopuszczenie
realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, pod warunkiem zachowa-
nia mozliwosci wydzielenia dla poszczegolnych
budynkow dziatek budowlanych o minimalne;j
powierzchni zgodnej z wielko$ciami okreslonymi
w 8 11 oraz przy zachowaniu innych ustalen pla-
nu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu, w tym:

a) 6,0 m od osi linii sredniego napiecia 15 kV,

b) 5,0 m, 6,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajgcych
drég lokalnych, dojazdowych oraz ciggéw pie-
szo-jezdnych i pieszych;

6) linie elektroenergetyczne 15 kV:

a) na terenach mieszkaniowych iterenach z za-
budowa ustugowag nakaz skablowania,

b) tymczasowo dopuszczenie pozostawienia jako
napowietrznych, pod warunkiem odsunigcia
linii zabudowy o0 6,0 m od osi linii;

7) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalnie 10,0 m od istniejgcego poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu da-
chu,

b) rzedna parteru minimalnie 0,8 m nad pozio-
mem terenu;

8) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych ma-
ksymalnie 5,0 m od istniejgcego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu dachu;

9) nakaz nawigzania stylem architektonicznym do

otaczajgcej zabudowy;

dla dachow ustala:

a) spadek potaci dachowych od 5° do 45°,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw, dopu-
szcza sie stosowanie kolorystyki pokrycia da-
chowego budynkow tylko w odcieniu natural-
nej cegly, brazu, nieagresywnej czerwieni oraz
grafitu,

¢) dopuszczenie stosowania blach gtadkich,

d) nakaz wykonania dachéw we wszystkich bu-
dynkach lokalizowanych na tym samym tere-
nie lub na tej samej dzialce, z takiego samego
materiatu i o takiej samej kolorystyce,

e) dopuszcza stosowanie roslinnosci na dachach
(tzw. ,zielone dachy”),

f) zakaz krycia papa jako wykonczenia pokrycia
dachowego;

dla elewacji ustala:

a) nakaz zastosowania materiatow tradycyjnych
(tynk, drewno, ceramika),

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w ele-
wacji,

c) zakaz stosowania okiadzin ztworzyw sztucz-
nych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.),
blach i/ lub terakoty jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku;

dopuszczenie adaptacji i remontow istniejacej za-

budowy, w tym budynkéw gospodarczych;

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej

zabudowy o dachach ptaskich dopuszczenie kon-

tynuacji tej formy dachu w czesci nowo realizo-
wanej, z zastosowaniem dopuszczonych niniejszg
uchwatg materiatow wykonczeniowych dachu.

4. Sytuowanie reklam, zgodnie zzasadami

ustalonymiw 8 7 ust. 8,91 10.

5. Warunki obstugi komunikacyjnej i parko-
wanie:

1) dostepno$é¢ komunikacyjna dziatek z drog lokal-

11)

12)

13)
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nych KD-L, dojazdowych KD-D oraz z ciggéw pie-
szo-jezdnych oznaczonych symbolem KP-J;

2) dopuszcza dostepnosé komunikacyjnag, poprzez
nowotworzone drogi wewnegtrzne nie wyznaczo-
ne na rysunku planu wedtug wskaznikow poda-
nych w § 9 ust. 1 pkt 12;

3) miejsca parkingowe w granicach wtasnych dzia-
tek, wedtug zasad podanych w § 9 ust. 1 pkt 4.

6. Warunki przebudowy, rozbudowy i budo-

wy systemu infrastruktury inzynieryjnej, zgodnie z

zasadami ogolnymi zawartymi w § 10.

7. Warunki ochrony $srodowiska przyrodnicze-

go, zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 16. 1. Ustala stawke procentowg jednora-
zowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomo-
Sci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w nastepujgcej wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem MNu;

2) w terenach oznaczonych symbolem MN nie na-
stgpit wzrost wartosci nieruchomosci, ze wzgledu
na brak zmiany funkcji przeznaczenia terenu w
planie obowigzujgcym przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uch-
walenia niniejszego planu, nie jest pobierana w sy-
tuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu, w stosunku do poprzednio

obowigzujgcego planu
strzennego.

3. Ustala, ze do czasu przewidzianych w pla-
nie inwestycji celu publicznego, mozliwe jest uzyt-
kowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod wa-
runkiem nie spowodowania ponadnormatywnego
pogorszenia standardow jakosci srodowiska na po-
szczegoblnych terenach obszaru planu oraz sposobu
uzytkowania terenu niekolidujgcego ze sposobem
uzytkowania innych terenéw na obszarze planu.

8 17. 1. Traci moc ,,Zmiana miejscowego pla-
nu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Konstantynowa todzkiego”, zatwierdzona uch-
watg Nr XIX/212/2000 Rady Miejskiej w Konstanty-
nowie tédzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., w zakresie
objetym granicami tego planu.

2.Do spraw zzakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg
ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

8 18. Wykonanie uchwaly powierza Burmi-
strzowi Konstantynowa todzkiego.

8§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Lddzkiego.

2. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowe] Miasta Konstantynowa tédzkiego.

zagospodarowania prze-

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim:
Mafgorzata Rusek
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LEGENDA

USTALENIA PLANU:

KD-G
KD-L
KD-D
KP-J

OZNACZENIA LINIOWE | SYMBOLE:

granica planu

linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu
lub/i réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zmeliorowane podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

strefa ochronna magistrali wodociagowej wolna od
naniesien statych

tereny nie objete ustaleniami planu

PRZEZNACZENIE TERENOW:

tereny ustug nieuciagzliwych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
Zieleni urzadzonej

KOMUNIKACJA:

Tereny ulic publicznych i ogélnie dostepnych
ciagow:

drogi gtéwne

drogi lokalne

drogi dojazdowe

drogi pieszo-jezdne

KP-P ciagi piesze
ELEMENTY INFORMACYJNE:
NNNNNENNNNNNNEN) |inie rozgraniczajace tereny poza granicami planu

istniejace podziaty geodezyjne
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

L RYSUNEK PROJEKTU PLANU
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proponowane podziaty geodezyjne

podziaty geodezyjne do likwidacji

szpalery drzew do wprowadzenia

przebieg linii tramwajowej

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV

granice stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych

wymiarowanie w metrach

istniejaca zabudowa
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
657, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130, poz. 871, 22011 r. Nr 32, poz. 159) Ra-
da Miejska w Konstantynowie tédzkim stwierdza, ze
w ustawowym terminie po wytozeniu do publiczne-

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 141,z 2010 .
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 657, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043, 22011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miej-
ska w Konstantynowie Lédzkim stwierdza, ze po up-
rawomaocnieniu sie zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Konstantynowa todzkiego, w obszarze og-
raniczonym: od strony potnocnej potudniowg linig
rozgraniczajacg ulicy Zielonej, od zachodu wschod-
nig linig rozgraniczajacg ulicy Klonowej, od potudnia
potnocng linig rozgraniczajaca ulicy Lutomierskiej,
od wschodu zachodnig granicg dziatki numer ewi-
dencyjny 61, dalej potudniowg linig regulacyjng pro-
jektowanego przebicia ulicy tuzyckiej, nastgpnie w
kierunku pétnocnym wschodnig linig rozgraniczajacg
ulicy Konopnickiej, przewiduje sie realizacjg nastgpu-
jacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy i okresla sie

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1/84/11

Rady Miejskiej w Konstantynowie Ltoédzkim
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

go wgladu projektu zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Konstantynowa to6dzkiego, w obszarze ograniczo-
nym: od strony pétnocnej potudniowa linig rozgrani-
czajgcg ulicy Zielonej, od zachodu wschodnig linig
rozgraniczajgcg ulicy Klonowej, od potudnia pétnoc-
na linig rozgraniczajgcg ulicy Lutomierskiej, od
wschodu zachodnig granicg dziatki numer ewiden-
cyjny 61, dalej potudniowa linig regulacyjng projek-
towanego przebicia ulicy tuzyckiej nastepnie w kie-
runku po6tnocnym wschodnig linig rozgraniczajacg
ulicy Konopnickiej, nie wniesiono uwag do planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl1/84/11

Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
z dnia 25 sierpnia 2011 .

sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkow wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach -
inwestycja realizowana ze $rodkéw wtasnych
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $srodowi-
ska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetar-
gu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicz-
nych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej $rod-
kéw finansowych z udziatem $rodkéw wtasnych
gminy w zakresie optaty przytgczeniowej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja
realizowana ze srodkow wtasnych gminy. Reali-
zacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zaméwie-
niach publicznych;

5) budowa droég/ulic/ - inwestycja realizowana ze
Srodkéw witasnych gminy oraz dotacji z funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi
wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z usta-
wa o zamowieniach publicznych.

3112

UCHWALA NR XIX/347/11 RADY MIEJSKIEJ W tODZI

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dawnej fabryki Teodora Steigerta z willa, potozonego w todzi przy ulicy Milionowej 53/55

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-

nym (Dz.U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr



