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UCHWALA Nr XXVI/378/2008 RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenoéw ustugowo - mieszkaniowych w Srodzie WIikp., rejon ulicy Witosa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1691 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej uchwala co nastepuje:

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,, Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda WIkp.”, zatwierdzonym uchwatg nr XV1/374/2002 Rady
Miejskiej w Srodzie WIkp. z dnia 22 lutego 2002 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr [1l/21/2006 Rady Miejskiej w
Srodzie WIikp. z dnia 28 grudnia 2006 r. oraz uchwatg nr XV/
209/2008 Rady Miejskiej w Srodzie Wlkp. z dnia 24 stycznia
2008 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw ustugowo - mieszkaniowych w
Srodzie WIkp., rejon ulicy Witosa.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione
na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu - w skali 1:1.000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy -
zatacznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
ustugowo - mieszkaniowych w Srodzie Wlkp., rejon ulicy
Witosa, o ktorym mowa w &1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslone symbolem;

o

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

2

zwartej miejskiej zabudowie - nalezy przez to rozumiec
zwartg zabudowe historyczng, w ktorej wnetrza ulic i
placow stanowig przestrzenie publiczne i okalajg przestrze-
nie prywatne;

>

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic i placow w ksztatcie wydzielonym liniami rozgranicza-
jacymi - pierzejami, a stanowigce spojng funkcjonalnie i
dostepng publicznie przestrzenng catosc;

8) przestrzeni prywatnej - nalezy przez to rozumie¢ przestrze-
nie wydzielone budynkami stanowigcymi pierzeje, od stro-
ny przeciwlegtej w stosunku do przestrzeni publicznych;

9) pierzei - nalezy przez to rozumiec szereg elewacji frontowych
budynkéw ograniczajgcych przestrzen ulic lub placow;

10) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ jednostke
strukturalng w tradycyjnej tkance miejskiej o rzucie pozio-
mym w ksztatcie kwadratu, prostokgta lub wieloboku,
ograniczong przestrzenig ulic lub przestrzenig placow;

11) budynku frontowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
stanowigcy element pierzei ulicy lub placu;

12) oficynie - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy
skrzydto budynku frontowego, usytuowane prostopadle
lub w sposoéb zblizony do prostopadtego w stosunku do
budynku frontowego lub oddzielny budynek nie bedacy
budynkiem frontowym, usytuowany przy granicy boczne;j
dziatki i zwrdécony elewacjg frontowa w kierunku przestrze-
ni prywatnej kwartatu;

13) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do ulicy, stanowigcej prze-
strzen publiczng;

14) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje
budynku od strony przestrzeni publicznej;

15) frontowej obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec linie wyznaczajgcg pierzeje w zwartej miejskiej
zabudowie. Ustalenie frontowej obowigzujacej linii zabu-
dowy nie dotyczy takich elementow budynkéw jak: oka-
py, gzymsy oraz wysuniete nie wigcej niz 0,5 m. wykusze,
schody zewnetrzne. Na obowigzujgcej linii zabudowy
nalezy sytuowac¢ min. 75% dtugosci elewacji frontowej
budynku;
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16) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nymi standardami w zakresie wystroju architektonicznego

linig, wyznaczajacg pierzeje poza zwartg miejskg zabu-
dowa. Ustalenie obowigzujacej linii zabudowy nie dotyczy
takich elementow budynkow jak: okapy, gzymsy oraz
wysuniete nie wiecej niz o 0,56 m wykusze, schody ze-
wnetrzne, pochylnie, rampy itp. Na obowigzujacej linii
zabudowy nalezy sytuowac¢ min. 75% dtugosci rzutu ele-
wacji frontowej budynku;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy w tradycyjnej tkance

miejskiej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, oddzielajgce
przestrzeh w jakiej moga sie znajdowac budynki od prze-
strzeni, na ktorej nie ma mozliwosci zabudowy w zwartej
miejskiej zabudowie. Ustalenie nieprzekraczalnej linii za-
budowy w tradycyjnej tkance miejskiej nie dotyczy takich
elementow budynkow jak: okapy, gzymsy oraz wysunigte
nie wiecej niz 0,56 m: wykusze, schody zewnetrzne;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢

linie, oddzielajgce przestrzen w jakiej mogg sie znajdowac
budynki od przestrzeni, na ktorej nie ma mozliwosci zabu-
dowy poza zwartg miejskg zabudowa. Ustalenie nieprze-
kraczalnej linii zabudowy nie dotyczy takich elementow
budynkow jak: okapy, gzymsy, oraz wysuniete nie wigcej
niz o 1,0 m: balkony, galerie, tarasy, werandy, wykusze,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp. z zastrzezeniem,
ze nie zostang przeznaczone na cele mieszkalne lub ustu-
gowe;

19) przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzgdzenia

raportu moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia wymienio-
ne w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szcze-
gotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r. ze
zmianami);

20) dopuszczalnych poziomach hatasu - nalezy przez to rozu-

mie¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w Rozporza-
dzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla okreslonych rodza-
jow terenow;

21) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozu-

miec¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig na dziatce bu-
dowlanej, a takze 50% powierzchni taraséw i stropoda-
chéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

22) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia

zieleni gtéwnie zimozielonej, formowanej w ksztalcie pa-
sow, szpalerow i kep drzew stanowigcych przegrode fi-
zyczng i psychologiczng pomiedzy réznymi funkcjami te-
renow;

23) ustugach reprezentacyjnych - nalezy przez to rozumiec

zabudowe ustugowag, charakteryzujgcg sie ponad przeciet-

i wyposazenia wnetrz. Szanse na uzyskanie pozadanego
efektu dajg wyselekcjonowane rodzaje ustug, takie jak m.
in.: renomowane kawiarnie, restauracje, sklepy firmowe,
butiki, ajencje bankowe, biura obstugi klientéw, dziatal-
nos¢ wystawiennicza, dziatalnos¢ konferencyjna, izby pa-
mieci, czytelnie, ustugi edukacyjne, pracownie artystyczne;

24) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki infor-

macji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice
reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjny-
mi i zamocowaniami, nie bedgce szyldami, tablicami infor-
macyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o zna-
kach i sygnatach drogowych;

25) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé

reklame o powierzchni powyzej 10 mZ;

26) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-

menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace
turystow, oraz tablice z ogtoszeniami;

27) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek

organizacyjnych oraz podmiotow gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

28) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumieé

niewielkie obiekty, a w szczegolnosci: kultu religijnego jak
kapliczki, krzyze przydrozne, figury; posagi, wodotryski i
inne obiekty architektury ogrodowej; uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak piaskowni-
ce, hustawki, drabinki, smietniki;

29) tagczniku - nalezy przez to rozumie¢ budynek tagczacy dwa

budynki, ktéorego funkcja ogranicza sie do komunikacji
wewnetrzne;j;

30) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach

posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach taczace sie wzdtuz kalenicy, z dopusz-
czeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajgcymi
z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania
takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
naczotki itp.

31) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach

posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie dacho-
we o podobnych spadkach, taczace sig¢ w jednym punkcie
lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga
by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spad-
kach;

32) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-

leniu 18° lub wiekszym albo o nachyleniu w $cisle okreslo-
nym przedziale - powyzej 18°;

33) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-

leniu mniejszym niz 18°.

83. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzu-

jace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczenia
terenu;

3) budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz budynki ujete
w wojewaodzkiej ewidencji zabytkow;

4) strefa ochronna od granic istniejagcego czynnego cmentarza;

5) frontowe obowigzujace linie zabudowy (na terenach MM,
MM/U, UM);

6) obowiagzujace linie zabudowy (na terenie U);

7) nieprzekraczalne linie zabudowy (na terenach MM/U, UM,
MM) w tradycyjnej tkance miejskiej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy (na terenach MN, MIN/U, U);

9) oznaczenie granicy, przy ktorej dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw gospodarczych lub ustugowych;

10) oznaczenie granicy, przy ktorej ustala sie wymog sytuowa-
nia budynkow mieszkalnych lub ustugowych;

11) osie widokowe;

12) pasy zieleni izolacyjnej.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe

84. Wyznacza sie¢ teren, oznaczony na rysunku planu
symbolem MM, na ktérym ustala sie:

1. przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zwartej miejskiej zabudowy miesz-
kaniowej. W sktad przeznaczenia podstawowego
wchodzg budynki gospodarcze i garaze;

2) dopuszczalne: ustugi. Ustugi moga byc¢ zlokalizowane
w obrebie budynku mieszkalnego, przy czym nie moga
one zajmowac wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie rowniez dojscia,
dojazdy, zielen izolacyjng i urzgdzong, urzadzenia o
niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej lub te-
lekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i wyso-
koscig z obiektami przeznaczenia podstawowego.

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejgcq zabudowe nalezy w maksymalnym zakresie
adaptowac i przystosowywac¢ do wspotczesnych stan-
dardow, przy zachowaniu wartosci zabytkowych i es-
tetycznych;

2) projektowane budynki winny nawigzywac do istnieja-
cej zabudowy poprzez zachowanie okreslonych para-
metrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Rozwigzania architektonicz-
ne dla nowych budynkéw winny uwzgledniac kontekst
sgsiedniej zabudowy, przy czym dopuszcza sie prze-
transponowanie tradycji na wspoétczesny jezyk wyrazu;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

»

«

2

o
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>
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1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie mogg naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagajgcych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko ani do
przedsiewzie¢ dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany oraz nie mogg powodowac przekro-
czenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych prze-
pisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Wymog ten nie dotyczy terenow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

z uwagi na potozenie w obrgbie obszaru o niskich pozio-
mach wod powierzchniowych nalezy wzmacnia¢ powierzch-
nie biologicznie czynne na gruncie rodzimym poprzez
umozliwienie zasilania ich wodami opadowymi i roztopo-
wymi i wykorzystanie wod opadowych do podlewania
ogrodow;

nalezy adaptowac istniejgcg zielen: zadrzewienia i zakrze-
wienia nie kolidujgce z projektowanym przeznaczeniem
terenu;

energie dla celow grzewczych wytwarzac¢ na bazie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnosci,
takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy. Dopusz-
cza sig stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze urzg-
dzenia do ich spalania spetniajg standardy energetyczno
- ekologiczne oraz posiadajg znak bezpieczenstwa ekolo-
gicznego;

odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny i przeka-
zywac do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z przepi-
sami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym systemem go-
spodarki odpadami;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, obiekty matej architektury, szyldy, tablice infor-
macyjne, reklamy, elementy os$wietlenia ulicznego,
ogrodzenia winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i poprzedzo-
ne stosownym pozwoleniem;

2) prace remontowo - budowlane, prace konserwatorskie
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz
prace elewacyjne przy budynkach ujetych w ewidencji
zabytkow (takze zmiana pokrycia dachowego, malowa-
nie elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) jak
i podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow
winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow, i poprzedzone stosow-
nym pozwoleniem. Dotyczy to nastepujgcych budyn-
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kow: budynku przy ul. Jazdzewskiego nr 9, budynkow
przy ul. Szamarzewskiego nr 2a, nr 16 i nr 18;

3) w przypadku koniecznosci wymiany budynkéw wpisa-
nych do rejestru lub do ewidencji zabytkow obowigzuje:

a) zachowanie podobnego ksztattu bryt budynkéw -
ich obrysow zewnetrznych, wysokosci, rodzajow
dachow;

b) zachowanie zasad rozplanowania elewacji;

c) zastosowanie podobnych detali architektonicznych
i podobnych materiatow wykonczeniowych;

d) uzgodnienie projektu budynku z Wielkopolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

5) nie okresla sig¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétcze-
snej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych reklam, re-
klam na elewacjach budynkéw oraz reklam wielkofor-
matowych;

2) szyldy i tablice informacyjne na budynkach nalezy
obja¢ standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki,
uzgodnionymi z Wielkopolskim Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow;

3) dopuszcza sie montowanie elementoéw oswietlenia ulicz-
nego na elewacjach budynkéw pod warunkiem uzgod-
nienia ich formy przez Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

4) wzdtuz frontowych obowigzujgcych linii zabudowy, w
obrebie odstepow pomiedzy budynkami dopuszcza sie
petne odcinki ogrodzen o dtugosci nie przekraczajgce;j
6 m wraz z petnymi bramami - w nawigzaniu do
istniejacych na posesji przy ul. A. Szamarzewskiego 5.
Dtuzsze odcinki ogrodzen od strony przestrzeni publicz-
nych - wytgcznie azurowe;

5) ustala sie 0§ widokowag od strony ul. A. Szamarzew-
skiego w kierunku budynku nr 14, oznaczajgcg zakaz
przystaniania elewacji tego budynku.

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) frontowa obowigzujgca linia zabudowy: od strony ulicy
Ks. L. Jazdzewskiego oraz od strony ulicy A. Szama-
rzewskiego frontowg obowigzujacg linie zabudowy
wyznaczajg istniejgce fronty dziatek - zgodnie z rysun-
kiem planu. Odstepstwo od tej zasady stanowi budy-

nek na dziatkach o nr ewid. 1047, 1048 od strony ul.
Szamarzewskiego 14 - p. zapis w ust. 9;

nieprzekraczalna linia zabudowy w tradycyjnej tkance
miejskiej obowigzuje w odlegtosci 10 m - 11,6 m od
terenu 2MN, oraz w odlegtosci 3 m od linii rozgranicza-
jacej ulice pieszojezdng 3KDX zgodnie z rysunkiem
planu;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekracza¢ wartosci: 0,45. Podany
wskaznik nalezy stosowac dla okreslenia mozliwosci
wprowadzenia nowej zabudowy i dopuszczalnej po-
wierzchni nowej zabudowy. Dla realizacji nowych ofi-
cyn oraz budynkow gospodarczych lub garazy przy
obliczaniu tego wskaznika nalezy uwzglednic¢ przysztg
zabudowe frontowg - w przypadku braku zabudowy
frontowej. Na dziatkach z przekroczonym wskaznikiem
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dopuszcza sie wytgcznie adaptowanie zabudo-
wy istniejgcej w dotychczasowym zakresie.

minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 15%.

sposob sytuowania budynkow:

a) wzdtuz frontowych obowigzujgcych linii zabudowy
nalezy lokalizowa¢ wytacznie budynki mieszkalne z
mozliwoscig wprowadzenia ustug;

b) w przypadku wymiany budynkoéw frontowych obo-
wigzuje usytuowanie przy tych samych granicach
bocznych dziatki;

¢) dlanowych budynkow frontowych obowigzuje usy-
tuowanie przynajmniej przy jednej granicy bocznej
dziatki przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie z
wypetnieniem catej szerokosci dziatki;

d) dla nowych budynkow frontowych, wypetniajacych
calg szerokos¢ dziatki obowigzuje zrealizowanie
bramowego przejazdu w parterze budynku, umoz-
liwiajgcego dojazd do przestrzeni prywatnej;

e) dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego budyn-
ku mieszkalnego w formie oficyny przy jednej z
granic bocznych dziatki;

f) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodar-
czych lub garazy przy granicach bocznych dziatki;

g) dopuszcza sie likwidacje istniejacych budynkéw
gospodarczych lub garazy.

gabaryty budynkow i rodzaj dachow:

a) na odcinku od budynku przy ulicy A. Szamarzew-
skiego 18 do budynku przy ulicy Ks. L. Jazdzewskie-
go nr 5 maksymalna wysokos¢ budynkéw fronto-
wych nie moze przekracza¢ 8 m od poziomu chod-
nika do najwyzszego gzymsu przy zastosowaniu
dachow o spadku do 18°. W obrebie okreslonego
gabarytu pionowego powinny sie¢ miesci¢ co naj-
mniej: kondygnacja parteru oraz 1 pietro. Dopusz-
cza sie trzecig kondygnacje poddaszowg - przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci nie
przekraczajacej 1 m.;
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b) na odcinku od budynku przy ulicy Ks. L. Jazdzew-
skiego nr 5a do budynku przy ulicy Ks. L. Jazdzew-
skiego nr 9 maksymalna wysokos$¢ budynkéw fron-
towych nie moze przekracza¢c 9 m od poziomu
chodnika do kalenicy dachu przy zastosowaniu
dachow stromych, o nachyleniu 30° - 45°, dwuspa-
dowych z kalenicg rownolegta do osi ulicy. W
obrebie okreslonego gabarytu pionowego powinna
sie miesci¢ kondygnacja parteru oraz poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe. Dopuszcza sig facjaty,
okna dachowe, szczyty - przykryte dachami o po-
dobnym nachyleniu jak nachylenie gtownych pota-
ci dachowych. Pokrycie dachow: dachowka, mate-
riaty imitujgce dachowke lub inne tradycyjne mate-
riaty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, cegla-
sty do ciemnoczerwonego;

c¢) maksymalna wysokos¢ oficyny nie moze przekra-
cza¢ wysokosci budynku frontowego;

d) w przypadku usytuowania oficyny osig podtuznag
rownolegle do budynku frontowego obowigzuje
dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, z
kalenica rownolegtg do frontu. Dla oficyn usytu-
owanych przy granicy dziatki, prostopadle do bu-
dynku frontowego dopuszcza sie dachy jednospa-
dowe. Dopuszcza sig¢ facjaty, okna dachowe, szczy-
ty. Pokrycie dachow: dachdwka, materiaty imitujgce
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokrycio-
we w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciem-
noczerwonego;

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéow fronto-
wych i oficyn;

f) budynki gospodarcze jednokondygnacyjne z da-
chami jednospadowymi o nachyleniu do 18°;

g) powyzej gabarytow okreslonych dla budynkow
dopuszcza sie budowle takie jak elementy technicz-
ne, np. kominy nie przekraczajgce wysokosci 12 m
n.p.t;

7. granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-

tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 4.

. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci:

1) nie okresla sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymagajgcych wszczecia procedury w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) adaptuje sie dotychczasowe podziaty wewnatrz terenu
MM oraz dotychczasowe stuzebnosci drogowe;

10.

11.

3) w przypadku, gdy na dziatce istnieje wiecej niz jeden
budynek mieszkalny, dopuszcza sie podziat tej dziatki
na czesci, pod nastepujgcymi warunkami:

a) zadna z czeSci nie bedzie mniejsza niz 200 m?2.
Mniejsze dziatki dopuszcza sie wytacznie jako po-
dziaty korygujgce, majace na celu poprawienie funk-
cjonalnosci istniejgcych podziatow;

b) na kazdej z dziatlek zostang spetnione wskazniki
zapisane w ust. 6 pkt 3 i pkt 4;

c) zostang zapewnione dojscia i dojazdy do kazdego
z budynkéw mieszkalnych - zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przy czym moze to by¢ dojazd stu-
zebny.

4) dopuszcza sie powiekszenie terenu MM kosztem przy-
legtych dziatek na terenie 2MN, pod warunkiem zacho-
wania minimalnej wielkosci dziatki na terenie 2MN w
wymiarze 300 mZ2.

. w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w zwigzku z
ustaleniem osi widokowej dla budynku przy ulicy A. Sza-
marzewskiego 14, na terenie dziatek tego budynku ustala
sie zakaz zabudowy od strony frontu;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenu MM stanowia:

a) istniejgce poza obszarem objetym planem ulice: ul.
A. Szamarzewskiego - klasy lokalnej KDL, ul. Ks. L.
Jazdzewskiego - klasy zbiorczej KDZ w ciggu drogi
powiatowej 3719P;

b) projektowane ulice pieszojezdne 1KDX i 3KDX;

c) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
ktore nalezy zabezpieczy¢ na, terenie wtasnym dzia-
tek w ilosci co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
przy czym moga to by¢ miejsca w garazu. W przy-
padku zlokalizowania ustug nalezy zabezpieczy¢ na
dziatce dodatkowe miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w wymiarze 3 stanowiska na 10
zatrudnionych osob lub uzytkownikow ustug.

2) zaopatrzenie w wode p. 810, ust 10, pkt 2;
3) odprowadzenie sciekow bytowych p. 10, ust 10, pkt 3;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych p. §10,
ust 10, pkt 4;

5) doprowadzenie energii elektrycznej p. 810, ust 10, pkt 5;

6) podtaczenie do istniejgcej sieci gazowej - p. §10, ust 10,
pkt 6;

7) siec¢ telekomunikacyjna - p. §10, ust 10, pkt 7;
8) zaopatrzenie w ciepto - p. §10, ust 10, pkt 8.

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

85. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 MM/U, 2 MM/U, na ktérych ustala sie:
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1. przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zwartej miejskiej zabudowy miesz-
kaniowej z ustugami:

a) budynki frontowe: funkcja mieszkaniowa oraz ustu-
gi w tym ustugi zdrowia. Ustugi nie mogg zajmo-
wac wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
frontowego;

b) oficyny: funkcja mieszkaniowa oraz ustugi w tym
ustugi zdrowia, a takze prowadzenie nieucigzliwej
dziatalnosci wytworczej. Dopuszcza sie przeznacze-
nie oficyny wytacznie na cele mieszkaniowe lub
wytacznie na cele ustugowe lub dziatalnosci wy-
tworczej;

c) ograniczenia w zakresie lokalizowania niektorych
rodzajow ustug zostaty zapisane w ust. 9;

2) dopuszczalne: budynki gospodarcze, garaze, dojscia,
dojazdy, drogi pozarowe, zielen urzadzona, urzgdzenia
o niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej lub te-
lekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i wyso-
koscig z obiektami przeznaczenia podstawowego.

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejgcq zabudowe nalezy w maksymalnym zakresie
adaptowac i przystosowywac¢ do wspotczesnych stan-
dardow, przy zachowaniu wartosci zabytkowych i es-
tetycznych;

2) projektowane budynki winny nawigzywac do istnieja-
cej zabudowy poprzez zachowanie okreslonych para-
metrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Rozwigzania architektonicz-
ne dla nowych budynkéw winny uwzgledniac kontekst
sgsiedniej zabudowy, przy czym dopuszcza sie prze- 4.
transponowanie tradycji na wspoétczesny jezyk wyrazu;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko ani
do przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany oraz nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslo-
nych przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Wymag ten nie dotyczy
terendéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dla terenéw na cele mieszkaniowo - ustugo-
we zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodo-
wiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120,
poz. 826);

3) z uwagi na potozenie w obrebie obszaru o niskich
poziomach wod powierzchniowych nalezy wzmacniac
powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzi-
mym poprzez umozliwienie zasilania ich wodami opa-

dowymi i roztopowymi i wykorzystanie wod opado-
wych do podlewania ogrodow;

nalezy adaptowac istniejgcag zielen: zadrzewienia i za-
krzewienia nie kolidujgce z projektowanym przeznacze-
niem terenu;

w obrebie przestrzeni prywatnych stosowac wytacznie
nawierzchnie przepuszczalne dla komunikacji kotowe;j
i pieszej;

nalezy zrealizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz gra-
nic z terenem 4 MN - zgodnie z rysunkiem planu;

energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej
opatowy. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzgdzenia do ich spalania spetniajg
standardy energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego;

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i prze-
kazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym syste-
mem gospodarki odpadami;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzo-
nych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;.
Scieki opadowe o ponadnormatywnym zanieczysz-
czeniu przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczo-
wej powinny by¢ podczyszczone w separatorach Scie-
kow;

10) scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe, zwigzane ustugami moga wyma-
ga¢ oczyszczenia do parametrow okreslonych przez
wtasciciela kanalizacji sanitarne;.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1)

z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, obiekty matej architektury, szyldy, tablice infor-
macyjne, reklamy, elementy oswietlenia ulicznego,
ogrodzenia winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i poprzedzo-
ne stosownym pozwoleniem;

prace remontowo - budowlane, prace konserwatorskie
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz
prace elewacyjne przy budynkach ujetych w ewidencji
zabytkow (takze zmian pokrycia dachowego, malowa-
nie elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) jak
i podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow
winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkéw i poprzedzone stosow-
nym pozwoleniem. Dotyczy to nastepujacych budyn-
kow: budynku przy ul. A. Szamarzewskiego 20, budyn-
kow przy ul. Gorki nr 4, nr 6, nr 8, nr 14, nr 16, nr 18a,
nr 20 budynkow przy ul. Daszynskiego nr 28, nr 30, nr
32, nr 34.

w przypadku koniecznosci wymia ny budynkow zabyt-
kowych obowigzuje:
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a) zachowanie podobnego ksztattu bryt budynkéw -
ich obrysow zewnetrznych, wysokosci, rodzajow
dachow;

b) zachowanie zasad rozplanowania elewacji;

c) zastosowanie podobnych detali architektonicznych
i podobnych materiatow wykonczeniowych;

d) uzgodnienie projektu budynku z Wielkopolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspoétcze-
snej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)
2)

6)

zakazuje sie lokalizowania reklam wielkoformatowych;

od strony przestrzeni publicznych zakazuje sie lokalizo-
wania wolnostojgcych reklam oraz reklam na elewa-
cjach budynkow. Dopuszcza sie reklamy w obrebie
przestrzeni prywatnych uzgodnione z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

szyldy i tablice informacyjne na budynkach nalezy
obja¢ standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki,
uzgodnionymi z Wielkopolskim Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow;

dopuszcza sie montowanie elementow oswietlenia ulicz-
nego na elewacjach budynkéw pod warunkiem uzgod-
nienia ich formy przez Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

wzdtuz frontowych obowigzujacych linii zabudowy, w
obrebie odstepow pomiedzy budynkami dopuszcza sie
petne odcinki ogrodzen o dtugosci nie przekraczajgce;j
6 m wraz z petnymi bramami. Dtuzsze odcinki ogrodzen
od strony przestrzeni publicznych - wytacznie azurowe;

na terenie 1 MM/U, na odcinku graniczacym z terenem
2ZP nalezy zrealizowa¢ petne ogrodzenie;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)

frontowa obowiajzujgca linia zabudowy: od strony
ulicy A. Szamarzewskiego, od strony ulicy Gorki oraz
od strony ulicy Daszyhskiego frontowg obowigzujgca
linig zabudowy wyznaczajg istniejgce fronty dziatek,
przy czym adaptuje sie jako wyjatki od tej zasady
lokalizacje istniejgcych budynkéw przy ulicy Gérki 12
oraz przy ulicy Gorki 18 - zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy w tradycyjnej tkance
miejskiej obowigzuja:

a) na terenie 1 MM/U w odlegtosci 6 m od potnocne;j
granicy z terenem 4 MN oraz w odlegtosci 8 m od
zachodniej granicy dziatki 1059/1 - zgodnie z rysun-
kiem planu;

b) na terenie 1 MM/U w odlegtosci 4 m od placu
nawrotu ulicy 1KD,, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) naterenie 2 MM/U w odlegtosci 4 m od frontowych
granic dziatek od strony ul. Witosa.

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekracza¢ wartosci: 0,4. Podany
wskaznik nalezy stosowac dla okreslenia mozliwosci
wprowadzenia nowej zabudowy i dopuszczalnej po-
wierzchni nowej zabudowy. Dla realizacji nowych ofi-
cyn, budynkéw gospodarczych lub garazy przy oblicza-
niu tego wskaznika nalezy uwzglednic¢ przysztg zabudo-
we frontowg - w przypadku braku zabudowy frontowe;.
Na dziatkach z przekroczonym wskaznikiem powierzch-
ni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do-
puszcza sie adaptowanie zabudowy istniejgcej w do-
tychczasowym zakresie;

minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 15%.

sposob sytuowania budynkow:

a) wzdtuz frontowych obowigzujgcych linii zabudowy
nalezy lokalizowa¢ wytacznie budynki mieszkalne z
mozliwoscig wprowadzenia ustug;

b) w przypadku wymiany budynkoéw frontowych obo-
wigzuje usytuowanie przy tych samych granicach
bocznych dziatki;

¢) dlanowych budynkow frontowych obowigzuje usy-
tuowanie przynajmniej przy jednej granicy bocznej
dziatki przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie z
wypetnieniem catej szerokosci dziatki;

d) dla nowych budynkéw frontowych wypetniajgcych
calg szerokos¢ dziatki obowigzuje zrealizowanie
przejazdu bramowego w parterze budynku, umoz-
liwiajacego dojazd do przestrzeni prywatnej;

e) zakazuje sie zabudowywania istniejgcych odstepow
pomiedzy budynkami frontowymi z dopuszczeniem
zastagpienia ich przejazdami bramowymi w parterze
budynku;

f) dopuszcza sie zlokalizowanie na dziatce budynkow
w formie oficyn oraz budynkéw gospodarczych lub
garazy usytuowanych przy granicach bocznych
dziatki;

g) dopuszcza sie likwidacje istniejacych budynkéw w
obrebie przestrzeni prywatnych terenow MM/U,
przy czym w stosunku do budynkéw zabytkowych
obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 4.

gabaryty budynkow i rodzaj dachow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw frontowych nie
moze przekracza¢ 11 m od poziomu chodnika do
kalenicy dachu. W obrebie okreslonego gabarytu
pionowego powinny sie miesci¢: kondygnacja par-
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teru, pietro oraz trzecia kondygnacja poddaszowa,
oddzielona od parteru i pigtra poziomym gzymsem
przy zastosowaniu dachu ptaskiego. Dopuszcza sie
rozwigzanie wariantowe: dwie kondygnacje przy
zastosowaniu dachu stromego. Na dzialce o nr
ewid. 1075 dopuszcza sig¢ budynek frontowy parte-
rowy przy zastosowaniu dachu stromego;

b) dachy budynkéw frontowych - strome, o nachyle-
niu 30° - 45° lub ptaskie, dwuspadowe z kalenicami
rownolegtymi do osi ulic. Przy dachach stromych
dopuszcza sie facjaty, okna dachowe, szczyty -
przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak
nachylenie gtéwnych potaci dachowych. Krycie da-
chéwka, materiatami imitujgcymi dachowke lub
innymi tradycyjnymi materiatami pokryciowymi w
gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczer-
wonego;

¢) maksymalna wysokos¢ oficyny nie moze przekra-
cza¢ wysokosci budynku frontowego;

d) w oficynach usytuowanych dtuzszym bokiem przy
granicy dziatki dachy jednospadowe z mozliwoscig
uzupetnienia o potacie wynikajgce z rozcztonkowa-
nia rzutu. W oficynach, usytuowanych szczytem
przy granicy dziatki dopuszcza sie dachy dwuspado-
we z kalenicg ustawiong rownolegle do osi podtuz-
nej budynku;

e) budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci
dwoch kondygnacji, z dachami o nachyleniu do 18°,
jednospadowymi, przy czym dopuszcza sie uzupet-
nienia o potacie wynikajgce z rozcztonkowania rzutu;

f) powyzej gabarytéow okreslonych dla budynkow
dopuszcza sie budowle takie jak elementy technicz-
ne, np. kominy nie przekraczajgce wysokosci 15 m
n.p.t. Na terenie 2 MM/U istniejgce kominy z cegty
o wysokosci ok. 15 m nalezy zaadaptowac;

g) dopuszcza sie podpiwniczenie oficyn i budynkéw
frontowych;

7. granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-

tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 3.

. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci:

1) nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymagajgcych wszczecia procedury w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) adaptuje sie dotychczasowe podziaty wewnatrz tere-
now MM/U oraz dotychczasowe stuzebnosci drogowe;

9.

10.

11.

3) dopuszcza sie podziat dziatek pod nastepujgcymi wa-
runkami:

a) zadna z czesci nie bedzie mniejsza niz 500 mZ2.
Mniejsze dziatki dopuszcza sie wytacznie jako po-
dziaty korygujgce, majace na celu poprawienie funk-
cjonalnosci istniejgcych podziatow;

b) na kazdej z dziatek zostang spetnione wskazniki
zapisane w ust. 6 pkt 3 i pkt 4;

c) zostang zapewnione dojscia i dojazdy do kazdego
z budynkoéw — zgodnie z przepisami szczegolnymi,
przy czym moze to by¢ dojazd stuzebny;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w
czesci terenu 2 MM/U, objetej strefg ochronng od granic
istniejagcego czynnego cmentarza, zakaz lokalizowania za-
budowy mieszkaniowej oraz ustug gastronomii, ustug
handlu towarami spozywczymi oraz dziatalnosci wykluczo-
nej na podstawie przepisow szczegodlnych;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw ko-
munikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenow 1MM/U, 2MM/U sta-
nowig:

a) istniejgce poza obszarem objetym planem ulice: ul.
A. Szamarzewskiego - klasy lokalnej KDL, ul. Gorki
- klasy lokalnej KDL, ul. Daszynskiego - klasy zbior-
czej KDZ, ul. Witosa - klasy zbiorczej KDZ;

b) projektowana ulica pieszojezdna 1KDX;

c) projektowana ulica dojazdowa 1KD,, zakonczona
placem nawrotu;

d) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
ktoére nalezy zabezpieczy¢ na terenach witasnych
dziatek w ilosci co najmniej 1,56 miejsca na 1 miesz-
kanie, 3 stanowiska na kazde 100 m? ustug,
3 stanowiska na 10 zatrudnionych oso6b lub uzyt-
kownikow ustug, w tym miejsca postojowe dla
0s0b niepetnosprawnych. Do okreslonej liczby
miejsc wlicza sig miejsca w garazu;

e) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata
obstugi samochodami ciezarowymi ustala sie obo-
wigzek zorganizowania miejsc przetadunku na tere-
nie wtasnym dziatki,

2) zaopatrzenie w wode p. 8§10, ust 10, pkt 2;
3) odprowadzenie sciekow p. §10, ust 10, pkt 3;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych p. §10,
ust 10, pkt 4;

5) doprowadzenie energii elektrycznej p. 810, ust 10, pkt 5;

6) podtaczenie do istniejace] sieci gazowej - p. §10, ust 10,
pkt 6;

7) siec¢ telekomunikacyjna - p. §10, ust 10, pkt 7;
8) zaopatrzenie w ciepto - p. 8§10, ust 10, pkt 8.

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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86. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UM - 4UM, na ktorych ustala sie:

1. przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zwartej miejskiej zabudowy ustu-
gowej. Na terenach TUM i 2UM w ramach przeznacze-
nia podstawowego ustala sie lokalizowanie ustug re-
prezentacyjnych.

2) dopuszczalne: dojscia i dojazdy, drogi pozarowe, zieleh
urzgdzona, urzadzenia o niewielkich gabarytach zwia-
zane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infra-
struktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie kon-
kurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami przezna-
czenia podstawowego.

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejgcq zabudowe nalezy w maksymalnym zakresie
adaptowac i przystosowywac¢ do wspotczesnych stan-
dardow, przy zachowaniu wartosci zabytkowych i es-
tetycznych;

2) projektowane budynki nawigzywac do istniejgcej zabu-
dowy poprzez zachowanie okreslonych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu. Rozwigzania architektoniczne dla no-
wych budynkéw winny uwzglednia¢ kontekst sgsied-
niej zabudowy, przy czym dopuszcza sig¢ przetranspo-
nowanie tradycji na wspotczesny jezyk wyrazu;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko ani
do przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany oraz nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslo-
nych przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Wymag ten nie dotyczy
terendéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dla terenéw na cele mieszkaniowo - ustugo-
we zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodo-
wiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych poziomoéow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120,
poz. 826);

3) z uwagi na potozenie w obrebie obszaru o niskich
poziomach waod powierzchniowych, nalezy wzmacniac
powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzi-
mym poprzez umozliwienie zasilania ich wodami opa-
dowymi i roztopowymi i wykorzystanie wod opado-
wych do podlewania trawnikow;

4) nalezy adaptowac istniejgca zielen: zadrzewienia i za-
krzewienia nie kolidujgce z projektowanym przeznacze-
niem terenu;

5) w obrebie terendw nawierzchnie przewidziane dla ko-
munikacji kotowej lub pieszej wykonywac¢ wytgcznie
jako przepuszczalne;

9)

na terenie 3UM nalezy zrealizowac pasy zieleni izola-
cyjnej wzdtuz granic z terenem 3MN, zgodnie z rysun-
kiem planu;

energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw charakteryzujgcych sige niskimi wskaznikami
emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej
opatowy. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzgdzenia do ich spalania spetniaja
standardy energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego;

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i prze-
kazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym syste-
mem gospodarki odpadami;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzo-
nych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

10) scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe, zwigzane ustugami moga wyma-
ga¢ oczyszczenia do parametrow okreslonych przez
wtasciciela kanalizacji sanitarnej

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

1)

z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, obiekty matej architektury, szyldy, tablice infor-
macyjne, reklamy, elementy os$wietlenia ulicznego,
ogrodzenia winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i poprzedzo-
ne stosownym pozwoleniem;

prace remontowo - budowlane, prace konserwatorskie
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz
prace elewacyjne przy budynkach ujetych w ewidencji
zabytkow (takze zmiana pokrycia dachowego, malowa-
nie elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej),
jak i podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budyn-
kow winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Woje-
wodzkim konserwatorem Zabytkow - i poprzedzone
stosownym pozwoleniem. Dotyczy to nastepujacych
budynkéw: budynkéw gospodarczych nalezgcych do
zespotu budynku przy ul. Szamarzewskiego 18, budyn-
kow gospodarczych nalezgcych do zespotu budynkow
przy ul. Gorki 20.

zakazuje sie ocieplania od zewnatrz elewacji z czerwo-
nej cegly licowej;

w przypadku koniecznosci wymiany budynkéw zabyt-
kowych obowigzuje:

a) zachowanie podobnego ksztattu bryt budynkéw -
ich obrysow zewnetrznych, wysokosci, rodzajow
dachow;

b) zachowanie zasad rozplanowania elewacji;

c) zastosowanie podobnych detali architektonicznych
i podobnych materiatow wykonczeniowych;

d) uzgodnienie projektu budynku z Wielkopolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow
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5)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspoétcze-
snej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)
2)

zakazuje sie lokalizowania reklam wielkoformatowych;

na terenach 1TUM, 2UM zakazuje sie lokalizowania
reklam na elewacjach budynkéw. Zakaz ten dotyczy
rowniez elewacji zabytkowych budynkow na terenie
3UM;

wolnostojgce reklamy, szyldy i tablice informacyjne na
budynkach nalezy obja¢ standardami grafiki, liternic-
twa, kolorystyki, uzgodnionymi z Wielkopolskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow;

dopuszcza sie montowanie elementow oswietlenia ulicz-
nego na elewacjach budynkéw pod warunkiem uzgod-
nienia ich formy przez Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

na terenach 1TUM i 2UM zakazuje si¢ wprowadzania
ogrodzen od strony ulicy pieszojezdnej publicznej 1TKDX.
Na odcinkach wzdtuz granic z terenami: MM, 2MN i
4MN nalezy zrealizowac¢ petne ogrodzenia;

na terenie 3UM wzdtuz frontowej obowigzujacej linii
zabudowy dopuszcza sie petne ogrodzenie lub petnag
brame;

na terenie 4UM - od strony przestrzeni publicznych
ogrodzenia azurowe, z dopuszczeniem odcinkow pet-
nych o dtugosci nie przekraczajgcej 50% dtugosci;

6 parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)

frontowe obowigzujgce linie zabudowy:

a) na terenach 1TUM i 2UM frontowe obowigzujgce
linie zabudowy wyznaczajg fronty istniejacych za-
bytkowych budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu;

b) naterenach SUMi4UM od strony ulicy Daszynhskie-
go frontowg obowigzujacq linie zabudowy wyzna-
czajg istniejgce fronty dziatek - zgodnie z rysunkiem
planu.

nieprzekraczalne linie zabudowy obowiagzuja:

a) na terenie 2UM w odlegtosci 3 m w nawigzaniu do
istniejagcego zabytkowego budynku oraz w odlegto-
§ci 9 m — 10 m od linii rozgraniczajgcej ulice 1KD,
- zgodnie z rysunkiem planu;

b) na terenie 3UM w odlegtosci 6 m od granic z
terenem 3MN - zgodnie z rysunkiem planu;

¢) na terenie 4UM w odlegtosci 4 m od linii rozgrani-
czajgcej wzdtuz ulicy Witosa oraz w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajgcej teren kdw - zgodnie z
rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekracza¢ wartosci:

a) na terenie 1TUM-0,8;
b) na terenie 2UM - 0,7;
c) na terenie 3UM - 0,4;
d) na terenie 4UM-0,5;

4) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:

a) na terenie TUM-10%;
b) na terenie 2UM - 20%;
c) na terenie 3UM - 15%;
d) na terenie 4UM - 15%;
5) sposob sytuowania budynkow:

a) dopuszcza sie usytuowanie budynkow ustugowych
przy granicach bocznych dziatki;

b) dopuszcza sig likwidacje istniejacych nie zabytko-
wych budynkow;

6) gabaryty budynkow i rodzaj dachow:

a) na terenie 2UM projektowany budynek ustugowy
powinien mie¢ jedng kondygnacje o wysokosci nie
wigkszej niz 4,0 m od poziomu terenu do okapu
dachu i dach o nachyleniu do 18° z kalenicg row-
nolegta do osi ulicy pieszojezdnej 1KDX;

b) na terenach 3UM i 4UM maksymalna wysokos$c¢
nowych budynkow nie moze przekracza¢ 11 m od
poziomu chodnika do kalenicy dachu. Dachy dwu-
spadowe, wielospadowe lub w przypadku usytu-
owania przy granicy dziatki - jednospadowe, strome
lub ptaskie. Dla zabudowy realizowanej od strony
ul. Daszynskiego, na styku z terenem 2MM/U obo-
wigzujg gabaryty i dachy okreslone w 85 ust. 6, pkt
6;

c) dla dachow stromych krycie dachoéwka, materiata-
mi imitujgcymi dachéwke lub innymi tradycyjnymi
materiatami pokryciowymi w gamie koloréw: bru-
natny, ceglasty do ciemnoczerwonego;

7. granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 4;
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8.

10.

3) teren 4UM jest potozony w obrebie strefy ochronnej od
granic istniejgcego czynnego cmentarza - p. ustalenia
ust. 9;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci objetym planem miejscowym:

1) nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymagajgcych wszczecia procedury w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) adaptuje sie dotychczasowy podziat wewnatrz terenu
3UM oraz dotychczasowe stuzebnosci drogowe;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4UM na
zasadzie dojazdu stuzebnego od strony jednej z sgsied-
nich dziatek;

4) dopuszcza sie podziat terenu 2UM, maksymalnie na
dwie dziatki, przy czym zadna z czesci nie moze by¢
mniejsza niz 300 mZ;

5) dopuszcza sie podziat terenow 3UM i 4UM pod naste-
pujacymi warunkami:

a) zadna z dziatek nie bedzie mniejsza niz 500 mZ2.
Mniejsze dziatki dopuszcza sie wytacznie jako po-
dziaty korygujgce, majace na celu poprawienie funk-
cjonalnosci istniejgcych podziatow;

b) na kazdej z dziatek zostang spetnione wskazniki
zapisane w ust. 6 pkt 3 i pkt 4;

c) zostang zapewnione dojscia i dojazdy do kazdego
z budynkow - zgodnie z przepisami szczegolnymi,
przy czym moze to by¢ dojazd stuzebny;

. w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w
czesci terenu 4UM, objetej strefg ochronng od granic
istniejgcego czynnego cmentarza, zakaz lokalizowania ustug
gastronomii, ustug handlu towarami spozywczymi oraz
dziatalnosci wykluczonej na podstawie przepisow szcze-
golnych;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenow 1TUM-4UM stanowia:

a) istniejgce poza obszarem objetym planem ulice: ul.
A. Szamarzewskiego - klasy lokalnej KDL, ul. Gorki
- klasy lokalnej KDL, ul. Daszynskiego - klasy zbior-
czej KDZ, ul. W. Witosa - klasy zbiorczej KDZ;

b) projektowana ulica dojazdowa 1KD,;
c) projektowana ulice pieszojezdna 1KDX;

d) teren 4UM wymaga zapewnienia dojazdu nie koli-
dujgcego z rozwigzaniem komunikacyjnym wezta
ulic Witosa, Nekielskiej i Daszynhskiego;

e) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
ktére nalezy zabezpieczy¢ na terenach 2UM, 3UM,
4UM - w obrebie dziatek, w ilosci co najmniej 3
stanowiska na kazde 100 m? ustug, 3 stanowiska na
10 zatrudnionych oso6b lub uzytkownikow ustug, w
tym miejsca postojowe dla oséb niepetnospraw-

11.

1.

nych. Do okreslonej liczby miejsc wlicza sie miejsca
W garazu;

f) w przypadku, gdyby na terenach 3UM i 4UM funk-
cja ustugowa wymagata obstugi samochodami cie-
zarowymi ustala sie obowigzek zorganizowania
miejsc przetadunku na terenie wtasnym dziatki,

2) zaopatrzenie w wode p. 8§10, ust 10, pkt 2;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych p. 10, ust 10, pkt 3;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych p. 810,
ust 10, pkt 4;

5) doprowadzenie energii elektrycznej p. 810, ust 10,
pkt 5;

6) podtaczenie do istniejgcej sieci gazowej - p. §10, ust 10,
pkt 6;

7) siec¢ telekomunikacyjna - p. 10, ust 10, pkt 7;
8) zaopatrzenie w ciepto - p. 8§10, ust 10, pkt 8.

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

87. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MN - 4MN, na ktorych ustala sie:

przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej. W ramach przeznaczenia podstawowego
ustala sie mozliwosc¢ lokalizowania budynkéw jednoro-
dzinnych wolnostojacych lub blizniaczych. W sktad
przeznaczenia podstawowego wchodzg budynki go-
spodarcze lub garaze.

2) dopuszczalne: ustugi. Przeznaczenie dopuszczalne moze
by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednoro-
dzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkal-
ny, przy czym ustugi stanowigce przeznaczenie dopusz-
czalne nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza sige row-
niez dojscia, dojazdy, urzadzenia o niewielkich gabary-
tach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie
konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami prze-
znaczenia podstawowego;

. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wszystkie obiekty kubaturowe powinny by¢ otoczone
zielenig, zaprojektowang z duzg starannoscia;

2) projektowane budynki mieszkalne powinny by¢ dwu-
kondygnacyjne, w tym z poddaszem uzytkowym, kryte
dachami stromymi z kalenicami ustawionymi wedtug
regut okreslonych w ust. 6;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw parterowych, kry-
tych dachami stromymi z poddaszem nieuzytkowym,
ktérych kalenice nalezy ustawia¢ wedtug regut okreslo-
nych w ust. 6,

4) dopuszcza sie realizacje dwukondygnacyjnych budyn-
kow mieszkalnych z dachami ptaskimi w nawigzaniu do
zabudowy istniejgcej o podobnym rodzaju dachow;
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3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1)

8)

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko ani
do przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany oraz nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslo-
nych przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Wymag ten nie dotyczy
terendéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zgod-
nie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

z uwagi na potozenie w obrebie obszaru o niskich
poziomach wod powierzchniowych nalezy wzmacniac
powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzi-
mym poprzez umozliwienie zasilania ich wodami opa-
dowymi i roztopowymi i wykorzystanie wod opado-
wych do podlewania ogrodow;

nalezy adaptowac istniejgcg zielen: zadrzewienia i za-
krzewienia nie kolidujace z projektowanym przeznacze-
niem terenu;

energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej
opatowy. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzgdzenia do ich spalania spetniaja
standardy energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego;

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i prze-
kazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym syste-
mem gospodarki odpadami;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzo-
nych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowac na terenie poses;ji;

scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1)

z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, obiekty matej architektury, szyldy, tablice infor-
macyjne, reklamy, elementy os$wietlenia ulicznego,
ogrodzenia itp. winny by¢ konsultowane z Wielkopol-
skim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i po-
przedzone stosownym pozwoleniem;

prace remontowo - budowlane, prace konserwatorskie
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz
prace elewacyjne przy budynkach ujetych w ewidencji
zabytkow (takze zmiana pokrycia dachowego, malowa-
nie elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) jak

i podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow
winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkéw i poprzedzone stosow-
nym pozwoleniem. Dotyczy to budynkéw przy ul.
Jazdzewskiego nr 11 i nr 15;

w przypadku koniecznosci wymiany budynkéw wpi-
sanych do rejestru lub do ewidencji zabytkéw obo-
wigzuje:

a) zachowanie podobnego ksztattu bryt budynkéw -
ich obrysow zewnetrznych, wysokosci, rodzajow
dachow;

b) zachowanie zasad rozplanowania elewacji;

c) zastosowanie podobnych detali architektonicznych
i podobnych materiatow wykonczeniowych;

d) uzgodnienie projektu budynku z Wielkopolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspoétcze-
snej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)

zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych reklam, re-
klam na elewacjach budynkéw oraz reklam wielkofor-
matowych;

szyldy i tablice informacyjne na budynkach nalezy
obja¢ standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki,
uzgodnionymi z Wielkopolskim Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow;

dopuszcza sie montowanie elementow oswietlenia ulicz-
nego na elewacjach budynkéw pod warunkiem uzgod-
nienia ich formy przez Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych wytgcz-
nie azurowe. Na terenie 2MN, na odcinkach graniczg-
cych z terenami 1ZP i 1TUM nalezy zrealizowac petne
ogrodzenie;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie TMN, od ul. Ks. L. Jazdzewskiego - w
odlegtosci 4 m od granic frontowych dziatek -
zgodnie z rysunkiem planu;

b) na terenie TMN, od ul. Witosa na terenach dziatek
o nrewid. 1027/1i 1031 w odlegtosci 3 m od granic
frontowych - zgodnie z rysunkiem planu;
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c) naterenie TMN, od strony ulicy 2KD, - w odlegtosci
ok. 6,5 m od granic frontowych dziatek, w nawia-
zaniu do istniejgcego budynku nr 11a - zgodnie z
rysunkiem planu;

d) na terenach TMN i 2 MN w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacej plac nawrotu ulicy 2KD,, - zgodnie
z rysunkiem planu;

e) na terenach TMN i 2MN w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacej ulice pieszojezdng 3KDX - zgodnie
z rysunkiem planu;

f) naterenie 2MN, od strony ulicy 2KD, - w odlegtos$ci
ok. 6 m od granic frontowych dziatek, w nawigzaniu
do istniejgcego budynku na dziatkach 1049/7 i 1049/
11 - zgodnie z rysunkiem planu;

dg) na terenie 3MN, od ul. Witosa w odlegtosci 4 m od
granic frontowych — zgodnie z rysunkiem planu;

h) na terenie 3MN, od ulicy 1KD, w odlegtosci ok.
6 m - 7 m od linii rozgraniczajgcej ulice - w
nawigzaniu do istniejgcego budynku (dz. nr
ewid.1062) oraz w odlegtosci 4 m od linii rozgrani-
czajgcych plac nawrotu;

i) naterenie 3MN od strony ulicy 2KDX w odlegtosci
3 m od linii rozgraniczajgcej ulice - zgodnie z
rysunkiem planu;

i) naterenie 4MN w odlegtosci ok. 9 m, w nawigzaniu
do istniejgcego budynku (dz. nr ewid. 1064/2) i od
5 m -9 m od linii rozgraniczajgcych ulice 1KD, —
oraz w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
plac nawrotu, - zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na terenach 1TMN i 2MN nie moze przekroczy¢
wskaznika 0,35; a na terenach 3MN i 4MN nie moze
przekroczy¢ wskaznika 0,25;

minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki na terenach TMN i 2MN nie moze by¢ mniejszy
niz 40% a na terenach 2MN i 3MN nie moze byc¢
mniejszy niz 45%;

zasady sytuowania budynkow:

a) w obrebie terenow TMN i 2MN obowigzuje wymog
sytuowania budynkow mieszkalnych blizniaczych
przy granicach dziatek, oznaczonych odpowiednim
oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Wymag
ten dotyczy rowniez pojedynczych budynkow miesz-
kalnych na dziatkach o nr ewid. 1028 i 1046 Dopusz-
cza sie potaczenie kazdej pary dziatek i zrealizowa-
nie zamiast pary budynkéw blizniaczych jednego
budynku wolnostojacego;

b) na dziatkach, ktorych szerokos¢ frontu, wynikajaca
z istniejacych podziatéw przekracza 24 m, dopusz-
cza sig zrealizowanie dwoch mieszkalnych budyn-
kow blizniaczych, przy czym nalezy spetni¢ wymaog
w zakresie wielkosci dziatki;

*c) w obrebie terenow 3MN i 4MN nalezy lokalizowac¢
budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze. Na

dziatce nr ewid. 1052/3 dopuszcza sie zlokalizowa-
nie pojedynczego budynku mieszkalnego przy gra-
nicach bocznych dziatki. Zrealizowanie budynku
mieszkalnego przy granicy dziatki nr ewid. 1053/5
wymaga zgody sgsiada. Na dzialce powstatej z
potaczonych dziatek nr ewid. 1065/2, 1068/1, 1067
dopuszcza sie zlokalizowanie pojedynczego budyn-
ku mieszkalnego, przy zaznaczonej na rysunku pla-
nu granicy bocznej dziatki.

d) na terenach TMN i 2MN budynki gospodarcze lub
garazowe nalezy realizowac jako zespolone z budyn-
kiem mieszkalnym przy zaznaczonej granicy dziatki;

*e) na terenach 3MN i 4MN budynki gospodarcze lub
garazowe nalezy realizowac jako wolnostojace lub
jako zespolone z budynkiem mieszkalnym. Dopusz-
cza sig zrealizowanie budynkéw gospodarczych lub
garazowych nie zespolonych z budynkiem mieszkal-
nym przy zaznaczonej na rysunku planu granicy
bocznej dziatki. Zrealizowanie budynku gospodar-
czego przy granicy bocznej dziatki wymaga zgody
sgsiada. Dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego
garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

gabaryty i rodzaj dachow budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych:

a) parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o
tacznej wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu
terenu do kalenicy dachu 10 m, przy czyni w
przypadku zastosowania podpiwniczenia, jego wy-
sokos¢ ponad grunt nie moze przekracza¢ 1 m i
musi sie miesci¢ w ramach 10 m gabarytu. Dopusz-
cza sie wyzsze budowle takie jak elementy technicz-
ne, np. kominy o wysokosci do 12 m.

b) dachy stronie dwuspadowe lub wielospadowe, przy
czym najdtuzsza kalenica powinna by¢ rownolegta
do frontu dziatki. Dopuszcza sig, by czesci budynku
lub facjaty posiadaty kalenice prostopadte do kale-
nicy gtownej bryty budynku. Na terenach: 1TMN - od
strony ul. Ks. L. Jazdzewskiego oraz 3MN dopusz-
cza sig zrealizowanie zabudowy dwukondygnacyj-
nej z dachami ptaskimi - w nawigzaniu do zabudo-
wy istniejgcej. Na terenie 3MN dopuszcza sie usta-
wienie kalenic prostopadle do frontu dziatki - w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujgce
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokrycio-
we w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciem-
noczerwonego;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.
gabaryty i rodzaj dachéw budynkéw gospodarczych;

a) maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do oka-
pu dachu maksymalnie 3,2 m;

b) maksymalna powierzchnia: 60 m?;

c) dachy strome lub ptaskie, nawigzujgce do dachow
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych materia-
tem i kolorem pokrycia dachowego;
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7.

10.

d) dla dachéw budynkoéw gospodarczych usytuowa-
nych przy granicy dziatki, lecz nie zespolonych z
budynkiem mieszkalnym, dopuszcza sie dachy jed-
nospadowe.

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 4.

. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-

mosci objetym planem miejscowym:

1) nie okresla sie zasad oraz warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymagajgcych wszczecia procedury w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza podzialy istniejgcych wtasnosci na mniejsze
dziatki pod nastepujgcymi warunkami:

a) zadna z dziatek nie bedzie niniejsza niz: na terenach
1MN i 2MN - 300 m?, a na terenach 3MN i 4MN -
400 m2. Mniejsze dziatki dopuszcza sie wylgcznie
jako podziaty korygujace, majace na celu poprawie-
nie funkcjonalnosci istniejgcych podziatow;

b) zostang spetnione wskazniki zapisane w ust. 6 pkt
2 i pkt 3;

c) zostang zapewnione dojscia i dojazdy do kazdego
z budynkoéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza sie
ustanowienie stuzebnego dojazdu do wydzielonych
dziatek;

3) dopuszcza sie taczenie dziatek, maksymalnie dwoch;

4) w ramach tej samej wtasnosci dopuszcza sie nie od-
dzielanie czesci terenu TMN od terenu 1U w formie
podziatu geodezyjnego pod warunkiem zachowania
ustalonego w planie przeznaczenia terenow.

. nie ustala sie szczegolnych warunkow zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie uktad
drogowy, ktory tworza:

a) istniejgce poza obszarem objetym planem ulice: ul.
Ks. L. Jazdzewskiego - klasy zbiorczej KDZ w ciggu
drogi powiatowej 3719P i ul. W. Witosa - klasy
zbiorczej KDZ;

b) projektowane ulice dojazdowe: 1KD,, zakohczona
placem nawrotu oraz 2KD,, zakonczona placem
nawrotu;

c) projektowane ulice pieszojezdne 2KDX i 3KDX;

d) miejsca postojowe, ktore nalezy zabezpieczy¢ na
terenie wtasnym dziatek w ilosci co najmniej 2
miejsca na 1 mieszkanie, przy czym mogg to by¢
miejsca w garazu.

2) zaopatrzenie w wode - p. 8§10, ust 10, pkt 2;
3) odprowadzenie sciekow - p. §10, ust 10, pkt 3;

4) odprowadzenie $ciekow deszczowych i roztopo-
wych - p. 810, ust 10, pkt 4;

5) doprowadzenie energii elektrycznej - p. 810, ust 10,
pkt 5;

6) podtaczenie do istniejgcej sieci gazowej - p. §10, ust
10, pkt 6;

7) siec¢ telekomunikacyjna - p. 10, ust 10, pkt 7.;

8) zaopatrzenie w ciepto - p. 8§10, ust 10, pkt 8.

11. nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-

darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

88. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MN/U - 4MN/U, na ktérych ustala sie:

1. przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami.

Na terenach TMN/U - 4MN/U w ramach przeznaczenia
podstawowego mozna lokalizowa¢ budynki mieszkal-
ne jednorodzinne - wolnostojgce oraz budynki ustugo-
we w tym dla ustug oswiaty. Istnieje mozliwos¢ zrezy-
gnowania z funkcji ustugowej i przeznaczenia catej
dziatki na cele mieszkaniowe.

2) dopuszczalne: dojscia, dojazdy, urzgdzenia o niewiel-
kich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokal-
nych systemow infrastruktury technicznej lub teleko-
munikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i wysokoscig
z obiektami przeznaczenia podstawowego.

. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wszystkie obiekty kubaturowe powinny by¢ otoczone
zielenig, zaprojektowang z duzg starannoscia;

2) na terenach TMN/U - 3MN/U budynki mieszkalne po-
winny by¢ dwukondygnacyjne w tym z poddaszem
uzytkowym lub jednokondygnacyjne z poddaszem nie-
uzytkowym, kryte stromymi dachami, posiadajgcymi
kalenice ustawione wedtug regut okreslonych w ust 6;

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-

wego:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie mogq naleze¢ do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
ani do przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek sporzadze-
nia raportu moze by¢ wymagany oraz nie mogg powo-
dowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Wymaog ten nie
dotyczy terenow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;
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zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dla terenéw na cele mieszkaniowo - ustugo-
we; zgodnie z Rozporzgdzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U.
Nr 120, poz. 826);

z uwagi na potozenie w obrebie obszaru o niskich
poziomach wod powierzchniowych nalezy wzmacniac
powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzi-
mym poprzez umozliwienie zasilania ich wodami opa-
dowymi i roztopowymi i wykorzystanie wod opado-
wych do podlewania ogrodow;

nalezy adaptowac istniejgcag zielen: zadrzewienia i za-
krzewienia nie kolidujgce z projektowanym przeznacze-
niem terenu;

energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej
opatowy. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzgdzenia do ich spalania spetniaja
standardy energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego;

zrealizowaé pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z
terenem 3MN, zgodnie z rysunkiem planu;

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i prze-
kazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym syste-
mem gospodarki odpadami;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzo-
nych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j.
Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej nalezy
podczysci¢ w separatorach;

scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;j.
Scieki przemystowe, zwigzane ustugami moga wyma-
ga¢ oczyszczenia do parametrow okreslonych przez
wtasciciela kanalizacji sanitarne;.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1)

z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, obiekty matej architektury, szyldy, tablice infor-
macyjne, reklamy, elementy os$wietlenia ulicznego,
ogrodzenia itp. winny by¢ konsultowane z Wielkopol-
skim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow i po-
przedzone stosownym pozwoleniem;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspoétcze-
snej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania reklam na elewacjach bu-
dynkow oraz reklam wielkoformatowych;

reklamy na ogrodzeniach, reklamy wolnostojace, szyl-
dy i tablice informacyjne na budynkach nalezy objac
standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki, uzgodnio-
nymi z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

dopuszcza sie montowanie elementow oswietlenia ulicz-
nego na elewacjach budynkéw pod warunkiem uzgod-
nienia ich formy przez Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

od strony przestrzeni publicznych ogrodzenia azurowe
z dopuszczeniem odcinkow petnych, nie przekraczaja-
cych 30% dtugosci;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie:

a) na terenie TMN/U - w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajgcej od strony ul. Witosa, w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacej projektowana ulice
1KD, i w odlegtosci ok. 6,5 m od linii rozgranicza-
jacej ulice 2 KD, - w nawigzaniu do istniejgcego
budynku 11a;

b) naterenach 2MN/U, 3MN/U wzdtuz ulicy W. Witosa
- w odlegtosci 4 m od frontowych granic dziatek -
zgodnie z rysunkiem planu;

c) na terenach 2MN/U i SMN/U w odlegtosci 3 m od
linii rozgraniczajgcych ulice pieszojezdng 2KDX;

d) na terenie 3BMN/U w odlegtosci 6 m od granic
terenu 3MN;

e) na terenie 4MN/U - w odlegtosci 4 m od frontowe;j
granicy dziatki od strony ul. Witosa - zgodnie z
rysunkiem planu:

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekroczy¢ wskaznika 0,4;

minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki nie moze by¢ niniejszy niz 30%;

zasady sytuowania budynkow:

a) na kazdej dziatce istnieje mozliwos¢ zlokalizowania
jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku ustugowego wraz z pomiesz-
czeniami gospodarczymi i garazami. Dopuszcza sie
zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie ku-
batury budynku mieszkalnego.

*b) budynki ustugowe wraz z pomieszczeniami gospo-
darczymi i garazami nalezy sytuowac jako wolno-
stojgce lub przy granicy bocznej dziatki, zaznaczonej
na rysunku planu, przy czym usytuowanie budynku
ustugowego wraz z pomieszczeniami gospodarczy-
mi i garazami przy granicy dziatki wymaga zgody
sgsiada;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 65 — 5412 — Poz. 903

¢) dopuszcza sie dobudowanie budynku ustugowego
do budynku mieszkalnego Iub potaczenie poprzez
tgcznik;

5) gabaryty i rodzaj dachéw budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych:

a) parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o
tacznej wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu
terenu do kalenicy dachu 10 m, przy czym w
przypadku zastosowania podpiwniczenia, jego wy-
soko$¢ ponad grunt nie moze przekraczac Im i musi
sie miesci¢ w ramach 10 m gabarytu. Dopuszcza sig
wyzsze budowle takie jak elementy techniczne, np.
kominy o wysokosci do 12 m.

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, przy
czym najdtuzsza kalenica powinna by¢ rownolegta
do frontu dziatki. Dopuszcza sig, by czesci budynku
lub facjaty posiadaty kalenice prostopadte do kale-
nicy gtownej bryty budynku;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujgce
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokrycio-
we w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciem-
noczerwonego;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.
6) gabaryty i rodzaj dachow budynkow ustugowych;

a) maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu maksymalnie 6 m;

b) dachy strome lub ptaskie, dwuspadowe lub wielo-
spadowe, a w przypadku usytuowania przy granicy
dziatki - jednospadowe, nawigzane do dachow
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poprzez
materiat i kolor pokrycia dachowego;

7. granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-

tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 4.

. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci objetym planem miejscowym:

1) nie okresla sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymagajgcych wszczecia procedury w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w obrebie istniejacych wtasnosci dopuszcza podziaty
na mniejsze dziatki pod nastepujgcymi warunkami:

a) zadna z dziatek nie bedzie mniejsza niz 600 mZ2.
Mniejsze dziatki dopuszcza sie wytacznie jako po-
dziaty korygujgce, majace na celu poprawienie funk-
cjonalnosci istniejgcych podziatow;

9.

b) zostang spetnione wskazniki zapisane w ust. 6 pkt
2 i pkt 3;

c) zostang zapewnione dojscia i dojazdy do kazdego
z budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza sie tgczenie dziatek, maksymalnie dwoch.

nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10. zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw ko-

11.

1.

2.

munikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie uktad
drogowy, ktory tworza:

a) istniejgca poza obszarem objetym planem ulica: ul.
W. Witosa - klasy zbiorczej KDZ;

b) projektowane ulice: dojazdowa 1KD,, zakohczona
placem nawrotu, dojazdowa 2KD, zakonczona pla-
cem nawrotu oraz ulica pieszojezdna 2KDX;

c) miejsca postojowe, ktore nalezy zabezpieczy¢ na
terenie wtasnym dziatek w ilosci co najmniej 1
miejsce na 1 mieszkanie, przy czym moga to by¢
miejsca w garazu, 3 stanowiska na 10 zatrudnio-
nych osob lub uzytkownikéw ustug. W przypadku,
gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi samo-
chodami ciezarowymi ustala sie obowigzek zorga-
nizowania miejsc przetadunku na dziatkach.

2) zaopatrzenie w wode - p. §10, ust 10, pkt 2;
3) odprowadzenie sciekow - p. §10, ust 10, pkt 3;

4) odprowadzenie sciekow deszczowych i wod roztopo-
wych - p. 810, ust 10, pkt 4;

5) doprowadzenie energii elektrycznej - p. 810, ust 10,
pkt 5;

6) podtaczenie do istniejacej sieci gazowej - p. §10, ust 10,
pkt 6;

7) siec¢ telekomunikacyjna - p. 10, ust 10, pkt 7;
8) zaopatrzenie w ciepto - p. §10, ust 10, pkt 8.

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

89. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1U, 2U, na ktérych ustala sie:

przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug;

2) dopuszczalne: dojscia i dojazdy oraz na wszystkich
terenach zielen izolacyjna, urzadzenia o niewielkich
gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych
systemow infrastruktury technicznej lub telekomunika-
cyjnej - nie konkurujace wielkoscig i wysokoscig z
obiektami przeznaczenia podstawowego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) naterenie 1U budynki ustugowe powinny by¢ dwukon-
dygnacyjne w tym z poddaszem uzytkowym lub jedno-
kondygnacyjne z poddaszem nieuzytkowym, z dacha-
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2)

mi o jednakowych katach nachylenia we wszystkich
budynkach oraz kalenice ustawione wedtug tych sa-
mych regut;

obiekt kubaturowy na terenie 2U powinien by¢ otoczo-
ny zieleniag, zaprojektowang z duzg starannoscia;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1)

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie do-
puszczalne nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko ani do przedsiewziec¢ dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany oraz nie
moga powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
Wymaog ten nie dotyczy terendéw komunikacji i infra-
struktury technicznej;

zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dla terenéw na cele mieszkaniowo - ustugo-
we zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodo-
wiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120,
poz. 826);

z uwagi na potozenie w obrebie obszaru o niskich
poziomach wod powierzchniowych nalezy wzmacniac
powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzi-
mym poprzez umozliwienie zasilania ich wodami opa-
dowymi i roztopowymi i wykorzystanie wod opado-
wych do podlewania trawnikow;

nalezy adaptowac istniejgcag zielen: zadrzewienia i za-
krzewienia nie kolidujgce z projektowanym przeznacze-
niem terenu;

energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej
opatowy. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzgdzenia do ich spalania spetniaja
standardy energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego;

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i prze-
kazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym syste-
mem gospodarki odpadami;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzo-
nych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j.
Scieki opadowe o ponadnormatywnym zanieczyszcze-
niu nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej podczysci¢c w separatorach sciekow;

scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;j.
Scieki przemystowe, zwigzane ustugami moga wyma-
gac oczyszczenia do parametrow okreslonych przez
wtasciciela kanalizacji sanitarne;.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesne;j:

1)

z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, obiekty matej architektury, szyldy, tablice infor-
macyjne, reklamy, elementy os$wietlenia ulicznego,
ogrodzenia winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i poprzedzo-
ne stosownym pozwoleniem;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspoétcze-
snej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)
2)

zakazuje sie lokalizowania reklam wielkoformatowych;

reklamy na elewacjach budynkow dopuszcza sie wy-
tacznie na terenie 1U, przy czym ich powierzchnia nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji frontowe;j
budynku ustugowego. Wolnostojace reklamy dopusz-
cza sie na terenie 2U wzdtuz nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

reklamy, szyldy i tablice informacyjne nalezy objg¢
standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki, uzgodnio-
nymi z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

dopuszcza sie montowanie elementow oswietlenia ulicz-
nego na elewacjach budynkéw pod warunkiem uzgod-
nienia ich formy przez Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

na terenie 1U wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, w
obrebie odstepow pomiedzy budynkami nalezy realizo-
wac petne ogrodzenia i petne bramy;

na terenie 2U od strony przestrzeni publicznych ogro-
dzenia wytacznie azurowe, przy czym dopuszcza sie
mozliwos$¢ zrezygnowania z ogrodzen;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)

obowigzujaca linig zabudowy ustala sie wzdtuz ulicy W.
Witosa - na terenie 1U wazdtuz frontowych granic
dziatek (po uwzglednieniu projektowanego wydziele-
nia chodnika kx), tj w odlegtosci 3 m od obecnych
frontow dziatek - zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie: na terenie
2U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulice W.
Witosa oraz w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
ulice od strony krotszego odcinka ulicy 1KD,. Od
dtuzszego odcinka ulicy 1KD, odlegto$¢ nieprzekraczal-
nej linii zabudowy wynosi 6 m od linii rozgraniczajace;j
ulice - zgodnie z rysunkiem planu;
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3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na terenie U nie moze przekroczy¢ wskaznika
0,50; na terenie 2U nie moze przekroczy¢ wskaznika
0,40;

4) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki na terenie 1U nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
na terenie 2U nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

5) zasady sytuowania budynkéw ustugowych:

a) na terenie | U budynki ustugowe nalezy sytuowac
zgodnie z zaznaczong na rysunku planu obowigzu-
jaca linig zabudowy, przy zaznaczonej na rysunku
planu granicy bocznej dziatki, przy czym dopusz-
cza sie wypetnienie zabudowg catej szerokosci
dziatki;

*b)na terenie 2U budynek ustugowy usytuowac jako
wolnostojacy lub przy zaznaczonej granicy dziatki,
przy czym usytuowanie budynku ustugowego przy
granicy dziatki wymaga zgody sasiada;

6) gabaryty i rodzaj dachow budynkow ustugowych:

a) na terenie 1U parter plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe plus mozliwos¢ podpiwniczenia o
tacznej wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu
terenu do kalenicy dachu 10 m. W czesciach budyn-
kow od frontow dziatek dachy strome dwuspado-
we, z kalenicami rownolegtymi do osi ulicy W.
Witosa. Dopuszcza sig, by czesci budynku od zaple-
cza posiadaty kalenice prostopadte do kalenicy gtow-
nej brylty budynku oraz mniejszy kat nachylenia
potaci dachowych. Dla wszystkich budynkéw na
terenie 1U obowigzuje zasada zachowania jednako-
wych spadkow i zblizonej geometrii dachow;

b) w przypadku zastosowania podpiwniczenia, jego
wysokos¢ ponad grunt nie moze przekracza¢ 0.5 m
i musi sig miesci¢ w ramach 10 m gabarytu. Do-
puszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. komi-
ny o wysokosci do 156 m;

c) na terenie 2U projektowany budynek ustugowy
powinien mie¢ maksymalng wysokos¢ 11 m od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu i dach
ptaski do 18°. Dopuszcza si¢ trojkatne szczyty lub
inne detale wystajgce ponad gzyms, nie przekracza-
jace wysokosci 0,5 m. Krycie dachéw tradycyjnymi
materiatami pokryciowymi w gamie koloréw: bru-
natny, ceglasty do ciemnoczerwonego;

7. granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-

tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 4.

8.

10.

11.

1.

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci objetym planem, miejscowym:

1) nie okresla sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymagajgcych wszczecia procedury w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie podziat w obrebie terenu 1U - dziatki nr
ewid. 1034 na dwie czesci pod warunkiem, ze front
zadnej z czesci nie bedzie wezszy niz 8 m

3) w ramach tej samej wtasnosci dopuszcza sie nie od-
dzielanie czesci terenu TMN od terenu 1U w formie
podziatu geodezyjnego pod warunkiem zachowania
ustalonego w planie przeznaczenia terenow;

4) dopuszcza sie podziat terenu 2U, sktadajgcego sie z
dziatki 1051/7 i czesci dziatki 1051/6 na dwie czesci, pod
warunkiem, ze zadna z dziatek nie bedzie mniejsza niz
300 m?

. nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie uktad
drogowy, ktory tworza:

a) istniejgca poza obszarem objetym planem ulica ul.
W. Witosa - klasy zbiorczej KDZ oraz poza obszarem
objetym planem miejsca postojowe dla samocho-
dow osobowych;

b) projektowana ulic dojazdowa 1KD,, zakohczona
placem nawrotu;

c) miejsca postojowe zabezpieczone na terenach w
ilosci: na terenie 1U co najmniej 2 miejsca na jedng
dziatke oraz na terenie 2U co najmniej 3 stanowiska
na kazde 100 m? ustug, 3 stanowiska na 10 zatrud-
nionych osob lub uzytkownikéw ustug, w tym miej-
sca postojowe dla osob niepetnosprawnych.

2) zaopatrzenie w wode - p. 8§10, ust 10, pkt 2;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych - p. §10, ust 10, pkt 3;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - p. 10,
ust 10, pkt 4

5) energie elektryczng doprowadzic z istniejacej sieci - p.
810, ust 10, pkt 5;

6) podtaczenie do istniejacej sieci gazowej - p. §10, ust 10,
pkt 6;

7) siec¢ telekomunikacyjna - p. 810, ust 10, pkt 7;
8) zaopatrzenie w ciepto - p. 810, ust 10, pkt 8.

nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

810. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1KD,, 2KD,, 1KDX, 2KDX, 3KDX, E, kx, kdw, 1ZP,
2ZP, na ktérych ustala sie:

przeznaczenie:
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1)

podstawowe: tereny komunikacji, infrastruktury tech-
nicznej i zieleni urzadzonej,

w tym:

a) 1KD, 2KD, - tereny ulic dojazdowych publicznych,
obejmujace jezdnie, chodniki, pasy trawnikow, drze-
wa;

b) 1KDX, 2KDX, 3KDX - tereny ulic pieszojezdnych
publicznych;

c) E - teren infrastruktury technicznej elektroenerge-
tycznej;

d) kx - teren chodnika;

e) kdw - teren poszerzenia istniejacych ulic publicz-
nych;

f) 1ZP, 2ZP - tereny zieleni urzadzone;.

W liniach rozgraniczajacych ulic przewiduje sie prowa-
dzenie sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej gra-
witacyjnej lub cisnieniowej, kanalizacji deszczowej, ga-
zowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz
innych sieci w zaleznosci od potrzeb;

dopuszczalne: urzagdzenia o niewielkich gabarytach zwia-
zane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infra-
struktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie ko-
lidujgce z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
nie konkurujace wielkoscig i wysokoscig z budynkami
na terenach objetych planem. Dopuszcza si¢ prowa-
dzenie w liniach rozgraniczajacych ulic sieci stuzacych
terenom poltozonym poza granicg obszaru objetego
planem. Dopuszczenie lokalizacji takich sieci na tere-
nach o innym przeznaczeniu wymaga uzyskania odpo-
wiedniej stuzebnosci. Dopuszcza sie ponadto obiekty
matej architektury, trawniki, drzewa, zielen izolacyjna,
wydzielenie $ciezki rowerowej itp.

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

rozwigzania techniczne ulic i chodnikow powinny za-
pewnia¢ ciggtos¢ powigzahn przestrzennych istnieja-
cych i projektowanych elementow ulic;

nawierzchnie chodnikow i jezdni nalezy wykonaé z
elementow gwarantujgcych wysokie walory estetyczne.
Dotyczy to w szczegdlnosci ulicy pieszojezdnej 1KDX;

obiekty kubaturowe zwigzane z infrastrukturg tech-
niczng powinny odznaczac¢ si¢ walorami estetycznymi
lub powinny by¢ przystonigte zielenia.

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1)

nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji hatasu samocho-
dowego poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
takich jak ,ciche nawierzchnie”, ,muldy” itp.;

w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, w miejscach
zaznaczonych na rysunku planu nalezy wprowadzic¢
trawniki i drzewa, z dopuszczeniem zastgpienia pasow
trawnikow miejscami postojowymi dla samochodow
osobowych;

5)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i
27P, potozone w obrebie przestrzeni publicznych wy-
magajg starannego zagospodarowania, przy uwzgled-
nieniu pasow zieleni izolacyjnej na styku z terenami
2MN i TMM/U;

z uwagi na potozenie terenu w obrebie obszaru o
niskich poziomach wod powierzchniowych nalezy
wzmachia¢ powierzchnie biologicznie czynne na grun-
cie rodzimym poprzez umozliwienie zasilania ich wo-
dami opadowymi i roztopowymi;

scieki opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzo-
nych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesne;j:

1)

z uwagi na potozenie terenu w obrebie historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabyt-
kow, nawierzchnie, obiekty matej architektury, szyldy,
tablice informacyjne, reklamy, elementy oswietlenia
ulicznego, ogrodzenia winny by¢ konsultowane z Wiel-
kopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow i
poprzedzone stosownym pozwoleniem;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, podczas inwestycji zwigzanych z pracami ziemny-
mi, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow drogg decyzji. Inwestor
winien ztozy¢ wniosek na pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych do WWKZ w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspoétcze-
shej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)

zakazuje sie lokalizacji urzadzen i obiektow przystania-
jacych i utrudniajgcych ruch pieszych i pojazdow. Szcze-
golnej ochrony wymaga o$ widokowa w kierunku
Kosciota Kolegiackiego, wrysowana na rysunku planu
w poblizu skrzyzowania ulicy 1KD, z ulicg Witosa;

zakazuje sie lokalizowania reklam oraz reklam wielko-
formatowych w obregbie linii rozgraniczajacych ulice;

zakazuje sie lokalizowania reklam wielkoformatowych
na terenach 1ZP i 2ZP;

dla fragmentow ulicy pieszojezdnej 1KDX oraz terenéw
zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP, znajdujacych sie w obre-
bie przestrzeni publicznej, zaznaczonej na rysunku pla-
nu jako przestrzen o szczegdlnym znaczeniu dla zaspo-
kojenia potrzeb mieszkahcow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgca nawigzywaniu kontaktow spotecz-
nych, nalezy opracowac uzgodniony z konserwatorem
zabytkow, spojny estetycznie projekt precyzujacy na-
wierzchnie, obiekty matej architektury, szyldy, tablice
informacyjne, elementy oswietlenia ulicznego, hydran-
ty, ogrodzenia, sposob sytuowania trawnikow i drzew
itp.;
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5)

6)

nawierzchnie, obiekty matej architektury, szyldy, tabli-
ce informacyjne, elementy oswietlenia ulicznego, hy-
dranty, ogrodzenia w obrebie wszystkich terenow po-
winny odznacza¢ sie trwatoscia, wysokimi walorami
estetycznymi i wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z
konserwatorem zabytkow;

dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzen oraz bram ma-
jacych na celu zamykanie w porze nocnej ulicy pieszo-
jezdnej publicznej 1KDX wraz z terenami zwigzanymi
funkcjonalnie z tg ulicg: 1ZP, 2ZP, 1TUM, 2UM i E;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)

warunki i wymogi w stosunku do urzgdzenh i budynkow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna:

a) na terenie E nalezy zlokalizowac stacje transforma-
torowaq typu miejskiego;

b) dopuszcza sig zlikwidowanie istniejgcych budyn-
kow gospodarczych, kolidujgcych z ustalonym prze-
znaczeniem terenow;

¢) urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych
systemow infrastruktury technicznej lub telekomu-
nikacyjnej - hydranty, przepompownie S$ciekow,
kontenerowe stacje transformatorowe itp., lokalizo-
wane jako przeznaczenie dopuszczalne, powinny
swym wystrojem zewnetrznym korespondowac z
zabytkowym otoczeniem;

d) przy wyznaczaniu i rozmieszczaniu wymaganych
elementow ulic: geometrii jezdni, chodnikow, miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, sciezek
rowerowych, pasow trawnikéw, drzew itp. nalezy
kierowac sie rysunkiem planu, przy czym dopuszcza
sie niewielkie odstepstwa od okreslonych parame-
trow, nie powodujgce zmiany uktadu drogowego i
mieszczgce sie w ramach szczegolnych przepisow
i norm. W przypadku koniecznosci dopuszcza sie
zastgpienie pasow trawnikow miejscami postojo-
wymi dla samochodéw osobowych;

e) podstawowe parametry i warunki dla projektowa-
nych ulic publicznych zawiera tabela:

Symbol Szer. w I|n_|ach Szer._ Szer. chodnika Inne elefn_e?nty w obrebie Inne wymogi
rozgraniczajgcych Jezdni linii rozgr.
Odcinek od skrzyzowania z ul. 3,5 m od strony terenu Pas trawnika o szer. 1,5 m
1KDy Witosa do skrzyzowania 55m 1TMN/U i 3 m od strony od strony terenu TMN/U - -
z ulicg 2KD4 - 12 m terenu 2U bez drzew
Odcinek od skrzyzowania z Pas trawnika o szer. 3,5 m,
1KDy ulicg 2KDd do dziatki 55m Po obu stronach po 2,5 m |z drzewami, od strony -
o nr ewid. 1064/2 14 m potudniowej
Odcinek wzdtuz dziatek r':':\,\ff‘c')‘t‘ij e uz'g‘r’np)'(ago
1KDqy o nr ewid. 1064/2, 1065/2, 55m Po obu stronach po 2,5 m owym. 28 -
1068/1 - 10.5 m m zgodnie z rysunkiem
! planu
Na zakonczeniu ulicy plac
2K Dy 10,5m 55m Po obu stronach po 2,5 m nawrotu owym. 20.m x 20 -
m zgodnie z rysunkiem
planu
Wymagane
. . . Jako jedna nawierzchnia, . |zastosowanie
0O zmiennej szerokosci: 7,0 m, Bez Dopuszczalne wyznaczenie . . .
! . . |przeznaczona dla ruchu o L e materiatu nawierzchni
1KDX 19,0 m, 8,0 m plus poszerzenia |wydzielani | . e czesci pasa dla sciezki . R
. . | pieszego, umozliwiajgca ) odznaczajgcego sie
— p-rys. planu a jezdni . rowerowe;j S .
sporadyczne dojazdy wysokimi walorami
estetycznymi
Pasy terenu o szer. 0,5 m
Jako jedna nawierzchnia z| pomiedzy jezdnig a )
2KDX 5m 4m nawierzchnig jezdni terenami 2MN/U, 3MN/U i
4MN
Pasy terenu o szer. 0,5 m
Jako jedna nawierzchnia z| pomiedzy jezdnig a
3KDX 5m 4m nawierzchnig jezdni terenami 2MN/U i 3MN/U,
3MN

7. granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1)

z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym
planem terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych nie odniesiono sie do tych
zagadnien;

2) teren jest potozony w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow - p.
ustalenia ust. 4.

. nie okresla sie¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania

i podziatu nieruchomosci wymagajacych wszczecia proce-
dury w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. nie ustala sie szczegolnych warunkow zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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10. w zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej w odniesie-
niu do catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) dla obstugi komunikacyjnej ustala sie uktad drogowy,
ktory tworza:

a) istniejgce ulice, pozostajgce poza obszarem obje-
tym planem: Ks. L. Jazdzewskiego (klasy zbiorczej
KDZ wciggu drogi powiatowej 3719P), W. Witosa
(klasy zbiorczej KDZ), Nekielskiej (klasy zbiorczej
KDZ w ciggu drogi powiatowej 3662P), Daszynskie-
go (klasy zbiorczej KDZ), Gorki (klasy lokalnej KDL),
A. Szamarzewskiego (klasy lokalnej KDL). U zbiegu
ulic Nekielskiej i Daszyhskiego projektowane jest
skrzyzowanie w formie ronda;

b) projektowane ulice dojazdowe i pieszojezdne, wy-
mienione w ust. 1.;

c) miejsca postojowe i miejsca przetadunku w obrebie
terendw objetych planem - zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terenow;

d) teren chodnika wzdtuz terenu ustug kx o szerokosci
3 m, réwnolegle do ul. Witosa - zgodnie z rysun-
kiem planu. Wzdtuz ulicy W. Witosa postuluje sie
urzgdzenie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych ze stanowiskami prostopadtymi do osi
jezdni - poza obszarem objetym planem;

e) teren poszerzenia ulic, istniejgcych poza obszarem
objetym planem u zbiegu ulicy Nekielskiej i ul.
Daszynskiego tj. teren kdw - o nieregularnym ksztat-
cie - zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
korekte ksztattu terenu kdw, wynikajaca z doprecy-
zowania projektu drogowego.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) adaptowanie istniejgcej sieci wodociggowej z moz-
liwosciag jej przebudowy i wymiany. Przebiegaja-
ce przez tereny dziatek przytgcza, kolidujace z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na-
lezy przetozy¢ i dostosowaé¢ do planowanego
uktadu ulic;

b) wzdtuz projektowanych ulic rozprowadzi¢ uzu-
petniajaca sie¢ wodociggowg - realizacja sukce-
sywna;

c) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢
dostepna w ilosci zapewniajacej jej wymagane zapo-
trzebowanie dla celow przeciwpozarowych z wodo-
ciggu komunalnego. W przypadku braku warunkow
technicznych dopuszcza sie inne réwnorzedne roz-
wigzanie. Lokalizowanie hydrantéw przeciwpozaro-
wych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

a) adaptowanie urzadzen kanalizacji sanitarnej z moz-
liwoscig ich rozbudowy, przebudowy i wymiany;

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych wytacznie do
miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez uktad istniejg-
cych i nowych kanatow sanitarnych;

c) Scieki przemystowe, zwigzane z ustugami moga
wymagaé¢ oczyszczenia do parametréow okreslo-
nych przez wtasciciela kanalizacji sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzenia wéd deszczowych i waod
roztopowych ustala sie:

a) adaptowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej z
mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i wymiany;

b) odprowadzenie wod deszczowych i wod roztopo-
wych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po-
przez uktad istniejgcych i projektowanych kanatow
deszczowych;

¢) naterenach TMN - 4MN dopuszcza sig alternatywne
odprowadzenie sciekow deszczowych i wod rozto-
powych bezposrednio do gruntu lub przy zastoso-
waniu studzienek chtonnych;

d) w przypadku pojawienia sig¢ na terenach TMM/U, 2
MM/U, TUM-4UM, 1MN/U - 4MN/U, 1U, 2U sciekow
deszczowych o ponadnormatywnych zanieczysz-
czeniach nalezy, przed ich wprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej, wstepnie podczyscic¢ je w se-
paratorach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony srodowiska.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:
a) Adaptowanie oraz rozbudowe istniejacej sieci sred-
niego i niskiego napiecia nie kolidujacej z planowa-
nym przeznaczeniem terenu;

b) budowe na terenie infrastruktury technicznej elek-
troenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem E stacji transformatorowej typu miej-
skiego 15/0,4 KV;

c) powigzanie nowej stacji z istniejgcg siecig SN linia-
mi zasilajgcymi SN-15KV oraz sieciami rozdzielczy-
mi NN, prowadzonymi w obrebie linii rozgranicza-
jacych istniejacych i projektowanych ulic, przy czym
ustalenie powigzan nastgpi na etapie projektu bu-
dowlanego, na podstawie warunkow technicznych
przytaczenia, wydanych przez gestora sieci;

d) w przypadku zwiekszenia mocy zapotrzebowanej
dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowych stacji
transformatorowych wolnostojacych lub wbudo-
wanych na terenach 1 MM/U, 2 MM/U, 3UM, 4UM,
2MN/U, 3MN/U, 2U lub 1ZP, 2ZP. Warunkiem jest
uzyskanie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej oraz
mozliwos$¢ spetnienia wymogow technicznych wy-
maganych przez gestora sieci.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) adaptowanie istniejgcych gazociggdéw z mozliwo-
$cig ich przebudowy, rozbudowy i wymiany;

b) wykonanie uzupetniajgcych gazociggow i podta-
czenie obszaru objetego planem do istniejgcej
sieci zgodnie z ,Koncepcjg pro gramowg gazyfika-
cji miasta i gminy Sroda Wielkopolska”, opra¢, w
1997 r.
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7) W zakresie telekomunikacji ustala sie; 5) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U - 30%
a) rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablowej w 6) dla terenéw oznaczonych symbolami U - 20%,

obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projek-
towanych ulic;

b) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych w obrebie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowa-
nych ulic oraz wewnatrz terenoéw ze swobodnym
dostepem do drogi publicznej.

8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto - energie dla celow
grzewczych nalezy wytwarzac¢ na bazie paliw charakte-
ryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich
jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy itp. Dopusz-
cza sie stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze
urzadzenia do ich spalania spetniaj g standardy ener-
getyczno - ekologiczne oraz posiadajg znak bezpieczen-
stwa ekologicznego;

11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

811. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym dla terenéw w granicach opracowania
ustala sie jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w wysokosciach:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MM - 30%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MM/U - 30%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami UM - 20%,
4) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 30%,

7) dla terenow ulic, infrastruktury technicznej i zieleni urzg-
dzonej - 0%, poniewaz uchwalenie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
wzrostu wartosci tych nieruchomosci.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

812. Traci moc uchwata nr I1l/28/98 Rady Miejskiej w
Srodzie WIkp. z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw ustugowo - mieszkaniowych w Srodzie Wikp., rejon ul.
Witosa, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 2 poz. 24 z dnia 1 lutego 1999 r.

813. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Sroda Wielkopolska.

814. Uchwata w sprawie niniejszego planu podlega publi-
kacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

815. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) mgr Tomasz Pawlicki
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PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

IIOWYCH W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ REJON ULICY WITOSA

. skala 1: 1000

Zalacznik nr 1 N

- Do Uchwaly nr XXVI/378/2008 Rady Miejskiej -

~ w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 30 gru}nia 2008r. .
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVI/378/2008

Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 30 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG ZGtOSZONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY M.P.Z.P. TERENOW UStUGOWO - MIESZKANIOWYCH
W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ, REJON UL. WITOSA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopol-
skiej rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie rozpatrze-
nia uwag zgtoszonych do wytozonego projektu zmiany miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
ustugowo mieszkaniowych w Srodzie Wielkopolskiej, rejon ul.
Witosa, do publicznego wgladu w dniach od 10 pazdziernika
2008 r. do 14 listopada 2008 r. oraz po zapoznaniu sig¢ przez
Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej z przedmiotowa uwaga,
rozstrzyga si¢ o nie uwzglednieniu uwagi zgtoszonej przez
wtascicielke dziatki oznaczonej nr ewid. 1060/1, dotyczacej
drogi oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 2KDX.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI/378/2008

Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 30 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA W M.P.Z.P. TERENOW
ZABUDOWY USEUGOWO - MIESZKANIOWEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ, REJON U. WITOSA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 15, poz. 148 ze zmianami). Rada Miejska w Srodzie Wiel-

kopolskiej rozstrzyga co nastegpuje:

I.  Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy dotycza:

1) Uktadu komunikacyjnego obejmujgcego budowe ulic
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:

- KDd tereny ulic dojazdowych publicznych o tgcznej
dtugosci ok. 120 m i zmiennych szerokosciach od
10,5 do 14,0 m;

- KDX tereny ulic pieszojezdnych o tacznej dtugosci
ok. 200 m i zmiennych szerokosciach od 5,0 do 8,0
m, w tym ulica 1KDX o dlugosci ok. 100 m i
zmiennej szerokosci 7,0; 19,0; 8,0 m bez wydzielania
pasa jezdni jako jedna nawierzchnia przeznaczona
dla ruchu pieszego umozliwiajgca sporadjyczne
dojazdy z mozliwoscig wyznaczenia pasa dla $ciezki
rowerowe;j;

2) Zieleni publicznej urzadzonej zlokalizowanej na grun-
tach stanowigcych wtasno$é Gminy Sroda Wielkopol-
ska i Ustug Komunalnych. Tereny zieleni o powierzchni
ok. 0,50 ha potozone w obrgbie przestrzeni publicznej
wymagajg odpowiednich nasadzen zieleni, sposobu
sytuowania trawnikéw, odpowiedniej nawierzchni,
matej architektury itp. zagospodarowania.

3) Wyposazenia terenu w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.

2. Za podstawe do realizacji zadan okreslonych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Sroda
Wielkopolska.

3 Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Sroda Wielkopolska.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ stopniowo w zaleznosci
od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

5. Uchwalenie planu nie wywoluje kosztéow zwigzanych z
wyptatg odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegolnione w punkcie |, objete
realizacjg z tytutu sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego beda finansowane z budzetu gmi-
ny, kredytéow, funduszy unijnych w oparciu o ustawe z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzgled-
nieniu horyzontu czasowego dla poszczegdlnych zadan i
sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.

* ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE WOJEWODY WIELKO-
POLSKIEGO Nr WN.I-5.0911-80/09 orzekajgce niewaznosc
czesci 87 ust. 6 pkt 4 lit. ¢ i lit. e, 88 ust. 6 pkt 4 lit. b oraz
89 ust. 6 pkt 5 lit. b uchwaty NR XXVI/378/2008 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 30 grudnia

2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo -
mieszkaniowych w Srodzie Wielkopolskiej, rejon ulicy
Witosa - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa, tj:

a) 87 ust. 6 pkt 4 lit. ¢ - w zakresie stow - ,Zrealizowanie
budynku mieszkalnego przy granicy dziatki nr ewid.
1053/5 wymaga zgody sgsiada”;

b) &7 ust. 6 pkt 4 lit. e - w zakresie stow - ,Zrealizowanie
budynku gospodarczego przy granicy bocznej dziatki
wymaga zgody sasiada”;

c) 88 ust. 6 pkt 4 lit. b - w zakresie stow - ,(...) przy czym
usytuowanie budynku ustugowego wraz z pomieszcze-
niami gospodarczymi i garazami przy granicy dziatki
wymaga zgody sasiada”;

d) 89 ust. 6 pkt 5 lit. b - w zakresie stow - ,(...) przy czym
usytuowanie budynku ustugowego przy granicy dziatki
wymaga zgody sasiada”.

904

UCHWALA Nr XXVIII/164/2009 RADY MIASTA LUBON

z dnia 5 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon ,Lubon — Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu Miasta Lubon ,Lubon — Cen-
trum”, po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubon (Uchwata nr XXIII/129/2008 z dnia Rady Miasta
Lubon z dnia 25 wrzesnia 2008), zwang dalej planem.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Lu-
bon na obszarze potozonym na zachoéd od terenéw PKP (linie
kolejowe: Poznan — Wroctaw i Lubon — Grodzisk Wikp. —
Sulechdow), oznaczonym na rysunku planu jako granica uchwa-
lenia planu. Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 103 ha
i jest ograniczona ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Okrzei,
Brzechwy, Konarzewskiego, zachodnig granicg terenu istnie-

jacego przedszkola, ul. Chudzickiego, potudniowg granica
terenu baz, ul. Dworcowag i Ogrodowg, potnocnag granica
terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ul. Sobie-
skiego, Fabryczna, Kopernika, Wschodnia, Zabikowska do
Powstancow Wielkopolskich, zgodnie z granicg obszaru obje-
tego planem oznaczong na rysunku.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon - ,,Lubon
- Centrum”, opracowany w skali 1:1.000, zawierajacy wyrys
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon, stanowigcy zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2;

«

rozstrzygniecie Rady Miasta Luboh o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadanh wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia, stanowi zatgcznik Nr 3.



