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2) w § 25 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci na wskutek jej podziatu wysoko$¢ optaty
adiacenckiej wynosi 30 % réznicy wartosci nie-
ruchomosci”.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie wojtowi
gminy.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega wywieszeniu na tablicy
ogtoszen w budynku Urzedu Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Piotr Krawczyk

2704

UCHWALA NR VI1/30/2011
RADY GMINY WALIM

z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzieémorowice,
gm. Walim.cz. llAiB

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 - tekst jednolity z pézn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XXIII/139/
/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Dzie¢émorowice,
gm. Walim; Rady Gminy Walim, po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium, uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Dzieémorowice,
gm. Walim. cz. Il Ai B. Jest to obszar obejmujacy
obreb miejscowosci Dzie¢morowice, w granicach
okreslonych na rysunku planu oraz w granicach
okreslonych w uchwale nr XXIII/139/2008 z dnia
30 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim.

2. Integralng czes¢ planu stanowia:

1) zatacznik graficzny nr 1a, 1b, 1c — rysunek nr 1
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenéw zainwestowanych cz. A,
w skali 1: 2000,

2) zatgcznik graficzny nr 2 — rysunek nr 2 miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw rolnych ilesnych cz. B, w skali
1:5000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) nr 3— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu planu,

2) nr 4 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

Zataczniki nr 3i nr 4, o ktérych mowa w ust. 3, nie

stanowig ustalen planu.

8§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg nastepujgce elementy, ktérych okresle-

nie jest obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawag:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,

2) obiekty ochrony débr kultury wspotczesnej.

8 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajg-
ce:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyroézniajacy go sposrdod in-

nych terenéw.

4) oznaczenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy.

5) oznaczenia dotyczgce zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow:
a) stanowiska archeologiczne.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu majg charakter informacyjny inie sa
obowigzujace:

1) granica planowanych uzytkéw ekologicznych,

2) granica obszaru rysunku nr 1dla terenow
otwartych i zieleni, wykonanego w skali
1:5000;

3) propozycja podziatu na dziatki budowlane.

8 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje
sie okres$lenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumiec
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu,

2) podstawowe przeznaczenie terenu w grani-
cach dziatki budowlanej planu — jest to obo-
wigzujgce przeznaczenie dominujgce w jej
granicach,

3) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to
rozumieé¢ przeznaczenie towarzyszgce prze-
znaczeniu podstawowemu, ktdéra nie zmienia
generalnego charakteru uzytkowania terenu;
sg to ustalenia, ktére okres$lajg inne niz pod-
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10)

stawowe przeznaczenie, sposoby zagospoda-
rowania lub sposoby uzytkowania, z zastrze-
zeniem, iz ich realizacja moze nastgpié¢ jedynie
po potwierdzeniu w projekcie zagospodaro-
wania catej dziatki, mozliwosci realizacji prze-
znaczenia podstawowego, zgodnie ze szczego-
towymi ustaleniami okreslonymi w planie dla
poszczegolnych przeznaczen,
urzgdzenia towarzyszace — sg to urzadzenia
zdefiniowane zgodnie z przepisami odrebny-
mi,
linie rozgraniczajagce obowigzujgce — nalezy
przez to rozumieé obowigzujace linie rozgrani-
czajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg okreslony na rysunku planu ma cha-
rakter wigzacy,
ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé
ustugi, niezaliczane do przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, ktérych ucigzliwo$é mie-
rzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiegiem granic wtasnosci
terenu, wtym terenéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprze-
dazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystykii hotelarstwa,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemies$lniczych takich, jak:
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu co-
dziennego uzytku, z wytgczeniem napraw
samochoddow i motocykli.

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy

przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar

przeznaczony pod realizacje zabudowy kuba-
turowej,

teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony

liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslo-

nym przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim
symbolem,

powierzchnia biologicznie czynna — pod tym

pojeciem nalezy rozumie¢ parametr okreslany

jako % minimalny, bedacy ilorazem: sumy
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych
potozonych w granicach dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek objetych inwestycja, do
jegol/ich powierzchni liczonej w granicach linii
rozgraniczajacych dany teren, przemnozony

przez 100%,

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to ro-

zumie¢ parametr okreslany jako % maksymal-

ny, bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabu-
dowy, liczonej na poziomie parteru w ze-
whnetrznym obrysie muréw wszystkich budyn-

kow potozonych w granicach dziatki budowla-
nej lub zespotu dziatek objetych inwestycja,
do jego/ich powierzchni liczonej w granicach
linii rozgraniczajgcych dany teren, przemno-
zony przez 100%,

11) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ warto$¢ stanowigcg stosunek tgcznej
powierzchni zabudowy, do powierzchni dziatki
budowlanej,

12) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki

lub zespoty budynkoéw wraz z dojazdami, par-
kingami iinnymi urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstuga.

Rozdziat 2
Ogoblne zasady zagospodarowania terenu

8 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o przezna-
czeniu podstawowym oznaczone nastgpujgcymi

symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej,

3) U - tereny ustug,

4) US - tereny ustug sportu i rekreacji,

5) U/UT - tereny ustug turystyki,

6) P - tereny produkgcji,

7) P/U - tereny produkcji i ustug,

8) R - tereny rolnicze,

)

ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki,
Z - tereny zieleni nieurzadzonej,
ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

12) ZL - tereny lasow.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie
tereny infrastruktury i komunikacji, oznaczone
symbolami:

1) KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych,

2) KDL - tereny drdég publicznych lokalnych,

3) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,

4) KDW - tereny drog dojazdowych wewnetrz-
nych,

5) KS - tereny obstugi komunikacji drogowej —
parkingow,

6) G - tereny infrastruktury technicznej — gazow-
nictwa.

3. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych tere-
néw mogg zawiera¢ numer terenu wyrozniajgcy
go sposrod innych terendéw okreslony w ustale-
niach rozdziatu 3 Szczegotowe zasady zagospoda-
rowania terenow.

4. Okreslone przeznaczenie terendéw wskazuje
podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania.
Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczen uzupet-
niajagcych zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty dla przeznaczenia uzupetniajgcego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowa-
nia oraz warunkow s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

5. Na obszarze catosci terenu, objetego pla-
nem:

1) dopuszcza sie:
a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej jako cze$¢ zabudowy, stanowigcej gtéw-
ne tworzywo terenu, jednak w sposéb nie-
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majgcy wptywu na wyglad zewnetrznych
elewacji zespotu zabudowy lub kwartatu,

b) dla terenéw zieleni urzadzonej, urzadzenia
towarzyszgce o0 przeznaczeniu sportowo -—
rekreacyjnym, w tym elementy matej archi-
tektury, wraz z ciggami pieszymi i placami,

c) realizacje wolno stojgcych budynkéw gara-
zowych dla terenéw oznaczonych symbola-
mi MN/U i MN, w odlegtosci 1,56 m od grani-
cy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezpo-
Srednio przy granicy pod warunkiem realiza-
cji obiektéow na obydwu dziatkach stycznych
do granicy,

d) komunikacje jako przeznaczenie towarzysza-
ce dla wszystkich terenoéw, zwigzang z dojaz-
dami, parkowaniem. Szczegéblnie dotyczy to
dréog wewnetrznych isiegaczy do obstugi
nieruchomosci przylegtych do nich, wtym
wydzielanie ich jako dziatki samodzielne,
drogi te powinny spetnia¢ przepisy odrebne
dla drég wewnetrznych oraz ustalen szcze-
goétowych zawartych w niniejszej uchwale,

e) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane
z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi pu-
blicznej,

f) utrzymania istniejgcej zabudowy i przezna-
czenia terenu,

g) adaptacje i przebudowe istniejacych obiek-
tow.

2) zakazuje sie:

a) realizacji reklam wielkoformatowych, jako
elementéw wolno stojgcych, za wyjatkiem te-
rendw oznaczonych symbolami P, P/U, KDZ,

b) stosowania jako materiatbw wykonczenio-
wych plastikowych listew elewacyjnych typu
“siding”, oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych za wyjatkiem stu-
pow betonowych oraz podmuréwek,

c) stosowania jako materiatdbw wykonczenio-
wych blachy falistej itrapezowej za wyijat-
kiem garazy oraz niewielkich obiektow go-
spodarczych nieprzekraczajacych 24 m?.

6. Nakazuje sie wykonanie szczegotowych ba-
dan geotechnicznych posadowienia obiektéw na
terenach o srednim nachyleniu powyzej 20%.

7. Dopuszcza sie utrzymanie istniejacego spo-
sobu uzytkowania do czasu zagospodarowania na
podstawie przepiséw odrebnych terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

§ 6. Zasady podziatbw nieruchomosci na
dziatki budowlane oraz ich scalania dla terenow
wyznaczonych niniejszym planem:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek zgodnie z wielkoSciami okre-
Slonymi w Rozdziale 3, dla poszczegdlnych te-
rendw, na terenach istniejgcej zabudowy para-
metr moze by¢ zmniejszony w celu dostosowa-
nia do potrzeb podziatu wtérnego wynikajgcego
m. in. z regulacji wtasnosci, dostosowania sytu-
acji zastanej do przepiséw odrebnych,

2) okreslony w ust. 1 parametr nie dotyczy tere-
néw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest
mozliwy do spetnienia, wtym dla dziatek wy-
dzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych

wielko$¢é nie pozwala na zabudowanie ich wraz

z niezbednymi urzadzeniami,

3) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych,
niz okreslone w ust. 1, w przypadku:

a) wydzielenia dziatki pod urzgdzenia
struktury technicznej lub komunikac;ji,

b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie
pod budynkiem, niezbednej do prawidtowe-
go korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu
poprawe warunkéw zagospodarowania te-
renu dziatek przylegtych, poprzez przytacze-
nie dziatek samodzielnie niedajgcych sie
w racjonalny sposéb zagospodarowac zgod-
nie z ustaleniami planu.

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopusz-
czalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°,

5) szerokos¢ wydzielanych dziatek, mierzong na
granicy przylegajacej do drogi publicznej,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie powinna by¢é mniejsza niz 20 m -
z wytaczeniem zabudowy szeregowej i bliznia-
czej,

6) dopuszczenie scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

infra-

8 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednic-
twem sieci drég publicznych i wewnetrznych,
o parametrach technicznych okre$lonych w
8 16, 17 niniejszej uchwaty,

2) zapewnienie parkowania i garazowania w obre-
bie nieruchomosci dla potrzeb uzytkownikow
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w 8§ 21 ni-
niejszej uchwaty, aw przypadku braku takiej
mozliwosci — na terenach wtym celu wyzna-
czonych za zgoda wtasciciela lub zarzady par-
kingu,

3) obstuga w systemy infrastruktury technicznej,
zgodnie 8 22 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie w pasach drogowych oraz
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a linig
zabudowy, okreslonych na rysunku planu lokaliza-
cje:

1) obiektow zadaszonych stuzacych przechowy-
waniu odpadéw komunalnych oraz pojemnikow
stuzgcych do ich recyklingu,

2) sieci iobiekty zwigzane =z infrastrukturg tech-
niczng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
planu,

3) elementow matej architektury,

4) obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji.

8 8. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony

Srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé¢ zaliczo-
nych do zawsze znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach od-
rebnych, za wyjagtkiem obiektow zwigzanych
z lokalizacjg inwestycji celu publicznego oraz
komunikacji, obstugi jej, jak iinfrastruktury
technicznej, oraz terenow oznaczonych symbo-
lami P, P/U, US,
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2) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw nieoczysz-
czonych do wod gruntowych, powierzchnio-
wych oraz do gruntu,

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych
dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terendéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) nakazuje sie zachowanie i rozbudowe liniowych
elementow zieleni wysokiej, tworzgcych pasma
zieleni izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw,

5) dopuszcza sie utrzymanie na terenach zieleni
urzadzonej, zielni istniejgcej, wprowadzenie zie-
leni $rednio wysokiej oraz wysokiej, przy tym
dobdér gatunkowy musi gwarantowaé dtugo-
trwate jej utrzymanie,

2. Ustala sie nastepujgce zasady dla ochrony
przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu dla
poszczegoblnych terenéw o réznych zasadach za-
gospodarowania, w tym:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami MN - jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej okreslonej w przepisach odrebnych,

2) dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych okreslonych
w przepisach odrebnych,

3) dla terenow: zieleni parkowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizo-
wanych, mogacych zwieksza¢ zagrozenie hata-
sem, nakazuje si¢ wyposazenie ich w urzadze-
nia o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

3. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drog,
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego
natezenia hatasu i wibracji.

4. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu uciazli-
wosci dla $srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujace sie w jego ob-
szarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny byé wyposazone w techniczne S$rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie
moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na
granicy wtasnosci terenu lub wyznaczonych decy-
zjami administracyjnymi stref ograniczonego uzyt-
kowania.

5. Dla teren6w z przeznaczeniem pod zabu-
dowe, a znajdujgcym sie w sgsiedztwie lasu, nale-
zy ksztattowaé linie zabudowy z zastosowaniem
przepisdbw odrebnych.

6. Dla terendéw z przeznaczeniem pod zabu-
dowe wyznacza sie pasy obstugi technicznej
z zakazem zabudowy o szerokosci ustalonej przez
zarzadce sieci elektro-energetyczne;j.

7. Przy zagospodarowaniu poszczegolnych
obszarow, objetych ustaleniami planu, nalezy przy-
jaé zasade, ze istniejgce urzadzenia melioracyjne
muszg zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpie-
czone, w sposOb umozliwiajacy spetnienie przez
nie aktualnie petnionych i wynikajgcych z nowego
sposobu zagospodarowania terenu.

8. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach
budowy nowych systemow grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw
i systemow ekologicznych.

8 9. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kul-
turowego:

1) Zobowigzuje sie kazdego, kto w trakcie prowa-
dzenia robdét budowlanych iziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkdéw, a jesli to nie
jest mozliwe Wojta Gminy Walim.

(Skarga Wojewody Dolnoslagskiego NK-N.4131.543.

.2011.MG z dnia 21 lipca 2011 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 9 pkt 1)

2) nakazuje sie ksztattowanie obiektow poprzez
nawigzanie formg i detalem architektonicznym
do historycznej, regionalnej — sudeckiej archi-
tektury istniejgcych obiektow miejscowosci
z zakazem stosowania przy ksztattowaniu ele-
wacji bali drewnianych,

3) Dla terenow zlokalizowanych w obrebie zabyt-
kowych stanowisk archeologicznych oznaczo-
nych na rysunku planu, ustala sie, ze podlegaja
one ochronie prawnej w mys$l przepisow usta-
wy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

8 10. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym: zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbola-
mi: MN/U, MN/U1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sig:

1) ustugi, z mozliwoscig lokalizowania ich samo-
dzielne, z wykluczeniem dziatalnosci uciazli-
wych,

2) zabudowe mieszkaniowa, z mozliwoscig lokali-
zowania jej samodzielne,

3) obiekty zwigzane z obstugg rolnictwa, z mozli-
woscig lokalizowania ich samodzielnie, na tere-
nach oznaczonych symbolem MN/U1,

4) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenow w formie:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

d) miejsc postojowych naziemnych oraz w cze-
$ci podziemnej budynkow,

e) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego: obowiagzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w 8 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
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1) w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kulturo-
wego izabytkébw obowigzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m; liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu da-
chu; do trzech kondygnacji, wtym poddasze
uzytkowe, przy sredniej wysokosci kondygnac;ji
3 m; dachy o kacie nachylenia 35° do 45° w
uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej ograniczonej do przekryé¢ lu-
karn inaczotkow, ktore w stosunku do po-
wierzchni catego dachu nie mogag przekroczyé
30%; przy stosowaniu dachéw mansardowych
lub o ksztatcie tukowym parametr ten nie moze
przekroczy¢ 65°,

2) dopuszczenie:

a) sytuowania zabudowy bezposrednio przy
granicy lub 1,5 m od granicy dziatek budow-
lanych,

b) zachowania innego nachylenia kagta potaci
dachowej niz ustalonego w planie, w odnie-
sieniu do istniejgcej zabudowy.

3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
65% powierzchni zabudowy,

5) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej, w ilosci nie
mniejszej niz 20% powierzchni terenu,

6) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci na dziatki
budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek:

a) 1500-2500 m? dla terenu oznaczonego sym-
bolem MN/U,

b) 1500 m2 dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U1 ztolerancja do 10% dla podziatow
gdzie wskaznik uniemozliwia podziatu na
dwie dziatki budowlane.

7) dla obiektéw istniejagcych, niespetniajgcych
parametrow i wskaznikbw okreslonych w ni-
niejszym ustepie, zachowania ich w obecnej
formie architektoniczno — przestrzennej, przy
czym w przypadku przebudowy nadbudowy lub
rozbudowy tych obiektow wyklucza sie dziata-
nia powodujgce zwiekszenie parametru, ktory
w stanie istniejgcym jest przekroczony,

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych okreslajgcych
nazwe witasng lub branzowag oraz znaku graficz-
nego firmy mieszczgcej sie w budynku,

b) grupy tablic umieszczonych na osi kompozycyj-
nej i posiadajgce ten sam charakter i wymiar.

8 11. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem
MN, MN1-5.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

1) ustugi towarzyszgce, z mozliwoscig lokalizowa-
nia ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy
szeregowej, z wykluczeniem dziatalnosci ucigz-
liwych,

2) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenow w formie:

a) urzgdzen towarzyszgcych,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

c) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

d) garazy,

e) miejsc postojowych naziemnych oraz w cze-
$ci podziemnej budynkow,

f) zieleni urzgdzone,j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego: obowiagzujg ustalenia, o kto-
rych mowa w § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w 8§ 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) ustalenia dla wyznaczonych terenow:

a) wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego

symbolem:
— MN1-3 od 5,0 m do 12,0 m, liczonej do
wysokoséci  kalenicy lub najwyzszego

punktu dachu,

— MN4-5 od 7,0 m do 9,0 m, liczonej do wy-
sokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN1-2,
dachy o kacie nachylenia 30° do 45° w ukta-
dzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej; przy realizacji dachu man-
sardowego dopuszcza sie odstepstwo od
ustalenia izwigkszenie nachylenia potaci
powyzej 45°dla czesci dolnej dachu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem MN3-5,
dachy strome symetryczne, o kacie nachyle-
nia potaci dachowej od 35° do 45° niedo-
puszczalne jest stosowanie dachoéw o pota-
ciach mijajagcych sie na wysokosci kalenicy,
obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne,

d) dla dachéw wielospadowych obowigzuje
ograniczenie ich do przekryé lukarn i naczo6t-
kéw, ktére w stosunku do powierzchni cate-
go dachu nie moga przekroczy¢ 30%,

e) dopuszczenie sytuowania zabudowy bezpo-
Srednio przy granicy dziatek budowlanych
lub w odlegtosci 1,5 m przy spetnieniu jed-
nego z ponizszych warunkow:

- dziatka budowlana nie przekracza 800 m?
lub zgodnie z przepisami ogoélnymi dla
dziatek zabudowanych,

- lokalizowana zabudowa jest w formie
blizniaczej,

— na granicy zostat wybudowany budynek,
lub garaz.

f) dopuszczenie budowy jednokondygnacyj-
nych garazy towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu.

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
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3) nakaz stosowania maksymalnego wskaznika
zabudowy w ilosci:

a) 60% powierzchni zabudowy dla terenu ozna-
czonego symbolem MN, MN3,

b) 40% powierzchni zabudowy dla terenu ozna-
czonego symbolem MN1-2, 4-5.

4) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni
dziatki budowlanej, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 40% dla terenu oznaczonego symbolem MN,

b) 50% dla terenu oznaczonego symbolem
MN1-2,5,

c) 30% dla terenu oznaczonego symbolem
MN3-4.

5) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci na dziatki
budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek:

a) 2000 m? dla terenu oznaczonego symbolem
MN,

b) 1200 m? dla terenu oznaczonego symbolem
MN1-2,

c) 1100 m2 dla terenu oznaczonego symbolem
MNS5,

d) 1000 m? dla terenu oznaczonego symbolem
MN3-4 z tolerancjg do 15%.

6) dla terenu oznaczonego symbolem MN3-4, sze-
rokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
18,0 m,

7) dopuszczenie zachowania w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej obiektow ist-
niejacych, niespetniajgcych parametrow i
wskaznikdw okreslonych w planie, przy czym
w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,
wyklucza sie dziatania powodujgce zwigkszenie
parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest prze-
kroczony.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania te-
renOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki ele-
wacji obiektow w obrebie ciggow drég,

2) dopuszcza sie stosowanie elementow prefabry-
kowanych do budowy stupéw i podmurowek
w ogrodzeniach posesji,

3) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji od
strony przestrzeni publicznych powyzej 1,2 m,

4) zakaz stosowania jako materiatow wykonhcze-
niowych plastikowych listew elewacyjnych typu
»siding”, blachy falistej i trapezowej,

5) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolno
stojgcych, zarowno na terenie dziatek, jak iw
przylegtym pasie drogowym.

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

8 12. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym:
1) tereny ustug, oznaczone na
symbolem U,
2) tereny ustug sportu i rekreacji US, US1,
3) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku
planu symbolami U/UT,
2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowa-
nia ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalno-
Sci ucigzliwych,

rysunku planu

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla
terenu oznaczonego symbolem U w zakresie
przeznaczenia istniejgcego bez mozliwosci
zwigkszania funkcji dopuszczonej,

3) funkcji zwigzanej z hippika, rekreacjag i rehabili-
tacjg na terenach oznaczonych symbolem US,

4) na terenie oznaczonym symbolem U/UT catko-
witg lub czesciowg zamiane przeznaczenia pod-
stawowego, na zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng ustalenia, jak dla terendbw oznaczo-
nych symbolem MN4,

5) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenéw w formie:

a) urzgdzen towarzyszgcych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

d) miejsc postojowych naziemnych oraz w cze-
$ci podziemnej budynkow,

e) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

2) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodo-
wiska poza granicami terenu objetego niniej-
szymi ustaleniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) dla terenu US:

a) wysokosé nowej zabudowy do 10 m; liczonej
do wysokosci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu, o jednej kondygnac;ji,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 35° w ukta-
dzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej, w ksztatcie stozka,

c¢) dla catych zespotow zabudowy przekraczaja-
cych 300 m? dopuszcza sie stosowanie da-
chow ptaskich.

2) dla terenu US1:

a) wysokos$é nowej zabudowy do 15 m; liczonej
do wysokosci kalenicy Ilub najwyzszego
punktu dachu, o jednej kondygnac;ji,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° w ukta-
dzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej,

c) dla catych zespotow zabudowy przekraczaja-
cych 300 m? dopuszcza sie stosowanie da-
chow ptaskich,

3) dlaterenu Ui U/UT:

a) wysokos$é nowej zabudowy do 12,0 m, liczo-
nej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

b) do trzech kondygnac;ji,
uzytkowe,

c) dachy o kacie nachylenia 35° do 45° w ukta-
dzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej ograniczonej do przekry¢
lukarn i naczétkow, ktére w stosunku do po-
wierzchni catego dachu nie mogg przekro-
czy¢ 30%; przy stosowaniu dachéw mansar-

w tym poddasze
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dowych lub o ksztatcie tukowym parametr
ten nie moze przekroczy¢ 65°,

d) dla istniejacych zespotéw zabudowy posia-
dajacych dachy ptaskie dopuszcza sie ich za-
chowanie.

4) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

5) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaz-
nika zabudowy w ilosci:

a) 60% dla terenu oznaczonego symbolem U,

b) 30% dla terenu oznaczonego symbolem US,

c) 50% dla terenu oznaczonego symbolem
Ust1,

d) 70%
U/UT.

6) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni
dziatki budowlanej, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U,

b) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami

dla terenu oznaczonego symbolem

us,

c) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami
uUs1,

d) 20% dla terenu oznaczonego symbolem
U/UT.

7) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci na dziatki
budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek:

a) 2000 m? dla terenu oznaczonego symbolem
U,

b) 3000 m? dla terenu oznaczonego symbolem
U/UT i US1,

c) 5000 m? dla terenu oznaczonego symbolem
UsS.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania te-
renOdw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji od
strony ulic publicznych powyzej 1,2 m,

2) dla nowej zabudowy ustugowej, lokalizowanej
w obszarze planu na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych
takich, jak: blacha lakierowana, panelowe
systemy modutowe, w tym elewacje z sidin-
gau,

b) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z po-
wlekanych blach trapezowych,

c) zakaz stosowania kolorystyki elewacji ogra-
niczonej do barw podstawowych.

3) dopuszczenie umieszczania tablic informacyj-
nych okreslajagcych nazwe wtasng lub branzowa
oraz znaku graficznego firmy mieszczacej sie
w budynku lub obiekcie.

8 13. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym:
1) produkcja, sktady, magazyny,
rysunku planu symbolem P,
2) produkcja i ustugi, oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U1.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:
1) bazy, sktady, magazyny z mozliwoscig lokalizo-
wania ich samodzielne dla terenu oznaczonego
symbolem P/U1,

oznaczone na

2) na terenie oznaczonym symbolem P/U1 catko-
witg lub czesSciowg zamiane przeznaczenia pod-
stawowego, na zabudowe ustugowa ustalenia,
jak dla terenbw oznaczonych symbolem U,

3) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenow w formie:

a) urzgdzen towarzyszgcych,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

c) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

d) miejsc postojowych naziemnych oraz w cze-
$ci podziemnej budynkow,

e) ustug, wtym mogacych wptyna¢ niekorzyst-
nie na stan srodowiska,

f) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,

g) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia, o ktéorych mowa w § 8,

2) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodo-
wiska poza granicami terenu objetego niniej-
szymi ustaleniami,

3) zachowania istniejagcych elementéw zieleni wy-
sokiej w strefie biologicznie czynnej,

4) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elemen-
tow zagospodarowania, ktore swa wielkoscig,
formg lub kolorystykg powodujg dysonans
z otoczeniem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) wysokos$¢ nowej zabudowy do 15 m; liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu da-
chu; parametr ten nie dotyczy obiektow techno-
logicznych, wysoko$¢ ich nalezy ksztattowacé
zgodnie z przyjetg technologig,

2) dachy o kacie nachylenia 3° do 45° w uktadzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielo-
spadowej,

3) dla catego wyznaczonego w planie terenu obo-
wigzuje nakaz ksztattowania zabudowy jako
spojnego pod wzgledem:

a) formy i ksztattu,
b) bryty i formy dachu,
c¢) uktadu i wystroju elewacji.

4) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaz-
nika zabudowy w ilosci 60% powierzchni zabu-
dowy,

5) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni
dziatki budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz
20%.

TERENY ZIELENI

8 14. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu

podstawowym:

1) zielen urzadzona - parki, oznaczona na rysunku
planu symbolem ZP,

2) zielen izolacyjna, oznaczona na rysunku planu
symbolem ZI,

3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 157

— 14855 —

Poz. 2704

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenow w formie:

a) urzgdzen towarzyszacych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

2) dopuszcza sie wprowadzanie komponowanych
elementow zieleni wysokiej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP:

a) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy - do
4,5 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45°.

2) dla terenu oznaczonego symbolem ZL zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaz-
nika zabudowy w ilosci 50 % powierzchni zabu-
dowy,

4) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni
dziatki budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz:
70% dla terenéw oznaczonych symbolem ZP,

5) dopuszczenie podziatu nieruchomosci na dziat-
ki, przy minimalnej powierzchni wydzielanych
dziatek, ktéra to wynosi: 3000 m? dla terenu
oznaczonego symbolem ZP i ZI.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: dopuszczenie kubaturowych
obiektow zwigzanych z rekreacjq i wypoczynkiem
oraz infrastrukturg techniczng, jako cze$¢ zagospo-
darowania terenu, jednak w sposéb niemajacy
negatywnego wpltywu na cato$¢ kompozycyjng na
terenach oznaczonych symbolem ZP.

8 15. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym:

1) zielen nieurzadzona — oznaczona na rysunku
planu symbolem Z, Z1,

2) tereny rolnicze — oznaczona na rysunku planu
symbolem R,

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

c) zalesianie gruntow rolnych spetniajgcych wa-
runki okreslone w przepisach odrebnych,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng,
w tym stawy rybne wraz z niezbedng obstuga
spetniajgce warunki okreslone w przepisach od-
rebnych,

e) zachowywanie przeznaczenia istniejgcego na
terenie oznaczonym symbolem Z1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) obowiagzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

2) dopuszcza sie wprowadzanie komponowanych
elementow zieleni wysokiej na terenie oznaczo-

nym symbolem Z stuzgcych rekreacji i wypo-
czynkowi mieszkahcow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy; dla terenu oznaczonego
symbolem Z1:

a) mozliwosé rozbudowy dobudowy lub nadbu-
dowy do wysokosci 7 m, liczonej do wysokosci
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45°,

c) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w ilosci nie
mniejszej niz istniejacy udziat przed uchwale-
niem planu,

d) nakazuje sie nieprzekraczanie wskaznika po-
wierzchni zabudowy w ilosci istniejgcego
wskaznika przed uchwaleniem planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w 8§ 9.

6. Szczegdblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudowy na
terenach oznaczonych symbolami Zi R, wtym
zabudowy zagrodowej za wyjagtkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg i komunikacjg.

TERENY KOMUNIKACJI

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym — drogi publiczne:

1) zbiorcze, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KDZ,

2) lokalne oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDL, KDL1,

3) dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDD, KDD1,

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenow w formie:
a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
os$wietlenie terenu,
b) urzadzen towarzyszacych,
c) zieleni izolacyjnej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

2) nakaz zachowania irozbudowy liniowych ele-
mentéw zieleni wysokiej, wtym szpaleréw
i alei, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy: nie ustala sie nakazéw, zaka-
z6w dopuszczen lub ograniczen.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie nakazow, zakazéw
dopuszczen lub ograniczen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) nakaz budowy nowych elementéw uktadu ko-
munikacyjnego wraz z kompleksowag budowa
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanego
w korytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajgcych drogi po uzgodnieniu z zarzadcg dro-
gl

2) dopuszczenie:

a) korekty elementéw istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drég,

b) w liniach rozgraniczajacych drég realizacji
urzgdzen zwigzanych z obstugg komunikacji -
zatok, parkingow, elementéw matej architek-
tury po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

3) utrzymanie linii rozgraniczajgcych drég:

a) w minimalnej szerokosci 20 m na terenach
oznaczonych symbolem KDZ,

b) w minimalnej szerokosci 12 m zgodnie
z rysunkiem planu, na terenach dla terenéw
oznaczonych KDL, KDL1,

c) w minimalnej szerokosci 10 m zgodnie
z rysunkiem planu, na terenach dla terenéw
oznaczonych KDD, KDD1.

8 17. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym: drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW, KDW1-3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich
terenow w formie:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen towarzyszacych,

c¢) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8,
2) nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentow zieleni wysokiej, w tym szpalerow i ale-

i, oile nie koliduje to z bezpieczehstwem ruchu

pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdédw: obowigzujg ustalenia, o ktéorych mowa
w§9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy: nie ustala sie nakazow, zaka-
zow dopuszczen lub ograniczen.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakaz budowy nowych elementéw uktadu ko-

munikacyjnego wraz z kompleksowg budowa

sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanego

w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgrani-

czajgcych drog,

2) dopuszczenie:

a) korekty elementéw istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog,

b) w liniach rozgraniczajgcych drog, realizacji
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikac;ji

przyrody

- zatok, parkingéw, elementéw matej archi-
tektury i tablic reklamowych.
3) utrzymanie linii rozgraniczajgcych droég:
a) w minimalnej szerokosci 8 m dla terenu
oznaczonego symbolem KDW,
b) zgodnie zrysunkiem planu dla terenow
oznaczonych symbolem KDW 1-3.

8 18. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym: obstuga komunikacji drogowej —
parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem
KS, KS1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

a) place manewrowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen urzgdzona.

3. Zasady ochrony srodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elemen-
tow zieleni wysokiej w strefie biologicznie
czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 8.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy: utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenow
w ilosci 10%.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: dostosowanie przestrzeni ruchu
pieszego dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 19. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym - infrastruktura techniczna:

1) gazownictwo oznaczone na rysunku planu
symbolem G.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszgce,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zielen urzgdzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, o
ktérych mowa w § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do
6 m, liczonych do najwyzszego punktu dachu,
parametr ten nie dotyczy obiektow technolo-
gicznych zwigzanych z kanalizacjg, wysoko$¢
ich nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z przyjeta tech-
nologia,

2) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w ilosci 20%
powierzchni terenu.

przyrody
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Rozdziat 4
Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

8§ 20. 1. Ustala sie utrzymanie ciggdw pieszych
na terenach dotychczasowego zainwestowania
oraz wprowadzenie ciggdw pieszo-rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych drog, atakze na tere-
nach zieleni parkowe;.

2. Ustala sie koniecznos¢é zachowania norma-
tywnych tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
drég, oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD,
KDW a takze wykluczenia budowy nowych wjaz-
déw na posesje w obszarze oddziatywania skrzy-
zowan, przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 21. 1. W obrebie zainwestowanych terenéw
wymaga sie lokalizowania minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na po-
szczegolnych dziatkach w ilosci zapewniajacej wia-
Sciwg obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych,
ustala sie:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce na pokoj hotelowy,

3) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonej
symbolami: MN, MN/U, dla kazdej dziatki
0 przeznaczeniu podstawowym,

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczenia podsta-
wowego ustugowego zlokalizowanego na tere-
nach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

5) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? po-
wierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (U,
UsS, U/UT),

6) 1 miejsce na dwdch pracownikow na terenach
oznaczonych symbolami: P/U, P,

7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej
na kazde 12 miejsc parkingowych,

8) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodza-
ju zabudowy w ramach wtasnosci, ilo$¢ stano-
wisk postojowych okre$lona w ust 1 pkt. 1-7
podlega zsumowaniu.

2. Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysun-
kach planu drogami publicznymi i drogami we-
wnetrznymi do dziatek budowlanych mozna wy-
dzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne drogi we-
wnetrzne lub siegacze dojazdowe, przy czym:

a) szeroko$¢ nowo realizowanej drogi wewnetrz-
nej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 8 m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowo
realizowanych siegaczy dojazdowych o dtugo-
Sci:

— do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

— 0od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz
8,0 m,

— powyzej 100 m nie moze byé mniejsza niz
10,0 m.

c) nowo realizowane siegacze dojazdowe muszg
by¢ wyposazone w plac manewrowy umozli-
wiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek bu-
dowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie mogag byé¢ dituzsze niz
150,0 m,

e) drogi wewnetrzne i siegacze dojazdowe powin-
ny byé wyposazone w normatywne tréjkaty wi-
docznosci przy skrzyzowaniach.

Rozdziat 5

Zasady powigzania terenow z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 22. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady
powigzania terendéw objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:
1) oddanie do uzytkowania nowych obiektéw ku-

baturowych powinno sie odbywaé¢ wytgcznie po

uprzednim uzbrojeniu terenéw budowlanych

w wymagane sieci infrastruktury, w powigzaniu

z istniejagcymi systemami uzbrojenia technicz-

nego,

2) projektowane elementy sieci infrastruktury na-
lezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
drég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i we-
wnetrznych, przy czym w uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie odstepstwa od tej zasa-
dy,

3) dopuszcza sie:

a) realizacje urzadzen i elementow sieci uzbro-
jenia technicznego poza terenami wyznaczo-
nymi w planie, na obszarze wtadania inwe-
stora jako obiekty towarzyszace lub za zgoda
wiasciciela terenu,

b) utrzymanie istniejgcych indywidualnych lub
grupowych systemdw oczyszczania $ciekow
na terenach zabudowy mieszkaniowej,

c¢) stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemdw oczyszczania $ciekdw oraz zbior-
nikow bezodptywowych na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej, ktére nie moga byc¢
skanalizowane.

4) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla
przebiegdéw magistralnych uktadow sieci, zgod-
nie z wytycznymi zarzadcy sieci, na ktorych
obowigzuje zakaz budowy obiektéw niezwigza-
nych z obstugg sieci oraz trwatych nasadzen.

2. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu
z uktadem gminnej sieci wodociggowej za po-
Srednictwem uzupetniajgcego uktadu wodocia-
goéw rozdzielczych,

2) nalezy zapewni¢ wode z urzgdzen wodociggo-

wych lub zpunktéw czerpania w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,
3) sieci iurzgdzenia zaprojektowaé i wykonac

zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci,
4) uzytkowanie i budowe studni do czasu wybu-
dowania sieci wodociggowej,
5) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych zaopatrujgcych
osiedle z ujecia gminnego,
b) istniejacych studni do czasu ich uzytkowa-
nia,
c) pasow eksploatacyjnych dla przebiegow
magistrali wodociggowych, o szerokosci
5 metrow z kazdej strony, na ktorych obo-
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wigzuje zakaz budowy obiektow niezwigza-
nych z obstugg sieci oraz nasadzen trwatych.

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych,
rolniczych, komunalnych, ustala sie:

1) powigzanie terendéw objetych ustaleniami planu
z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu
uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej,

3) sieci iurzgdzenia zaprojektowaé¢ i wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci,

4) realizowanie zbiornikow bezodptywowych lub
oczyszczalni przydomowych na terenach nieob-
jetych siecig kanalizacji sanitarnej oraz na tere-
nach pozostatych do czasu wybudowania
gminnego sytemu kanalizacji.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roz-
topowych, ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu
z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczo-
wej,

2) sieci iurzadzenia zaprojektowaé¢ i wykonaé
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci,

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wiasnym inwe-

stora,
b) do wod ptyngcych na warunkach ustalonych
przez zarzadce.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpa-
déw komunalnych ustala sie wywozenie odpadéw
zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami
odrebnymi oraz dostepng technologia.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) korzystanie z indywidualnych zrodet ciepta, przy
stosowaniu sprawnych systemow grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie: sieci
i urzadzenia zaprojektowaé¢ iwykonaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez za-
rzadce sieci.

8. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami
wysokiego i $redniego napiecia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycz-
nych kablowych, $redniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych,

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje sie
mozliwo$é lokalizacji stacji transformatorowe;j,
ktérych lokalizacja zapewniaé ma centralne po-
tozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd
ciezkim sprzetem, po utwardzonej powierzchni,

4) dla projektowanych stacji transformatorowych
wydzielenie dziatek z mozliwoscig dojazdu do
drogi publicznej,

5) skablowanie projektowanych linii napowietrz-
nych w przypadkach kolizji z projektowang za-
budowag,

6) sieci iurzgdzenia zaprojektowaé i wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych
z wytwarzaniem energii elektrycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi z wykluczeniem lokali-
zacji masztoéw i farm wiatrowych.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu ka-
blowej sieci telefonicznej powigzanej z istniejagcym
systemem telekomunikacji. Sieci i urzadzenia za-
projektowaé i wykona¢ zgodnie z warunkami tech-
nicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.

Rozdziat 6

§ 23. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

a) 30% dla terenow oznaczonych symbolami
MN/U, MN/U1, MN, MN1-5, U, US, US1, U/UT,
P, P/U1,

b) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

8§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woj-
towi Gminy Walim.

8§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Zuzanna Bodurka
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Zatacznik nr 1a do uchwaty nr VII/30/
/2011 Rady Gminy Walim z dnia
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 157 — 14860 — Poz. 2704

Zatacznik nr 1b do uchwaty nr VII/30/
/2011 Rady Gminy Walim z dnia
30 maja 2011 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/30/
/2011 Rady Gminy Walim z dnia
30 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Walim w sprawie rozpatrzenia uwag do projekin
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dziecmorowice, gm. Walim. cz.
ITAiB.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Walim, nie
przyjmuje rozstrzygniec w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dziecmorowice, gm. Walim. cz. IT A i B, ze wzgledu
na brak przedmiotowych uwag.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr VII/30/
/2011 Rady Gminy Walim z dnia
30 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice,
gm. Walim. cz. I A i B.

Na podstawie art.20 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanm 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Walim okresla
nastgpujacy sposob realizacji mwestycji z zakresu mfrastruktury techniczne;, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zgodmic z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.):

1) przewiduje si¢ budowe drog realizowanych z budZzetn gminy w ramach wieloletnich
planéw inwestycyjnych, w zakresie budowy drog:
a) lokalnych w ilosei 0,3 km
b) dojazdowych w ilosei 2 km:
2) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach
nnych za zgoda wlaseicieln:
a) wodociggowych,
b) kanalizacj1 sanitarne;.
¢} kanalizacji deszezowej.

§3. Finansowanie inwestycj1 z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wlasnych gminy. zapisanych w niniejszyvm planie miejscowym. podlega przepisom ustawy z
dnia 26 histopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.).
przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowyeh na wieloletnie programy inwestycyjue sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

2) istnieja mozliwosci ubiegamia si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy drég oraz uzbrojenia pozostajacego W gestii gminy) vlub
wspolfmansowania tych mwestycy z zainteresowanym mwestorem.



