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UCHWALA NR VII/42/2011
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 30 maja 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgstawa Wielka
(czesé potnocna), gmina Czernica

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214 poz. 1806,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, z2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.:
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319), a takze w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/
/356/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzgstawa Wielka (cze$¢ potnocna), gmina
Czernica”, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerni-
ca, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej planem, obejmuje swoim
zasiegiem potnocng czes¢ obrebu Chrzgstawa
Wielka w gminie Czernica, zgodnie z rysunkiem
planu.

8 2. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki
do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowiagcy za-
tgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych
do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadahn wtasnych gminy oraz za-
sad ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sie:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem
okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajagcych okreslone w rozdziale 3 ni-
niejszej uchwaty;

3) przepisy koncowe
4 niniejszej uchwaty.

okreslone  w rozdziale

8 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w
uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale
wraz z zatgcznikami;
2) przepisy odrebne — aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3)

4)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to

cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéora dominuje na

danym terenie w sposo6b okreslony ustaleniami
planu — w przypadkach ustalenia wiecej niz jed-
nej kategorii przeznaczenia podstawowego,
kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytgczne
przeznaczenie terenu lub poszczegoélnych nieru-
chomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, kto-
ry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe w sposbéb okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabu-
dowy lub czesci terenu zajmuje w granicach te-
renu mniej niz odpowiednia powierzchnia zaj-
mowana przez przeznaczenie podstawowe;
teren — obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbo-
lami przeznaczenia podstawowego;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajagca obszar, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkoéw oraz budowli nadziemnych
nie bedacymi liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzg-
dzeniami;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondy-

gnacji parterowej budynku Ilub suma po-

wierzchni kondygnacji parterowych budynkéw

znajdujgcych sie na danym terenie, liczona w

zewnetrznym obrysie murdéw wraz z przeswita-

mi i podcieniami;

ucigzliwosé — zjawiska lub stany utrudniajace

zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodo-

wiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie

i oddziatywanie pél elektromagnetycznych, ha-

tas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powie-

trza, zanieczyszczenia gruntu i wéd;

zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwigzana
ze sprzedazg detaliczng towarow z wytacze-
niem sprzedazy paliw do pojazdow mecha-
nicznych,

b) gastronomii — dziatalnos$¢ restauracji, barow,
kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cu-
kierni, itp.,

c¢) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — dzia-
talno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci,
ustugi projektowe, dziatalnos¢ prawnicza,
notarialna, rachunkowos¢, dziatalno$¢ zwia-
zana z posrednictwem finansowym, dziatal-
nos¢ w zakresie reklamy Iub informac;ji,
drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia,
szewc, naprawa artykutéw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego, dziatalnos¢
biur i agencji turystycznych, informacja tury-
styczna, dziatalnosé osrodkéw i placéwek
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edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocz-
towych i telekomunikacyjnych itp.,

d) ustugi sportu lub rekreacji — dziatalno$¢ obiek-
tow sportowych lub rekreacyjnych takich jak
stadiony, hale sportowe, boiska sportowe, korty
tenisowe, pola golfowe, baseny otwarte i kryte,
lodowiska, obiekty zabudowy letniskowo-
rekreacyjne;j,

e) turystyki — dziatalno$¢ hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, schronisk  mtodziezowych,
campingow, pdél namiotowych, itp.,

f) zdrowia - dziatalno$¢ przychodni, gabinetéw
lekarskich i rehabilitacyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

85. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne
przedstawione na rysunku planu sg obowigzujg-
cymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) symbole okreslajgce podstawowe przeznacze-
nie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu majg charakter infor-
macyjny:

1) nieobowigzujgce linie podziatu wewnetrznego;

2) zasieg obszaru objetego powodzig w lipcu
1997 r.;

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q1%;

4) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q10%;

5) granica udokumentowanego ztoza;

6) oznaczenia graficzne w dziale — zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska

i przyrody ustala sie:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz pro-
wadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinny byé sytuowane poza za-
siegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach
o ochronie $rodowiska lub w ich zasiegu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan od-
powiednio ograniczajacych te uciagzliwosci; do-
tyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci wywoty-
wanych ruchem na ulicach i drogach publicz-
nych oraz wewnetrznych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw zurbanizowanych moze by¢ realizo-
wane po ich wstgpnym podczyszczeniu do
stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowa-
dzenia Sciekow do wod i ziemi;

4) caty obszar objety planem potozony jest w ob-
rebie projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , Dolina Widawy”;

5) ze wzgledu na zrdéznicowane poziomy hatasu,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie $ro-
dowiska, tereny o symbolu ,,MN” zalicza sie do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;.

8 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
oraz przepis wymieniony w ust. 3.

2. W strefie ,B" ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej zabudowania dawnego mtyna wraz
zterenem przyleglym obowigzujg nastepujace
wymogi:

1) forma nowej zabudowy powinna odpowiadac¢
gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej
pod wzgledem skali, geometrii dachow, bryty
a takze jej podziatom architektonicznym;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowane;j
funkcji do wartosci obiektu;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna  musi
uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzen-
ne i planistyczne;

4) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewalo-
ryzacyjne, zarowno w przypadku historyczne-
go uktadu przestrzennego, przyrodniczych
elementow krajobrazu, jak i w stosunku do hi-
storycznej struktury;

5) nalezy preferowac inwestycje, ktore stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia ist-
niejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu i obszaru;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowg obiektow istniejg-
cych, wymagane jest uwzglednienie warun-
kow ksztattowania nowej zabudowy w obsza-
rze strefy ochrony konserwatorskiej oraz za-
sad zachowania tadu przestrzennego, po roz-
budowie budynek winien tworzy¢ spdjnag
kompozycje z istniejacy czescig;

7) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego — dachéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglastym, dopuszcza sie
blachodachowke;

8) ustala sie dachy symetryczne, dwuspadowe,
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikow, lukarn;

9) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ wa-
lory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;
elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujacych w
miejscowosci budynkach historycznych o za-
chowanych walorach architektonicznych w za-
kresie podziatow, detalu, kolorystyki, materia-
tow elewacyjnych (tynk, cegta);
ustala sie zakaz budowy ogrodzen betono-
wych z elementow prefabrykowanych, forma,
materiat, wysokos$¢é — w nawigzaniu do histo-
rycznych ogrodzen, obowigzuje zachowanie
istniejacych ogrodzen historycznych;

10)

11)
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12) ustala sie zakaz stosowania tworzyw sztucz-
nych jako materiatow oktadzinowych (np. ,,si-
ding”);

ustala sie zakaz lokalizowania siloséw i zbior-
nikdbw na materiaty masowe;

zabrania sie umieszczanie reklam lub innych
tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem, dopuszcza sie tablice informacyjne
instytucji, sklepéw, zaktadéw, w miejscach na
to wyznaczonych, we wtasciwe] nieagresyw-
nej formie.

13)

14)

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie, ze ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych dopusz-
cza sie wykonywac¢ wytgcznie z: kamienia, nietyn-
kowanej cegty, pokrytego tynkiem muru, pretéw
lub siatek metalowych lub drewna.

8§ 9. W zakresie odrebnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytko-
waniu, wtym zakazu zabudowy, o ile ustalenia
szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczaja-
cych nie bedg stanowi¢ inaczej, ustala sie:

1) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci mi-
nimum 4 wolny od zabudowy, wzdtuz gérnych
krawedzi rowow melioracyjnych, umozliwiajgcy
prowadzenie prac konserwacyjnych;

2) wyznacza sie strefe techniczng dla istniejgcych
na obszarze objetym planem napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN o szerokosci po 5 m od
osi linii, w obrebie ktorej obowigzuja wymogi
wymienione w lit. a i b:

a) zakazuje sie zlokalizacji obiektow przezna-
czonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigza-
nych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy
zachowa¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

8 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej ustala sie:

1) tereny drog publicznych oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami ,,KDL” — drogi klasy L — lo-
kalne i ,KDD"” — drogi klasy D — dojazdowe;

2) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami ,KDW” (w tym
.KDWp" ciagi pieszo-jezdne);
3) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia

technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obre-
bie linii rozgraniczajgcych ulic;

4) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej
mowa w pkt 3, gdy nie ma technicznej mozli-
wosci realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza sie mozliwos$é realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych --
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw;

6) przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczyn-
nych sieci, kolidujgcych z planowanym zainwe-
stowaniem;

7) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowac¢ kompleksowg przebudowe uzbro-
jenia technicznego;

8) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych
— nie wyznaczonych na rysunku planu — pod
warunkiem, ze jesli beda obstugiwaé wiecej niz

jedng nieruchomosé, szerokos¢ ich paséw dro-

gowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub roz-
budowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego pla-
nem ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wo-
dociggowej,

b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowe;j
w uktadach piers$cieniowych, zapewniajgcej
ciggtosé dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

c) przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej
z planowanym zainwestowaniem,

d) wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze
wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan
techniczny nie pozwala na dostawe wody
w odpowiedniej ilosci i o odpowiednim ci-
$nieniem do terenow objetych planem.

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania

Sciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych sys-
temem grawitacyjno-ttocznym do komunal-
nej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe przepompowni $ciekbw komunal-
nych,

c) dopuszcza sie budowe dodatkowych prze-
pompowni $ciekdw, stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenach wtasnych in-
westorow,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie dla zabudowy jednorodzinnej
oraz innych obiektow budowlanych, odpro-
wadzenie $ciekow do zbiornikow bezodpty-
wowych,

e) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala
sie obowigzek przytgczenia wszystkich obiek-
tow budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych

i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do odbior-
nikdw znajdujgcych sie w obrebie planu,

b) objecie systemami odprowadzajagcymi wody
opadowe terendéw zabudowanych i utwar-
dzonych,

c¢) usuniecie z wéd opadowych substancji okre-
Slonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
lub do odbiornika, za pomocg urzagdzen do
podczyszczania wod opadowych, zlokalizo-
wanych na terenie wtasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na
ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami, o ktéorych mowa w lit. c,

e) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuza-
ce zatrzymaniu wod opadowych na terenie
dziatki,

f) w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci
dopuszcza sie budowe lokalnych przepom-
powni wod opadowych oraz zbiornikow re-
tencyjnych zlokalizowanych na terenach
wtasnych inwestora,

g) modernizacje rowow i ciekéw bedacych od-
biornikami wod opadowych,

h) zarurowanie rowow melioracyjnych kolidu-
jacych z planowanym zainwestowaniem,
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4)

5)

i) przed przystgpieniem do prac w obrebie sie-
ci urzadzen melioracji szczegoétowych nalezy
sporzadzié¢ dokumentacje techniczng, zawie-
rajgcg sposob jej odbudowy,

j) obowiagzek uzgodnienia prac kolidujgcych
z urzadzeniami melioracyjnymi z administra-
torem tych sieci,

k) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegow rzek
i otwartych rowéw melioracyjnych obowig-
zek pozostawienie wolnego od zabudowy
i nasadzen, pasa terenu o szerokosci 3 m,
umozliwiajagcego prowadzenie prac konser-
wacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe energii elektrycznej z istniejgcej sie-

ci elektroenergetycznej sredniego i niskiego

napiecia,

rozbudowe i budowe nowych linii energe-

tycznych s$redniego i niskiego napiecia oraz

budowe stacji transformatorowych w zalez-
nosci od potrzeb na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

c) budowe stacji transformatorowej, zlokalizo-

wanej na terenie oznaczonym na rysunku

planu symbolem ,T",

budowe stacji transformatorowych na tere-

nach planowanej zabudowy mieszkaniowej,

w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych

przez zarzgdzajgcego siecig, stosownie do

zapotrzebowania mocy,

e) budowe dodatkowych stacji transformato-
rowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowa-
nych na terenie wtasnym inwestora,

f) budowe stacji transformatorowych wolno-

stojgcych na wydzielonych dziatkach z za-

pewnieniem do nich dojazdu,

dopuszcza sie skablowanie elektroenerge-

tycznych linii napowietrznych sredniego na-

piecia na odcinkach kolidujgcych z planowa-
nym zainwestowaniem,

dopuszcza sie skablowanie elektroenerge-

tycznych linii napowietrznych niskiego na-

piecia, kolidujgcych z planowanym zainwe-
stowaniem;

w zakresie gazyfikacji ustala sie:

a) mozliwosé dostawy gazu z istniejgcej na te-

renie gminy sieci gazowej, po spetnieniu

technicznych i ekonomicznych warunkow
przytaczenia,

budowe sieci gazowej $redniego ci$nienia,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiorni-

kéw indywidualnych gazu ptynnego,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury ga-
zowniczej zgodnie z warunkami techniczny-

mi jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

e) strefe ochronng gazociggu wysokiego ci-
Snienia, DN 80 iPN 6,3 Mpa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) szerokos$¢ strefy, o ktorej mowa w lit. e, wy-

noszacg dla budynkéw mieszkalnych 20 m

po obu stronach gazociggu, ktoérego prze-

bieg pokazany jest na rysunku planu,

obszar, o ktérym mowa w lit. e, stanowi stre-

fe, wktorej operator gazociggow jest

uprawniony do zapobiegania dziatalnosci

b)

7)

8)

mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosé

i prawidtowg eksploatacje gazociagu,

obowigzek uzgodnienia z operatorem gazo-

ciggu, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na
budowe,

i) na terenach objetych strefg, o ktorej mowa
w lit. e obowigzujg nastepujgce zasady zago-
spodarowania:

— zakaz lokalizacji zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego do-
jazdu do sieci infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszczania sie
wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie
4m (po 2m od osi gazociggu) — zago-
spodarowanie terenu zielenig niska,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatac;ji,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziem-
nego uzbrojenia technicznego po uzgod-
nieniu z zarzgdca gazociagu,

j) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe sie-
ci gazowej wysokiego cis$nienia;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwa
o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne
zrodta ciepta opalane paliwem statym,

c) wykorzystanie energii elektrycznej i odna-
wialnych zrédet energii do celow grzew-
czych,

d) likwidacje lub modernizacje istniejacych ko-
ttowni na paliwo state, o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen;

w zakresie telekomunikac;ji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych do-

puszcza sie wytacznie jako podziemne na te-

renach planowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

wysoko$¢ masztow, anten i innych urzgdzen

ustawianych na budynkach nie moze prze-

kracza¢ 3m; a wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami nie

moze przekraczaé¢ 15 m;

w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw

obowigzujg zasady okreslone w przepisach od-

rebnych i aktach prawa miejscowego.

h)

8 11. W zakresie granic i sposobow zagospo-

darowania terenow lub obiektow podlegajgcych

ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1)
2)
3)

4)

okresla sie zasieg obszaru objetego powodzig
w lipcu 1997 r;

granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q1%;

granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q10%;

tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas
ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym
planem.
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8 12. W zakresie szczeg6towych zasad i wa-
runkéw podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w pkt. 1, o nie wiecej
niz 5%;

3) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 256 m
z wyjgtkiem dziatek przylegtych do placu ma-
newrowego, lub dziatek o uktadzie wachlarzo-
wym;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°.

8 13. W zakresie sposobow iterminéw tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terendw ustala sie, ze do czasu zagospo-
darowania terenu na przeznaczenie ustalone
w planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczaso-
we.

8§ 14. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym:

1) w wysokosci 15% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: ,MN”, ,US";

2) w wysokosci 0% dla terenéw: ,ZP,US”;
~WSsus”, ,Rz”, ,ws”, ,R”, ,zL", , T", ,KDD",
.KDL”, ,KDW", ,,KDWp".

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajgcych

§ 15. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,1MN” do ,6MN" ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

2) uzupetniajgce:

a) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, zdro-
wia i kultury,

b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe to-
warzyszgce funkcji mieszkaniowej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, do-
puszcza sig:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury”;

2) poszerzenie ulic publicznych i publicznych
przej$¢ pieszych, wydzielanie drég wewnetrz-
nych, ciegéw pieszych irowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzane z nimi urzgdzen, przy czym
uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wiecej niz
30% powierzchni terenu i powierzchni uzytko-
wej w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna po-
winna zajmowac¢ co najmniej 60% powierzchni
dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech, w
tym uzytkowe poddasze;

4) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryty
dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachow-
kopodobnym;

6) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze iwolno stojgce garaze
moga byé wytgcznie parterowe i winny mieé
forme dachu odpowiadajgcg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kaz-
dej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowi-
sko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na
40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy
okresla sie w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg

. TKDL",

b) 8 m od linil rozgraniczajacej tereny z tere-
nem ,1KDD”,

c) 6 m od linii rozgraniczajagcej tereny
z ,4KDW",

d) 5 m od linii rozgraniczajacej tereny z tere-
nami ,1KDW", ,2KDW", ,, 3KDW", , 6KDW".

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,US” ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu lub rekreac;ji;

2) uzupetniajgce — ustugi gastronomii, handlu,
turystyki, hotelarstwa, zdrowia, zielen urzadzo-
na, obiekty matej architektury.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) ustugi uzupetniajace nie moga przekroczy¢ 50%
powierzchni terenu przeznaczenia podstawo-
wego;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow mieszkanio-
wych jako uzupetnienia zabudowy podstawo-
wej pod warunkiem iz powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie bedzie przekracza¢ 30% po-
wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
a mieszkania beda miaty charakter mieszkan
stuzbowych dla zarzagdcoéw lub wtascicieli obiek-
tow;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzysza-
cych zabudowie podstawowej jak: urzadzenia
infrastruktury  technicznej (przepompownie
Sciekéw, trafostacje itp. zlokalizowane w obiek-
tach budowlanych, a takze obiekty gospodar-
cze, garaze;

5) dopuszcza sie poszerzanie ulic publicznych
i publicznych przejs¢ pieszych, wydzielanie drog
wewnetrznych, ciggdéw pieszych i rowerowych,
miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy
czym uzytkowanie to nie powinno zajgé¢ wiecej
niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikdw intensywnosci zabudowy ustala sie:
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1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna po-
winna zajmowac¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe pod-
dasze;

4) wysokosé¢ budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) dach wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°; kryty dachéwka ceramiczng lub materia-
tem dachéwkopodobnym;

6) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze iwolno stojagce garaze
moga by¢é wytgcznie parterowe i winny mieé
forme dachu odpowiadajgcg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci
min 5 m od linii rozgraniczajgcej droge w tym
takze drég wewnetrznych;

9) zapewnié¢ stanowiska postojowe zgodnie ze
wskaznikiem:

a) 1 stanowisko na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde 30 m? ustug.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,ZP,US” ustala sie przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona
oraz terenowe ustugi sportu i rekreac;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi hotelar-
skie, ustugi gastronomii, handlu, turystyki bez
obiektow kubaturowych.

2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust.1:

1) nowe budynki mogg by¢ wytgcznie tymczaso-
wymi obiektami kubaturowymi, ktérych po-
wierzchnia zabudowy nie przekracza 50 m?
awys.7m;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie poszerzenia ulic publicznych
i publicznych przejsé pieszych, wydzielanie drog
wewnetrznych, ciegow pieszych i rowerowych,
miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy
czym uzytkowanie to nie powinno zajgé wiecej
niz 30% powierzchni terenu.

8§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,WS,US” ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe — terenowe ustugi sportu i rekre-
acji oraz wody powierzchniowe (oczka wodne,
stawy i inne zbiorniki wéd stojgcych);

2) uzupetniajgce — ustugi hipoterapii, jezdziectwa
rekreacyjnego, sportowego, zielen nieurzadzo-
na, zielen urzadzona, tgki, pastwiska, zadrze-
wienia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) dopuszcza sie zielen urzgdzona, zakrzewienia,
zadrzewienia, taki, pastwiska i padoki;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie drég we-
wnetrznych dla obstugi terenu;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;

4) dopuszcza sie miejsca postojowe (parkingi).

8§ 19. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1RZ” do ,6RZ" ustala sie
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieleni nieurza-
dzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tgki i pastwiska,
tereny rolnicze, lasy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) zakazuje sie lokalizacji budowli rolniczych oraz
jakichkolwiek budynkéw;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie drog dla obstu-
gi gruntow rolnych;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 20. 1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,,1R"” do ,,6R” ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tgki i pastwiska,
lasy, zielen nieurzgdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) zakazuje sie lokalizacji budowli rolniczych oraz
jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie drog dla obstu-
gi gruntow rolnych;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

8 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,ZL"” ustala sie przeznaczenie
podstawowe na lasy, zalesienia, zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza sie ciagi piesze i rowerowe, parkingi
lesne;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1TWS” do ,,6WS” ustala sie
przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodlgdo-
we.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zaka-
zuje sie lokalizacji jakichkolwiek budynkéw.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,T" ustala sie przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia

i obiekty telekomunikac;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, do-
puszcza sie poszerzanie ulic publicznych, ciagéw
pieszych i rowerowych, przy czym uzytkowanie to
nie moze przekroczy¢ wiecej niz 40% powierzchni
terenu.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna powinna
zajmowac nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.

8 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,1KDL"” ustala sie przeznaczenie
podstawowe — droga lokalna.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, do-
puszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;
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2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia;

3) lokalizacje obiektow matej architektury, nos$ni-
kow reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty zfunkcjg komunikacyjng oraz za
zgodg ina warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obo-
wigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
zgodna z granicami wtadania dla ,,1KDL".

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,,1KDD" ustala sie przeznaczenie
podstawowe — droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;

2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia;

3) lokalizacje obiektow matej architektury, nosni-
kow reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty zfunkcjg komunikacyjng oraz za
zgodg ina warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi;

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
—10 m.

§ 26. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1KDW” do ,6KDW" ustala
sie przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane

Z nimi urzadzenia.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
—min 8 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,KDWp" ustala sie przeznaczenie
podstawowe — ciag pieszo-jezdny.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Czernica.

8 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Czernica:
Jarostaw Jagielski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VIl/42/
/2011 Rady Gminy Czernica z dnia
30 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzastawa Wielka (czes¢ pétnocna), gmina Czernica

Rada Gminy Czernica dokonuje rozstrzygniecia uwag wniesionych podczas wytozenia do publicz-
nego wglagdu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych
przez Wéjta Gminy Czernica, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) w nastepujg-
cy sposob:

1. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Piotra Kunysza, dotyczgcej przeznaczenia czes$ci dziatki dz. nr 258
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna lub siedliskowg. (uzas: dziatka znajduje sie poza granica
opracowania planu).

2. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Romana Suchodolskiego, dotyczacej przeznaczenia czesci dziatki
dz. nr 258 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna lub siedliskowg. (uzas: dziatka znajduje sie poza
granicg opracowania planu).

3. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Mieczystawa Swigtochowskiego dotyczacej lokalizacji obiektow
kubaturowych niezbednych w celu obstugi osrodka jazdy konnej na dziatce nr 55/3 (uzas: w zapisach
studium zakaz lokalizacji budynkéw kubaturowych).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VIl/42/
/2011 Rady Gminy Czernica z dnia
30 maja 2011 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHRZASTAWA WIELKA (CZESC POENOCNA), GMINA CZERNICA,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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UCHWALA NR VI11/44/2011
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Nadolice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Czernica nr XXXI/237/2009 z dnia 29 grudnia
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), 2009 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
roku o planowaniu izagospodarowaniu prze- przestrzennego gminy Czernica, Rada Gminy
strzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze Czernica uchwala co nastepuje:



