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UCHWALA Nr XXVI1/32/2009

Rady Miejskiej w Kisielicach

z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220,
Dz. U. Nr 62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984; z 2003 r.
Dz. U. Nr 214, poz. 1806, Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U.
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U.
Nr 102, poz. 1055, Dz. U. Nr 116, poz. 1203, Dz. U. Nr 214,
poz. 1806; z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Dz. U. Nr 48, poz. 327, Dz. U. Nr 138,
poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218 oraz art. 20 ust. 1
z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717;z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Dz. U. Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz. U. Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Dz. U. Nr 127, poz. 880 - Rada Miejska
w Kisielicach, po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kisielice, uchwalong uchwatg Nr VII/51/2007 z dnia
25 kwietnia 2007 r. oraz zmiang studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice,
uchwalong uchwatg Nr VII/50/2007 z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
uchwala zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Kisielice.

przestrzennego gminy i miasta Kisielice.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone
w uchwale Nr XlI/72/2007 Rady Miejskiej z dnia
26 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunkach
jak w § 2 ust. 1 pkt 1.

3. W obszarach gminy i miasta nie objetych zmiang
planu  obowigzujg ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kisielice
uchwalonego przez Rade Miejskg w Kisielicach uchwatg
Nr 111/15/98 z dnia 16 grudnia 1998 r. z uwzglednieniem
niezbednych zmian, okreslonych dla catej gminy w dziale
IV niniejszej uchwaly oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice
uchwalonego przez Rade Miejskg w Kisielicach uchwatg
Nr XI1/73/2003 z dnia 12 listopada 2003 r..

§ 2. 1. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) zatacznik Nr 1/1 do 1/6 — nastepujace rysunki zmiany
planu: 1/1 czesci obrebéw: Goryn i Watdowo — skala
1:2000, zatacznik Nr 1/2 cze$¢ obrebu Ogrodzieniec —
skala 1:2000, zatgcznik Nr 1/3 Czesci obrebow:
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todygowo, Galinowo, Limza, Sobiewola, Biskupiczki —
skala 1:5000, Nr 1/4 Czesci obrebéw: tegowo,
Ogrodzieniec, Stary Folwark, Nowy Folwark — skala
1:5000, Nr 1/5 Czes¢ obrebu Trupel — skala 1:1000,
Nr 1/6 Czesci obreboéw: Kisielice, tegowo, Sobiewola,
Limza, todygowo, Biskupiczki — skala 1:5000,

2)zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu,

3)zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
whasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunkéw zmiany jak
w ust. 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem ustalen zmiany planu jest:

l)dla obszaru okreslonego na zalgczniku Nr 1/1 -
ustalenie warunkéw rekreacyjnego wykorzystania
terenu nad jeziorem Gorynskim z czesci obrebow
Goryn i Watdowo,

2)dla obszaru okreslonego na zalgczniku Nr 1/2 -
ustalenie warunkéw realizacji zespolu obiektow
obstugi drogi krajowej nr 16 Olsztyn-Grudzigdz w
miejscowosci Ogrodzieniec,

3)dla obszaru okreslonego na zalgczniku Nr 1/3 -
wyznaczenie granic terendéw ochrony $rodowiska
dotyczacych projektowanego zespotu krajobrazowo-
przyrodniczego i korytarza ekologicznego, zgodnie
z obowigzujgcym Studium w czesci obrebow:
todygowo, Galinowo, Limza, Sobiewola, Biskupiczki,
z wprowadzeniem zakazu zabudowy,

4)dla obszaru okreslonego na zalgczniku Nr 1/4 -
wyznaczenie terenéw ochrony srodowiska
dotyczacych  korytarza  ekologicznego  zgodnie
z obowigzujacym Studium w czesci obrebdéw: tegowo,
Ogrodzieniec, Stary Folwark, Nowy Folwark,
z wprowadzeniem zakazu zabudowy,

5)dla obszaru okreslonego na zalgczniku Nr 1/5 -
ustalenie warunkéw realizacji kgpieliska gminnego w
miejscowosci Trupel nad jeziorem Trupel,

6)dla obszaru okreslonego na zalgczniku Nr 1/6 -

wyznaczenie korytarza dla realizaciji linii
elektroenergetycznej 110kV w czesci obrebow:
Kisielice, tegowo, Sobiewola, Limza, todygowo,

Biskupiczki, z wprowadzeniem zakazu zabudowy.

§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:
1)przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4)wymagania wynikajace
przestrzeni publicznych,

z potrzeb ksztattowania

5)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6)granice i sposoby zagospodarowania terenéw oraz
obiektéw podlegajacych ochronie, w tym narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi,

7)szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8)zasady  obslugi komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej,

realizaciji

9)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1l)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete
niniejsza uchwata,

2)obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar
zmiany planu w granicach okreslonych w 8 1 ust. 1i 2
oraz § 2 ust. 1 pkt 1,

3)rysunku - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki Nr 1/1
do 1/6 jak w § 2 ust. 1 pkt 1,

4),Studium” - nalezy przez to rozumie¢ zmiane studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kisielic uchwalong przez Rade
Miejska w Kisielicach uchwatg Nr VII/51/2007 z dnia
25 kwietnia 2007 r., oraz zmiane studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kisielice, uchwalong przez Rade Miejska w Kisielicach
uchwatg Nr VI1/50/2007 z dnia 25 kwietnia 2007 r.,

5)strefie - nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym
przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w
obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

6)symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,

- oznaczenie literowe - okresla przeznaczenie teren6w,
- o0znaczenie literowe z liczhg - oznacza rézne
warunki zagospodarowania,

7)Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Kisielic,

8)podziale dzialek - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
nowe podzialy geodezyjne w stosunku do granic
nieruchomosci z okresu przed uprawomocnieniem planu,

9)dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potfaci 25 - 45,

10)dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
o dwoch potaciach dachowych symetrycznych
wzgledem siebie o nachyleniu 35° - 45°z mo zliwoscig
realizacji naczétkow, wzajemnego przenikania sie pod
katem prostym z drugim dachem dwuspadowym
pokrywajagcym zadaszenie ryzalitu, kruzganka Ilub
rozbudowanego rzutu budynku w gitab dziaki, z
prawem wykonania w szczytach galeryjek, w potaci
wystawek i okien potaciowych oraz realizacji scianki
kolankowej o wysokosci do 1,2 m, cechg budynkéw z
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dachem dwuspadowym sg ich Sciany szczytowe w
poziomie poddasza,

11)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o
wielu potaciach dachowych, wzajemnie symetrycznych, o
nachyleniu 25 - 40°% z prawem wykonania wystawek,
okien potfaciowych i zadaszenia ryzalitow,

12) gtéwnej kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ kalenice
szerokofrontowe] elewacji wejsciowej budynku,

13)maksimum zabudowy powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki,

14)wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni
posadzonej w gruncie,

15) obiekcie dysharmonizujacym krajobraz - nalezy przez
to rozumie¢ obiekt niezgodny z zasadami
ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt
prowizoryczny lub obiekt wykonany z
nieuszlachetnionych materiatéw odpadowych,

16)modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ zmiany
obiektu budowlanego na rzecz jego unowoczesnienia i
dostosowania do warunkéw okreslonych niniejsza
uchwalg,

19)kondygnacja - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje
nadziemne,

20) zesp6t budynkoéw — nalezy przez to rozumieé¢ wiecej
anizeli jeden budynek,

21)niezbednym korektom — nalezy przez to rozumiec
zmiany wynikajace ze szczegétowosci opracowan
geodezyjnych i istniejacego zagospodarowania,
z wykluczeniem zwezania paséw drogowych,

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Ustala sie rozwdj nastepujacych funkcji dla
poszczegdlnych terenéw w obszarze planu:

1) obstuga turystyki i rekreacji: obreby Goryn, Watdowo,
Trupel, Ogrodzieniec,

2)obstuga drogi krajowej nr 16: Ogrodzieniec,

3)ochrona Srodowiska przyrodniczego: obreby
todygowo, Limza, tegowo, Stary Folwark, Nowy
Folwark, Ogrodzieniec,

4)rozw0j infrastruktury technicznej: obreby Kisielice,
Sobiewola, Limza, Biskupiczki, £ odygowo, tegowo.

2. Rozw¢j funkcji jak w ust. 1 nie ogranicza rozwoju
gospodarki rolnej i lesnej na terenach na ten cel
przeznaczonych, z uwzglednieniem ograniczeh
wynikajacych z niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Zagospodarowanie terendw nastgpuje zgodnie
z ich przeznaczeniem w poszczegolnych strefach przy
spetieniu  warunkdéw podanych w dziale |Ill, z
uwzglednieniem ustalen dzialu Il oraz wszystkich
aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdélnych.

2. Z poszczegolinymi strefami zwigzane sg tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktérych
uwarunkowania okreslajg rozdzialy 4 i 5 niniejszego dziatu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie
elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przylacza 1 urzadzenia
infrastruktury itp.

4. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie
funkcje okreslone dla niej w dziale IIl. Funkcje nie podane
dla poszczegolnych terenéw sg funkcjami wykluczonymi.

5. Ustalenia dziatu 1l obowigzujg dla wszystkich
obiektbw nowych oraz dla obiektow istniejacych
modernizowanych lub przebudowanych.

6. Zasady ustalania linii zabudowy oraz ksztattowania
zabudowy okreslajag poszczegoélne paragrafy dziatu il
z uwzglednieniem § 11 i § 20.

7. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego,
do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze
objetym planem, nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, wymagajacych
obowigzkowo sporzadzenia raportu oddzialywania na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drég, w tym projektowanej wg
Zat.1/6 linii elektroenergetycznej 110kV.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg obiektéw zamieszkania
zbiorowego w przypadku przekroczenia 100 miejsc
noclegowych.

§ 9. 1. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci
wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw, nie moga
przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczag ulic dla ktérych
obowigzujg zasady jak w ust. 4.

3. Sposéb uzytkowania obiektdw i terenow, ktére nie
spelniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2, podlega
likwidacji w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy organ
inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia
obowigzujacych norm.

4. W odniesieniu do drég, dla ktérych
udokumentowane zostanie przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu wg aktualnie obowigzujacych przepisow
prawnych, obowigzuje podjecie dziatah zmniejszajacych
ta ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i
uzytecznosci publiczne;j.

5. Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na
zwiekszeniu dzwiekochtonnosci $cian, dachoéw i okien
budynkéw lub wykonanie stosownych ekranéw.

6. Obowigzek wykonania ustaleh jak w ust. 4 i 5 w
stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
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uprawomocnienia niniejszego planu, cigzy odpowiednio
na zarzadcy drogi.

7. Przy realizacji nowej zabudowy wykonanej po
uprawomocnieniu sie planu, w obszarach narazonych na
wzrastajgce natezenie ruchu, inwestor oraz jego nastepcy
prawni zobowigzani bedg do odpowiedniego zwiekszenia
dzwiekochronnosci budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

§ 10. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte
sg pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce
zasady rozgraniczenia funkciji.

2. Nie wprowadza sie obowigzku ewidencyjnego
oznaczenia linii rozgraniczajacych, jezeli tereny o réznym
przeznaczeniu stanowi¢ bedg jedng wiasnosé.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust. 1 moga ulegaé¢
niezbednym korektom w postepowaniu realizacyjnym, pod
warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegoélnych terendéw i nie naruszy
interesu zadnej ze stron oraz obowigzujgcych norm
prawnych.

4. Podziatéw terenéw dokonuje sie z uwzglednieniem
wielkosci dzialek okreslonych w dziale Ill, granice w
maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem
sytuacji szczegélnych.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

ksztattowania
zwigzanych z

§ 11. 1. Warunki szczeg6towe
architektury dla poszczegolnych stref,
zabudowa, okresla dziat Ill.

2. Ustala sie nastepujace ogoélne zasady ksztattowania
architektury:

1)wszystkie opracowania muszg obejmowaé przedmiot
inwestycji lub modernizacji, tacznie z analizg zwigzkéw
z zabudowg istniejaca i przewidywang planem na
terenach przylegtych,

2)podstawg  okreslenia charakteru architektury i
inspiracjq projektowg dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej
gminy Kisielice,

3)dla obiektéw petnigcych rézne funkcje publiczne,
nalezy zapewnié opracowania projektowe
gwarantujgce dobry poziom dziet architektonicznych,

4)obowigzuje zakaz realizaciji obiektow

dysharmonizujacych krajobraz gminy.

3. W obszarach zmiany planu obowigzuje zakaz
realizacji masztow telefonii komdrkowej oraz elektrowni
wiatrowych.

4. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materiatéw
grozacych skaleczeniem oraz materiatdw odpadowych.
Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog
publicznych 1,5 m na terenach zwigzanych z réznymi
formami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz do
2,2 m dla terenéw produkcyjnych i skladowych, na
terenach sportowych i rekreacyjnych wedtug potrzeb z

zaleceniem wprowadzenia elementow zieleni i
architektury.

matej

5. Ustala sie zakaz realizacji reklam w pasach
drogowych oraz w odlegtosciach mniejszych od ich granic,
jak ustalenia dla nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ROZDZIAL 3
. WZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. W obszarze planu na zatacznikach Nr 1/3,
1/4 i 1/6 ustala sie strefy K ochrony krajobrazowej
historycznych ciggéw drogowych, oznaczonych na
rysunkach, zgodnie ze Studium.

2. W strefach jak w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady:

1)utrzymanie obecnego traktu, jego osi, korony drogi i
pobocza, jezeli wzgledy bezpieczenstwa ruchu i
obowigzujace przepisy szczeg6lne nie wymagajg
wprowadzenia niezbednych korekt drogi,

2)ochrona drzew przydroznych z  obowigzkiem
odtwarzania drzew usuwanych ze wzgledéw
sanitarnych, bezpieczenstwa oraz dla wykonania
niezbednych zjazdéw drogowych; miejsce odtworzenia
drzew wskazuje organ wydajacy zgode na ich
usuniecie w porozumieniu z zarzadca drogi,

3)zmiany stanu istniejacego wymagajg opinii wtasciwego
konserwatora zabytkow.

3. W obszarze planu na zalgczniku Nr 1/3 okresla sie
strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej.

4. W strefach jak w ust. 3 obowigzujg nastepujace
zasady:

1)wszelkie dziatania wymagaja przeprowadzenia petnych
badan archeologicznych, ktérych program okresla
Wojewddzki Konserwator Zabytkow,

2)zakres zmian okre$la Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w oparciu o wyniki badan jak w pkt 1.

5. W obszarze planu na zalgcznikach Nr 1/1, 1/3
okresla sie strefy OW obserwacji archeologicznej
oznaczone na rysunkach.

6. W strefach jak w ust. 5 obowigzujg nastepujace
zasady:

1)wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane ze zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, nalezy
poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami ratowniczymi,

2)zakres badan ratowniczych oraz ich dokumentaciji
okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

§ 13. 1. Okres$la sie granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora  Gorynskiego, oznaczone na
zalaczniku Nr 1/1, zgodnie z obowigzujacym Studium.

2. W obszarze jak w ust. 1 obowigzuje zasada $cistego
podporzadkowania dziatalno$ci gospodarczej, w tym
produkciji rolnej — ochronie srodowiska,

3. Obowiagzujg zasady ochrony wszelkich elementéw
przyrody, zapewnienie mozliwosci swobodnego
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przemieszczania sie roznych form fauny i flory,
zachowanie czystosci wod oraz ograniczenia zmiany
stosunkéw wodnych.

4. W obszarze jak w ust. 1, obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko wymagajacych obowigzkowo sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewzie¢ dla
ktérych taki raport moze by¢ wymagany, w rozumieniu
przepisbw ochrony $rodowiska z wyjatkiem niezbednych
urzadzen i obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
drogami i obiektami zamieszkania zbiorowego.

5. Zakazy jak w pkt 3 dotyczg w szczegdélnosci:

1)realizacji wszelkich inwestycji o charakterze produkcji
przemystowych,

2)realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych
powyzej 15 kV,

3)budowa nowych drég krajowych,

4)organizacji lub budowy ferm zwierzat futerkowych oraz
produkcji zwierzecej opartej o system bezsciotowy,

5)realizacji wysypisk, wylewisk, sktadéw odpadéw oraz
terenéw eksploatacji surowcow,

6)realizacji farm elektrowni wiatrowych,

6. W obrebie obszaru jak w ust. 1 obowigzuje
likwidacja wszelkich zrodet zagrozen dla srodowiska.

§ 14. 1. Ustala sie granice zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, oznaczonego na zatgczniku Nr 1/3,
zgodnie z obowigzujagcym Studium.

2. Zesp6t jak w ust. 1 jest potencjalnym obszarem
chronionego krajobrazu.

3. W obrebie zespotu jak w ust. 1 obowigzujg ustalenia
§ 13 dotyczacego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Gorynskiego.

§ 15. 1. Ustala sie przebieg korytarzy ekologicznych,
oznaczonych na zalgcznikach Nr 1/3, 1/4 i 1/6 zgodnie z
obowigzujgcym Studium.

2. W obszarach jak w ust. 1 nalezy zapewni¢
mozliwo$s¢ swobodnego przemieszczania sie zwierzat
i innych elementéw przyrody.

3. W obrebie obszaréw jak w ust. 1 ustala sie
nastepujace zasady:

1) ochrona wszystkich elementéw przyrody,

2)zakaz realizacji nowej zabudowy, w tym zagrodowej oraz
wszelkich obiektéw i urzadzen uniemoZliwiajacych
przemieszczanie sie elementow przyrody,

3)realizacje mostéw jako ekologicznych tj. dostosowanie
przeset i obudowy cieku dla potrzeb przemieszczania
réznych form fauny,

4)wycinke drzew i krzewow ogranicza sie do zabiegéw
sanitarnych oraz do usuniecia sztuk, ktore stanowig
zagrozenia oraz ograniczajagcych melioracyjne prace
konserwatorskie (wylgcznie jednostronnie i przemiennie).

5)przy regulowaniu poziomoéw wody nalezy uwzglednié¢
potrzeby fauny i flory,

6)zachowanie czystosci wod oraz ograniczenia zmiany
stosunkéw wodnych.

7)zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen.

§ 16. 1. Ustala sie na zatgcznikach Nr 1/3 i 1/6 granice
projektowanych uzytkéw ekologicznych.

2. Dla terenéw jak w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢
niezbedne badania przyrodnicze celem prawnego
ustanowienia uzytkéw ekologicznych.

3. Do czasu prawnego ustanowienia uzytkéw
ekologicznych obowigzuje zakaz wprowadzania zmian
uzytkowania terendw z ochrong istniejgcych podmokiych
tak, mokradet i zarosli.

4. Uzytek pokazany na zalgczniku Nr 1/6 po pétnocnej
stronie miasta Kisielice, stanowi zrédto zasilania jeziora
miejskiego w czysta wode.

§ 17. 1. Ustala sie tereny stanowigce obszary
bezposredniego  zagrozenia  powodzig ~ oznaczone
symbolem ZZ na zalgcznikach Nr 1/3, 1/4 i 1/6.

2. Tereny jak w ust. 1 znajdujg sie wzdtuz rzeki Gardega.
3. Na terenach jak w ust. 1 zabrania sie:

1)lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2)gromadzenia  $ciekdw, odchodow  zwierzecych,
srodkow chemicznych, a takze innych materiatow,
ktdre moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw, tym w szczegdlnosci
ich sktadowania,

3)wykonywania urzadzeh wodnych oraz wznoszenia
innych obiektéw budowlanych,

4)sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantaciji
wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,

5)zmiany uksztattowania terenu, z wyjatkiem robot

zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem waéd.

4. Wszelkie dziatania na terenach jak w ust. 1
wymagajg uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej.

§ 18. 1. Ustala sie obszar lasu wodochronnego,
oznaczony na zatgczniku Nr 1/5.

2. Granica obszaru jak w ust. 1 moze ulega¢ korektom
w planach urzagdzenia laséw.

3. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje umacnianie
skarp i stokdw celem przeciwdziatania zjawiskom eroz;ji.

4. Dla terenu jak w ust. 1 ustala sie zakaz penetracji
przez masowa turystyke poza oznaczong sciezka.
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§ 19. 1. Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody,
oznaczonych na zatgczniku Nr 1/3.

2. Pomniki jak w ust. 1 stanowig aleje pomnikowych
drzew debu w sasiedztwie ktorych obowiazuje:

1) Scista ochrona systemu korzeniowego oraz korony drzew,

2)nakaz wykonania specjalistycznych zabezpieczen w

przypadku prowadzenia sieci podziemnych w
sagsiedztwie korzeni,
3)ograniczanie powierzchni utwardzonych.
ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 20. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw

oznaczonych symbolami KD i pochodnymi - na funkcje
drdg publicznych.

2. Ustala sie nizej podane klasy drég jak w ust. 1, ich
symbole oraz minimalne normatywne szerokosci paséw
drogowych jako podstawe do oznaczen na rysunkach:
1)KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

rezerwa pasa drogowego na rozwigzania docelowe - 80 m,

2) KDG - droga gtéwna, dwa pasy ruchu, pas drogowy - 30 m,
3) KDZ - droga zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy - 20 m,
4) KDL - droga lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy 15 m,

5)KDD - droga dojazdowa, dwa pasy ruchu,
pas drogowy dla drég 15 m, dla ulic 12 m.

3. Ustala sie drogi ruchu wewnetrznego oznaczone
symbolem KDW oraz ciggi pieszo-jezdne o symbolu KDpj
w gabarytach jak na rysunku. Ulice dojazdowe
wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne stanowig wtasnosé
lub wspotwtasnos¢ zainteresowanych stron. W sytuacji
uzasadnionej interesem publicznym mogg one stanowic
whasnos¢ gminy.

4. Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych
uwzgledniajg mozliwos¢ i potrzeby realizacyjne drég i sg
obowigzujace z uwzglednieniem ust. 5.

5. Dopuszcza sie poszerzenie paséw drogowych jak
na rysunkach, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki i nie
zostanie naruszony interes stron.

6. Wykonanie ciggdéw pieszych nieokreslonych na
rysunku, uznaje sie za zgodne z planem, jezeli nie
zostanie naruszony interes stron.

7. W obrebie paséw drogowych drég KDGP, KDG,
KDZ, KDL obowigzuje zakaz ustawiania reklam i
wszelkich informacji nie zwigzanych z systemem znakéw
drogowych, jezeli zarzadca drogi nie postanowi inacze;j.

8. Ustala sie obowigzek s$cistego przestrzegania, przy
modernizacji i projektowaniu drég, zasad ochrony systemu
melioracyjnego. Jego naruszenie wymaga przebudowy
systemu z analizg catego obstugiwanego obszaru.

§ 21. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkéw, dla poszczegoélnych klas drog liczone
od granicy pasa drogowego

1)droga gtébwna ruchu przyspieszonego KDGP
w obszarze zabudowanym 10 m, poza terenem
zabudowanym 25 m,

2)droga gtéwna lokalna KDL - 8 m w obszarze
zabudowanym i 20 m poza terenem zabudowanym,

3)droga dojazdowa KDD - 6 m w obszarze

zabudowanym i 15 m poza terenem zabudowanym.

2. Dla terenéw, dla ktérych nie okresla sie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujga przepisy
prawa budowlanego.

3. Uszczego6towienie zasad obowigzywania linii
zabudowy ustala sie w dziale IlI.

§ 22. 1. Ustala sie zasady organizacji dojazdéw w
obrebie terenéw do zabudowy jak na zatgczniku Nr 1/2.

2. Dojazdy wykonuje sie z ulic i drég o nizszej klasie,
znajdujgcych sie w sagsiedztwie zabudowy.

3. Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastgpi¢ w
sytuacjach szczegdlnych, za zgodg zarzadcy drogi.

4. Dojazdy pozostajg wlasnoscig wiasciciela terenu.

5. Funkcje dojazdéw bezposrednich petnig ulice
dojazdowe, drogi ruchu wewnetrznego oraz ciggi pieszo-
jezdne.

§ 23. 1. Ustala sie lokalizacje terenéw obstugi drogi,
oznaczone symbolem KDU na zatgczniku Nr 1/2.

2. W obrebie terenéw jak w ust. 1 ustala sie mozliwos¢
budowy stacji paliw, obiektow ustug serwisowych i
gastronomicznych jako funkcje podstawowe realizowane.

3. Ustala sie, ze dojazdy do ter. jak w ust. 1 nastepuja
z drég dojazdowych wigczonych do drogi KDGP poprzez
istniejace skrzyzowanie, bez prawa bezposredniego
zjazdu z drogi KDGP.

4. Wykonanie dojazdu nastepuje za zgoda wlasciwego
zarzadcy drogi.

5. W obrebie terendw jak w ust. 1 obowigzujg zasady
realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu Ill.

§ 24. 1. Ustala sie lokalizacje parkingu oznaczonego
symbolem KDP na zatgcznikach Nr 1/1 i 1/5.

2. Ze wzgledu na blisko$¢ jeziora nawierzchnie
parkingu nalezy wykonaé¢ jako petng z systemem
lokalnego odprowadzania wod opadowych do gruntu
poprzez urzadzenia podczyszczajace.

3. Dojazd do parkingu z drogi dojazdowej KDD.

§ 25. 1. Ustala sie lokalizacje fragmentow gtéwnych
drég rowerowych na zalgcznikach 1/2 i 1/6 zgodnie z
obowigzujgcym Studium.

2. Minimalna szerokos¢ drogi rowerowej - 2,4 m.

3. Szeroko$¢ pasow drogowych
postepowaniu realizacyjnym.

ustala sie w
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4. Realizacja innych drég rowerowych nie stanowi 1) odcinkowe nasadzenia jednostronne
naruszenia ustalen planu.
2) zagwarantowanie mozliwosci pracy sprzetu

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUK TURY

§ 26. 1. Ustala sie, ze wyposazenie obszaru planu w
infrastrukture techniczng bedzie realizowane wg ustalen
niniejszego rozdziatu.

2. Zabudowe istniejaca i projektowang nalezy
wyposazac w infrastrukture wg nastepujacych zasad:

1)kazdy budynek mieszkalny i ustugowy nalezy
wyposazy¢ w instalacje wody, kanalizacji sanitarnej,
energii elektrycznej i ogrzewania,

2)instalacje jak w pkt 1 moga by¢ oparte o rozwigzania
indywidualne lub przytacza do systemu publicznego, z
uwzglednieniem ustalen %28,

3)rozwigzania indywidualne musza uwzglednia¢ zasady
petnej ochrony srodowiska,

A)budynki i tereny nalezy wyposazyé w pojemniki do
zbierania i segregowania nieczystosci statych i odpadow.

3. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej to
sie¢ infrastruktury technicznej nalezy projektowaé i
realizowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1)tworzy¢ lokalne korytarze infrastruktury technicznej, w
oparciu o pasy drogowe,

2)wykluczy¢ z lokalizacji sieci pasy drég krajowych i
wojewodzkich z wyjatkiem obszaréw zabudowanych
oraz przypadkéw szczeg6inych,

3)wyklucza sie prowadzenie linii napowietrznych ukosnie
przez pola oraz przez uzytki ekologiczne,

4)sieci podziemne lokalizowaé 2z uwzglednieniem
ochrony systemu korzeniowego drzew przydroznych,

5)w obrebie obszaréw projektowanych zmian planu
gminy i miasta wyklucza sie realizacje masztoéw i wiez
dla telefonii komorkowej i radiolinii.

§ 27. 1. Ustala sie petng ochrone istniejacego systemu
melioracji funkcjonujacego w obszarze planu.

2. Wszelkie zmiany w systemie jak w ust. 1 mogg byé¢
prowadzone w oparciu 0 programy modernizacji,
uwzgledniajace przeznaczenie terenéw ustalone niniejszg
uchwala, opracowane i uzgodnione w oparciu o przepisy
szczegolne.

3. Na obszarach objetych réznymi formami ochrony,
wszelkie zmiany i modernizacje systemu, jak w ust. 1,
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ podpietrzania dla potrzeb
malej retencji, istniejacych jezior i zbiornikéw, pod
warunkiem nieograniczenia cech uzytkowych
wyznaczonych kapielisk oraz nienaruszenia zasad
ochrony wyznaczonych obszaréw przyrodniczych.

5. Ustala sie nastepujaca zasade nasadzen wzdtuz
rowow i kanatéw melioracyjnych:

mechanicznego przy czyszczeniu i renowaciji.

§ 28. 1. Ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa na terenach objetych zmiang planu w
miejscowosciach Goryn, Ogrodzieniec i Trupel znajduje
sie w zasiegu gminnej aglomeracji zbiorczej kanalizacji
sanitarnej, ustanowionej przez Wojewode Warminsko-
Mazurskiego, ktéra funkcjonowaé¢ bedzie w oparciu o
oczyszczalnie $ciekéw Kisielicach.

2. Ustala sie obowigzek realizacji indywidualnych
urzadzen unieszkodliwiania $ciekbw w miejscowosciach
nie objetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
Urzadzenia te musza spetniaé obowigzujace normy
ochrony srodowiska.

3. Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw
nieoczyszczonych do gruntu, rowéw melioracyjnych i wéd
otwartych w ramach petnej ochrony srodowiska.

4. Do czasu zrealizowania zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej w obrebie aglomeraciji jak w ust. 1, w
poszczegdinych miejscowosciach dla obiektow
realizowanych w oparciu o niniejszg uchwate, dopuszcza
sie wykonanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
pod warunkiem uzyskania  prawnej gwarancji
bezpiecznego transportowania $ciekbw do gminnej
oczyszczalni w Kisielicach. Obowigzuje zaprojektowanie
rozwigzan gwarantujacych tatwe podtgczenie do systemu
gminnego. Poditgczenie wszystkich obiektéw do zbiorczej
kanalizacji, po jej zrealizowaniu jest obowigzkowe, jezeli
przepisy szczegélne nie stanowig inaczej.

§ 29. 1. Ustala sie,
zaopatrzenia obszaru gminy w wode
wodociggow gminnych.

ze podstawowym Zrédiem
jest system

2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczajg mozliwosci realizaciji
ujec¢ lokalnych.

§ 30. 1. Ustala sie, ze kanalizacja deszczowa
funkcjonowaé¢ bedzie wylgcznie w oparciu o rozwigzania
lokalne powigzane z systemem melioracyjnym.

2. Ustala sie, ze wszystkie podiaczenia kanatéw
deszczowych do woéd powierzchniowych muszg by¢
wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce — stosownie
do skali i rodzaju zanieczyszczenh.

§ 31. 1. Ustala sige, ze podstawowym sposobem
zaopatrzenia w ciepto bedg zrédta lokalne.

2. Nalezy dazy¢ do eliminowania
systeméw opartych o paliwo state.

tradycyjnych

3. Wszelkie zrédta ciepta muszg spetnia¢ warunki w
zakresie ochrony srodowiska.

DZIAE I
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH
ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1 .
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH NA
ZAL ACZNIKU NR 1/1

§ 32. 1. Funkcja podstawowa: o$rodek rekreacyjny.
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2. Funkcje terenéw sktadowych:

1)UR — tereny zabudowy rekreacyjnej - wykorzystanie
wg hastepujacych wariantow:

a) osrodek rehabilitacyjny dla oséb niewidzacych i
stabowidzacych z zabudowa mieszkaniowg dla
obstugi,

b) hotel wypoczynkowy,

c) zabudowa rekreacyjna na pojedynczych dziatkach
1000-3000 m2,

2)URZ -zaplecze dla funkcji jak w pkt 1 lub wigczenie do
funkcji jak w pkt 1,

3)US — kagpielisko i przystan wodna dostosowana do
realizowanej funkcji wg pkt 1, strefa przybrzezna /linig,
przerywang/ do bagrowania i nawiezienia piasku,
strefa wodna /linia przerywana/ do realizacji
pomostéw, dopuszcza sie realizacje budynku dla
potrzeb zaplecza kapieliska i przystani.

4)ZR - zielen rekreacyjna dostosowana do wybranej
funkcji wg pkt 1, zakaz realizacji zabudowy, dopuszcza
sie wykonanie altan, wiat, pergoli itp. elementéw
architektury ogrodowej,

5)ZN - zielen naturalna, dopuszcza sie zabiegi sanitarne
i mozliwos¢ realizacji Sciezek o nawierzchni gruntowej,
zakaz zabudowy,

6)R — teren rolny do wykorzystania wg naturalnej
predyspozycji, zakaz zabudowy,

7)YWS — rowy melioracyjne, pielegnacja wg zasad
utrzymywania systemu melioracyjnego, przepusty
dopuszczalne po uzgodnieniach z wilasciwg stuzbg
melioracyjna,

8)KDP - parking z mozliwosciaq przeznaczenia na
ladowisko helikopteréw obowigzujg ustalenia § 24,
przy realizacji wariantu funkcji wg pkt 1c mozliwosé
wigczenia terenu do zabudowy rekreacyjnej na
pojedynczych dziatkach.

3. Ochrona srodowiska
Teren w calosci znajduje sie w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Jeziora Gorynskiego — obowigzujg ustalenia § 13.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Teren w calosci znajduje sie w obszarze strefy obserwaciji
archeologicznej OW - obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5, 6.

5. Infrastruktura techniczna
Obowigzuja ustalenia § 26 do 31.

6. Komunikacja
Obowigzuja ustalenia § 20 ust. 1, 2 pkt 5, 4, 5, 6.

7. Zasady realizacji zabudowy
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w zataczniku Nr 1/1,
b)wysokos¢ zabudowy:
zamieszkania zbiorowego -2-3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe max. 12 m, scianka kolankowa
wysokosci do 1,2 m,

zabudowa mieszkaniowa, zabudowa rekreacyjna na
pojedynczych dzialkach, zabudowa pomocnicza,

przystan - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
max. 9,5 m, scianka kolankowa wysokosci do 1,2 m.

c) dachy:

- budynki mieszkaniowe i rekreacyjne — dachy
dwuspadowe z dopuszczeniem $cianki kolankowej
do 1,2 m, pochylenie 40° z tolerancjg 10°,

budynki gospodarcze i ustugowe dachy
dwuspadowe, pochylenie 30° z tolerancjg 10°,

d) powierzchnia dzialki biologicznie czynna:
- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa — 60%,
zabudowa rekreacyjna — 70%.

ROZDZIAL2
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/2

§ 33. 1. Funkcja podstawowa: zespot obiektéw obstugi
drogi krajowej nr 16 Olsztyn-Grudzigdz.

2. Funkcje terenéw sktadowych:
1) UT — teren lokalizacji hotelu przydroznego lub zajazdu

z obowigzkiem zabezpieczenia akustycznego obiektu
staraniem i na koszt inwestora,

2)KDU - teren lokalizacji stacji paliw, ustug serwisowych
i gastronomicznych z uwzglednieniem ustalen § 23,
Zz obowigzkiem zabezpieczenia terenéw R przed
skazeniem,

3)ZlI — zieleh izolacyjna, dostosowana charakterem do
ochrony akustycznej i sanitarnej obiektéw na terenie UT,

4)ZN - zielen naturalna, obowiazujg zabiegi pielegnacyjne
i sanitarne,

5) R - tereny rolne do wykorzystania naturalnej predyspozyciji,
zakaz zabudowy.

3. Ochrona srodowiska
Nie ustala sie warunkow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Nie ustala sie warunkow.

5. Infrastruktura techniczna
Obowigzuja ustalenia § 26 do 31.

6. Komunikacja
Obowigzujg ustalenia § 20 ust. 1 do 8.

7. Zasady realizacji zabudowy
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w zatgczniku Nr 1/2,
b)wysokos¢ zabudowy:

obiekty stacji paliw - 1 kondygnacja, wysokos¢ wg
potrzeb technologicznych,

- budynek hotelu — do 3 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe max. 12 m,
- budynek zajazdu - 2 kondygnacje, w tym

poddasze uzytkowe max. 9,5 m,

c) dachy:
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- obiekty stacji paliw - wg rozwigzan indywidualnych,

- hotel lub zajazd — dach dwuspadowy ze Sciankg
kolankowg do 1,2 m Iub dach wielospadowy,
pochylenie potfaci 40°z tolerancjg 10°

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- lokalizacja stacji paliw — minimum 30%,
- lokalizacja hotelu lub zajazdu — minimum 50%.

ROZDZIAL3
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAL ACZNIKACH NR 1/3 1/4

§ 34. 1. Funkcja podstawowa: ochrona srodowiska z
zakazem realizacji nowej zabudowy w obrebie
okreslonych granic:

a)zatacznik Nr 1/3 — dla projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego i korytarza ekologicznego,

b) zatacznik Nr 1/4 - dla korytarza ekologicznego.
Funkcje terendw sktadowych:

1) MU - istniejgca zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa w miejscowosciach: Limza i Stary
Folwark z prawem do modernizacji z zachowaniem
cech architektury,

2) P —istniejgca zabudowa produkcyjna i skladowa w
miejscowosci Stary Folwark z prawem do
modernizacji z zachowaniem cech architektury,

3) RO - istniejace ogrodki przydomowe do adaptacii,

4) ZL — adaptowane tereny laséw,

5) ZLz - tereny projektowanych zalesien,

6) ZP — adaptowany park,

7) ZC — nieczynny cmentarz historyczny,

8) ZN - zielen naturalna,

9) R —tereny rolne,

10) WS — r6zne formy wod $rédlgdowych.

3. Ochrona srodowiska
Obowigzujg ustalenia okreslone w:

§ 14 - w zakresie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
§ 15 - w zakresie korytarzy ekologicznych,

§ 16 - w zakresie uzytkdw ekologicznych,

§ 17 - w zakresie obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia,

§ 19 - w zakresie ochrony pomnikow przyrody.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Obowigzujg ustalenia okreslone w:

§ 12 - w zakresie ochrony krajobrazowej, ochrony
archeologicznej i obserwaciji archeologiczne;j.

5. Infrastruktura techniczna

a)w obszarze okreslonym wg ust. 1 nie przewiduje sie
uzbrojenia sieciowego,

b)w przypadku koniecznosci nowych realizacji nalezy
spemi¢ warunki okreslone w § 26 ust. 3, § 27, § 28
ust. 2, 3, § 30, § 31.

6. Komunikacja
Obowigzuja ustalenia § 20.

7. Zasady realizacji zabudowy

a)istniejagca zabudowa w obszarze okreslonym wg ust. 1
moze by¢ modernizowana z zakazem zmiany cech
architektury,

b) modernizacja nie dotyczy obiektéw dysharmonizujacych
krajobraz, ktore ulegajg likwidaciji.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/5

§ 35. 1. Funkcja podstawowa: kapielisko gminne.
2. Funkcje terenéw sktadowych:

1)US — kapielisko i przystan wodna, strefa przybrzezna
llinia przerywana/ do bagrowania i nawiezienia piasku,
strefa wodna /linia przerywana/ do realizacji
pomostéw, znajdujacy sie w obrebie kapieliska
starodrzew podlega ochronie z dopuszczeniem
zabiegbw sanitarnych, dopuszcza sie realizacje
budynku dla potrzeb zaplecza kapieliska i przystani,

2)ZL — istniejacy las w czesci potnocnej — o funkcji lasu
wodochronnego,

3)ZR - zielen rekreacyjna, ktorg nalezy dostosowa¢ do
funkcji zielonego zaplecza kapieliska oraz jego izolacji
od parkingu i dogi dojazdowej,

4)ZN - zielen naturalna, ktérg nalezy dostosowa¢ do
kapieli stonecznych, z wyjatkiem odcinka wzdtuz drogi
dojazdowej,

5)WS — woda $rédlgdowa — jezioro Trupel, fragment
przy kapielisku zwigzany bedzie z czescig piaszczysta
i pomostami.

3. Ochrona srodowiska
Teren w calosci znajduje sie w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Jeziora Gorynskiego — obowigzujg ustalenia § 13.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Teren graniczy ze strefg ochrony krajobrazu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 1, 2.

5. Infrastruktura techniczna
Obowigzuja ustalenia § 26 do 31.

6. Komunikacja
Obowigzujg ustalenia § 20 ust. 1, 2 pkt 5, 4, 5, 6.

7. Zasady realizacji zabudowy

a)nieprzekraczalna linia zabudowy jak w zataczniku
Nr 1/5, dotyczy wytacznie obiektéw dla obstugi
kapieliska — w obrebie planu obowigzuje zakaz
realizacji innej zabudowy,

b)wysokos¢ zabudowy i dachy:

- dla budynku przystani: budynek parterowy
wysokos$¢ max. 6 m z dachem indywidualnym lub
dwukondygnacyjny z dachem wielospadowym w
tym poddasze uzytkowe wysoko$¢ max. 9,5 m,
nachylenie 40°z tolerancj g 10°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%.
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ROZDZIALS
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/6

§ 36. 1. Funkcja podstawowa: korytarz techniczny dla linii
elektroenergetycznej 110kV — z GPZ Kisielice do tasina, w
ktérej obowigzuje zakaz zabudowy. Szczegolowy przebieg
osi trasy ustali¢ w obrebie korytarza technicznego w oparciu
0 analizy uwarunkowan terenowych, z zachowaniem
minimum 40m odleglosci od krawedzi drogi krajowej nr 16
oznaczonej symbolem KDGP.

2. Funkcje terenéw sktadowych:
W obszarze wyznaczonego korytarza wszystkie tereny
zachowujg swoja dotychczasowg funkcje z wylgczeniem
mozliwosci realizacji zabudowy /zagréd rolniczych/.

3. Ochrona $rodowiska
W obszarze obowigzujg ustalenia § 15, 16, 17.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
W obszarze obowigzujg ustalenia § 12 ust. 1, 2.

5. Infrastruktura techniczna
Obowigzuja ustalenia § 26 ust. 3, § 27, § 28 ust. 2, 3,
§ 27, § 28 ust. 2, 3, § 30, § 31 w przypadku realizacji sieci
przechodzacych przez teren korytarza.

6. Komunikacja
W obszarze obowigzujg ustalenia § 20.

7. Zasady realizacji zabudowy
Nie dotyczy.

DZIAL IV
PRZEPIS Y KONCOWE

§ 37. 1. Ustala sie, ze w obszarze objetym zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kisielice, okreslong niniejsza uchwalg oraz
rysunkami jak w § 2 ust. 1 - tracg waznos$¢ ustalenia
uchwaly Rady Miejskiej w Kisielicach Nr 111/15/98 z dnia
16 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kisielice oraz
uchwaly Rady Miejskiej w Kisielicach Nr XII/73/2003
z dnia 12.11.2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice.

2. Burmistrz okresli na rysunkach planéw jak w ust. 1
granice terendéw objetych zmianami, w obrebie ktérych
obowigzywaé bedzie niniejsza uchwala oraz aktualnie
obowigzujgce granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Gorynskiego.

3. Na pozostalym obszarze gminy obowigzywaé
bedzie uchwata Rady Miejskiej w Kisielicach Nr 111/15/98
z dnia 16 grudnia 1998 r. z uwzglednieniem ustalen § 38.

§ 38. 1. W celu ujednolicenia postepowania na
obszarze calej gminy oraz zapewnienia zgodnosci
z obowigzujacym Studium, wprowadza sie nizej podane
zmiany w tresci uchwaly Rady Miejskiej w Kisielicach
Nr 111/15/98 z dnia 16 grudnia 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kisielice:

1)w § 18 ust. 3 po stowie ,,...kolankowsa...” dopisuje sie
~wysokosci do 1,2 m”;

2)w 8 18 ust. 3 dopisuje sie nastepujace punkty:

»3) obiekty produkcyjne i skiadowe - dachy wg
rozwigzan indywidualnych’
projektowane nowe zespoly zabudowy
rekreacyjnej, realizowane wg jednolitych form
architektonicznych dachy wielospadowe —
pochylenie potfaci 30°z tolerancjg 10°7;

4)

3)w § 21 skreéla sie tre$¢ ust. 1 i zastepuje nastepujgcym:
»L. Ustala sie nastepujace wysokosci zabudowy:
1) zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i rekreacyjna
— 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

2) zabudowa wustugowa i wielorodzinna - do
3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
3) zabudowa produkcyjpa i magazynowa «—

1 kondygnacja, nie wyzej jak 10 m, z wyjatkiem
obiektow technologicznych realizowanych wg
indywidualnych potrzeb.”;

4)w § 22 skresdla sie treS¢ ust. 7 i zastepuje nastepujgcym:

.7. Urzadzenia energii wiatrowej dopuszcza sie na
terenach rolnych z nastepujacymi ograniczeniami:

1) wylacza sie z lokalizacji Obszar Chronionego
Krajobrazu Jeziora Gorynskiego, wg granic jak w
Studium, tereny uzytkéw ekologicznych, teren
zespotu  przyrodniczo-krajobrazowego, tereny
korytarzy ekologicznych, tereny stref ochrony
konserwatorskiej z wyjatkiem strefy OW,

ustala sie nastepujagce minimalne odlegtosci
dla ich wiez:

a) od pasa drogi krajowej — 200 m, jezeli taczna
wysokos¢ przekracza 200 m, obowigzuje pkt b,
od pozostatych drég publicznych i linii
napowietrznych - wysokosci wiezy plus
promien $migiet (strefa upadku),

od zabudowan mieszkalnych istniejgcych oraz
granicy terenéw projektowanych na funkcje
mieszkaniowe 400 m (ochrona przed
hatasem), jezeli badania nie wykazg potrzeby
zwiekszenia odlegtosci,

od stref ochrony konserwatorskiej z wyjatkiem
strefy OW — 200 m,

od lasow, zieleni $rédpolnej, mokradet, bagien i
innych terendw mozliwego gniazdowani ptakéw
— W oparciu o badania $rodowiska oraz
ustalenia raportu oddziatywania na srodowisko
(jezeli bedzie wymagany),

od miejsc gniazdowania ptakoéw — odlegtosé
okresla sie na podstawie wnioskéw z badan
ornitologicznych lub na podstawie wnioskéw z
raportu oddziatywania farm na srodowisko,
elektrownie wiatrowe matej mocy, na potrzeby
gospodarstw rolnych, wymagaja indywidualnych
ocen z uwzglednieniem ochrony ludzi i
Srodowiska,

w obszarze zrealizowanych elektrowni wiatrowych
wprowadza sie zakaz wykonywania wszelkigj
zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi i zwierzat w
zasiegu minimum 400 m od wiez, jezeli badania
negatywnego oddziatywania hatasu nie wykaza
potrzeby zwiekszenia tej odlegtosci,

GPZ na potrzeby poszczegolnych farm elektrowni
wiatrowych, nalezy lokalizowa¢ w ich obszarze pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu,

linie przytaczeniowe WN do obiektéw krajowej sieci
energetycznej, nalezy prowadzi¢ rownolegle do
istniejgcych linii lub drog;

2)

b)

c)

d)

9)

3)

4)

5)
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5)w 8 53 ust. 3 dopisuje sie pkt 14 o tresci:
»14) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanych dziatek pod zagrody 3000 m2”;

6)* w 8 53 ust. 3 dopisuije sie pkt 15 o tresci:

»15) dopuszcza sie w bezposrednim sasiedztwie
zagréd istniejgcych, mozliwos¢ realizacji budynkéw
jednorodzinnych na dziatkach o powierzchni do 0,5 ha
na gruntach klasy Il i wyzszych oraz 1,0 ha na
pozostatych gruntach z uwzglednieniem zasad ich
budowy, okreslonych w rozdziale 2, dziat Il oraz z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw w zakresie
odlegtosci od drég i ochrony akustycznej budynkéw
mieszkalnych”;

7)w § 55 dopisuje sie ust. 7 i 8 o tresci:

.. Ustala sie minimalne wielkosci

wyznaczonych dziatek pod zabudowe:
jednorodzinng w zwartej zabudowie - 500 mz,
jednorodzinng na nowych terenach - 800 mz,
mieszkaniowo-ustugowg z ustuga wolnostojaca -
1500 m?,
mieszkaniowo-ustugowg z ustuga wbudowang -
800 m2,
pojedyncze budynki wielorodzinne - 2000 m2,
inna zabudowa - wg indywidualnych potrzeb,
w  szczegOlnie  uzasadnionych  przypadkach
dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek wyzej
okreslonych, jezeli wigze sie to z uzupetieniem
istniejgcej zabudowy lub warunkami terenowymi.
8. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek
biologicznie czynne:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 50%,
2) zabudowa jednorodzinna - 60%,
3) ustugowa - 30%";

dla nowo

8)w 8 56 dopisuje sie ust. 10 o tresci:
»,10. Ustala sie minimalng powierzchnie dzialki
biologicznie czynna dla zabudowy rekreacyjnej - 70%”;

9)w § 57 dopisuje sie ust. 6 o tresci:
.06. Ustala sie minimalng powierzchnie dzialki
biologicznie czynng dla zabudowy produkcyjnej i
sktadowej - 30%".

§ 39. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36

ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

* Rozstrzygniecie nadzorcze PN.0911-284/09 z dnia 21 sierpnia 2009 r.

przestrzennym, ustala sie nastepujace jednorazowe optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw okreslonych na zatacznikach Nr 1 2 - 30%,

2)dla terenéw okreslonych na zatagcznikach Nr 3, 4, 5, 6 -
nie ustala sie.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne.

3. Opfaty sg pobierane jednorazowo w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

4. Ustalenia ust. 1 obowigzujg w okresie pieciu lat od
dnia uprawomocnienia planu.

§ 40. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu (Dz. U. z 2004 r.
Nr 178, poz. 1841) ustala sie przynalezno$é ustalonych
funkcji terenéw do poszczegdinych terenéw
klasyfikowanych wg dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1)W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemieslniczymi:
1) MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2) W grupie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem:
1) U T - tereny zabudowy ustug turystycznych
2) U R - tereny zabudowy rekreacyjnej
3) U S - tereny sportu i rekreacji.

3)Pozostale grupy wg Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu (Dz. U. z 2004 r.
Nr 178, poz. 1841) nie wystepuja.

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Kisielic.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kisielicach
Janusz S. Wiecek
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV11/32/2009
Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia 24 czerwca 2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Kisielice.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania pr zestrzennego gminy i miasta Kisielice wylo  zony byt do
publicznego wgl adu w terminie od 6.05.2009 r. do 28.05.2009 r.

Na dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie 18.05.2009 r. ztozono nastepujace uwagi:
1. IBERDROLA RENEWABLES, reprezentowana przez pana tukasza Dylik
tre$¢ uwagi: mozliwos¢ lokalizacji przy budowie farm wiatrowych stacji GPZ
tre$¢ uwagi: mozliwos¢ budowy linii przytaczeniowych wysokiego napiecia do obiektéw krajowej sieci energetycznej
rozstrzygniecie: uwzgledniono
Uwaga zostata zatozona na pismie dnia 8 czerwca 2009 r.

2. pan Leszek Linda
tre$¢ uwagi: mozliwosé lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem T — 7 w obowigzujacym planie zabudowy letniskowej
nad Jeziorem Gorynskim w miejscowosci Waldowo.
rozstrzygniecie: nieuwzglednione
uzasadnienie: wnioskowane tereny znajdujg sie poza obszarem opracowania planu

3. pan Zygmunt Pilarek
tre§¢ uwagi: mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Sobiewola na terenach
oznaczonych symbolem T-2 w obowigzujacym planie.
rozstrzygniecie: nieuwzglednione
uzasadnienie: wnioskowane tereny znajdujg sie poza obszarem opracowania planu

Poza uwagami jw. w wyznaczonym terminie do 12.06.2009 r. nie ztozono uwag.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV11/32/2009

Rady Miejskiej w Kisielicach

z dnia 24 czerwca 2009 r.
Rozstrzygni ecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrast ruktury technicznej, nale zacych do zada n wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenéw obj etych zmian @ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kisi elice.

1. Ustalenia planu nie zmieniajg zasad funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy zapisanych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kisielice.

2. Do zadan podstawowych gminy Kisielice nalezy:

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie catej gminy (w tym terenéw objetych zmiang planu) odprowadzajacej scieki
do oczyszczalni na terenie miasta Kisielice, zgodnie z zasiegiem gminnej aglomeracji zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego,

- doprowadzenie sieci wodociagowe]j do terenéw nowoprojektowanej zabudowy,

- realizacji kgpieliska w miejscowosci Trupel wraz z parkingiem, drogg dojazdowag oraz niezbedna infrastruktura.

3. Rozstrzygniecie.
- kolektor kanalizacji sanitarnej oraz inne, niezbedne sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w wzdtuz drég istniejacych,

- uzbrojenie terenéw nalezy wtaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach budzety gminy,

- nalezy podjg¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rodkéw pomocowych
przy wspétpracy z gminami sasiednimi.



