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.13.01. Obowigzuje petne zachowanie istniejgce;j
zieleni wysokiej oraz zachowanie istniejgcego
uktadu skweru miejskiego z zapewnieniem petl-
nej dostepnosci dla niepetnosprawnych.

13.02. Obowigzuje petne zabezpieczenie miejsc
parkingowych z dopuszczeniem parkowania
wzdtuz pierzei placu. Dopuszcza sie odstepstwo
od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy
i powierzchni placowej. Nalezy zachowac istnie-
jacy stan zainwestowania z dopuszczeniem loka-
lizowania tymczasowych obiektow budowlanych
przeznaczonych do czasowego uzytkowania”

zastepuje sie brzmieniem:

»,13.01. Obowigzuje petne zabezpieczenie miejsc
parkingowych z dopuszczeniem parkowania
wzdtuz pierzei placu. Dopuszcza sie odstepstwo
od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy
i powierzchni placowej. Nalezy zachowac istnie-
jacy stan zainwestowania z dopuszczeniem loka-

lizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
przeznaczonych do czasowego uzytkowania.

13.02. Obowigzuje petne zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej oraz zachowanie istniejgcego
uktadu skweru miejskiego z zapewnieniem pel-
nej dostepnosci dla niepetnosprawnych.”

§ 2. Niniejsza uchwata stanowi integralng czesé
uchwaty Rady Miejskiej Nr XXVII/265/01 z dnia
29 marca 2001r. w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego centrum Miasta
Stubice.

8 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Stubic.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Lubuskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady
Piotr Kiedrowicz
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UCHWALA NR I1X.75.2011
RADY GMINY ZIELONA GORA

z dnia 6 maja 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielona Géra dla
terenu potozonego w obrebie Ochla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz.1591 tekst jednolity z pézn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona
Gora”, przyjetego uchwatg Nr LVI/332/06 Rady Gmi-
ny Zielona Géra z dnia 5 pazdziernika 2006r., zmie-
nionego uchwatg Nr XXX/239/09 Rady Gminy Zielo-
na Géra z dnia 22 czerwca 2009r. w sprawie uchwa-
lenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona
Goéra”, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Ochla, dla dziatki Nr 750/1.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w skali 1:1 000, zawiera-
jacy wyrys ze zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zielona Goéra”, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, stanowiacy zalgcz-
nik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, sta-
nowigcy zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg
Nr XL/311/10 Rady Gminy Zielona Géra z dnia
25 stycznia 2010r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest ustalenie prze-
znaczenia terenu dla funkcji produkcji rolno — ho-
dowlanej, wraz z infrastrukturg techniczng i komuni-
kacja.

2. Ustala sie przedstawione na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole literowe przeznaczenia terendéw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

8 3. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1. RU — teren produkcji rolno-hodowlanej, dla
ktérego:

1) ustala sie:

a) realizacje fermy hodowlanej, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w 8 5 ust. 1
i ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) realizacje zaplecza socjalno-magazynowego,
w tym wiat na maszyny i sprzet rolniczy,

c) realizacje drog wewnetrznych i parkingéw,
d) realizacje infrastruktury technicznej,
e) realizacje zieleni izolacyjnej,

f) dojazd z drogi powiatowej Nr: 1071F poprzez
droge gminng, usytuowang na dziatce
o Nrew. 107;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej dla obstugi
fermy,
b) rozbudowe istniejgcej ptyty obornikowe;.
2. R — teren upraw rolno-ogrodniczych, dla kto-
rego:
1) dopuszcza sie — realizacje zabudowy zagrodo-
wej;
2) zakazuje sie — podziatu terenu na dziatki bu-
dowlane.
3. EE - tereny stacji transformatorowych, dla
ktorych:
1) ustala sie — dziatki o powierzchni 30m?;
2) dopuszcza sie — zmiane lokalizacji stacji trans-
formatorowych zgodnie z potrzebami techno-

logicznymi fermy a tereny oznaczone symbo-
lami EE nalezy dotgczy¢é do przylegtych tere-

now.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

8 4. 1. Zapewnienie prawidlowego powigzania
terenu z uktadem zewnetrznym drog: z drogg powia-
towg Nr 1071F idrogg gminng, usytuowang na
dziatce o Nr ew.1065 ze wsi Ochla.

2. Realizacja izolacyjnej zieleni zimozielonej
wzdtuz granic terenu RU, w postaci nasadzen zieleni
niskiej i wysokiej w pasach zieleni o szerokosci nie
mniejszej niz 5m.

3. Ustalenie ograniczenia wysokos$ci zabudowy,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 8 ust. 3 pkt 1a
i pkt 2a.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 5. 1. Teren objety planem znajduje sie na ob-
szarze chronionego krajobrazu ,,23 — Dolina Slgskiej
Ochli”, w zwigzku z tym obowigzujg przepisy zawar-
te w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego
zdnia 17 lutego 2005r. w sprawie obszaréw chro-
nionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewodz-
twa Lubuskiego Nr 9, poz. 172 zdnia 28 lutego
2005r.), oraz inne ustalenia i zakazy zawarte w prze-
pisach odrebnych, w szczegdlnosci zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko, z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wpltywu na ochrone przyro-
dy obszaru chronionego krajobrazu (art. 24 ust. 3 -
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyro-
dy).

2. Zasady wprowadzone w planie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokaliza-
cji obiektow produkcyjnych fermy,

b) realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, zwtaszcza odprowadzenia wod opa-
dowych,

c) zastosowanie technologii chowu, zgodnie
z wymogami sanitarno —zdrowotnymi,

d) zastosowanie w systemie hodowli, najlep-
szych dostepnych technologii produkcji
(BAT),

e) wykonanie pasow izolacyjnej zieleni zimozie-
lonej wysokiej i niskiej wzdtuz granic terenu
RU,

f) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, mie-
rzona zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
moze przekracza¢ swym zasiggiem granic
wtlasnosci terenu,

g) rolnicze wykorzystanie obornika w sposob
ina zasadach okreslonych w przepisach
0 nawozach i nawozeniu.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§ 6. 1. Kto w trakcie prowadzenia robét budow-
lanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktére-
go istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, jest
zobowigzany: wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabez-
pieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przed-
miot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie za-
wiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, za-
wiadomi¢ Wojta Gminy Zielona Gora.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru i ujete w ewidencji.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 7. Nie okresla sie przestrzeni publicznej na te-
renie objetym planem.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy.

§ 8. 1. Teren produkcji rolno — hodowlanej ozna-
czony symbolem RU, dla ktérego okres$la sie para-
metry:

1) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50%
powierzchni nieruchomosci;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza
niz 20% powierzchni nieruchomosci.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone zo-
staty w planie:

1) 50m - od granicy z drogg powiatowa Nr: 1071F;

2) 20m - od granicy doptywu cieku OC-M réw
szczeg6towy, od strony potnocnej;

3) 10m - od drég gminnych stanowigcych dojaz-
dy do terenu objetego planem.

3. Wymagania dotyczace architektury planowa-
nej zabudowy;

1) dla zabudowy produkcyjnej fermy:

a) wysokosé zgodnie z rodzajem itechnologia
chowu,

b) budynki zzastosowaniem
materiatéow wykonczeniowych.

nowoczesnych

2) dla zabudowy towarzyszacej o funkcji socjalno-
magazynowej gospodarczej i mieszkalnej:

a) wysokos$c¢ zabudowy w kalenicy do 8m,

b) zabudowa z dachami
gtéwnych od 30° do 45°.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych w tym terenow

gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

o pochyleniu potaci

8 9. 1. Teren objety planem znajduje sie na ob-
szarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 301, bedgcego zasobem wycinka rejonu
(dla miasta Zielona Gora) w zwigzku z tym wykona-
nie ieksploatacja ujecia wody na potrzeby plano-
wanej inwestycji wymaga zgody Geologa Woje-
wodzkiego.

2. Tereny gornicze a takze narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi izagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych nie wystepujg na terenie objetym
planem.

Rozdziat 9
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

810. W planie nie przewiduje sie scalania
i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 10

Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. W zakresie ochrony srodowiska obowia-
zujg ograniczeni dotyczace rodzaju i wielkosci pro-
dukcji rolno — hodowlanej zawarte w 8 5i 8 8 niniej-
szej uchwatly.

2. Dla terenu objetego planem obowigzujg usta-
lenia dotyczace zabudowy obiektami dopuszczony-
mi niniejszg uchwalg w tym ograniczenia i zakazy
zabudowy innymi.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz okreslenie ich powigzan z ukladem
zewnetrznym.

8 12. W zakresie realizacji sieci i urzadzen infra-
struktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie:

— zaopatrzenie w wode z wodociggu grupo-
wego planowanego z kierunku Jeleniowa,

b) dopuszcza sie:

— realizacje wtasnego ujecia wody, na wa-
runkach zawartych w przepisach odreb-
nych;

2) w zakresie odprowadzenia $sciekow:
a) ustala sie:

— odprowadzenie $ciekdw systemem kanali-
zacji sanitarnej,
b) dopuszcza sie:
— do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej, realizacje zbiornikdw bezodptywo-

wych na $cieki, zwywozem $ciekow do
oczyszczalni $ciekow;

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

— obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach, w tym selektywna zbiérka od-
padow,

— gromadzenie odpadoéw realizowane zgod-
nie zgminnym programem gospodarki
odpadami;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:
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a) ustala sie:

— zagospodarowanie wod opadowych w ob-
rebie terenu inwestycji,

— realizacje systemu osadnikbw ropopo-
chodnych ibtota zdrég wewnetrznych
i placow z wywozem osadéw przez wy-
specjalizowane jednostki;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

— realizacja stacji transformatorowych o zgo-
dnie zwarunkami dostawcy energii, za-
pewniajgcych zasilanie dwustronne inwe-
stycji , na terenie dostepnym z drogi pu-
blicznej;

6) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto
ustala sie:

— stosowanie urzgdzen grzewczych o wyso-
kiej sprawnosci i niskim stopniu emisji za-
nieczyszczen,

— dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celédw grzewczych z odnawialnych zrodet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych.

Rozdziat 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 13. 1. Dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
zagospodarowania terenu objetego planem, do cza-
su rozpoczeciu realizacji inwestycji.

2. Dopuszcza sie do czasu realizacji inwestycji
realizacje ogrodzenia terenu inwestycji, sktadowanie
materiatébw budowlanych przeznaczonych do reali-
zacji inwestycji oraz czasowych zadaszen dla po-
trzeb ich sktadowania.

Rozdziat 13

Stawke procentowg na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala sie stawke procentowag w wysokos$ci
30%, stuzaca naliczeniu optaty wynikajacej ze wzro-
stu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéojtowi
Gminy Zielona Gora.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Jacek Rusinski
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr 1X.75.2011
Rady Gminy Zielona Géra

z dnia 6 maja 2011r.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr 1X.75.2011
Rady Gminy Zielona Goéra

z dnia 6 maja 2011r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wy-
lozonego do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielona Géra, obejmujgcego teren potozony
w obrebie Ochla.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.), rozstrzyga sie uwagi wniesione do wy-
tozonego do publicznego wgladu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielona Géra, obejmujgcego teren potozony
w obrebie Ochla.

W ustalonym terminie, do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu miejscowego, wptyneta
jedna uwaga ztozona przez zainteresowane strony.

Po rozpatrzeniu uwagi, przyjmuje sie nastepujgce
stanowisko w sprawie:

Uwaga ztozona w dniu 27 stycznia 2011r. przez
mieszkancow Ochli.

Nieruchomos$¢ objeta uwaga: dziatka Nr 750/1

w Ochli.

Rozstrzygniecie o sposobie
uwagi nie uwzglednia sie.

rozpatrzenia uwagi:

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy sprzeciwu odnosnie lokalizacji fermy
drobiu, zgtoszonego wczes$niej w dniu 26 maja
2010r., na etapie sktadania wnioskow do projektu
planu miejscowego, podtrzymanego w czasie dys-
kusji publicznej, zgloszonego do protokotu. Uwaga
obejmuje przewazajgca czes¢ obszaru objetego pro-
jektem planu miejscowego, na ktérej planowana jest
lokalizacja fermy drobiu.

W odniesieniu do sprawy poruszonej w uwadze
stwierdzi¢ nalezy, ze lokalizacja fermy drobiu na
terenie wyznaczonym w projekcie planu miejscowe-
go, jest prawnie umocowana. Teren objety planem,
w ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Zielona Goéra” przy-
jetym uchwatg Nr XXX/239/09 Rady Gminy Zielona
Gora z dnia 22 czerwca 2009r., zostat wyznaczony
dla funkcji rolno — hodowlanej. Nalezy stwierdzié, ze
lokalizacja fermy ustalona w projekcie planu miej-
scowego, jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcej
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra”.

W trakcie procedury planistycznej, plan miejscowy
zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
organy i instytucje do tego wyznaczone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Sro-
dowiska w Gorzowie WIkp. oraz Panstwowy Powia-
towy Inspektorat Sanitarny w Zielonej Gorze. Nalezy
stwierdzi¢ zgodnos$¢ zapiséw projektu planu z prze-
pisami odrebnymi.

W projekcie planu miejscowego znalazty sie ustale-
nia, miedzy innymi nakazujgce zastosowanie w sys-
temie hodowli najlepszych dostepnych technologii
produkcji, oraz wykonania pasow zieleni izolacyjnej,
zimozielonej wzdtuz granic terenu fermy. Dobér
przez inwestora technologii nastgpi na nastepnym
etapie realizacji inwestycji, tj. na etapie pozwolenia
na budowe. Inwestor fermy hodowlanej, bedzie
zobowigzany do przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko planowanej inwestycji
i jej realizacja bedzie mozliwa, o ile wykazany zosta-
nie, po zastosowaniu konkretnych rozwigzan tech-
nicznych, brak znaczaco negatywnego wplywu na
ochrone przyrody.

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr 1X.75.2011
Rady Gminy Zielona Géra

z dnia 6 maja 2011r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, dotyczy miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielona Godra, obejmujacego teren potozony
w obrebie Ochla.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1, pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 —
jednolity tekst z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Zielona Gora, rozstrzyga co nastepuje:

Stwierdza sig, iz inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy,
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zielona Gora, obejmujgcym teren
potozony w obrebie Ochla, nie wystepuja.



