DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 26 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Karpinski; PUW
Poz. 1181

UCHWALA NR XIII/75/2011
RADY MIEJSKIEJ W PRABUTACH

z dnia 28 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, GRODZIEC - PARK
ELEKTROWNI WIATROWYCH” w gm. Prabuty obreb Grodziec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami), po stwierdzeniu, ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen ,Zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prabuty” uchwalonej Uchwatg Nr VI/28/2011 Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 28 kwietnia 2011 r., Rada Miejska w Prabutach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w granicach
administracyjnych gminy Prabuty w obrgbie geodezyjnym Grodziec, ktoére zaznaczono na rysunku planu
(zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty).

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkow izasad zagospodarowania przestrzennego
zwigzanego z mozliwoscig lokalizacji parku elektrowni wiatrowych. W ustaleniach planu wystepuja
nastepujace rodzaje zagospodarowania terenow:

1) tereny komunikacji: drogi publiczne KDZ, KDL i KDD oraz drogi wewngtrzne KDW;

2) tereny zabudowy, wtym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU, tereny
rolnicze z sitowniami wiatrowymi R/E, tereny urzadzen elektroenergetycznych E;

3) tereny bez zabudowy: tereny ogrodéw dziatkowych ZD, tereny rolnicze R i R/Z;

4) urzagdzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wyznaczenia odrgbnych terenéw - usytuowane na
terenach komunikacji badz na terenach planowanej zabudowy.

§ 3. 1. W skfad niniejszej uchwaly wchodzi czg$¢ tekstowa planu, stanowigca tre$¢ uchwaty, oraz
zataczniki do uchwaty, w tym:

1) czg$¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktory stanowi zatacznik nr 1 (arkusze 1-7)
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore stanowi zatgcznik nr 3.

2. Czg$¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:
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1) przepisy dotyczace zasad zagospodarowania obszaru objetego planem, majgce zastosowanie rowniez dla
poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, przedstawiono w Rozdziale IT od § 5 do §
14; w ich sktad wchodza:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

0) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,

h) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

i) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

2) przepisy dotyczace poszczegolnych terenow przedstawiono w Rozdziale 111 od § 15 do § 28; w ich sktad
wchodza:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowaniu terenu,

¢) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

e) parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

) pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) oznaczenie poszczegdlnych terenow:

a) ustalenia dla poszczegdlnych terendéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1KDD,

b) numer terenu sktada sie¢ z dwodch cyfr, np. 1/1, zktoérych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki
strukturalnej (1 — komunikacja, 2i 3— tereny zabudowy oraz tereny przydomowych ogrodow
dziatkowych, 4 i 5 — tereny rolnicze, 6 - tereny z sitowniami wiatrowymi), a druga cyfra oznacza numer
terenu w ramach danej jednostki strukturalnej,

¢) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Prabutach w sprawie miejscowego
planu zagospopdarowania przestrzennego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 ust. 1 pkt 1) uchwaty;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym
numerem i symbolem na rysunku planu;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegdlnych przypadkach, wymagajacych
spetnienia warunkéw wymienionych w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace zasad zagospodarowania obszaru objetego planem

§ 5. Definicje poje¢ stosowanych w niniejszym planie:

1) linia rozgraniczajaca: rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odrgbne ustalenia
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w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendw; lini¢ rozgraniczajacg nalezy uwzgledni¢ przy
sporzadzaniu projektu podzialu nieruchomosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna: rozgranicza tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i Symbolem, a kazdy z nich posiada
odrgbne ustalenia w przepisach dotyczacych poszczegdlnych terenow; linie rozgraniczajaca nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu podzialu nieruchomos$ci, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé
korekty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidujacym z ustaleniami planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) wyznacza nieprzekraczalng granicg usytuowania budynku,

b) dopuszcza wysunigcie przed wyznaczong lini¢ schodow, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentow elewacji, o Sszerokosci nie przekraczajgcej 25% szeroko$ci elewacji oraz
glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

4) kalenica dachu: oznacza kierunek usytuowania glownej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wpltyw na
kompozycje bryly budynku widziang od strony terenow publicznych; nie wyklucza mozliwosci
zastosowania rowniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych;

5) wystawka dachowa: facjata z oknem badZz z oknami wystajacymi z potaci dachu; wysoko$¢ wystawki
dachowej powinna by¢ nizsza od wysokosci gléwnej kalenicy dachu; ponadto nalezy uwzgledni¢ parametry
okreslone w przepisach dotyczacych poszczegoélnych terendw;

6) adaptacja zagospodarowania: oznacza przystosowanie istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
do wymagan ustalonych w niniejszym planie, w tym mozliwo$¢ zachowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz mozliwos$¢ ich przeksztatcenia, np. rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowy nowych
budynkow; powyzsza zasada dotyczy rowniez urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zasady ochrony $rodowiska:

1) w zakresie warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska
obowiazuja:

a) zachowanie ciggloSci przestrzennej ekosystemow oraz ich roznorodno$ci biologicznej,
b) uwzglednienie lokalnych ciggéow ekologicznych w zagospodarowaniu terenow,

¢) zachowanie dominacji krajobrazu otwartego,

d) ograniczenie mozliwoS$ci rozprzestrzeniania si¢ zabudowy,

e) zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy,

f) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji sitowni wiatrowych w miejscach 0 minimalnym zagrozeniu
konfliktami $§rodowiskowymi,

0) ograniczenie oddziatywania na $érodowisko liniowych obiektow infrastruktury technicznej, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.

2. Zasady ochrony przyrody:

1) na terenach objetych niniejszym planem nie wystepuja zadne formy ochrony prawnej wynikajace
Z przepiséw o ochronie przyrody;

2) na terenach otwartych, nie przeznaczonych pod zabudowg, obowiazuje ochrona walorow krajobrazowych
i przyrodniczych, w tym:

a) zachowanie oraz uzupetnienie zieleni jako najwazniejszego elementu zagospodarowania terenow,

b) zachowanie rzezby terenu, w tym zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg
terenu, w stopniu naruszajagcym walory krajobrazowe,

C) zachowanie, ochrona i tworzenie stref trwatej ro§linnosci srodpolnej, celem zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej;
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3) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagajg wykonywania ,,w sposob nie szkodzacy
drzewom lub krzewom”; w przypadku konieczno$ci usunigcia drzewa nalezy zastosowal zasade
kompensacji przyrodniczej”, okreslong w prawie ochrony srodowiska.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ustaleniaw § 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym strefy
oraz obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw: nie wystgpuja na obszarze objetym planem;
2) obiekty zabytkowe wskazane w gminnej ewidencji zabytkow: nie wystepuja na obszarze obj¢tym planem;
3) ochrona krajobrazu K:

a) obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzadzonego i naturalnego o walorach
kulturowych, ktére zwigzane sg ze struktura przestrzenng zalozenia dawnego folwarku, w tym: rzezby
terenu, historycznego uktadu drog i zieleni, tradycyjnych cech zabudowy oraz panoram i wgladow
widokowych,

b) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych w stosunku do cech krajobrazu wymienionych w lit.
a, W tym zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow wyzszych 1 wigkszych niz tradycyjne obiekty folwarku
oraz zakaz stosowania obcych kulturowo form przestrzennych,

C) uzupetnienie zabudowy o nowe budynki, obiekty i zagospodarowanie terenu mozliwe jest pod
warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w pozostatosci zatozenia dawnego folwarku; obowiagzuje
nawigzanie do walorow kulturowych historycznej zabudowy,

d) obowigzuje opiniowanie projektdw inwestycji przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow;

4) ochrona archeologiczna W — w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje strefa ochrony
archeologicznej, gdzie:

a) ochronie podlegaja zabytkowe warstwy kulturowe, zachowane pod powierzchnig ziemi,

b) prace projektowe zwigzane =z planowang zabudowa musza by¢ poprzedzone wykonaniem
archeologicznych badan ratowniczych; przeprowadzenie badan jw. wymaga pozwolenia wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

c) wyniki badan archeologicznych nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu;

5) inne formy ochrony konserwatorskiej: nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczag planowanych
terenow.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow poza
wymienionymi powyzej w § 61 § 7: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie:
gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ograniczenie intensywnoS$ci i parametrow planowanej zabudowy do rozbudowy badZz uzupehienia
istniejacej zabudowy, bez mozliwosci utworzenia nowych struktur przestrzennych,

2) zachowanie dominacji zatozenia folwarcznego nad pozostaltymi fragmentami zabudowy, dla potrzeb
uzyskania prawidtowej struktury przestrzenne;j,

3) mozliwie bezkolizyjne wkomponowanie w krajobraz sitowni wiatrowych,

4) estetyzacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w kierunku nawigzania do cech zabudowy
wiejskiej,

5) uwzglednienie sasiedztwa krajobrazu otwartego przy planowanych inwestycjach.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) za drogi publiczne stanowigce podstawowy uktad komunikacyjny w obrebie Grodziec uznaje sie: droge
1/1KDZ (droga powiatowa nr 3214G relacji Trumiejki — Ptawty Wielkie) oraz droge 1/2KDL (droga
powiatowa nr 3221G relacji Grodziec — Jawty Wielkie); dopuszcza si¢ mozliwos$¢ uznania drogi 1/3KDD
za droge gminng, uwzgledniajac potrzeby obstugi komunikacyjnej osiedla Grodziec oraz terendéw
sasiednich;

2) dla obstugi planowanych terenéw, oprocz drog publicznych, mozliwe jest funkcjonowanie drog
wewnetrznych w nastgpujacym zakresie:

a) wykorzystania drogi wewng¢trznej 1/4KDW dla obstugi przylegltych terenéw oraz dla powigzania z siecia
pozostatych drég wewnetrznych,

b) wykorzystania pasa terenu po dawnym torze kolejowym na cele komunikacyjne, w celu utworzenia
$ciezki rowerowej (1/5KDW),

C) utworzenia w granicach poszczeg6élnych terenow rolniczych (R) oraz terendéw rolniczych z sitowniami
wiatrowymi (R/E) drég wewnetrznych o znaczeniu technologicznym,

d) obowigzujg nastepujace zasady funkcjonowania drog wewnetrznych:

- droga wewngtrzna powinna funkcjonowaé jako dojazd do poszczegélnych dziatek, a pas drogowy
pomiesci¢ sieci badz przytacza infrastruktury technicznej; parametry drogi wewnetrznej nalezy
dostosowa¢ do ww. potrzeb,

- konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne zwigzane z realizacjg drog wewnetrznych naleza do
obowiazkéw wiasciciela terenu pasa drogowego, ktory petni obowiazki zarzadcy drogi; dopuszcza sie
mozliwos$¢ przejecia przez gming obowigzkoéw zarzadey drogi wewngtrznej;

3) warunki zagospodarowania poszczegdlnych drog okreslono w przepisach dotyczacych poszczegdlnych
terenéw (Rozdziat I11, § 15 - § 19).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg pitna:
a) dopuszcza si¢ adaptacje (§ 5 pkt 6) istniejgcego gminnego systemu zaopatrzenia w wodg;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow badz budowy nowych wymagane jest podtaczenie do
wodociggu gminnego;

c) w przypadku zaistnienia konieczno$ci rozbudowy istniejgcej sieci, powinna ona by¢ usytuowana
W liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ rowniez usytuowanie na terenach zabudowy oraz na
terenach rolnych;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
a) dopuszcza si¢ adaptacje (§ 5 pkt 6) istniejgcego zbiorczego systemu utylizacji $ciekow;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy badz przebudowy istniejacego zbiorczego systemu utylizacji
sciekow, w tym wprowadzenia zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania $ciekow dla wsi
Grodziec poprzez utworzenie sieci kanalizacji wiejskiej ze wspdlnym odbiornikiem $ciekow; sie¢
kanalizacyjna powinna by¢ usytuowana w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie réwniez
usytuowanie na terenach zabudowy oraz na terenach rolnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe z terenéw zabudowy moga by¢ odprowadzane na wlasny teren nieutwardzony badz do
systemu odwadniajgcego w ulicach;

4) zasady zasilania w energig elektryczna:

a) dla funkcjonowania farmy wiatrowej konieczne jest utworzenie sieci elektroenergetycznej taczacej
poszczegodlne sitownie z planowang stacja GPZ 110/15kV; miejsce usytuowania stacji transformatorowe;j
wskazano orientacyjnie na rysunku panu (teren 6/4E);
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b) wyprowadzenie mocy wygenerowanej z planowanej stacji GPZ 110/15kV wymaga podtaczenia do
punktu przylaczeniowego w krajowej sieci energetycznej (KSE), zlokalizowanego poza granicg
niniejszego planu w miejscu wskazanym przez zarzadce sieci, za posrednictwem istnicjacej badz
planowanej sieci elektroenergetycznej;

c) planowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgledow
krajobrazowych;

d) ustala si¢ adaptacj¢ zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym odcinkéw napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15kV; dopuszcza si¢ roéwniez dokonanie przeksztalcen niezbednych dla
funkcjonowania tej linii, uwzgledniajac mozliwo$¢ podziemnego skablowania ww. linii badz zmiany jej
trasy - jezeli zarzadca sieci wyrazi na to zgodg;

e) kolizja z napowietrzng linig elektroenergetyczng SN-15kV wymaga spetnienia warunkow wymienionych
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych, a wigc: zachowania odleglosci budynku od najblizszego
przewodu co najmniej 5 m, liczonej w poziomie od skrajnego przewodu; minimalna odlegtos¢ sitowni
wiatrowej od linii elektroenergetycznej SN-15kV powinna odpowiada¢ co najmniej dtugosci ramienia
wirnika;

5) w zakresie zasilania w ciepto:
a) dopuszcza si¢ adaptacje (§ 5 pkt 6) istniejacego indywidualnego systemu zasilania w ciepto,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy badz przebudowy istniejacego systemu zasilania w ciepto,
z warunkiem zastosowania niskoemisyjnego zrodta ciepta, w oparciu o rozwigzania indywidualne badz
grupowe;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podigczenia zabudowy wsi do sieci gazu ziemnego, jezeli przesylowa sie¢
gazowa zostanie doprowadzona do wsi;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) ustala si¢ adaptacj¢ (§ 5 pkt 6) istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig jej rozbudowy;
8) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadow,
z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawiagzaniu do stosowanej przez
gming praktyki unieszkodliwiania odpadow oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadow nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie sktadowiska odpadow
statych obstugujacego gming, atakze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk
odpadow dysponujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizacji,

¢) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia
dzialalnos$ci gospodarczej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowiazki wynikajace z Ustawy
0 odpadach, stosownie do ilosci i rodzaju odpadow.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynosi:

1) 30 % dla terenéw planowanej zabudowy: na terenach rolniczych z sitowniami wiatrowymi R/E oraz na
terenie urzadzen elektroenergetycznych E;

2) dla pozostatych terendow objetych planem nie ma podstawy do naliczania stawki procentowej; sg to:
a) tereny rolnicze R i R/Z oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU,

b) tereny adaptacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i ogrodow dziatowych ZD,

¢) tereny komunikacji KDZ, KDL, KDD i KDW.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow

§ 15. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/1KDZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna.

1) funkcja drogi: fragment sieci drog powiatowych, powigzanie komunikacyjne pomigdzy Trumiejkami
a Ptawtami Wielkimi (i Kisielicami), a takze bezposrednia obstuga terendw przylegtych;

2) powigzanie zzewne¢trznym ukladem komunikacji: poprzez potaczenia wsieci drdég powiatowych
i wojewodzkich;

3) kategoria drogi: droga powiatowa (nr 3214G);
4) klasa drogi: droga zbiorcza Z.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametrow
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szerokosci istniejgcego pasa drogowego,
jezdni oraz pozostatych elementéw zagospodarowania pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji badz przebudowy drogi wcelu poprawy warunkow jej
funkcjonowania, na warunkach istotnych dla funkcjonowania catej drogi, anie tylko odcinka
wyznaczonego w nhiniejszym planie;

3) w parametrach przestrzennych drogi nalezy uwzgledni¢ jezdni¢ o nawierzchni utwardzonej, jednostronny
chodnik oraz mozliwos¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki
terenu.

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/2KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna.

1) funkcja drogi: fragment sieci drog powiatowych, powiazanie komunikacyjne pomigdzy wsiami Grodziec
i Jawty Wielkie, a takze bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenia w sieci drog powiatowych;
3) kategoria drogi: droga powiatowa (nr 3221G);
4) klasa drogi: droga lokalna L.

2. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szerokoSci istniejgcego pasa drogowego,
jezdni oraz pozostalych elementéw zagospodarowania pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji badz przebudowy drogi wcelu poprawy warunkow jej
funkcjonowania, na warunkach istotnych dla funkcjonowania calej drogi, anie tylko odcinka
wyznaczonego W niniejszym planie; dopuszcza si¢ powigkszenie szerokosci pasa drogowego do
parametréw normatywnych;

3) w parametrach przestrzennych drogi nalezy uwzgledni¢ jezdni¢ o nawierzchni utwardzonej oraz mozliwo$¢
usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki
terenu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/3KDD.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna.
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1) funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenéw, wyprowadzenie ruchu z drogi wewnetrznej 1/4KDW;
2) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenie z drogg 1/1KDZ;

3) kategoria ulicy: ulica spetnia kryteria wymagane dla kategorii drég gminnych, ze wzglgdu na powigzania
komunikacyjne wymienione powyzej w pkt 2;

4) klasa ulicy: ulica dojazdowa D.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie maja zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) pas uliczny: adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szerokosci istniejagcego pasa
ulicznego; dopuszcza si¢ powickszenie szerokosci pasa ulicznego do parametrow normatywnych;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w postaci ciagu pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych ulicy
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

4. Pozostale ustalenia: obowiazujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki danego
terenu.

§ 18. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/4KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewngtrzna og6lnie dostepna.
1) funkcja drogi: bezposrednia obstuga przylegtych terenow;
2) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacji: poprzez ulice 1/3KDD;
3) klasa drogi: nie ma zastosowania.

2. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) pas drogowy: adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szerokosci istniejagcego pasa
drogowego;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych drogi
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki danego
terenu.

§ 19. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/5KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna ogdlnie dostepna (w pasie terenu
pozostalym po dawnej linii kolejowej).

1) funkcja drogi: $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ rowniez inne obiekty badz urzadzenia zwigzane
z potrzebami komunikacyjnymi gminy;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez potaczenie z droga 1/1KDZ oraz poprzez
mozliwo$¢ wykorzystania trasy dawnej linii kolejowej;

3) klasa drogi: nie ma zastosowania.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa drogowego: adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym szerokosci pasa
terenu pozostatego po dawnej linii kolejowej;

2) w parametrach przestrzennych drogi nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ usytuowania $ciezki rowerowej oraz
liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
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4. Pozostate ustalenia: obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki
terenu.

§ 20. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 2/IMW i 2/2MW.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametrow
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje
istniejacego zagospodarowania.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 30 %;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki.
4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ adaptacje zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy mieszkaniowej,
uwzgledniajac mozliwos¢ przeksztatcen na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogg 1/1KDZ
oraz odpowiednio w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulice 1/3KDD;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢
9m;

4) parametry dachu:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadty do drogi 1/1KDZ.
b) kat nachylenia potaci: dopuszcza si¢ ponizej 25 stopni;
5) szczegolne warunki zagospodarowania:
a) wjazd na teren: z drogi wewng¢trznej, potaczonej z drogg 1/1KDZ,
b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

5. Pozostale ustalenia: obowiazuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki terenu,
W tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wystawka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), fadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
3) stawka procentowa (§ 14).

§ 21. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 2/3MN i 2/4MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje
istniejacego zagospodarowania.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 25 %;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie adaptacje zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy mieszkaniowe;j,
uwzgledniajac mozliwos¢ przeksztatcen na warunkach okreslonych w niniejszym planie;
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2) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge 1/1KDZ
oraz odpowiednio w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej ulice 1/3KDD;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajagc poddasze z mozliwo$cig
urzadzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m;
wysoko$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,30 m;

4) parametry dachu:
a) kierunek gtownej kalenicy: rownolegty do ulicy;

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (§ 5 pkt 5); wysokos¢
wystawek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 % wysokosci dachu,

¢) kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
d) pokrycie dachowka w odcieniach jasnej czerwieni badz w kolorze neutralnym;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania:
a) wjazd: z ulicy dojazdowej 1/3KDD,
b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na jedng dziatke,
C) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

5. Pozostale ustalenia: obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki terenu,
W tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajgca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wystawka dachowa;

2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), fadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
3) stawka procentowa (§ 14).

§ 22. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 2/5ZD i 2/6ZD .

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych.

2. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje
istniejacego zagospodarowania.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania.
4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ adaptacj¢ zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zagospodarowania zielenig
poszczegdlnych dziatek;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania:
a) dojazd i dojscie z terendw przyleglej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

5. Pozostale ustalenia: obowiazuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki terenu,
W tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca;
2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), fadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
3) stawka procentowa (§ 14).

§ 23. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 3/1RU.
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1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych; dopuszcza sie
rowniez zabudowg ustugowa oraz zabudowe produkcyjng, uwzgledniajgc mozliwos¢ wykorzystania
istniejacych budynkow, ich rozbudowy badz budowy nowych budynkow.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 60 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢, ze wzgledu na rolniczy charakter terenu.
4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ adaptacje zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy zwigzanej z obshuga
produkcji rolnej badZ hodowlanej, tacznie z budynkami biurowymi i socjalnymi oraz stawem i otaczajaca
go zielenia wysoka; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztalcen na warunkach okreslonych w niniejszym
planie; adaptacja zagospodarowania dotyczy rowniez zachowania i rewaloryzacji cech kulturowych
dawnego folwarku, zgodnie z warunkami ochrony krajobrazu K okreslonymi ponizej (ust. 4 ppkt 5 lit c);

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drogi 1/1KDZ wyznacza si¢ w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej ulice oraz odpowiednio w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulice 1/3KDD;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé
11 m; wysoko$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wigcej niz 0,30 m;

4) parametry dachu:

a) kierunek glownej kalenicy: nawigzujacy do ksztaltu dziedzinca dawnego folwarku, od strony drogi
1/1KDZ réwnolegly do drogi,

b) kat nachylenia potaci: 25 - 45 stopni,

C) pokrycie dachéwka badz materialem o fakturze przypominajacej dachowke, w odcieniach jasnej
czerwieni badz w kolorze neutralnym;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania:
a) dojazd z drogi 1/1KDZ,
b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

C) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3; w przypadku lokalizacji nowych budynkéw
w pierwszej kolejno$ci obowiagzuje usytuowanie ich w miejscach pozostatych po dawnych budynkach
historycznego zespotu folwarcznego, w celu uzupetnienia brakujacych elementdéw tego zespotu.

5. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki danego
terenu, w tym szczego6lnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu;
2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), fadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
3) stawka procentowa (§ 14).

§ 24. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 3/2RU.

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych; dopuszcza sie
rowniez zabudowg ustugowa oraz zabudowe produkcyjng, uwzgledniajagc mozliwos¢ wykorzystania
istniejacych budynkow, ich rozbudowy badz budowy nowych budynkow.

2. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: nie majg zastosowania w odniesieniu do parametréw
okreSlonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na adaptacje
istniejgcego zagospodarowania.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 60 %;
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2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢, ze wzgledu na rolniczy charakter terenu.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ adaptacje zagospodarowania (§ 5 pkt 6) w zakresie dotyczacym zabudowy zwigzanej z obshuga
produkcji rolnej badz hodowlanej, tacznie z budynkami biurowymi i socjalnymi, uwzglgdniajac mozliwosé
przeksztatcen na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drogi 1/1KDZ wyznacza si¢ w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogg;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢
9 m; wysoko$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wigcej niz 0,30 m;

4) parametry dachu:

a) kierunek gtownej kalenicy: nawigzujacy do ksztaltu wewnetrznego dziedzinca, od strony drogi 1/1KDZ
rownolegty do drogi,

b) kat nachylenia potaci: 25 - 45 stopni,

C) pokrycie dachéwka badz materialem o fakturze przypominajacej dachowke, w odcieniach jasnej
czerwieni badz w kolorze neutralnym;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania:
a) dojazd z drogi 1/1KDZ,
b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
C) obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

5. Pozostale ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki danego
terenu, w tym szczegoélnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu;
2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), fadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
3) stawka procentowa (§ 14).

§ 25. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 4/1R/Z.

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci: obowigzujg warunki okre§lone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terenow rolnych.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie maja zastosowania.
4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

2) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje zachowanie lokalnego ciggu ekologicznego, istotnego
dla powigzan ekologicznych pomiedzy zespotami le§nymi potozonymi poza granica niniejszego planu po
stronie potnocno-wschodniej i po stronie zachodniej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje konieczno$¢ zachowania przestrzennej ciaglosci terenu lokalnego ciggu ekologicznego,
w tym zakaz przegradzania terenu,

b) na dnie doliny obowigzuje zielen niska, np. w postaci uzytkéw zielonych, na zboczach dopuszcza si¢
zielen wysoka i sredniowysoka, w tym zadrzewienia i zakrzaczenia.

5. Pozostale ustalenia: obowigzuja ustalenia od § 5do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki
terenu.

§ 26. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 5/1R, 5/2R, 5/3R, 5/4R i 5/5R.

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego — 13— Poz. 1181

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci: obowigzujg warunki okre$lone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terenow rolnych.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie maja zastosowania.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen liniowych infrastruktury technicznej
niezbednych dla funkcjonowania sitowni wiatrowych usytuowanych na terenach R/E;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow niezbednych dla podjg¢cia ewentualnych dziatan kompensacyjnych
zwigzanych z usytuowaniem sitowni wiatrowych na terenach R/E, np. w postaci ciggdéw zieleni wysokiej
zastaniajacej ekspozycje sitowni z terenow mieszkaniowych; w tym celu nalezy wykorzysta¢ przede
wszystkim tereny przydrozne oraz miedze $rodpolne; dzialania kompensacyjne wchodza w zakres
obowigzkow inwestora sitowni wiatrowych,

b) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje ochrona krajobrazu K: ustalenia w § 7 pkt 3.

5. Pozostale ustalenia: obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki
terenu.

§ 27. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 6/1R/E, 6/2R/E i 6/3R/E .

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji sitowni wiatrowych; park elektrowni
wiatrowych usytuowany na terenach 6/1R/E, 6/2R/E i 6/3R/E nie moze liczy¢ tacznie wigcej iz 17 obiektow
sitowni.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci: obowigzujg warunki okre§lone w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, w odniesieniu do terenow rolnych.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania.
4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sitowni wiatrowych, tgcznie z drogami wewnetrznymi oraz urzgdzeniami
liniowymi infrastruktury technicznej niezbednymi dla funkcjonowania sitowni wiatrowych; obowigzuje
zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 450 m od zabudowy mieszkaniowej,
odpowiednio 150 m od drog publicznych, 200 m od granicy lasu oraz 150 m od lokalnego ciagu
ekologicznego na terenie 4/1R/Z;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 150 m dla calego obiektu sitowni, liczac wieze z gondola i opatami
wirnika; dla obiektoéw budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe obowigzuje zgloszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP;

4) parametry dachu: nie majg zastosowania;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania:
a) ksztatt obiektu: wieza rurowa o konstrukcji stalowej, z gondolg oraz wirnikiem z trzema topatami,

b) kolor obiektu: neutralny, jasny, wtapiajacy sie w krajobraz, np. jasno szary, z fakturg matowa
pochtaniajaca $wiatlo; obowiazuje oznakowanie przeszkodowe w postaci czerwonych i biatych paséw na
koncowkach topat wirnika; dopuszcza si¢ umieszczenie na gondoli logo producenta, z zakazem
umieszczania jakichkolwiek innych znakow, napiséw badz reklam,

c) dla potrzeb funkcjonowania sitowni wiatrowych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

-drog wewnetrznych prowadzacych do poszczegdlnych sitowni wiatrowych oraz placow
manewrowych; dopuszcza sie niwelacje terenu, utwardzenie nawierzchni drog oraz wykorzystanie ich
jako drog serwisowych oraz do obstugi dziatalnosci rolniczej,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego — 14— Poz. 1181

- podziemne;j sieci elektroenergetycznej spinajacej poszczegolne sitownie wiatrowe i wyprowadzajacej
moc do stacji GPZ,

- podziemnej sieci elektroenergetycznej wyprowadzajacej moc ze stacji GPZ do punktu
przytaczeniowego w krajowej sieci energetycznej,

d) na terenach 6/2R/E i6/3R/E w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuja ograniczenia
ekologiczne zwigzane z ochrong terenéw podmoktych inisko potozonych: zakaz lokalizacji sitowni
wiatrowych oraz konieczno$¢ zachowania cigglosci przestrzennej terenu, w tym zakaz przegradzania
terenu,

e) na terenie 6/3R/E w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje ochrona archeologiczna W:
ustaleniaw § 7 pkt 4,

f) na terenach 6/1R/E i6/2R/E w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuja ograniczenia
zwigzane z funkcjonowaniem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV: ustalenia
w § 12 pkt 4 lit. e,

g) po zrealizowaniu iuruchomieniu parku elektrowni wiatrowych obowigzuje przeprowadzenie
standardowych procedur monitoringowych w zakresie:

- obserwacji ornitologicznych prowadzonych przez okres 1 — 3 lat,

- sondazowych pomiarow ucigzliwosci akustycznej; w przypadku przekroczenia obowigzujacych
poziomoéw hatasu w stosunku do pobliskiej zabudowy mieszkaniowej nalezy doprowadzi¢ do redukcji
poziom hatasu, stosownie do wymagan prawnych.

5. Pozostale ustalenia: obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki
terenu.

§ 28. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 6/4E.

1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen elektroenergetycznych niezbgdnych dla funkcjonowania sitowni
wiatrowych usytuowanych na terenach 6/1R/E, 6/2R/E i 6/3R/E.

2. Zasady iwarunki podziatu nieruchomosci: nie maja zastosowania w odniesieniu do parametrow
okreslonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 75 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziafki.
4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 1/4KDW;

2) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 5 m; wysoko$é
cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wigcej niz 0,30 m;

3) parametry dachu:
a) kierunek gtownej kalenicy: dowolny; dopuszcza si¢ dach wielopotaciowy,
b) kat nachylenia potaci: 25 - 35 stopni,

C) pokrycie dachéwka badz materialem o fakturze przypominajacej dachowke, w odcieniach jasnej
czerwieni badz w kolorze neutralnym;

4) szczegblne warunki zagospodarowania:
a) wjazd na dziatke: z drogi wewngtrznej 1/4KDW,
b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce postojowe.

5. Pozostale ustalenia: obowiazuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki terenu,
W tym szczegoblnie:
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1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajgca, linia rozgraniczajaca orientacyjna, nieprzekraczalna linia
zabudowy, kalenica dachu;

2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), fadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
3) stawka procentowa (§ 14).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 29. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Prabutach

Henryk Fedoruk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 28 grudnia 2011 r.

Cze$¢ graficzna planu (arkusze 1-7)
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Zalacznik Nr Arkusz 1 do Uchwaly Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

gm.Prabuty wo].pomorskie
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Zatacznik Nr Arkusz 2 do Uchwaly Nr XI11/75/2011

Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

gm.Prabuty wo J.pomorskie
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Zatacznik Nr Arkusz 3 do Uchwaly Nr XI11/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

MAPA SYTUACYINO WYSOKOSCIOWA Z UZBROJENIEM
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Zalacznik Nr Arkusz 4 do Uchwaly Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

gm.Prabuty woJ.pomorskie
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Zalacznik Nr Arkusz 5 do Uchwaly Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.
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Zalacznik Nr Arkusz 6 do Uchwaly Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

gm.Prabuty woj.pomorskie
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Zatacznik Nr Arkusz 7 do Uchwaly Nr XI11/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

gm.Prabuty wo J.pomorskie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 28 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego " GRODZIEC - PARK ELEKTROWNI WIATROWYCH" w gm. Prabuty obr.
Grodziec

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami).

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy jw. w fazie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
wniesiono uwag do przedmiotowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII1/75/2011
Rady Miejskiej w Prabutach
Z dnia 28 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ""GRODZIEC - PARK ELEKTROWNI
WIATROWYCH" w gm. Prabuty obr. Grodziec, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:
1) budowa drog publicznych:

- nie wystepuja wydatki na budowg drég publicznych, ktore bylyby bezposrednio zwigzane z oferta
terené6w budowlanych,

- obstuga planowanych terendw nastapi poprzez budowe drog wewnetrznych, do realizacji ktérych gmina
nie jest zobowigzana;

2) budowa uzbrojenia terenéw w sieci infrastruktury technicznej:

- budowa sieci infrastruktury technicznej przewidziana jest w powigzaniu z drogami wewngtrznymi, nie
powoduje to bezposrednio zobowigzan finansowych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1: ustalenia planu miejscowego nie powoduja
obowigzku realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy; nie ma podstawy do ustalania zasad
finansowania.

3. Zaktadany czas realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: nie jest przedmiotem rozstrzygnigcia
w sprawie niniejszego planu miejscowego.
4. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: nie jest przedmiotem rozstrzygniecia w sprawie
niniejszego planu miejscowego.
Uwaga: Budowa drog wewnetrznych KDW oraz infrastruktury technicznej w tych drogach nie nalezy do
obowiazkéw gminy.
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