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UCHWALA Nr 225/X1/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 24 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotoklos.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.)
oraz w wykonaniu uchwaty nr 110VIlI/03 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 marca 2003r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Ztotoktos, uchwaty nr 250/XI111/03
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 sierpnia
2003r. w sprawie zmiany uchwaty nr 110/VII/03
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 marca
2003r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Ztotoktos, wuchwaly nr
498/XXIl1l/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 20 maja 2004r. w sprawie sprostowania i
zmiany uchwaty nr 250/XI11/03 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2003r. oraz uchwa-
ty nr 62/V/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 24 lutego 2011r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 250/X111/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
28 sierpnia 2003r., Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z zapisa-
mi ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania gminy Piaseczno, i uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Ztotoklos —
czes$c¢ 2 dla obszaru ograniczonego:

1) poétnocno wschodnig granicg administracyjng
wsi Ztotoktos;

2) zachodnig i potnocno zachodnig granica
brzegu rzeki Gtoskéwki;

3) poétnocno wschodnig linig rozgraniczajgca
ulicy Mrokowskiej;

4) pétnocno zachodnig linig rozgraniczajaca
ulicy Piaseczynskie;j.

2. Objete niniejszg uchwatg ustalenia w gra-
nicach terenow okreslonych na rysunku planu
zwane sg dalej planem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek
planu pokazuje granice obszaru objetego
planem;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnie-
ciem o sposobie ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8 2.1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
wskazujg elementy objete ochrong na mocy
przepiséw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu;

2) granica strefy ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu pokrywajaca sie z granicg stre-
fy ochrony urbanistycznej;
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4) stanowiska archeologiczne;

5) zatozenie parkowe objete ochrong konserwa-
torskg wraz ze znajdujgcymi sie w nim obiek-
tami;

3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, bedaca
jednoczes$nie granicg czesci 2 obszaru obje-
tego planem;

2) granica czesci 2 obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ucigzliwosci linii energetycznej
220kV;

6) granice stref ucigzliwosci linii energetycznej
110kV;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolami 23MN/U, 24MN/U, 26MN/U;

9) teren zabudowy ustugowej — oznaczony
symbolem U5;

10) tereny ustug oraz zieleni parkowej — ozna-
czone symbolami U/ZP2, U/ZP3;

11) teren ustug sportu i turystyki — oznaczony
symbolem UST;

12) teren zieleni parkowo - rekreacyjnej -
oznaczony symbolem 3ZP2;

13) tereny trwatych uzytkéw zielonych — ozna-
czone symbolami 5RZ, 6RZ;

14) teren le$ny — oznaczony symbolem 8ZL;
15) teren le$ny — oznaczony symbolem 8ZL;

16) teren wod powierzchniowych — wody pty-
ngce — oznaczony symbolem 2WSR1;

17) teren drég publicznych — ulica dojazdowa,
oznaczona symbolem KDD2;

18) teren drég wewnetrznych — oznaczony
symbolem KDWa3.

4. Nastepujagce oznaczenia na rysunku planu
majg charakter informacyjny (nie podlegajg
uchwaleniu):

1) granica obszaru objetego planem;
2) osie i jezdnie ulic;

3) linie rozgraniczajgce ulic, biegnacych poza
obszarem objetym planem;

4) granice uzytkow;
5) symbole uzytkow;
6) numery dziatek ewidencyjnych.

5. Symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej, na ktorej
wykonany zostat rysunek planu majg charakter
informacyjny.

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé¢ na danym terenie, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktore uzupetniajg prze-
znaczenie podstawowe;

3) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio
metodami przemystowymi, débr material-
nych; ustugi moga wystepowaé jako:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakte-
rze bytowym, ktérych ucigzliwo$é nie
wykracza poza granice dziatki i nie bedg-
ce przedsiewzieciami mogacymi zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
wymienionymi w obowigzujgcych prze-
pisach prawa oraz nie zaliczane w mysl
obowigzujacych przepiséw do inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé¢ na srodowisko — pod warunkiem,
ze nie powodujg wzrostu poziomu hata-
su oraz zanieczyszczen pytowych i ga-
zowych (w tym odoréw) poza terenem,
do ktorego prowadzacy ustugi ma tytut
prawny — prowadzenie ustug nieucigzli-
wych nie moze powodowaé wprowa-
dzenia ruchu transportu ciezkiego;

b) o ograniczonej uciagzliwosci — to jest nie
spetniajagce wyzej wymienionych wymo-
gow lub mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, to znaczy
bedace przedsiewzieciami dla ktorych
obowigzek wykonania raportu o oddzia-
tywaniu na $rodowisko moze by¢ wy-
magany, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa — pod warunkiem, ze
ich ucigzliwos¢ jest ograniczona do gra-
nic dziatki budowlanej;

c) uciazliwe — to jest moggce zawsze zna-

czaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub
mogace potencjalnie znaczgco oddzia-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

tywaé na srodowisko, bedace przedsie-
wzieciami, dla ktérych obowigzek wyko-
nania raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko jest wymagany, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami prawa;

ustugach kultu religijnego — nalezy przez to
rozumieé wszelkg religijng dziatalnosé w
tym zwigzang z organizacjami spotecznosci
wyznaniowej i samopomocg w ramach tej
spotecznosci oraz edukacjg wyznaniowa;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé
przekroczenie = dopuszczanych prawem
norm hatasu, wibracji i pél elektromagne-
tycznych oraz przekroczenie dopuszczanych
prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby,
ziemi;

liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-
darowania — nalezy przez to rozumie¢ gra-
nice pomiedzy terenami o przeznaczeniach
jednoznacznie okreslonych wtasciwym so-
bie symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé wyznaczone na
dzialce linie, okreslajgce najmniejszg do-
puszczalng odlegtosé budynku od ulicy,
ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé ustalony w planie pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony zgodnie z
przepisami prawa budowlanego;

gabarytach zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczal-
ng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku;

zabudowy kubaturowej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek lub budynki, w rozumie-
niu przepiséw prawa budowlanego;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajetg albo przeznaczong pod naziemne
obiekty budowlane w stanie wykohczonym,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
w tym:

a) powierzchnie zabudowy budynkéw wy-
znaczong ich konturem,

b) powierzchnie zabudowy obiektow matej
architektury, wyznaczong ich konturem;

c) powierzchnie utwardzong, nie zapewnia-
jaca naturalnej wegetacji pod dojsciami i
dojazdami do budynkéw i obiektow ma-
tej architektury;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ wyltacznie nawierzchnie
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje oraz wode powierzch-
niowg na terenie dziatki budowlanej, do
powierzchni biologicznej nie wlicza sie po-
wierzchni tarasow i stropodachéw urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajagcym im naturalng we-
getacje, z wyjatkiem terenéw, da ktérych
ustalenia szczegotowe dopuszczajg takg
mozliwosé;

13) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

14) terenie komunikacji — nalezy przez to rozu-
mieé teren komunikacji kotowej i pieszej
wraz z urzgdzeniami pomochniczymi i infra-
strukturg techniczng;

15) obszarach i obiektach prawnie chronionych
— nalezy przez to rozumiec¢:

a) Warszawski Obszar Chronionego Krajo-
brazu,

b) zatozenie parkowe objete ochrong kon-
serwatorska wraz ze znajdujagcymi sie w
nim obiektami,

c) stanowiska archeologiczne;

16) strefach ucigzliwosci — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustanowione w planie strefy, w kto-
rych oddziatywanie istniejgcych i projekto-
wanych obiektéw i terendw stanowi ucigz-
liwosé dla terendw sasiednich, w szczegol-
nosci strefami takimi sa:

a) strefy oddziatywania pél elektromagne-
tycznych od linii elektroenergetycznych,

b) strefy oddziatywania hatasu od drég pu-
blicznych,

8 4.1. Plan ustala realizacje obiektow i funkcji
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zago-
spodarowania terendéw okreslonymi w rozdzia-
le 2.

2. Ustala sie, ze na catym obszarze objetym
planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym (gminnym), w zakresie budowy i utrzymy-
wania publicznych urzadzen stuzgcych do za-
opatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania Scie-
kow oraz o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
w zakresie tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisbw odrebnych, w tym w szczegolnosci
stacji bazowych telefonii komorkowe;j.
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3. Ustala sie, ze zakazy dotyczace lokalizowa-
nia obiektdbw mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko lub mogacych poten-
cjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
bedgce przedsiewzieciami, dla ktorych obowig-
zek wykonania raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko jest wymagany, jak réwniez nakazy
ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki bu-
dowlanej nie dotyczg inwestycji celu publiczne-
go.

4. Zakazuje sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych i prowizorycznych, niezwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych, Lokalizowanie
obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizo-
wana jest inwestycja docelowa w czasie wazno-
Sci pozwolenia na budowe.

5. Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny o
roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie te-
renow, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu:

1)  23MN/U, 24MN/U, 25MN/U - tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i za-
budowy ustugowej;

2) U5 —teren zabudowy ustugowej;

3) U/ZP2, U/ZP3 - tereny ustug oraz zieleni
parkowej;

4) UST —teren ustug sportu i turystyki;
5) 3ZP2 - teren zieleni parkowo — rekreacyjnej;

6) bRZ, 6RZ — tereny trwatych uzytkdéw zielo-
nych;

7) 8ZL —teren lesny;

8) 3WSS - teren wod powierzchniowych —
wody stojace;

9) 2WSR1 — teren wod powierzchniowych —
wody ptynace;

10) KD - tereny komunikacji.

7. Dla terendw komunikacji ustala sie naste-
pujacy podziat:

1) KDD2 — teren drog publicznych — ulica dojaz-
dowa;

2) KDW3 —teren drég wewnetrznych.

8. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, okreslone na rysunku planu. Wszelka
nowa zabudowa musi byé lokalizowana zgodnie
z tymi liniami. Odlegtosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych okresla
rysunek planu.

9. Na terenach objetych planem zasady
ksztattowania zabudowy okresla sie nastepuja-
co:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej za-
budowy zgodnie ze wskaznikami okreslony-
mi dla poszczegoélnych terenow;

2) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wy-
sokosci dla punktowych obiektéw budowla-
nych, nie bedacych budynkami, zwigzanych z
infrastrukturg, jak maszty, anteny oraz innych
obiektow o podobnym charakterze, a takze
dla nie bedacych budynkami obiektow spor-
towych;

3) nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspado-
wych lub wielospadowych o katach nachyle-
nia potaci w granicach od 200 do 450, z wy-
jatkiem terenow dla ktérych ustalenia szcze-
gotowe przewidujg inng mozliwosg;

4) ustala sie, ze kat nachylenia gtownych potaci
dachowych nie moze by¢ mniejszy niz 200 i
nie moze by¢ wiekszy niz 450, ograniczenie
kata nachylenia nie dotyczy ptaszczyzn dru-
gorzednych w dachach wielospadowych;

5) dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli
i urzgdzen obstugi inzynieryjnej, oraz zieleni
towarzyszacej i obiektéw matej architektury,
nie oznaczonych na rysunku planu a nie-
zbednych dla prawidtowego funkcjonowania
ww. terenu.

10. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodow w obrebie dziatki
budowlanej, z wyjatkiem terenéw, dla ktérych
ustalenia szczeg6towe przewidujg inng mozli-
wos¢.

11. Ustala sie nastepujgce minimalne wskaz-
niki miejsc postojowych dla samochodéw dla
poszczegolnych funkcji:

1) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca posto-
jowo — garazowe na jeden budynek jednoro-
dzinny oraz 2 miejsca postojowo — garazowe
na jedno mieszkanie;

2) zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ustug kultu religijnego i ustug publicznych
14 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej budynku;

12. Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie bilansowanie miejsc postojowych na pod-
jezdzie do garazu.

13. Ustala sie dla zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, ze miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkgcji.
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14. W przypadku budynkéw i obiektéw, po-
wstatych przed wejsciem w 2zycie niniejszego
planu dopuszcza sie:

1) remonty i przebudowe, takze w sytuaciji:

a) jesli ich usytuowane sg niezgodnie z nie-
przekraczalng linig zabudowy wyznaczong
na rysunku planu,

b) jesli ich wysokos$¢ jest niezgodna z para-
metrami okreslonymi dla terenéw, na kto6-
rych sie znajdujg;

2) rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje ona przekroczenia parame-
trow okreslonych ustaleniami szczegoto-
wymi dla poszczegolnych terenéw,

b) w przypadku budynkéw i obiektow usytu-
owanych niezgodnie z wyznaczong na ry-
sunku planu nieprzekraczalng linig zabu-
dowy, rozbudowa nie spowoduje przybli-
zenia budynku czy obiektu do drogi pu-
blicznej;

3) przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie
zachowanie istniejacych kgtow nachylenia
potaci dachowych.

15. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone dla poszczegdlnych
terendw w Rozdziale Il — ustalenia szczegdétowe
— ktérych wydzielenie nastgpito przed uprawo-
mocnieniem sie planu lub wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (podziatu istniejgce]j dziatki
w wyniku wytyczenia nowego ukiadu komuni-
kacyjnego wyznaczonego na rysunku planu).

§ 5.1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

1) ustala sie mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia
w celu dokonania podziatu, istniejgcych w
dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyj-
nych przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych
z ustalen planu i pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do drogi publicznej dla kazdej
dziatki;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchniach i wymiarach mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegoétowych, w
przypadku:

a) powiekszania wydzielong dziatkg sasied-
niej nieruchomosci,

b) w celu lokalizowania obiektow infrastruk-
tury technicznej,

c) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wy-
maganych parametrow wynika z koniecz-
nosci wydzielenia terenu pod drogi wy-
magane ustaleniami niniejszego planu,

3) dopuszcza sie przydzielenie czesci terenéw
oznaczonych symbolami RZ do nowo wy-
dzielonych dziatek budowlanych na terenach
sgsiednich z zastrzezeniem:

a) zakazuje sie zabudowy przydzielonych
czesci,
b) ustala sie dla przydzielonych czesci nakaz

zachowania minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej 90%;

4) ustala sie, ze wielko$¢ dziatek przeznaczo-
nych pod nastepujace rodzaje zabudowy nie
bedzie mniejsza niz:

a) 900m? dla terenéw oznaczonych symbo-
lem MN/U,

b) dla pozostatych terenéw zgodnie z ustale-
niami szczegétowymi;

5) ustala sie katy potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego:

a) w przypadku scalenia sgsiednich dziatek
dopuszcza sie zachowanie dotychczaso-
wego kata,

b) w przypadku catkowicie nowych podzia-
téw kat nie moze rozni¢ sie wiecej niz 10°
w stosunku do istniejgcych na danym te-
renie podziatow,

6) ustala sie, ze wymagania dotyczace mini-
malnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek
powstatych, w wyniku podziatéw dokona-
nych przed uchwaleniem niniejszego planu;

7) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu
dziatki dla dziatek, ktérych szeroko$é miesci
sie w parametrach wymaganego frontu, a
ktérych geometria powoduje, ze odcinek
przylegajacy do drogi, z ktérej odbywa sie
wjazd na dziatke, jest mniejszy niz wymagana
minimalna wielko$¢.

2. Ustala sie nastepujgce zasady wydzielania
terenow dla wewnetrznego uktadu komunika-
cyjnego:

1) ulice wewnetrzne powinny byé wyznaczone
w sposéb umozliwiajagcy dogodng obstuge
wszystkich dziatek, ktore do nich przylegaja;

2) szeroko$¢ wydzielanych ulic wewnetrznych
nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

3) dla ulic wewnetrznych w formie siegacza,
obstugujacego wigcej niz 4 dziatki i o dtugo-
Sci przekraczajgcej 50m ustala sie obowigzek
wykonania zawrotki, ktéra nie moze mie¢
mniejszych wymiaréw niz 12,5m X 12,6m;

4) w przypadku wydzielenia zawrotki dopuszcza
sie uznanie jako frontu dziatki petnego wy-
miaru tej jej granicy, ktéra przylega do za-
wrotki.
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8 6. Ustala sie, nastepujgce zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie, ze elementami zagospodarowania
przestrzennego, ktérych cechy wymagaja
ochrony sg rowy melioracyjne i oczka wod-
ne;

ustala sie ochrone i wykorzystanie terenow
zabytkowego parku oraz teren6w potozonych
przy zbiornikach wodnych do celéw tury-
stycznych oraz ustug ochrony zdrowia,

ustala sie:

a) nakaz dostosowania usytuowania obiek-
tow matej architektury do wymagan
ochrony wartosciowych pojedynczych
drzew,

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania
przepuszczalnos$ci gleb oraz prowadzenia
rob6t ziemnych w promieniu co najmniej
1,5m od pni pojedynczych drzew i ich
skupisk,

c) zakaz lokalizowania nos$nikow reklamo-
wych na drzewach i na obiektach matej
architektury,

ustala sie, ze tymczasowe obiekty handlowo
— ustugowe moga by¢ lokalizowane na catym
obszarze objetym planem. Ustala sig, ze tym-
czasowe obiekty handlowo — ustugowe po-
winny mieé¢ cechy, parametry i wskazniki
analogiczne do obiektéw znajdujacych sie w
ich sgsiedztwie;

ustala sie¢ nastgpujgce zasady realizacji ogro-
dzen:

a) ogrodzenia od strony drég publicznych
powinny byé sytuowane w linii rozgrani-
czajacej, z tym ze dopuszcza sie ich miej-
scowe wycofanie w gtab dziatki w przy-
padku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkdéd, w szczegdlnosci drzew, urzg-
dzen infrastruktury technicznej oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10m powinny by¢ cofniete o minimum
2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
ustalonej w planie,

c) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwieraé sie na zewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie
moze przekraczaé¢ 2,2m od poziomu tere-
nu,

e) ogrodzenie powinno byé azurowe powy-
zej cokotu,

Obszaru Chronionego Krajobrazu i

f) wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczac
0,6m,

g) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen z
przgstami wypetnionymi prefabrykatami
betonowymi,

h) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w od-
legtosci min. 0,6m od gazociagu,

i) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ od-
suniete co najmniej 1,5m od gérnej kra-
wedzi skarp rowéw melioracyjnych oraz
od linii rozgraniczajgcych terenéw ozna-
czonych symbolami 2WSR1 i 3WSS.

8 7.1. Wskazuje sie granice Warszawskiego
granice.

Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na ry-
sunku planu, na ktéorych obowigzujg rygory
okreslone w ustawie o ochronie przyrody i w
dokumentach powotujgcych te obszary.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

Srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcej
szaty roslinnej cennej pod wzgledem przy-
rodniczym i krajobrazowym oraz zachowanie
istniejgcej zieleni wysokiej, w tym nie wytg-
czonych z produkcji lesnej lasow, pojedyn-
czych drzew oraz zadrzewien, z zastrzeze-
niem:

a) wylaczeniu spod ochrony okreslonej w
ust. 3 podlegajg drzewa owocowe, drzewa
stwarzajgce zagrozenie dla zycia i bezpie-
czenstwa cztowieka oraz drzewa znajduja-
ce sie na terenach przeznaczonych pod
komunikacje,

b) odstgpienie od ochrony drzew okreslonej
w ust. 3 dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach, to znaczy jesli nie jest moz-
liwe zagospodarowanie dziatki z zacho-
waniem petnego drzewostanu oraz po
wydaniu stosowanego zezwolenia przez
wtasciwy organ;

ustala sie dla dziatek lesnych i zadrzewio-
nych, obowigzek dokonania inwentaryzacji
zieleni przed przygotowywaniem projektu
budowlanego;

ustala sie ochrone woéd podziemnych po-
przez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych od-
dziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod;

ustala sie ochrone cieku wodnego - rzeki
Gtoskowki zgodnie z rozdziatem |l — ustalenia
szczegbtowe;
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5) ustala sie, ze wymagania dotyczace po-
wierzchni biologicznie czynnej odnoszg sie
do dziatki budowlanej;

6) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci od-
dzialywania na s$rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci dotyczg-
ce wytwarzania hatasu, wibracji, promienio-
wania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wobd powierzchniowych i podziemnych, win-
no zamykac sie na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarza-
ne, powyzszy obowigzek nie dotyczy inwe-
stycji celu publicznego.

3. W przypadku, gdy w trakcie realizacji usta-
len planu dany obszar lub obiekt zostanie uzna-
ny za podlegajgcy szczegdlnej formie ochrony w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody to
wszelkie prace na obszarze lub przy obiekcie
oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno
prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w
sprawie organem.

4. W przypadku, gdy w trakcie realizacji usta-
len planu dany obszar zostanie uznany za obszar
ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace
na tym obszarze wolno prowadzi¢ tylko w
uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

§ 8.1. Wprowadza sie szczegdlne uwarunko-
wania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu nastepujgcych
ucigzliwosci:

1) linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
220kV;

2) linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110kV;

3) linii elektroenergetycznych sredniego napie-
cia;

2. Na terenach potozonych w zasiegu ucigz-
liwosci linii elektroenergetycznych:

1) zakazuje sie lokalizowania budynkéw prze-
znaczonych na staly pobyt ludzi w pasach
technologicznych tych linii;

2) ustala sie, ze zasieg strefy szkodliwego od-
dziatywania linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia 220kV wynosi po 34m
w kazdg strone od osi linii;

b) wysokiego napiecia 110kV wynosi po 19m
w kazdg strone od osi linii,

c¢) $redniego napiecia wynosi po 5m w kazda
strone od osi linii;

3) dopuszcza sie weryfikowanie ustalonych
stref w decyzjach o pozwoleniu na budowe w
trybie i na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

3. Na terenach potozonych w zasiegu mozli-
wego oddziatywania akustycznego tras komuni-
kacyjnych, znajdujgcych sie w granicach czesci 1
planu:

1) zakazuje sie lokalizowania budynkéw o$wiaty
i stuzby zdrowia;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych  ograniczajgcych
ucigzliwosci;

3) ustala sie, ze zasieg stref mozliwego oddzia-
tywania akustycznego tras komunikacyjnych
Wwynosi:

a) drogi ekspresowej po 150m, liczac w kaz-
da strone od linii rozgraniczajgcych,

b) ulicy zbiorczej — 25m, liczagc od linii roz-
graniczajacej,

8 9.1. Ustala zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
- stanowiska archeologicznego oznaczonego
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie numerem: AZP
61-65/40, w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe —
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
déw obiektdw budowlanych oraz robot
budowlanych wigzacych si¢ z wykonywa-
niem prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wojewoédzkim
konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin
oraz budowy urzadzen wodnych i regula-
cji wod,

¢) obowigzek przeprowadzenia badan arche-
ologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji,

d) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw po-
zwolenia na ich prowadzenie;

3) ustala sie ochrone w formie strefy konserwa-
torskiej nastepujacych zabytkow:

a) kosciot w Ztotoktosie (rozbudowana w la-
tach 1935 — 37 kaplica dworska z 184b5r.),
wpisany do ewidencji,
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b) park podworski z 2. potowy XVIII w., wia- 2) ustala sie obowigzek podigczenia wszyst-

czony do ewidencji, pod numerem kich obiektow budowlanych przeznaczo-
61-65/45, nych na pobyt ludzi do:

c¢) willa z lat 30-tych XX w. — budynek szkoty,
wtgczona do ewidencji;

4) wszelkie prace w strefach konserwatorskich
wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z Wo-
jewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja dobra kultury wspbtczesnej.

3. W przypadku, gdy w trakcie realizacji usta-
len planu dany obszar lub obiekt zostanie uzna-
ny za zabytek w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw, to wszelkie prace na obszarze lub
przy obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich
ochrony wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8 10. Stwierdza sie, ze na obszarze objetym
planem nie wystepujg obszary przestrzeni pu-
blicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11.1. Ustala sie nastepujace zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemow komuni-
kacji:

1) ustala sie obowigzek powigzania uktadu ko-
munikacyjnego objetego niniejszym planem

z uktadem istniejgcym, uktadem ustalonym w

czesci 1 planu i uktadem ustalonym w miej-

scowych planach zagospodarowania prze-
strzennego wsi Ztotoktos i Szczaki;

2) dopuszcza sie powstanie dodatkowych ele-
mentéw uktadu komunikacyjnego to znaczy
dojazddéw i dojs¢, ciagdw pieszych, parkin-
goéw, Sciezek rowerowych, poszerzehn terenu
komunikacji, nie oznaczonych na rysunku
planu a niezbednych dla prawidtowego funk-
cjonowania terenu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady moderniza-
cji, rozbudowy i budowy infrastruktury tech-
nicznej:

1) ustala sie dla catego obszaru objetego pla-
nem wykonanie petnego uzbrojenia terenu
to znaczy:

a) sieci wodociggowej z uzbrojeniem prze-
ciwpozarowym,

b) sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo - so-
cjalnych oraz celow grzewczych,

d) sieci energetycznej (zasilajgcej sredniego
i niskiego napiecia oraz o$wietleniowej),

e) sieci telekomunikacyjnej,

3)

4)

a) sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci energetycznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) ze zrodtem zaopatrzenia w wode obszaru
objetego planem sg przewody wodocia-
gowe DN 200 w ulicach Szkolnej i Weso-
tej,

b) niezbedng przebudowe i rozbudowe w
uktadzie pierscieniowym sieci wodocia-
gowej rozbiorczej, opartej o te przewo-
dy;

w zakresie woéd opadowych:

a) ustala sie obowigzek wykonania kom-
pleksowego odwodnienia terenbéw, z
uwzglednieniem czesci 1 planu, w opar-
ciu o kanalizacje deszczowg lub system
rowow odwadniajgcych, albo system po-
legajacy na potaczeniu obu tych rozwia-
zan,

b) dopuszcza sie powstanie rowow odwad-
niajagcych nieoznaczonych na rysunku
planu a niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania systemu odwadniajgce-
go,

c) ustala sie ochrone istniejagcych rowow
odwadniajgcych do czasu powstania
kompleksowego systemu odwodnienia
Ztotoktosu, poprzez:

- zakaz zasypywania istniejgcych ro-
wow odwadniajacych,

- nakaz zachowania ich droznosci,

- nakaz wykonywania przepustéw pod
drogami realizowanymi w kolizji z
rowami odwadniajgcymi,

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania
wod opadowych na terenie dziatki bu-
dowlanej,

e) dopuszcza sie ich odprowadzenie do ro-
wow przydroznych po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi,

f) ustala sie ze wody opadowe z jezdni i
parkingdbw odprowadzane sg po ich
uprzednim podczyszczeniu do kanalizacji
deszczowej i do gruntu lub do rowéw
przydroznych;
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5)

6)

7)

8)

w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-
gospodarczych:

a) ustala sie, ze odbiornikami $ciekdéw by-
towo — gospodarczych bedzie projekto-
wana sieé kanalizacji sciekowej,

b) ustala sie, ze odbiornikami $ciekow by-
towo — gospodarczych bedzie projekto-
wana sie¢ kanalizacji sciekowej,

c) ustala sie obowigzek likwidacji szamba i
podtgczenia do sieci kanalizacji po od-
daniu do eksploatacji sieci kanalizacyjnej
w przylegtej do dziatki ulicy,

d) zakazuje sie wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekéw do gruntu;

w zakresie usuwania odpadoéw statych usta-
la sie:

a) obowigzek zorganizowania powszechnie
dostepnego systemu zbierania i wywozu
odpadéw o charakterze komunalnym,

b) obowigzek segregowania odpadow w
miejscu zbiérki, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzuja-
cego w tym zakresie,

c) obowigzek zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsca dla pojemnikow na odpa-
dy granicach dziatki budowlanej,

d) wywoz nieczystosci statych na wysypi-
sko gminne poza obszar objety planem.
dla obszaru objetego planem;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie czynniki grzewcze: gaz, olej o
niskiej zawartosci siarki, elektrycznosé
lub odnawialne zrodta energii,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw i
budowli paliwami statymi, pod warun-
kiem ze urzadzenia do ich spalania po-
siadajg certyfikat potwierdzajacy spet-
nienie wymagan obowigzujacych norm
w zakresie bezpieczenstwa ekologiczne-
go;

w zakresie zaopatrzenia w energie elek-

trycznag:

a) ustala sie ze rozwo0j systemu zaopatrze-
nia w energie elektryczng polegaé¢ bedzie
na odbudowie, przebudowie i moderni-
zacji istniejgcych linii elektroenergetycz-
nych oraz budowie nowych linii elektro-
energetycznych a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, trans-
formatorowych i transformatorowo -
rozdzielczych oraz budowie nowych sta-
cii,

9)

10)

b) ustala sie prowadzenie linii elektroener-
getycznych o réznych napieciach po od-
dzielnych trasach,

c) dopuszcza sie w technicznie lub ekono-
micznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych na-
powietrznych linii SN i NN na wspélnych
stupach,

d) ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym i
kablowym oraz stacji transformatoro-
wych SN /NN w wykonaniu stupowym i
wnetrzowym,

e) dopuszcza sie zamiane istniejgcych na-
powietrznych sieci energetycznych ni-
skiego i Sredniego napiecia na sieci pod-
ziemne oraz istniejgcych stacji transfor-
matorowych SN/NN na stacje w wyko-
naniu wnetrzowym,

f) ustala sie zakaz nasadzen pod napo-
wietrznymi liniami energetycznymi
drzew i krzewéw tych gatunkéw, ktérych
naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢
3m;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) warunki jakim powinny odpowiadac sie-
ci gazowe okreslajg obowigzujgce prze-
pisy prawa,

b) linia ogrodzen winna przebiega¢ min.
0,5m od gazociagu,

¢) dla budownictwa jednorodzinnego i za-
grodowego szafki gazowe, otwierane na
zewnatrz od strony ulicy, winny by¢ lo-
kalizowane w linii ogrodzen, w pozosta-
tych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowg,

d) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji
ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig
na koszt inwestora budowy,

e) podczas prowadzenia prac moderniza-
cyjnych ulic nalezy zabezpieczy¢ istnieja-
ce gazociagi przed uszkodzeniem przez
ciezki sprzet budowlany i samochody;

w zakresie sieci teletechniczne;j:

a) ustala sie, zachowanie istniejacej sieci
teletechnicznej,

b) ustala sie ze rozwoj sieci teletechnicznej
polega¢ bedzie na przebudowie i rozbu-
dowie istniejgcych linii, a w przypadku
linii napowietrznych ich wymianie na
sieé kablowa,
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11)

12)

13)

14)

c) nowa sie¢ kablowa nalezy wykonac jako
kablowg w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych,

d) dla drog wewnetrznych ustala sie lokali-
zowanie infrastruktury teletechnicznej w
pasie 2,0m wzdtuz ulic wewnetrznych, li-
czac od linii rozgraniczajgcej w kierunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza sie prowadzenie liniowych ele-
mentow infrastruktury technicznej oraz lo-
kalizacje zwigzanych z nimi urzadzehn poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne pompownie $cie-
kéw, zbiorniki retencyjne, urzadzenia tele-
komunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze planu;

ustala sie, ze sieci energetyczne, w tym
przytacza oraz wszelkie inne obiekty zwig-
zane z energetyka oraz sieci gazowe, w tym
przytacza oraz wszelkie inne obiekty zwig-
zane z gazownictwem muszg spetnia¢ wa-
runki okreslone obowigzujgcymi przepisami
prawa i normami a w szczegdblnos$ci warun-
ki okreslone w:

a) zatozeniach do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa ga-
zowe, W rozumieniu ustawy prawo
energetyczne od momentu wejscia w zy-
cie tych zatozen,

b) planie zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe w rozumie-
niu ustawy prawo energetyczne od mo-
mentu wejscia w zycie tego planu,

c) planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysztego zapotrzebowania
na paliwa gazowe lub energig elektrycz-
ng w rozumieniu ustawy prawo energe-
tyczne od momentu wejscia w zycie
ustawy tego planu;

ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich
prac projektowych, zwigzanych z realizacja:

a) rurociggdéw gazowych powyzej DN-500,

b) napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych powyzej 110kV,

c) masztow i anten TV i radiowych oraz
stacji bazowych telefonii komdrkowej,

d) wszelkich obiektéw o wysokosci powyzej
50 m nad poziom terenu.

§ 12.1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzyt-
kowanie terendéw do czasu realizacji ustalen
niniejszego planu.

2. Ustala sie obowigzek zmiany przeznacze-
nia i zagospodarowania terenu jezeli:

1) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki
jest zrodtem uciazliwosci wykraczajgcych po-
za teren dziatki;

2) dotychczasowe przeznaczenie lub sposob
zagospodarowania terenu  uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sa-
siednich.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem warto-
Sci nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw KDD2, 2WSR1, 3WSS, 8ZL, 5RZ,
6RZ, 3ZP2, ustala sie na poziomie 1%;

2) dla terenow MN/U, U5, U/ZP2, U/ZP3, UST,
KDWS3 ustala sie na poziomie 20%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8 14.1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
terenéw od 23MN/U do 25MN/U: tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) zachowuje sie istniejagcg zabudowe mieszka-
niowg z prawem do wymiany;

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, z zastrzeze-
niem, ze na jednej dzialce moze by¢ zreali-
zowany jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budyn-
kow towarzyszacych o funkcjach gospodar-
czych, technicznych i garazowych — funkcje te
nalezy realizowaé¢ formie pomieszczeh w bu-
dynkach;

4) ustala sie realizacje wolnostojacych budyn-
kow ustugowych, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50% catkowitej powierzchni
zabudowy na dziatce;

5) dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowej i
mieszkaniowej w jednym budynku pod wa-
runkiem, ze partery budynkéw bedg przezna-
czone pod ustugi;

6) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz
900m?,
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7)

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie
mniej niz 19,0m,

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
zabudowy:

a) maksymalna wysoko$c¢
wiecej niz 11,0m,

zabudowy nie

b) minimalna powierzchnia
czynna nie mniej niz 70%,

biologicznie

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wiecej niz 30%,

d) gabaryty zabudowy - nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe.

3. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i
0 ograniczonej ucigzliwosci;

na fragmencie terenu 256MN/U, oznaczonym
na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci linii
energetycznej 220kV:

a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy i jej przebudowe,

c) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy ist-
niejacych budynkéw,

d) wszystkie inwestycje w ww. strefie wy-
magajg uzgodnienia z zarzgdzajacym sie-
cig;

zalicza sie tereny MN/U do terenéw z do-

puszczalnym poziomem hatasu jak dla tere-
néw mieszkaniowo - ustugowych.

8 15.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie

terenu U5: teren zabudowy ustugowej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-

rowania:

1)

2)

3)

ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych, w
szczegolnosci ustug sportu, turystyki i rekre-
acji, ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz
ustug kultury;

ustala sie obowigzek nawigzania formg no-
wopowstajgcych budynkéw do istniejgcego
budynku kosciota;

ustala sie nastepujagce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz
900m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniej niz 23,0m;

4)

5)

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢
wiecej niz 11,0m,

zabudowy nie

b) minimalna powierzchnia
czynna nie mniej niz 70%,

biologicznie

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wiecej niz 30%,

d) gabaryty zabudowy - nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

ustala sie w przypadku powiekszenia dziatki
oraz realizacji inwestycji wykraczajgcej poza
granice terenu okreslonego na rysunku planu
jako U5, bilansowanie miejsc parkingowych
dla catej inwestycji.

3. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie

ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i
0 ograniczonej ucigzliwosci;
ustala sie obowigzek witgczenia do po-

wierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej
zadrzewionych fragmentow;

zalicza sie teren U5 do terenéw z dopuszczal-
nym poziomem hatasu jak dla terenow re-
kreacyjno-wypoczynkowych.

8 16.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie

terenu U/ZP2: teren zabudowy ustugowej oraz
zieleni parkowe;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-

rowania:

1)

2)

3)

4)

ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych, w
szczegolnosci ustug sportu, turystyki i rekre-
acji, ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz
ustug kultury;

wskazuje sie, ze znajdujacy sie na terenie
park objety jest ochrong konserwatorskg —
wpisem do ewidenc;ji;

ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz
900m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniej niz 23,0m;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki

zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie

wiecej niz 11,0m,

b) minimalna  powierzchnia
czynna nie mniej niz 70%,

biologicznie
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c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wiecej niz powierzchnia wydzielona na ten
cel dla danej dziatki w rejestrze gruntow,
pod warunkiem zachowania wymaganego
wskaznika powierzchni biologicznie czyn-

nej,

d) gabaryty zabudowy - nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

5) dopuszcza sie, w przypadku powiekszenia
dziatki oraz realizacji inwestycji wykraczajacej
poza granice terenu okreslonego na rysunku
planu jako U/ZP2, bilansowanie miejsc par-
kingowych dla catej inwestycji.

3. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;

2) ustala sie, ze na powierzchniach pozostawio-
nych jako biologicznie czynne obowigzuje za-
chowanie obecnego, parkowego charakteru
zieleni;

3) ustala sie obowigzek adaptowania istniejgca
zieleni wysokiej z wymiang stabszych drzew
na gatunki szlachetniejsze oraz uzupetnienie
zieleni niskiej;

4) zalicza sie teren U/ZP2 do terendéw z dopusz-
czalnym poziomem hatasu jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
ustala sig obowigzek uzgadniania wszystkich
inwestycji na terenie z wojewodzkim konserwa-
torem zabytkow.

§ 17.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu U/ZP3: teren zabudowy ustugowej oraz
zieleni parkowej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej funkgcji
ustug nieuciazliwych kultu religijnego;

2) wskazuje sie, ze znajdujgcy sie na terenie
park objety jest ochrong konserwatorskg —
wpisem do ewidenc;ji;

3) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabu-
dowy kubaturowej;

4) ustala sie minimalna wielko$é dziatki 1400m?;

5) nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu
dziatki;

6) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 70%;

7) dopuszcza sie wspolne bilansowanie miejsc
parkingowych z terenem Ub.

3. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony srodowiska:

1) ustala sie, ze na powierzchniach pozostawio-
nych jako biologicznie czynne obowigzuje za-
chowanie obecnego, parkowego charakteru
zieleni;

2) ustala sie obowigzek adaptowania istniejgca
zieleni wysokiej z wymiang stabszych drzew
na gatunki szlachetniejsze oraz uzupetnienie
zieleni niskiej;

3) zalicza sie teren U/ZP3 do terenéw z dopusz-
czalnym poziomem hatasu jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala sie obowigzek uzgadniania wszystkich
inwestycji na terenie z wojewodzkim konserwa-
torem zabytkow.

8 18.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu UST: teren ustug sportu i turystyki.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) ustala sie realizacje obiektow i budynkéw
ustugowych, zwigzanych ze sportem, tury-
styka i rekreacjg;

2) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz
4000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniej niz 24,0m;

3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie
wiecej niz 12,0m,

b) minimalna  powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 60%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wiecej niz 40%;

4) przy realizacji parkingow dopuszcza sie wli-
czenie do powierzchni biologicznej po-
wierzchni taraséw i stropodachéw urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

3. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) ustala sie adaptowanie istniejgcej zieleni z
wymiang stabszych drzew na gatunki szla-
chetniejsze i wzbogacenie jej o nowe nasa-
dzenia;
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2) ustala sie, ze na fragmentach terenu, ozna-
czonego na rysunku planu jako strefa ucigz-
liwosci linii energetycznej 220kV:

a) zakazuje sie roslinnosci, ktébra moze osia-
gnac¢ wysokosé powyzej 2m, z wyjatkiem
tych roslin drzewiastych i krzaczastych,
ktoére nie przekrocza wymaganej wysoko-
Sci przez odpowiednie zabiegi pielegna-
cyjne, pod warunkiem ze takie zabiegi pie-
legnacyjne beda prowadzone,

b) wszystkie inwestycje wymagajg uzgod-
nienia z zarzgdzajgcym siecig;

3) zalicza sie teren UST do terenéw z dopusz-
czalnym poziomem hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na fragmencie terenu, oznaczonym na rysun-
ku planu jako strefa ochrony konserwator-
skiej zakazuje sie prac ziemnych ktére mogaq
naruszy¢ strukture gruntu ponizej warstwy
ornej (okoto 30 cm);

2) dopuszcza sie zabudowe kubaturowg na
fragmencie terenu, oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ochrony konserwatorskiej
pod warunkiem:

a) uzyskania przez inwestora, od wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow — przed wy-
daniem pozwolenia na budoweg lub zgto-
szeniem witasciwemu organowi — uzgod-
nienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych oraz rob6t budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem
prac ziemnych,

b) przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej
lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
finansowacé roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich do-
kumentacji,

¢) uzyskania od wojewddzkiego konserwato-
ra zabytkébw pozwolenia na prowadzenie
badan archeologicznych przed ich rozpo-
czeciem.

§ 19.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu 3ZP2: tereny zieleni parkowo - rekre-
acyjnej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) ustala sie adaptowanie istniejgcej zieleni z
wymiang stabszych drzew na gatunki szla-
chetniejsze i wzbogacenie jej o nowe nasa-
dzenia oraz uzupetnienie zieleni niskiej;

2) ustala sie realizacje atrakcyjnych widokowo
miejsc odpoczynku i spotkan mieszkancéw
przez lokalizowanie matej architektury o cha-
rakterze dekoracyjnym oraz w postaci rzezb;

3) ustala sie dla niezadrzewionych fragmentéw
terenu organizowanie terendw parkowych
zielenig niska;

4) ustala sie realizacje $ciezek pieszych wraz z
miejscami do wypoczynku,

5) ustala sie ze caly teren jest jedng dziatka.

3. Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) ustala sie ze minimum 80% dziatki musi po-
zostaé powierzchnig biologicznie czynng;

2) ustala sie, ze na fragmencie terenu oznaczo-
nym na rysunku planu jako strefa ucigzliwo-
Sci linii energetycznej 110 kV zakazuje sie ro-
$linnosci, ktéora moze osiggngé wysoko$é
powyzej 2 m, z wyjgtkiem tych roslin drze-
wiastych i krzaczastych, ktore nie przekroczg
wymaganej wysokosci przez odpowiednie
zabiegi pielegnacyjne.

8 20.1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
terendéw 5Rz i 6Rz: tereny trwatych uzytkow zie-
lonych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) ustala sie pozostawienie terenéw w stanie
naturalnym;

2) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tere-
now jako taki i pastwiska;

3) ustala sie zakaz przeksztalcania na grunty
orne, sady, szkétki, plantacje, uprawy ogrod-
nicze i lasy;

4) dopuszcza sie adaptacje dla funkcji rekreac;ji;

5) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowla-
nych zwigzanych z gospodarkg wodna, ry-
bactwem srodlagdowym i rekreacjg wodng;

6) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy
kubaturowej.

§ 21.1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
terenu 8ZL: tereny lesne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem
dopuszczonej przepisami prawa a stuzacej
gospodarce lesnej;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odporno$¢ drzewostanow.
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§ 22.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu 3WSs: teren wéd powierzchniowych —
wody stojgce — stawy.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) ustala sie obowigzek ochrony stawu przed
zasypaniem, uszkodzeniem brzegéw, za-
Smiecaniem i innymi czynnosciami moga-
cymi spowodowaé catkowity lub czesciowy
zanik stawu, albo zanieczyszczenie znajduja-
cej sie w nim wody;

2) dopuszcza sie:
a) likwidacje grobili,

b) wykorzystanie stawu do celéw rekreacyj-
nych;

3) wszelkie inwestycje na fragmentach terenu,
oznaczonych na rysunku planu jako strefy
ucigzliwosci linii energetycznych 110kV i
220kV wymagajg uzgodnienia z zarzadzaja-
cym siecia.

§ 23.1. Ustala sie nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu 2WSR1: teren wod po-
wierzchniowych — wody ptynace: rzeka Gto-
skowka.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:

1) ustala sie zakaz zasypywania, kanalizowania,
grodzenia nieruchomos$ci w poprzek rzeki i
kanatu w sposob uniemozliwiajgcy swobod-
ny przeptyw wody;

2) ustala sie zakaz uszkadzania brzegdéw i za-
Smiecania;

3) ustala sie obowigzek uzgadniania z organem
prowadzacym ewidencje urzgdzeh meliora-
cyjnych inwestycji bezposrednio zwigzanych
z rzeka i kanatem, w szczego6lnosci przejsc¢ ru-
rociggami i przewodami pod ich dnem i zrzu-
tow sciekow;

4) dopuszcza sie wykorzystanie terenu do celéw

rekreacyjnych przy zagospodarowywaniu te-
renu 3ZP2;

5) wszelkie inwestycje na fragmentach terenu,
oznaczonych na rysunku planu jako strefy
ucigzliwosci linii  energetycznych 110kV i

220kV wymagajg uzgodnienia z zarzadzaja-
cym siecig

8 24.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenow KD: tereny komunikacji, w tym:

1) teren drog publicznych — ulica dojazdowa o
symbolu KDD2;

2) teren drog wewnetrznych o symbolu KDW3;

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenu KDD2:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m;
2) w liniach rozgraniczajgcych nalezy:

a) umiesci¢ uzbrojenie inzynieryjne: sie¢ ka-
nalizacji sanitarnej i wodociggowej, linie
Sredniego i niskiego napiecia, o$wietlenie
uliczne, kanalizacje teletechniczng, studnie
kablowe, szafy kablowe,

b) zagospodarowaé wody opadowe,

c) zarezerwowac trasy dla sieci gazowych
poza jezdnig,

3) w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie:
a) poprowadzenie $ciezki rowerowej,
b) parkowanie;

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania tereny KDW3:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m;
2) w liniach rozgraniczajgcych nalezy:

a) wykona¢ nawierzchnie utwardzong bez
podziatu na jezdnie i chodnik,

b) umiesci¢ oswietlenie uliczne,
c) zarezerwowac trasy dla sieci gazowych;

3) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie
prowadzenie innych niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 25.1. Wykonanie uchwaty powierza sie
Burmistrzowi Miasta Piaseczna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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