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UCHWALA NR 38/IX/11
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 6 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru aktywnosci
gospodarczej przy ul. Glownej potozonego w obrebie wsi Jugéw, gmina Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. z p6z-
niejszymi zmianami), art. 20 pkt.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r z pdzniejszymi
zmianami) oraz uchwatami Rady Gminy Nowa
Ruda: nr 156/XXI/08 z dnia 28 sierpnia 2008 roku
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowe-
go zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
aktywnosci gospodarczej przy ul. Gtownej potozo-
nego w obrebie wsi Jugéow, gmina Nowa Ruda,
oraz nr 269/XXXV/09 z dnia 9 listopada 2009 zmie-
niajacg uchwate Nr 156/XXI/08 Rady Gminy Nowa
Ruda z dnia 28 sierpnia 2008 w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
aktywnosci gospodarczej przy ul. Gtéwnej potozo-
nego w obrebie wsi Jugow, gmina Nowa Ruda;
a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Nowa Ruda przyjete-
go uchwatg nr 125/XVIII/00 Rady Gminy Nowa
Ruda z dnia 15 wrzesnia 2000 r. w sprawie ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Nowa Ruda”, Rada
Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy dla obszaru ak-
tywnosci gospodarczej przy ul. Gtownej potozone-
go w obrebie wsi Jugdéw, gmina Nowa Ruda,
w granicach okreslonych na rysunku planu oraz
w granicach okreslonych w uchwale nr 269/XXXV/
/09 z dnia 9 listopada 2009 zmieniajgca uchwate
nr 156/XXI/08 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
28 sierpnia 2008 w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru aktywnosci
gospodarczej przy ul. Gtéwnej potozonego w ob-
rebie wsi Jugdéw, gmina Nowa Ruda.

2. Integralng cze$¢ planu stanowi zatgcznik
nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, wykonany w skali 1 : 1000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej,

2) zatgcznik nr 3 — okreslenie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zataczniki nr 2i nr 3, oktéorych mowa
w ust. 3, nie stanowig ustalen planu.

8§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg nastepujgce elementy, ktérych okresle-
nie jest obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;
2) obiekty ochrony débr kultury wspotczesne;.

8§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia poszczegolnych terenéow.

8 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie

w art. 2 stosuje sie w niniejszej uchwale w rozu-

mieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa sie
okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumiec
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozu-
mie¢ sposdb uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to
rozumieé¢ podstawowy sposob uzytkowania te-
renu, obejmujgcy min. 51% powierzchni dziatki
budowlanej oraz min. 51% powierzchni uzytko-
wej obiektow istniejacych i projektowanych;

4) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie towarzyszace przezna-
czeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia gene-
ralnego charakteru uzytkowania terenu;

5) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumieé
obowigzujgce linie rozgraniczajagce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg okreslony
na rysunku planu ma charakter wigzacy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar prze-
znaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim sym-
bolem uzytkowania;

8) usluga towarzyszaca — nalezy przez to rozumiec¢
ustuge towarzyszacg przeznaczeniu podstawo-
wemu terenu, niewymagajacag wydzielenia od-
rebnego terenu, wytgcznie przeznaczonego dla
tej ustugi.

Rozdziat 2

Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

8 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny
zabudowy zwigzanej z obstugg komunikacji oraz
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ustug, zieleni izolacyjnej oraz tereny komunikac;ji,
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie
teren zieleni oznaczone symbolami: ZI — tereny
zieleni izolacyjnej.

3. W obszarze objetym planem wydziela sie
tereny obstugi komunikacji i komunikacji, ozna-
czone symbolami:

1) KS/U - tereny obstugi komunikacji drogowej
z ustugami,
2) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych.

4. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje
podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania.
Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczen uzupet-
niajagcych zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty dla przeznaczenia uzupetniajacego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowa-
nia oraz warunkéw s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

8 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjat-
kiem przedsiewzie¢ zwigzanych z komunikacja
oraz infrastruktura techniczng,

2) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych
dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w
planie oraz terenéw sasiednich zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych
dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w
planie oraz terendéw sgsiednich zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wy-
znaczonych w planie, ustala sie obowiagzek zdje-
cia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zago-
spodarowanie;

5) nakazuje sie utrzymanie we wtasciwym stanie
oraz konserwacje istniejgcych drzew znajduja-
cych sie w strefie biologicznie czynnej, zgodnie
z istniejagcymi uwarunkowaniami oraz przepi-
sami odrebnymi;

6) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiado-
mi¢ o tym wtasciwe stuzby, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

7) dla ochrony obszaru ,Ostoja nietoperzy Gor
Sowich” PLH 020071 obowiagzujg zasady ochro-
ny, jak w przepisach odrebnych.

2. Nakazuje sig¢ ograniczenie zasiegu ucigzli-
wosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujace sie w jego ob-
szarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie
moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na
granicy wtasnosci terenu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw na
odpady z mozliwoscig ich segregac;ji.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kul-
turowego:

1) zobowiazuje sie kazdego, kto w trakcie prowa-
dzenia robdét budowlanych iziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkdéw, a jesli to nie
jest mozliwe Wojta Gminy Nowa Ruda;

Rozdziat 3

SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8 8. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu
podstawowym oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KS/U:

1) obstugi komunikacji drogowej — stacji paliw,

2) ustug,

3) parkingow i placow manewrowych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

2) urzadzenia towarzyszace,

3) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

4) zielen urzgdzona.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 12 m
liczonych do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w uktadzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielo-
spadowej, przy realizacji dachu mansardowego
dopuszcza sie odstepstwo od ustalenia i zwiek-
szenie nachylenia potaci powyzej 45° dla czesci
dolnej dachu; przy stosowaniu dachéw man-
sardowych parametr ten nie moze przekroczy¢
65°, dopuszczenie stosowania dachow ptaskich
dla obiektéw niekubaturowych, w tym zadasze-
nia nad dystrybutorami;

3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
40% powierzchni zabudowy,

5) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej, w ilosci nie
mniejszej niz 50% powierzchni terenu;

6) dopuszczenie podziatu nieruchomosci na dziatki
budowlane, przy zachowaniu parametru mini-
malnej powierzchni wydzielanych dziatek w ilo-
$ci 1500 m?.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna poprzez teren oznaczo-
ny symbolem ZI,

2) ksztattowanie zespotow parkingdbw powyzej
dwunastu stanowisk parkingowych, poprzez
nakaz rozdzielania pasami zieleni, w formie
szpalerow drzew lub zywoptotow, a takze innej
zieleni komponowanej;
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3) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztat-
towania zabudowy ustugowej w sposéb umoz-
liwiajgcy bezkolizyjne korzystanie z nich oso-
bom niepetnosprawnym,

4) zapewnienie parkowania i garazowania w obre-
bie nieruchomosci dla potrzeb uzytkownikéw
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni zabudowy ustugowej;

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde 12 miejsc parkingowych;

5) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw za wyjagtkiem
okazjonalnego zagospodarowania zwigzanego
z akcjami promocyjnymi, festynami itp.

8 9. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZI teren
zieleni izolacyjnej.

2. Przeznaczenie terenu -
z dopuszczeniem:

1) dopuszczenie budowy drog, ciaggéw pieszych
oraz $ciezek rowerowych,

2) przeznaczenia uzupetniajacego:
a) urzadzenia towarzyszgce.
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) nakaz wprowadzenia powigzania komunikacyj-
nego terenu KS/U z drogg publiczng,

b) nakaz stosowania obiektéw matej architektury
oraz oswietlenia o jednolitym wzorze na tere-
nach wydzielonych planem.

zielen izolacyjna

§ 10. 1. Wyznacza sie teren drog publicznych
dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem KDD.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicz-
nych dojazdowych z dopuszczeniem:

1) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
oswietlenie terenu;
2) zielen urzadzona.

8 11. 1. Szczegolne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nakaz dostosowania cia-
géw pieszych drog dla potrzeb osob niepetno-
sprawnych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakaz budowy nowych elementéw uktadu ko-

munikacyjnego wraz z kompleksowg budowa

sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanego

w korytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-

czajagcych drogi;

2) dopuszczenie:

a) korekty elementéw istniejagcego i projekto-
wanego uktadu komunikacyjnego w projek-
tach technicznych budowy i modernizacji
drég,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég budowy
obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drog realizacji
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikac;ji
— zatok, parkingow, zieleni, elementow matej
architektury i tablic reklamowych;

3) utrzymanie linii rozgraniczajacych drogi zgod-
nie z rysunkiem planu.

8 12. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady
powigzania terendéw objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:
1) realizacja nowych obiektow kubaturowych po-

winna sie odbywaé¢ wytgcznie po uprzednim
uzbrojeniu terenéw budowlanych w wymagane
sieci infrastruktury, w powigzaniu z istniejgcymi
systemami uzbrojenia technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury na-
lezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen
i elementdéw sieci uzbrojenia technicznego poza
terenami wyznaczonymi w planie, na obszarze
wtadania inwestora jako obiekty towarzyszgce
lub za zgoda wtasciciela terenu;

4) dopuszcza sie mozliwos$é stosowania indywidu-
alnych lub grupowych systemow oczyszczania
Sciekow.

2. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu

z uktadem magistralnym gminnej sieci wodo-
ciggowej za posrednictwem uzupetniajgcego
uktadu wodociggdw rozdzielczych,

2) sieci i urzadzenia zaprojektowac¢ i wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci.

3. Dla odprowadzania i
Sciekow ustala sie:

1) powigzanie terendéw objetych ustaleniami planu
z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu
uktadu kanalizacji grawitacyjno-pompowej;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowaé iwykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci.

4) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni przydo-
mowych przy spetnieniu odpowiednich warun-
kow wielkosci dziatki i wymagan gruntowych
w przypadku braku mozliwosci skoordynowania
budownictwa ustugowego z budowa kanalizacji
sanitarnej na terenach wyznaczonych w planie;

5) dopuszczenie realizowania zbiornikbw bezod-
ptywowych na terenach nieobjetych siecig ka-
nalizacji sanitarnej do czasu wybudowania
gminnego sytemu kanalizacji, po zrealizowaniu
sieci kanalizacyjnej nakazuje sie podtaczenie
obiektéow do niej, a bezodptywowe zbiorniki
podlegajg zagospodarowaniu zgodnie z warun-
kami wydanymi przez zarzadce sieci.

4. Dla odprowadzania woéd opadowych i roz-
topowych ustala sie:

1) powigzanie terendéw objetych ustaleniami planu
z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej

2) sieci iurzgdzenia zaprojektowaé i wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wtasnym inwe-

stora,

unieszkodliwiania
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b) do wéd ptynacych na warunkach ustalonych
przez zarzadce.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpa-
déw statych ustala sie: wywozenie odpadéw
zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami
odrebnymi oraz dostepng technologig.

6. Zaktada sie mozliwos$¢é korzystania z indy-
widualnych zrédet ciepta z preferowaniem syste-
mow ekologicznych

7. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej z istniejagcym systemem
telekomunikacji. Sieci i urzadzenia zaprojektowaé
i wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wy-
danymi przez zarzadce sieci.

Rozdziat 4

8§ 13. Plan ustala stawke procentowa o wyso-
kosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mo-

wa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.

Rozdziat 5

PRZEPISY KONCOWE

8§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Nowa Ruda.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady:
Bogdan Tarapacki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 38/1X/11

Rady Gminy Nowa Ruda z dnia

6 kwietnia 2011 r.
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Poz. 2637

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 38/1X/11
Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
6 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru aktywnosci gospodarczej
przy ul. Gléwnej potozonego w obrebie wsi Jugéw, gmina Nowa Ruda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Rada Gminy Nowa Ruda okres$la nastepujacy spo-
s6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.):

1) nie przewiduje sie budowy drog realizowanych
z budzetu gminy w ramach wieloletnich planow
inwestycyjnych;

2) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obre-
bie korytarzy infrastruktury oraz na terenach in-
nych za zgoda wtascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej.

8 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, zaliczonych do zadan wta-
snych gminy, zapisanych w niniejszym planie
miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.), przy czym:
1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie

programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drég oraz uzbrojenia pozostajgcego
w gestii gminy) i/lub wspoétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 38/1X/11
Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
6 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Ruda w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru aktywnosci gospodarczej przy ul. Gtéwnej potozonego
w obrebie wsi Jugéw, gmina Nowa Ruda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Nowa Ruda, nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w spra-
wie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
aktywnosci gospodarczej przy ul. Gtéwnej potozonego w obrebie wsi Jugdédw, gmina Nowa Ruda,

ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag.



