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UCHWALA NR XXI1/172/09
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Komprachcice
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Komprachcice

Na podstawie art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 13
wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzad-
ku w gminach (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz.
2008, Nr 180, poz. 1495, z 2006 r. Nr 144, poz.
1042, z 2008 r. Nr 223, poz. 1464, z 2009 r.
Nr 18, poz. 97), po zasiegnigciu opinii Panstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Rada
Gminy uchwala, co nastegpuje:

§ 1. W Regulaminie utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie Gminy Komprachcice stanowia-
cym zatgcznik do uchwaty Nr XXXI1/227/06 Rady
Gminy Komprachcice z dnia 26 czerwca 2006 r.
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie Gminy Komprachcice (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 80, poz. 2410 2411 iz 2008 .
Nr 26, poz. 942), wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1. W rozdziale Il w 8§ 2 w pkt 2 po lit. b dodaje
sig lit. ¢, o nastepujacej tresci:

.C) zbieranie wysegregowanych odpadéw
w oznakowanych poprzez odbierajagcego odpady
workach.”.

2. W rozdziale Ill:

a) w 8 4 ust. 1 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmie-
nie:

.d) opakowan aluminiowych”.

b) w 8 7 ust. 1 po pkt 8 dodaje sie pkt 9
o tresci:

706

»9) oznakowane worki do selektywnej zbiérki
odpadoéw”.

3. W rozdziale V w 8 11 po ust. 3 dodaje sig
ust. 3a i ust. 3b o tresci:

.3a. selektywnie zebranych odpadéw w
oznakowanych przez odbierajacego odpady
workach nalezy pozbywac¢ sie co najmniej raz w
miesigcu, zgodnie z harmonogramem ustalonym
przez odbierajagcego odpady.”.

~3b. W przypadkach szczegélnie uzasadnio-
nych, za potwierdzeniem Urzedu Gminy, w
szczeglblnosci dla os6b samotnych dopuszcza
sig opréznianie pojemnikéw z z6ttg klapag prze-
znaczonych do selektywnej zbiérki odpaddéw raz
na po6t roku.”.

§8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Antoni Wencel

UCHWALA NR XXXV1/470/09
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gdérna i Ligota Zamecka w zakresie Kluczborka — czesci potudniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,

z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
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1458), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413), oraz w zwigzku z uchwatag
Nr XV/203/07 z dnia 30 pazdziernika 2007 r. Ra-
dy Miejskiej w Kluczborku w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
— czeg$¢ potudniowa, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta i Gminy Kluczbork,
Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastgpu-
je:

Dziat |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Zakres i przedmiot ustalenn zmiany planu

§ 1.1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Klucz-
bork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligo-
ta Gérna uchwalonego uchwata Nr X/89/03 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.
z pézn. zm.

2. Zmiana miejscowego planu, o ktérej mowa
w ust. 1, obejmuje obszar potudniowej czesci mia-
sta Kluczborka w granicach administracyjnych,
ograniczony od poétnocy ulicami: Wotczyriska, Mic-
kiewicza, Sciegiennego, Zamkowa i Katowicka
z wytaczeniem trzech fragmentéw (opisanych na
rysunku zmiany planu numerami 1, 2, 3) oraz te-
renédw zamknigtych.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okre-
$lone sg na rysunku w skali 1: 1 000, zwanym
w dalszej tresci rysunkiem zmiany planu.

§ 2.1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwa-
ty sa:

1) wykaz zabytkéw znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, objetych ochrong w niniejszej
zmianie planu, stanowiagcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 3, stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

2.Zatacznik nr 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie
jest ustaleniem planu.

§ 3. W zmianie planu okre$lono:

1) w 8 11 - 12 — przeznaczenie terendéw;

2)w 8§ 13 - 15 - zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego;

3)w § 16 - 22 - zasady ochrony $rodowiska
i przyrody, w tym granice i sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w zabudowie;

4) w 8 23 - 27 - zasady ochrony krajobrazu kul-
turowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i débr kultury;

b) w 8 28 - wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) w &8 29 - 30 - parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) w 8 31 - zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji;

8) w 8 32 - 40 - zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw infrastruktury technicz-
nej;

9)w 8§ 41 - 79 - szczegb6towe przeznaczenie
terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospoda-
rowania, w tym - odpowiednio do przeznaczenia
terenu - indywidualne parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz szczeg6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci;

10) w 8 80 - stawki procentowe, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) w § 81 — sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

8 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany pla-
nu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia i zabudowy;

2) oznaczenia literowe okres$lajace przeznacze-
nie terenéw;

3) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny
o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) linie zabudowy;

b) potencjalne strefy uciazliwosci linii elektro-
energetycznych;

6) strefy ochrony konserwatorskiej A i B;

7) strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

8) granice zabytkowych obszaréw zieleni;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska ni-
niejsza zmiang planu, w tym:

a) zabytki architektury,
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b) zabytki archeologiczne,
c) zabytkowy uktad zieleni.

Rozdziat 2
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy ozna-
czaja:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gdérna, o ktérym
mowa w 8§ 1 ust. 1;

2) zmiana planu — cze$¢ planu, o ktérym mowa
w pkt 1, zmieniona niniejsza uchwata;

3) teren - fragment obszaru objetego zmiang
planu, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu i oznaczony literowo lub
cyfrowo i literowo;

4) dziatka budowlana - w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ustugi - obiekty wolnostojace Ilub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb lud-
no$ci nie zwigzana z wytwarzaniem débr material-
nych metodami przemystowymi, w tym:

a) ustugi uzytecznosci publicznej — ustugi admi-
nistracji, oSwiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, poczto-
wej, telekomunikacyjnej i obstugi pasazeréw
w transporcie zbiorowym, ustugi turystyki, handlu,
gastronomii oraz inne ustugi biurowe i socjalne,
z wytaczeniem szpitali i domdéw opieki spotecznej
oraz obiektdow handlowych o powierzchni sal
sprzedazy wigkszej niz 400 m 2,

b) ustugi bytowe - ustugi zaspokajajagce potrzeby
ludnosci zwiagzane z codziennym bytowaniem, takie
jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa
biologiczna, naprawa sprzetu AGD, elektronicznego
i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
(obuwia, odziezy, zegarkéw i in.), itp.,

c) ustugi motoryzacyjne - stacje remontowe
i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw,

d) ustugi techniczne - warsztaty samochodowe
w tym wymiany opon, warsztaty lakiernicze, mecha-
niczne, wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, itp.,

e) ustugi centrotwdrcze - ustugi uzytecznosci
publicznej o ogélnomiejskim zasiegu obstugi,

f) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej -
podstawowe ustugi uzytecznosci publicznej i bytowe
stuzace obstudze mieszkaricOw zespotu mieszkanio-
wego na obszarze ktérego sie znajdujg, z wyklucze-
niem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) ustugi rzemiosta — samodzielna dziatalno$é¢ go-
spodarcza na niewielkg skale obejmujgca produkcje
drobnotowarowa, wytwarzanie débr i $wiadczenie
ustug, prowadzona w matych warsztatach zatrudnia-
jacych do 10 pracownikéw, tacznie z wtascicielem,

oparta w zasadzie na pracy recznej przy uzyciu pro-
stych narzedzi, bez podziatu pracy,

6) zaktady uciazliwe - zaktady z instalacjami za-
liczonymi do przedsiewzig¢ wymagajacych obliga-
toryjnie sporzadzenia raportu oddziatywania na
$rodowisko;

7) dziatalno§é gospodarcza wymagajaca spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko -
dziatalno$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia
raportu oddziatywania na $Srodowisko obligatoryj-
nie lub na podstawie postanowienia organu wta-
Sciwego do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach;

8) budynek podstawowy - budynek o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu;

9) budynek towarzyszacy - budynek o funkcji
ustugowej, administracyjnej i socjalnej, na terenie
zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej
stuzacy obstudze zaktadu na terenie ktdérego jest
zlokalizowany;

10) budynek pomocniczy — budynek z pomiesz-
czeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi,
gospodarczymi i technicznymi na terenach zabu-
dowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej, stuza-
cy potrzebom zaktadu (instytucji) na terenie ktére-
go (ktérej) jest zlokalizowany;

11) budynek gospodarczy — w rozumieniu prze-
piséw budowlanych;

12) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna, re-
kreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

13) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wy-
znaczajaca nhajmniejszg dopuszczalng odlegtos$é
zabudowy od ulicy (drogi), mierzona do zasadni-
czej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku,
gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgrani-
czajacej ulicy - do najblizszego punktu tej sciany;

14) linia zabudowy obowiazujaca — linia wy-
znaczajaca wymagang odlegtosé budynkéw pod-
stawowych lub towarzyszacych od ulicy (drogi),
mierzong do zasadniczej frontowej $ciany budynku
lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnole-
gta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego
punktu tej Sciany; linia ta jest jednoczes$nie nie-
przekraczalng linia zabudowy dla budynkéw po-
mocniczych i gospodarczych;

15) ciag zabudowy - ciag budynkéw usytu-
owanych wzdtuz ulicy na dziatkach bezposrednio
sasiadujacych z wytaczeniem budynkéw gospo-
darczych;

16) budynki sasiednie — pierwsze najblizej poto-
zone w ciagu zabudowy budynki po obu stronach
budynku, ktérego ustalenie planu dotyczy, z wyta-
czeniem budynkéw gospodarczych;

17) podziat parcelacyjny — podziat geodezyjny
majacy na celu wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych;
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18) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: inten-
sywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, po-
wierzchni biologicznie czynnej, miejsc parkingo-
wych;

19) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosu-
nek powierzchni ogdlnej budynkdéw, tj. sumy po-
wierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw
usytuowanych na danym terenie, liczonej w ze-
wnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego
terenu;

20) wskaznik powierzchni zabudowy - procen-
towy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlo-
kalizowanych na danym terenie, liczonej w ze-
wnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego
terenu;

21) rodzaje dachéw:

- dach ptaski — dach o nachyleniu podstawo-
wych potaci pod katem do 10°,

- dach posredni - dach o nachyleniu podstawo-
wych potaci pod katem 11° - 29°,

- dach wysoki — dach o nachyleniu podstawo-
wych potaci pod katem 30°- 45°;

22) rozbudowa - rdéwniez nadbudowa, jesli
z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;

23) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, akty
prawa miejscowego obowigzujace na terenie wo-
jewoddztwa Opolskiego.

8 6. Przepisy ogdlne i szczeg6towe obowiazuja
tacznie.

§ 7. Jesli przepisy szczeg6towe nie stanowia
inaczej, na terenach, o ktérych mowa w § 11,
mozna:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane wraz
z zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi,
oraz remontowaé, przebudowywaé, rozbudowy-
wacé, wymieniaé, a takze zmienia¢ sposdéb uzyt-
kowania, istniejacych obiektéw Iub ich czesci,
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) lokalizowaé budynki towarzyszace, pomoc-
nicze i gospodarcze oraz wykorzystywaé na takie
cele istniejace budynki o innym przeznaczeniu,
z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy, rozbu-
dowy i wymiany,

3) remontowaé, przebudowywaé, rozbudowy-
wac i wymieniac istniejace oraz lokalizowaé nowe
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej jesli nie
koliduje to z istniejgcym i planowanym zagospoda-
rowaniem terendéw,

4) urzadzaé zielenn towarzyszaca oraz lokalizo-
wacdé obiekty matej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terenéw, z uwzglednieniem
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ochrony débr kultury i zabytkéw.

§ 8.1. Istniejgce obiekty (budynki, lokale, bu-
dowle, urzadzenia) niezgodne z ustalonym w ni-
niejszej uchwale przeznaczeniem terenu moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, jesli sa
zgodne z zasadami ochrony $rodowiska okreslo-
nymi w rozdziale 4 oraz spetniaja wszystkie wy-
mogi wynikajace z przepiséw z zakresu ochrony
$srodowiska, bez prawa rozbudowy, a w przypadku
lokali — zwigkszania powierzchni lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasa-
dy ksztattowania zabudowy stosuje sie do nowej
zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkdw,
a takze do zmian zagospodarowania terendw,
z wyjatkiem remontéw i przebudowy.

3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreséle-
nie ,budynki (budynek) do zachowania” dotyczy
budynkéw podstawowych i oznacza, ze nie prze-
widuje sie potrzeby ich wyburzenia ani zmiany
sposobu uzytkowania, co nie wyklucza mozliwosci
ich przebudowy, rozbudowy Ilub wymiany oraz
zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wszystkich odpowiednich ustalen
zmiany planu.

8 9. Dla terenéw z ustugami handlu ustala sig
ograniczenie powierzchni sal sprzedazy artykutéw
branzy spozyweczej i odziezowej tagcznie do 700 m?
w granicach terenu.

8 10. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowiag
inaczej, dopuszcza sie podziaty parcelacyjne tere-
néw pod warunkiem:

1) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do
wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejg-
cych ulic lub za posrednictwem drég wewnetrz-
nych spetniajagcych wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, okreslonych
w przepisach odrebnych,

2) zachowania wymaganych odlegto$ci pomie-
dzy istniejagcymi budynkami i nowymi granicami
dziatek budowlanych, okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek bu-
dowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgod-
nie ze wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi
w niniejszej uchwale.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenow

8 11. Obszar objety zmianag planu dzieli sig li-
niami rozgraniczajgcymi na tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej,
w tym:

a) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazy-
néw oznaczone na rysunku zmiany planu symbo-
lem P,
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b) obiektéw produkcyjnych, sktadowo - maga-
zynowych i ustugowych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem PU,

c) ustug rzemiosta oznaczone na rysunku zmia-
ny planu symbolem UR,

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) obiektéw uzytecznosci publicznej, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem UP,

b) obiektéw o$wiaty oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem UO,

c) szpitali, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem UZ,

d) obiektéw kultu religijnego oznaczone na ry-
sunku zmiany planu symbolem UKr,

e) obiektéw handlu oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem UH,

f) obiektéw ustug motoryzacyjnych oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem UKS,

g) obiektow ustug turystycznych, wypoczynku
i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem UT,

h) sportu i rekreacji oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem US,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem N,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MNU,

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem MW,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami MWU,

e) zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami MINW,

4) teren zabudowy rolniczej - zagrodowej ozna-
czony na rysunku zmiany planu symbolem RM,

B) tereny otwarte (zieleni i woéd oraz rolnicze
i lesne), w tym:

a) ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem ZD,

b) zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem ZI,

c) zieleni parkowej oznaczone na rysunku zmia-
ny planu symbolem ZP,

d) zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem ZN,

e) cmentarzy oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem ZC,

f) lasbw oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem ZL,

g) trwatych uzytkéw zielonych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem RZ,

h) upraw ogrodniczych i sadowniczych ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem RO,

i) pozostate tereny rolnicze oznaczone na ry-
sunku zmiany planu symbolem R,

j) wéd powierzchniowych oznaczone na rysun-
ku zmiany planu symbolem WS,

6) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) gtbwnego punktu zasilana (GPZ) oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem EE,

b) wolnostojacych stacji transformatorowych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Ee,

c) przepompowni $ciekédw sanitarnych ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem K,

7) tereny komunikacji, w tym:

a) dworca autobusowego oznaczone na rysun-
ku zmiany planu symbolem KS,

b) parkingéw oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem KP,

c) garazy oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem Kg,

d) ulic i drég gtéwnych ruchu przyspieszonego
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
KDGp,

e) ulic i drég zbiorczych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KDZ,

f) ulic i drég lokalnych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KDL,

g) ulic dojazdowych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KDD,

h) ulic wewnetrznych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KDW,

i) ciagdbw pieszo - jezdnych oznaczone na ry-
sunku zmiany planéw symbolem KCP(J),

j) ciagéw pieszych oznaczone na rysunku zmia-
ny planéw symbolem KCP,

k) placéw publicznych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KPP,

1) kolejowe oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem KK.

8 12. Szczegdtowe przeznaczenie terendéw wy-
mienionych w 8 11, w tym dopuszczenia i ograni-
czenia, okreslajg przepisy szczegétowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

8 13.1. Przy lokalizacji nowych budynkéw i roz-
budowie istniejacych nalezy respektowac linie zabu-
dowy okreslone na rysunku zmiany planu.

2. Jesdli na rysunku zmiany planu nie okres$lono
linii zabudowy, dla nowych i rozbudowywanych
budynkéw wymagana jest linia zabudowy jak jed-
nego z budynkéw sasiednich, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

8 14.1. Przy rozbudowie budynkéw lub dobudo-
wie, dach czesci dobudowanej lub rozbudowanej
nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim
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samym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego; usta-
lenie nie dotyczy dachéw ptaskich.

2. Jesli przepisy szczegbétowe nie stanowia ina-
czej, przy nadbudowie budynkéw w ciggach zabu-
dowy:

1) wysoko$é budynku nadbudowywanego nie
moze przekroczy¢é wysokosci wyzszego budynku
sgsiadujacego,

2) geometria i pokrycie dachu nadbudowywanego
budynku - jak dach jednego z budynkéw sasiaduja-
cych lub jak dach przewazajacej ilosci budynkéw
w tym samym ciagu zabudowy, a w przypadku za-
budowy zwartej — jak dach jednego z budynkéw
przylegtych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zakazuje sig:

1) w przypadku budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej - rozbudowy pojedyn-
czych segmentéw a takze przebudowy pojedyn-
czych segmentéw zmieniajacej elewacje frontowa,
w tym zmiany rodzaju materialu wykonczenia
Scian elewacyjnych i dachu,

2) w przypadku budynkéw wielorodzinnych:

a) czesciowej nadbudowy,

b) czesciowe] przebudowy zmieniajacej cechy
architektonicznych budynkéw, w tym: ksztatt da-
chu, elementy kompozycyjne elewacji (uktadu,
ksztattu i wielkosci otworédw okiennych i drzwio-
wych, balkonéw itp.),

c) cze$ciowych zmian wykonczenia dachu oraz
Scian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja
z projektu architektonicznego obejmujgcego caty
budynek.

8 15.1. Dla terenéw UP, MW i MWU wymaga-
ne zataczenie do projektéw zagospodarowania
terenu projektéw zieleni.

2. Dla nowych oraz rozbudowywanych i prze-
budowywanych budynkéw na terenach w $réd-
miesciu, w szczegodlnosci na terenach wskazanych
w przepisach szczegétowych, wymagany wysoki
standard architektury i zagospodarowania terenu,
przez co nalezy rozumie¢ w szczegdélnosci wykon-
czenie obiektéw i nawierzchni materiatami wyso-
kiej jakosci.

3. Kioski, stragany i parterowe pawilony han-
dlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m? moga
by¢é sytuowane tylko w miejscach wskazanych
w przepisach szczegétowych. W innych miejscach
dopuszcza sig jedynie obiekty o lokalizacji czaso-
wej, z zastrzezeniem 8§ 25 ust. 4.

4. Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych
(ulic, placéw i zieleni parkowej) azurowe o wyso-
kosci do 1,5 m, z mozliwo$cig podmuréwki o wy-
sokoséci do 0,5 m. Jesdli na dziatce bezposérednio
sasiadujagcej istnieje trwate ogrodzenie, nalezy
zachowad takg samg wysokos$é. Wyklucza sie:

1) ogrodzenia petne, poza fragmentami przy
bramach i furtkach oraz — na dziatkach z budyn-

kami mieszkalnymi jednorodzinnymi — w miejscach
wydzielonych na pojemniki na $mieci;

2) ogrodzenia z prefabrykowanych azurowych
przeset betonowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

8§ 16.1. Na obszarze objetym zmiang planu
znajdujg sie nastepujace obiekty $srodowiska przy-
rodniczego biotycznego objete ochrong prawna na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) pomnik przyrody - dab szyputkowy Quercus
robur - rosnacy obok kosSciota ewangelickiego
(nr rej. woj. 388),

2) siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie:

a) zesp6t z dominacja wiosienicznika skapopre-
cikowego Ranunculetum fluitantis — wystepuje
w Stobrawie na kilku stanowiskach w zachodnigj
czesci miasta,

b) zesp6t z dominacja rzesli hakowatej Ranun-
culo - Calitrichetum hamulatae - wystepuje
w Stobrawie na kilku stanowiskach w zachodniej
i wschodniej czesci miasta,

c) grad $rodkowoeuropejski Galio sylvatici-
Carpinetum betuli — wystepuje w kompleksie le-
$nym we wschodniej czes$ci miasta,

d) teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum (Cir-
caeo-Alnetum) — wiekszy fragment tego zbiorowi-
ska lesnego znajduje sie w dolinie Stobrawy
w zachodniej cze$ci miasta,

e) kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-
Fagetum - wystepuje na niewielkich powierzch-
niach w kompleksie leSnym we wschodniej czgsci
miasta;

3) 4 gatunki roélin objetych $cistg ochrong ga-
tunkowa:

a) kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis,

b) ptywacz zwyczajny Utricularia vulgaris,

c) wtosienicznik rzeczny Batrachium fluitans,

d) wtosienicznik skapoprecikowy Batrachium
trichopyllum;

4) 5 gatunkéw roslin objetych cze$ciowa ochrong
gatunkowa:

a) barwinek pospolity Vinca minor,

b) bluszcz pospolity Hedera helix,

c) kruszyna pospolita Frangula alnus,

d) kalina koralowa Viburnum opulus,

e) konwalia majowa Convallaria majalis.

2. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy
chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szcze-
gélnosci zabrania sie prowadzenia robét budowla-
nych, robét ziemnych i innych dziatan mogacych
spowodowaé¢ ich zniszczenie, uszkodzenie lub
pogorszenie warunkéw wegetacji, z zastrzezeniem
8 17 ust. 2 pkt 2.
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3. Zakazy, o ktérych owa w ust. 2, dotycza
rowniez gatunkéw rosélin rzadkich, ktérych stano-
wiska pokazane sa na rysunku zmiany planu.

8 17.1. Na obszarze objgetym zmiang planu wy-
stepuja dwa obszary przyrodnicze uznane za osto-
je fauny, obejmujace:

1) fragment doliny Stobrawy w zachodniej cze-
$ci miasta,

2) kompleks lesny we wschodniej czesci mia-
sta.

2. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie nastgpujace wymagania:

1) w granicach ostoi fauny, okreslonych na ry-
sunku zmiany planu, zakazuje sig, z zastrzezeniem
pkt 2:

a) zmian sposobu uzytkowania terenu, zwtasz-
cza przeksztatcania uzytkéw zielonych na grunty
orne,

b) wykonywania robét budowlanych, robét
ziemnych oraz innych mogacych spowodowaé
zniszczenie wystepujacej tu roslinnosci lub pogor-
szenie warunkow jej wegetaciji,

2) przy budowie drég 3 KDL, 6KDZ, 7KDD
i 2 KDL na odcinku biegnacym przez las, oraz przy
przebudowie drogi 2KDZ, nalezy zaplanowaé za-
stosowanie $rodkdw ochrony ograniczajacych
negatywne oddziatywania na s$rodowisko, ktore
mogtyby niekorzystnie wptywaé na zasoby oraz
stan zwierzat oraz roslin, w szczegodlnosci:

a) przepusty umozliwiajgce przemieszczanie sig
zwierzat wystepujacych na danym terenie,

b) pasy zieleni izolacyjnej z wykorzystaniem ro-
dzimych nieekspansywnych gatunkéw roslin,

c) rekonstrukcje terenéw zadrzewionych i za-
krzewionych naruszonych budowa lub przebudowa
drogi,

d) w przypadku drogi 3KDL - przeniesienie sta-
nowisk roslin objetych ochrong gatunkowg, jesli
zagrozone sg budowg drogi.

8 18.1. Tworzy sie strefe ochrony krajobrazu
kulturowego, obejmujaca historycznie uksztatto-
wane uktady zieleni, w tym zabytkowego parku
miejskiego.

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony:

1) wyklucza sie nowa zabudowe oraz trwate
utwardzanie powierzchni gruntu na terenach zielni
parkowej ZP, w szczegdélnosci na potrzeby komu-
nikacji (parkingi, dojazdy),

2) nalezy zachowadé i chronié¢ istniejace zadrze-
wienia, oraz odtwarzaé¢ w razie koniecznych wyci-
nek zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi,

3) mozliwe uzupetnianie istniejacej zieleni przy
zachowaniu uktadu i tozsamosci istniejgcych zato-
zen,

4) dla parku miejskiego obowigzuja dodatkowo
przepisy 8 25 ust. 2 pkt 2 i ust. 3.

8 19.1. Nalezy zachowaé wszystkie zespoty
i pojedyncze egzemplarze starodrzewia, w tym
w pasach drogowych i na posesjach zabudowa-
nych. Wycinka tych drzew jest mozliwa tylko
w przypadkach uzasadnionych wzgledami piele-
gnacyjnymi lub wzgledami bezpieczeristwa.

2. Wzdtuz ciekéw wodnych nalezy wprowadzaé
zadrzewienia i zakrzewienia roslinnoscia zgodna ze
specyfika lokalna i roslinnoscia potencjalna. Za-
brania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
ciekéw i rowéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przecho-
dzenia przez ten obszar.

8§ 20.1. Na obszarze objetym zmiang planu
znajduja sie ujecia wéd podziemnych, dla ktérych
ustanowione sa strefy ochronne obejmujace:

1) 11 terenédw ochrony bezposredniej w grani-
cach istniejacych ogrodzen (8 dla uje¢ komunal-
nych na terenach lesnych, 3 dla ujeé¢ zaktadowych
na terenie 1P (FAMAK),

2) 2 wewnetrzne tereny ochrony posredniej (dla
uje¢ komunalnych),

3) 2 zewnetrzne tereny ochrony posredniej (dla
uje¢ komunalnych i dla ujeé¢ zaktadowych).

2. W strefach ochronnych obowiazujg odpo-
wiednio zakazy i ograniczenia okreslone w przepi-
sach odrebnych i w decyzjach ustanawiajacych
strefy, w szczegdélnosci na zewnetrznych terenach
ochrony posredniej zakazuje sie lokalizacji:

1) magazynéw produktéw ropopochodnych i in-
nych substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich
transportu,

2) nowych uje¢ wody oprécz zastegpczych i awa-
ryjnych do juz istniejacych,

3) przedsiewzieé, o ktérych mowa w 8§ 21 pkt 4.

8 21. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru
objetego zmiang planu w granicach wydzielonego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 324
»Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego szcze-
goélnej ochrony, ustala sie nastepujace wymagania:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z no-
wych i rozbudowywanych obiektéw wytacznie do
kanalizacji sanitarnej,

2) kazdy teren, na ktérym moze doj$é do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami chemicznymi,
musi byé utwardzony oraz wyposazony w kanali-
zacje deszczowa z urzadzeniami do odseparowania
zanieczyszczen od wody,

3) nalezy respektowaé zasady postgpowania
z odpadami okreslone w przepisach § 40,

4) wyklucza sie przedsigwzigcia mogace zna-
czaco oddziatywaé¢ na srodowisko, jesli z raportu
0 oddziatywaniu przedsigewziecia na $rodowisko
wynika, ze mogg one spowodowac trwate zanie-
czyszczenie gruntéw lub waod.
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§ 22. W celu ochrony stanu $rodowiska tere-
néw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi
ustala sie nastepujace wymagania:

1) na catym obszarze objetym zmiang planu
wyklucza sie lokalizacje zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) na catym obszarze objetym zmiang planu
dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadza-
nie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jako-
$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowa-
dzacy dziatalno$é¢ ma tytut prawny; wyklucza sie
tworzenie dla zaktadéw obszaréw ograniczonego
uzytkowania,

3) istniejgce przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, w razie okolicznosci
wskazujagcych na ich szkodliwy wptyw na $srodo-
wisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekolo-
gicznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw MNU, MWU - jak dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

c) dla terenu RM - jak dla zabudowy zagrodo-
wej,

d) dla terenéw MW, MNW i 3UKr - jak dla za-
budowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) dla terenéw UO - jak dla zabudowy zwigza-
nej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mtodziezy,

f) dla terenéw UZ - jak dla terenéw szpitali
w miastach,

5) na terenach potozonych w odlegtoéci do 50 m
od linii kolejowej oraz bezposrednio przy ulicach
w ciggach drég krajowych, tj. ulicach: Opolskiej,
Marii Sktodowskie-Curie, Katowickiej i Wotczyniskiej,
przy budowie nowych budynkéw oraz przy przebu-
dowie i remontach istniejacej zabudowy - odpo-
wiednio do zakresu tych prac, nalezy w pomieszcze-
niach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowaé roz-
wigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach, tj. zmniejszajgce uciazli-
wosci spowodowane hatasem komunikacyjnym po-
nizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych,
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki;
rozwigzania te powinny polegaé na zastosowaniu
odpowiednich rozwiagzan dla przegréd zewnetrznych
i okien o wysokim wskazniku izolacyjnosci akustycz-
nej, a w przypadku nowych budynkéw, takze na
odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem 2zrédta
emisji hatasu; dopuszcza sie odstgpstwa w przypad-
ku budynkéw zabytkowych, jesli jest to uzasadnione
wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych,

6) w potencjalnych strefach uciazliwo$ci napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, tj.
w odlegtosci 14,5 m od skrajnego przewodu robo-
czego, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

7) na terenach zagrozonych zalewami powo-
dziowymi nalezy przy budowie i przebudowie
obiektéw budowlanych zastosowaé rozwigzania
techniczne zwigkszajgce odpornos$é obiektéw na
to zagrozenie,

8) w strefach sanitarnych projektowanych
cmentarzy obowiazuja ograniczenia i zakazy okre-
$lone w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, oraz débr kultury wspétczesnej

8 23.1. Tworzy sie strefe Scistej ochrony kon-
serwatorskiej typu ,A”, obejmujaca zabytkowy
uktad urbanistyczny Zespotu Staromiejskiego mia-
sta Kluczborka z okresu S$redniowiecznej lokacji,
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa opol-
skiego, w ktdérej obowigzuje bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgle-
dami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;j.

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony:

1) zachowuje sig historyczny uktad przestrzenny —
przebiegi ulic i przechodéw, uktad blokéw zabudowy,
historyczne linie zabudowy oraz kompozycje uktadéw
zieleni,

2) gabaryty i charakter projektowanej zabudo-
wy, w tym w szczegdlnosci liczba kondygnaciji,
ksztatt dachu oraz podziaty architektoniczne ele-
wacji (liczba osi) powinny odpowiada¢ charakte-
rowi historycznej zabudowy; zabudowe uzupetnia-
jaca nalezy realizowaé¢ z wykorzystaniem - w ra-
mach mozliwosci — zachowanych piwnic i funda-
mentow,

3) w przypadku remontéw i wymiany witryn,
okien i drzwi nalezy zachowaé, badz przywrécié
pierwotng, wielko$é¢ otworéw okiennych, trady-
cyjne podziaty, skrzydet, oraz istniejace dekoracje
powigzane z tymi otworami (obramienia, nado-
kienniki, parapety, podokienniki),

4) nalezy uporzadkowaé¢ i zagospodarowaé
wnetrza kwartatéw zabudowy, zachowujac ich
zabytkowy charakter (zalecana rewitalizacja catej
strefy),

B) zaleca sig realizacje posadzek z drobnowy-
miarowych elementéw kamiennych,

6) wszystkie roboty budowlane w strefie wy-
magajg pozwolenia organu wtasciwego do spraw
ochrony zabytkéw w trybie przepisow odrebnych.
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8 24.1. Tworzy sie strefy ochrony konserwa-
torskiej typu ,B”, obejmujace obszary czesSci
dwéch najstarszych przedmies$é: polskiego i nie-
mieckiego, z granica na tytach parcel wzdtuz ulic:
Katowickiej i Mickiewicza, o stosunkowo dobrze
zachowanych gtéwnych elementach historycznej
struktury przestrzennej z duza iloscia budynkéw
zabytkowych.

2. Dla stref, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony:

1) zachowuje sie uktad ulic, linie zabudowy
oraz historyczne (pierwotne) uktady zabudowy
i zieleni,

2) gabaryty i forma projektowanej zabudowy
uzupetniajgcej istniejace ciagi zabudowy, w tym
w szczegoblnosci liczba kondygnacji i ksztatt dachu
- jak najblizszej zabudowy historycznej (pierwotnej),

3) nalezy uporzadkowaé i zrewaloryzowaé
wnetrza blokowe, zachowujac zabytkowe budynki
gospodarcze,

4) roboty budowlane w strefie wymagaja
uzgodnienia z organem wifasciwym do spraw
ochrony zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych.

8§ 25.1. Na obszarze objetym zmiang planu
znajduja sie nastepujace zabytki wpisane do reje-
stru zabytkéw wojewddztwa opolskiego, objete
Scistg ochrona konserwatorska na podstawie prze-
piséw odrebnych.

- Stare Miasto — nr rejestru 40/49

- kosciét ewangelicki p.w. Chrystusa Zbawiciela
(XIV, XVII w.) — nr rejestru: 802/64

- pomnik przy kosciele ewangelickim — nr reje-
stru: Bt lll - 607/1-15/72

- szkota i plebania ewangelicka, pl. Ks. Gdacju-
sza 2-3-4 (1831-1833 r.) — nr rejestru: 815/64

- kaplica cmentarna na cm. komunalnym (2 pot.
XIX w., 1982 r.) — nr rejestru: 2016/76

- cmentarz wojenny Armii Radzieckiej, ul. Opol-
ska (zat. 1952 r.) — nr rejestru: 146/86

- fragmenty muréw obronnych przy ul. Damro-
ta, Putaskiego, Krakowskiej (XVI w.)

— nrrejestru: 810/64

- zbiorowa mogita zotnierzy wrzesnia 1939 (na
cmentarzu par.) — nr rejestru: A-212/89

- mogita powstanca slaskiego Henryka Dubiela
(na cmentarzu par.) — nr rejestru: A-220/89

- Ratusz (1752, 1926 r.) — nr rejestru: 811/64

- dom z zespotu tzw. ,12 Apostotéw” przy Ra-
tuszu, dom nr 2 (1752, 1926 r.)

— nr rejestru: 812/64

- dom z zespotu tzw. ,12 Apostotéw” przy Ra-
tuszu, dom nr 3 (1752, 1926 r.)

- nr rejestru: 813/64

- park krajobrazowy miejski (lata 20 XX w.)
- nr rejestru: 6/76

- dom, ul. Damrota 34 (1825 r.)

— nr rejestru: 1307/66

- dom, ul. M. Kopernika 1 (pocz. XIX w., lata
80 XX w.)
— nr rejestru: 1308/66

- dom, ul. Krakowska 27 (1890 r.)
— nr rejestru: 2378/98

- dom, ul. Niepodlegtosci 3 (1840 r.)
— nr rejestru: 1314/66

- dom, ul. Niepodlegtosci 4 (1 pot. XX w.)
— nr rejestru: 1315/66

- dom, ul. Niepodlegtosci 7 (3 éw. XIX w.)
— nr rejestru: 1317/66

- dom, ul. Pitsudskiego 7 (1 pot. XIX w., 1990 r.)
— nr rejestru: 1304/66

- dom, ul. Pitsudskiego 19 (1 éw. XIX w., lata
80 XX w.) — nr rejestru: 1306/66

- dom, ul. Opolska 9 - nr 1309/66

- dom, Rynek 7 (1906 r.)

— nr rejestru: 2377/98

- dom, Rynek 11 (XVII/XVIII, pot. XIX w.)
— nr rejestru: 1303/66

- dom, Rynek 12 (XVII/XVIII)
— nr rejestru: 1302/66

- dom, Rynek 13 (XVII/XVIII)
— nr rejestru: 1301/66

- dom, Rynek 14 (XVII/XVIII)
— nr rejestru: 1300/66

- dom, Rynek 15 (XVII/XVIII)
— nr rejestru: 1299/66

- dom, Rynek 23 (1905 r.)
— nr rejestru: 2375/98

- dom, Rynek 24 (1905 r.)
— nr rejestru: 2376/98

- dom, ul. Sciegiennego 14 (1 éw. XIX w.)
— nr rejestru: 1311/66

- spichlerz, ob. bud. mieszk.-gosp., ul. Krzywa 1
— nr rejestru: 2238/90

- mogita zotnierzy z 1939 r., nr rejestru: 212/89

- mogita powstancza H. Dubiela
— nr rejestru: 220/89.

2. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) na terenie Starego Miasta, objetego $cistg
strefa ochrony konserwatorskiej typu ,A” obowia-
zujg zasady ochrony okres$lone w § 23,

2) w parku miejskim oraz na cmentarzu wojen-
nym nalezy zachowaé¢ wszystkie istniejace ele-
menty zatozen kompozycyjnych, w tym uktady
zieleni i ciggdw pieszych, obiekty matej architektu-
ry oraz cieki wodne, z wyjatkiem rowéw przydroz-
nych; przepis 8 19 ust. 1 stosuje sie odpowiednio,

3) pozostate zabytki nalezy zachowadé, w miare
mozliwosci, w pierwotnym stanie; w przypadku
remontéw budynkédw nalezy zachowaé rodzaj ma-
teriatu pokrycia dachu i wykonczenia $cian ze-
whnetrznych oraz wszystkie detale architektonicz-
ne, a w przypadku wymiany witryn, okien i drzwi
nalezy zachowaé, badz przywréci¢é pierwotna,
wielko$¢ otwordw okiennych, tradycyjne podziaty
skrzydet, oraz istniejgce dekoracje powigzane
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z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, para-
pety, podokienniki.

3. Wszystkie roboty budowlane przy zabyt-
kach, o ktérych mowa w ust. 1, wymagaja po-
zwolenia organu wtasciwego do spraw ochrony
zabytkow.

4. Wyklucza sie w otoczeniu zabytkéw, o kto-
rych mowa w ust. 1, umieszczania obiektéw bu-
dowlanych oraz obiektdw matej architektury szpe-
cacych to otoczenie.

§ 26.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska
zabytki architektury i budownictwa znajdujace sig
w gminnej ewidencji zabytkéw. Wykaz zabytkéw
objetych ochrong stanowi zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ochrony, z zastrze-
zeniem ust. 3, 4, b:

1) nalezy zachowaé historyczng (pierwotna)
forme architektoniczng obiektéw budowlanych,
zewnetrzny detal architektoniczny oraz rodzaj ze-
wnetrznych materiatéw wykonczeniowych, a w
przypadku budynkéw réwniez wyglad zewnetrz-
nych otworéw okiennych i drzwiowych a takze
zachowane historyczne elementy konstrukcji bu-
dynkdéw i wykoriczenia wnetrz,

2) dopuszcza sie wytacznie zmiany przywraca-
jace pierwotny wyglad obiektéw,

3) dopuszcza sie odstgpstwa od warunkéw
okreslonych w pkt 1 i 2, jesli uzyskaja akceptacje
organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkéw,

4) dopuszcza sig rozbiérke obiektéw objetych
ochrong konserwatorska tylko w przypadkach
uzasadnionych bardzo ztym stanem technicznym, po
wykonaniu dokumentacji dla celéw archiwalnych,
w zakresie uzgodnionym z organem witasciwym do
spraw ochrony zabytkéw.

3. Teren bedacy pozostato$cig fosy nalezy za-
chowacé jako tadnie utrzymany trawnik bez innych
nasadzen i jakichkolwiek obiektéw budowlanych,
w tym matej architektury. Utwardzenie gruntu
dopuszcza sie wytacznie w miejscach istniejacych
przej$¢ pieszych do przylegtych posesji i powinny
byé one wykonane z drobnowymiarowych elemen-
tow kamiennych.

4. Na cmentarzu komunalnym nalezy zachowaé
wszystkie istniejace elementy zatozenia kompozycyj-
nego, w tym, ukfad zieleni i ciagéw pieszych oraz
obiekty matej architektury; przepis & 19 ust. 1 stosu-
je sie odpowiednio.

5. Dla zabytkowej alei kasztanéw ustala sig za-
sady ochrony jak w § 18 ust. 2 pkt 2 i 3.

6. Wszystkie roboty budowlane przy zabytku
oraz inne zmieniajagce sposéb zagospodarowania
terenéw zabytkowych wymagajg uzgodnienia z
organem wtasciwym do spraw ochrony zabytkéw
w trybie przepiséw odrebnych.

§ 27.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska
zabytki archeologiczne znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, tj.:

— stanowisko 4 — punkt osadniczy: epoka ka-
mienia (brak doktadnej lokalizacji),

— stanowisko 12 - $lad osadniczy: $rednio-
wiecze (st. potozone przy odgatezieniu szosy
Kluczbork Kujakowice, obok punktu wysokoscio-
wego 184,4 m n.p.m.).

2. Prace ziemne podejmowane w rejonach sta-
nowisk archeologicznych wymagajg wyprzedzaja-
co zgtoszenia i uzgodnienia z organem wtasciwym
do spraw ochrony zabytkéw oraz respektowania
wymogoéw okreslonych przepisach odrebnych.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 28.1. Zabrania sie sytuowania reklam:

1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na
drzewach i w odlegtosci mniejszej niz Tm od za-
siegu ich koron,

2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic,
placéw i skwerdéw (latarnie, rzezby, fontanny),

3) w odlegtosci mniejszej niz 1Tm od $ciezek
rowerowych,

4) na wszystkich terenach oznaczonych symbo-
lem ZP,

5) na elewacjach budynkéw w sposéb przysta-
niajacy okna, z wyjatkiem reklam tymczasowych
przystaniajacych elewacje w czasie wykonywania
na nich robét budowlanych,

6) na elewacjach budynkéw zabytkowych poza
witrynami.

2. Zabrania sie sytuowania wolnostojacych re-
klam:

1) na ulicach w obrebie strefy ,A” S$cistej
ochrony konserwatorskiej,

2) na ulicach w obrebie stref konserwatorskich
B,

3. Umieszczanie wolnostojacych reklam i zna-
kéw nie moze powodowac utrudnien w komunika-
cji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci
na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygna-
téw drogowych.

4. Na obszarze strefy ,A” $cistej ochrony kon-
serwatorskiej zaleca sie wprowadzanie jednorod-
nych w charakterze i formie elementéw matej ar-
chitektury i oswietlenia, szyldéw i reklam, odpo-
wiadajacych standardem warto$ci zabytkowej
Starego Miasta.

5. W przestrzeniach publicznych ulic — pasach
drogowych - wyklucza sie realizowanie nowych
schodéw wejsciowych do budynkéw, oraz straga-
néw, kioskéw i elementéow matej architektury,
ograniczajacych mozliwo$¢ swobodnego przejscia.
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Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 29.1. Jesli ustalenia szczegétowe nie stano-
wig inaczej, ustala sie nastegpujace wskazniki
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
(mp), ktére nalezy realizowaé wraz z zagospoda-
rowaniem podstawowym na terenach inwestycji:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne
- 1,5 mp/1 mieszkanie,

2) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/1 dom,

3) domy dziecka, internaty, bursy (dla mtodo-
cianych) — 1 mp/20 tézek,

4) biura i budynki administracji — 1 mp/30 - 40 m?
pow. uzytkowej,

5) pomieszczenia o duzej czestotliwosci od-
wiedzajgcych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysytkowe ) — 1 mo/20 - 30 m? pow. uzytkowej,

6) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/30 -
50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na
1 sklep,

7) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej —
1 mp/10 — 30 m? pow. uzytkowej,

8) koscioty — 1 mp/10 - 40 miejsc siedzacych,

9) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale
sportowe — 1 mp/50 m? pow. urzadzeh sporto-
wych lub pow. uzytkowej hali + 1 mp/10 - 15
odwiedzajacych,

10) baseny kapielowe otwarte — 1 mp/200 -
300 m? pow. terenu,

11) baseny kapielowe zamknigte — 1 mp/5 sza-
fek na odziez + 1 mp/10 - 150swiedzajacych,

12) korty tenisowe — 3 mp/1 kort + 1 mp/10
- 15 odwiedzajacych,

13) kregielnie — 1 mp/1 tor,

14) restauracje — 1 mp/4 - 8 m? pow. sali dla
gosci,

15) salony gry — 1 mp/10 - 20 m? pow. uzyt-
kowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3 mp,

16) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/4 tézka,

17) schroniska mtodziezowe — 1 mp/10 tézek,

18) szpitale — 1 mp/3 tézka,

19) szkoty podstawowe — 1 mp/30 ucznidéw,

20) szkoty érednie — Tmp/25 uczniow + Tmp/5
- 10 uczniéw powyzej 18 roku zycia,

21) przedszkola, ztobki — 1 mp/20/30 dzieci,
ale nie mniej niz 2 mp,

22) mtodziezowe domy kultury — 1 mp/15 od-
wiedzajacych,

23) hurtownie, przedsigbiorstwa - 1 mp/50/
70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/3 osoby zatrud-
nione,

24) magazyny, place magazynowe (skiady)
- 1 mp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione,

25) warsztaty samochodowe, stacje paliw z
warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw,

26) myjnie samochodowe — 1 mp/1 stanowisko
do mycia,

27) ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrédki.

2. Dla obiektéw nieujetych w wust. 1 ilosci
miejsc postojowych nalezy przyjmowaé przez ana-
logie.

3. Jesli w ustaleniach szczegétowych dopuszcza
sig rozliczanie miejsc parkingowych z uwzglednieniem
mozliwoéé parkowania na terenach sasiednich, to
przez tereny sasiednie nalezy rozumieé tereny potozo-
ne w odlegtosci do 100 m od obiektu, dla ktérego
wyznacza sie miejsca parkingowe, oraz 200 m — jesli
obiekt ten potozony jest w strefie A Scistej ochrony
konserwatorskiej.

8 30. Pozostate parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalone sg indywidualnie dla poszczegdélnych te-
rendw w przepisach szczegétowych.

Rozdziat 9
Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemu komunikacji

§ 31.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
néw zainwestowania przez sie¢ istniejacych i pro-
jektowanych ulic oraz drég lokalnych i dojazdo-
wych okreslonych na rysunku zmiany planu bez
ograniczen, a takze z istniejacych i projektowa-
nych ulic i drég gtéwnych i zbiorczych - w ograni-
czonym zakresie, wg przepisOw szczego6towych.

2. Ustalenia szczegé6towe dla ulic i drég, w tym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ilo$¢ jezdni
i typ przekroju, zawarte sg w przepisach szczego-
towych.

3. Dopuszcza sie etapowa budowe nowych
i rozbudowe istniejgcych ulic i drég.

4. Przy podejmowaniu robét budowlanych
w pasach drogowych obowigzuja nastepujace
wymagania:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i urzadzen
nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrze-
bami ruchu,

2) dopuszcza sie odstepstwa od zakazu o kté-
rym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej, na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych i przez
zarzadce drogi,

3) istniejgce w pasach drogowych budynki i urza-
dzenia nie zwigzane z gospodarka drogowa lub po-
trzebami ruchu, jesli nie powoduja zagrozenia
i utrudnien ruchu drogowego, moga pozostaé
w dotychczasowym stanie,

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy Ilub
kapitalnego remontu obiektéw, o ktérych mowa
w pkt 3, wymaga zgody zarzadcy drogi,

5) nowe i modernizowane ulice nalezy dosto-
sowac do korzystania przez osoby niepetnospraw-
ne (zjazdy z chodnikéw, sygnalizacja itp.).
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5. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb
rozwoju uktadu komunikacyjnego wyznacza sie
rezerwy terenowe pod przyszta budowe lub rozbu-
dowe drég. W granicach rezerw terenowych pod
drogi wyklucza sie zmiany sposobu uzytkowania,
ktére moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudnié
w przysztosci planowane inwestycje drogowe.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw infrastruktury technicznej

§ 32.1. lIstniejace na obszarze zmiany planu
sieci przesytowe i urzadzenia gospodarki komunal-
nej — do zachowania.

2. Dopuszcza sie trwata adaptacje wszystkich
istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie-
kolidujagcych z zainwestowaniem przesadzonym
niniejszg zmiana planu.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie
bedzie obstugiwane z istniejagcych i projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenach istniejacej i planowanej zabu-
dowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej
- z zastrzezeniem § 39 ust. 1 - nalezy prowadzié
w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci pod-
ziemne - za zgoda zarzadcy drogi. W przypadkach
uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopusz-
cza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruk-
tury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegélne
tereny lub wzdtuz granic dziatek.

8 33.1. Zaopatrzenie w wode do celéw byto-
wych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpoza-
rowych sieciag komunalng z uje¢ zlokalizowanych
w potudniowo - wschodniej czesci miasta (ujecia
.Stare” i ,nowe” oraz ujeé: ,Chocianowice” i ,Ba-
kéw”).

2. Zaopatrzenie w wode do celéw produkcyj-
nych zaktadéw na terenach P z ujeé zaktadowych.

8 34.1. Odprowadzenie $ciekéw bytowo - go-
spodarczych do istniejacych i projektowanych odcin-
kéw sieci kanalizacji sanitarnej. Wyklucza sie nowe
zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczysz-
czalnie Sciekow.

2. Dopuszcza sie budowe nowych przepom-
powni Sciekéw na terenach inwestoréw i wydzie-
lanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji.
Do przepompowni nalezy zapewni¢ staty dostep.

3. Odprowadzenie $ciekéw przemystowych -
do sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim
podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w
przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego
dopuszczalne wskazniki.

§ 3b.1. Odprowadzenie wod opadowych (desz-
czowych i roztopowych) do istniejacych i projekto-
wanych kanatéw deszczowych.

2. Wody deszczowe, ktére moga byé¢ zanie-
czyszczone substancjami ropopochodnymi - z te-
rendw parkingéw, zespotéw garazy, placéw ma-
newrowych - nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej oczy$ci¢ w separatorach.

§ 36.1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej
do wszystkich terenéw przewidywanych do zabu-
dowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania
z istniejacych i projektowanych sieci oraz istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowych,
na warunkach okreslonych przez dystrybutora.

3. Dopuszcza sie budowe nowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV na terenach inwesto-
row. Dopuszcza sige wydzielanie dziatek stacji
transformatorowych, na ktérych budynki stacji
moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy dziatki. Do stacji nalezy zapewnié¢ staty do-
step.

4. Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia
prac remontowych i modernizacyjnych na istnieja-
cych odcinkach sieci elektroenergetycznych z za-
strzezeniem ust. 5.

5. Na terenach istniejacego i planowanego
zainwestowania zaleca sig zastgpienie istniejacych
napowietrznych linii $redniego i niskiego napiecia
liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem § 32
ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowych sieci
elektroenergetycznych SN.

§ 37.1. Ustala sie doprowadzenie gazu prze-
wodowego do wszystkich terenéw przewidywa-
nych do zabudowy; przytaczenia obiektéw - na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.

2. Dopuszcza sie rozbudowe $redniopreznej sieci
gazowej i lokalizacje nowych stacji redukcyjno - po-
miarowych w sposéb niekolidujacy z zainwestowa-
niem przesadzonym niniejszg zmiang planu.

§ 38.1. Istniejace sieci teletechniczne niekolidu-
jace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.

2. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem § 32
ust. 4 - mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjne;j.

§ 39.1. Dopuszcza sie rozbudowe systemu ist-
niejacych cieptociagéw. Ewentualnie realizowane
nowe sieci cieptownicze nalezy projektowacé jako
podziemne. Dopuszcza sig prowadzenie tych sieci
poza pasami drogowymi, pod warunkiem, ze ich
przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodaro-
wania ustalonego w niniejszej zmianie planu.
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2. Nowe budynki moga by¢ réwniez ogrzewane
cieptem z lokalnych kottowni lub z indywidualnych
urzadzen grzewczych, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Ustala sie zakaz opalania kottowni lokalnych
paliwami statymi.

4. Dopuszcza sie indywidualne urzadzenia
grzewcze zasilane paliwami statymi, pod warun-
kiem zastosowania technologii o wysokiej spraw-
nosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

8 40.1. Skitadowanie odpadéw komunalnych
w pojemnikach stuzacych do czasowego groma-
dzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozli-
woséci ich segregacji, usytuowanych na dziatkach
budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych, i wywéz na komunale
sktadowisko odpadéw w Gortatowie.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecz-
nymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci nalezy zapewnié
w granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane,
odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowa-
nia i odbior przez podmioty posiadajgce odpowied-
nie zezwolenia.

Dziat Il

Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zabu-
dowy i zagospodarowania

Rozdziat 1
Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej

8 41.1. Wyznacza sie tereny zabudowy tech-
niczno - produkcyjnej oznaczone na rysunku zmia-
ny planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty produkcyjne, sktadowe i ma-
gazynowe oraz bazy logistyczne i transportowe,
z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:

a) ustugi techniczne i ustugi motoryzacyjne
z wykluczeniem stacji paliw,

b) zaktady komunalne obstugi miasta,

c) ustugi handlu towarzyszace prowadzonej
dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowej,

d) ustugi stuzace obstudze firm,

e) ustugi stuzace obstudze pracownikéw i klien-
tow;

2) wyklucza sig:

a) lokalizacje mieszkan,

b) na terenie 3P - zaktady ucigzliwe.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastgpujacy sposob zabudowy i zago-
spodarowania:

1) obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacych ulic,

b) nowe zjazdy z ulicy Fabrycznej (1KDZ) do-
puszcza sie wytgcznie w przypadkach nierucho-
mos$ci nie posiadajacych istniejacego zjazdu lub
gdy konieczno$¢ budowy nowego zjazdu wynika
Z wymagan ppoz.;

2) w granicach terenéw zaktadéw nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w § 29,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odregbnych,

c) na terenach 1, 2 i 3 P - urzadzi¢ pasy zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic z terenami MN i MW.

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zagospo-
darowania terenéw zaktad6éw:

a) max.% powierzchni zabudowy - 80,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10.

4) wysokos$¢é budynkéw na terenie 3P:

a) budynki podstawowe produkcyjne, magazy-
nowe i sktadowe — do 10 m; dopuszcza sig wyz-
sze tylko w przypadkach uzasadnionych wzgleda-
mi technologicznymi,

b) budynki towarzyszace — do 2 kondygnacji
nadziemnych,

c) budynki pomocnicze — 1 kondygnacja;

5) wysoko$é budynkéw na pozostatych tere-
nach:

a) budynki podstawowe produkcyjne odpo-
wiednio do potrzeb technologicznych,

b) budynki towarzyszace - do 4 kondygnacji
nadziemnych,

c) budynki pomocnicze — 1 kondygnacja;

6) na terenie 2P obowiazujg ograniczenia zwigza-
ne z ochrona uje¢ wéd, o ktérych mowa w § 20.

8 42.1. Wyznacza sig tereny zabudowy tech-
niczno - produkcyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty produkcyjne, sktadowe, maga-
zynowe, zaktady komunalne obstugi miasta, obiek-
ty ustug transportowych, motoryzacyjnych z wy-
taczeniem stacji paliw, oraz obiekty ustug tech-
nicznych i ustug rzemiosta, z nastepujacymi zale-
ceniami, dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) zaleca sig przeksztatcenie terenéw 1PU, 2 PU
i 3PU na UP,

2) dopuszcza si€:

a) ustugi handlu towarzyszace prowadzonej
dziatalnos$ci produkcyjnej lub sktadowej,

b) ustugi stuzace obstudze firm,

c) na terenach 1 PU, 2PU i 3PU - ustugi uzytecz-
nosci publicznej, z wytaczeniem obiektéw ustugo-
wych dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu na podstawie przepiséw odrebnych,

d) na terenach 1PU i 3PU - wustugi handlu
w obiektach o tacznej w granicach terenu po-
wierzchni salli) sprzedazy do 700 m?,
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e) mieszkania witascicieli firm lub personelu
nadzorczego, jesli prowadzona dziatalno$¢ gospo-
darcza nie powoduje uciazliwos$ci wykluczajacej
lokalizacje obiektéw z pomieszczeniami przezna-
czonymi na staty pobyt ludzi,

3) wyklucza sie:

a) zaktady uciazliwe,

b) otwarte sktadowiska materiatéw sypkich,

c) bazy transportowe - z wytaczeniem terenu
4 PU, a takze terenu 2 PU pod warunkiem zapew-
nienia dostepnosci z drogi 3KDZ.

3. Dla terenéw przeksztatconych, zgodnie
z ustaleniem ust. 2 pkt 1, stosuje sig przepisy
w zakresie przeznaczenia terenéw jak dla terenéw
UP (8 44 ust. 1 2).

4. Mieszkania, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2
lit. e, mozna realizowaé¢ w budynkach podstawo-
wych lub towarzyszacych, a na terenach 3PU
i BPU réwniez w budynkach mieszkalnych jedno-
rodzinnych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujacy sposéb zabudowy i zago-
spodarowania:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic
z nastepujacymi ograniczeniami:

a) nowe wijazdy z ulicy Wotczynskiej mozliwe
za zgodgq zarzadcy drogi,

b) wyklucza sie nowe zjazdy z ulicy Opolskiej
(1TKDGp) i Katowickie;j,

2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 29,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okres$lonymi w przepisach odrebnych,

c) urzadzi¢ ciagi zieleni izolacyjnej wzdtuz granic
z terenami zabudowy mieszkaniowej MWU i MNW;

3) dla terenu 5PU ustala sig nastepujace wskazni-
ki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 30,

4) dla pozostatych terenéw ustala sig nastepu-
jace wskazniki zagospodarowania dziatek budow-
lanych:

a) max.% zabudowanej - 70,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 20,

5) wysokos$é budynkdéw z zastrzezeniem pkt 6:

a) podstawowych i towarzyszacych do 3 kon-
dygnacji nadziemnych,

b) pomocniczych i gospodarczych — 1 kondy-
gnacja nadziemna,

6) dla budynkéw potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej i budynkéw zabytkowych obo-
wigzuja odpowiednio przepisy ogélne zawarte w
rozdziale 6,

7) na terenie 5PU nalezy zachowaé¢ wartoscio-
we egzemplarze drzew.

8 43.1. Wyznacza sie teren zabudowy tech-
niczno - produkcyjnej oznaczony na rysunku zmia-
ny planu symbolem UR.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod obiekty ustug rzemiosta i mieszkania wta-
Scicieli zaktadéw, z nastepujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie uzupetniajaco lub alternatywnie:

a) ustugi techniczne,

b) sktady, w tym handel hurtowy,

2) wyklucza sie dziatalno$¢ powodujaca ucigz-
liwosci wykluczajace lokalizacje obiektéw z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi.

3. Mieszkania, o ktérych mowa w ust. 2, moz-
na realizowaé jako wydzielony lokal w budynku
podstawowym lub towarzyszacym, lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujacy sposéb zabudowy i zagospodaro-
wania:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy,

2) w granicach terenu nalezy:

a) urzadzi¢ parking z iloScig miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 29,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zagospo-
darowania terendw zaktadow:

a) max.% zabudowanej - 60,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,

4) wysokosé¢ budynkéw podstawowych, towa-
rzyszacych i mieszkalnych:

a) do dwéch kondygnacji nadziemnych z moz-
liwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie wigcej niz
11 m, liczac od naturalnego poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do szczytu dachu,

b) pomocniczych i gospodarczych - 1 kondy-
gnacja nadziemna.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

8 44.1. Wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP,
8UP, 9UP.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod ustugi uzytecznosci publicznej z naste-
pujacymi zaleceniami, dopuszczeniami i ogranicze-
niami:

1) zaleca sig na terenach TUP, 2UP i 3UP ustugi
centrotwoércze,

2) dopuszcza sie:

a) ustugi bytowe,

b) ustugi rzemiosta z wykluczeniem ustug tech-
nicznych,
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c) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele,
motele, domy wycieczkowe, schroniska mtodzie-
zowe,

d) ustugi stuzace obstudze firm,

e) mieszkania wtascicieli firm lub stuzbowe wy-
dzielone w budynkach podstawowych;

3) wyklucza sig:

a) dziatalno$¢ gospodarcza wymagajaca spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

b) ustugi os$wiaty, jesli nie sg zachowane wy-
magane standardy akustyczne jak dla terenéw UO.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic
z nastepujacymi ograniczeniami:

a) z planowanej ulicy 3KDZ na teren 6 UP moz-
liwa budowa nie wigcej niz 1 zjazdu,

b) nowe wijazdy z ulicy Wotczynskiej mozliwe
za zgodg zarzadcy drogi,

c) wyklucza sie nowe zjazdy z ulicy Opolskiej
(1KDGp) i Katowickiej,

2) wyklucza sig parcelacje terenéw z wyjatkiem
terenu 6UP;

3) w granicach terenéw nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojo-
wych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w 8 29; dopuszcza sig mniejszg ilo§¢ miejsc par-
kingowych, jesli zapewniona jest mozliwosé par-
kowania na terenach sasiednich zgodnie z ustalo-
nymi wskaznikami,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy i linig
zabudowy urzadzié¢ atrakcyjne przestrzenie o cha-
rakterze publicznym (ogdélnodostepne) z tadnag na-
wierzchnig utwardzong, zielenig ozdobna oraz de-
koracyjng mata architektura; ustalenie nie dotyczy
terenéw 5UP i 9UP;

4) jesli ustalenia w ust. 4 nie stanowia inaczej,
obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodaro-
wania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 75,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,

5) na terenach 1UP, 6PU i 7PU architektura
nowej zabudowy powinna mieé¢ charakter $réd-
miejski (reprezentacyjny),

6) dla budynkéw potozonych w strefach ochro-
ny konserwatorskiej i budynkéw zabytkowych
obowigzuja odpowiednio przepisy ogdlne zawarte
w rozdziale 6.

4. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sig na-
stepujace dodatkowe zasady zabudowy i zagospo-
darowania terendéw:

1) tereny 1 UP:

a) wysokos$é budynkéw do 4 kondygnacji nad-
ziemnych,

b) dachy ptaskie lub posrednie,

c) wymagany wysoki standard architektury
i zagospodarowania terenéw,

2) tereny 2 UP - istniejace budynki do zacho-
wania, wyklucza sig ich rozbudowe,

3) teren 3UP - istniejacy budynek do zachowa-
nia, roboty budowlane przy budynku mozliwe
zgodnie z przepisami 8 25 ust. 2 pkt 3 i ust. 3,

4) teren 4 UP:

a) wysokos$é budynkéw do 2 kondygnacji nad-
ziemnych z mozliwoscia trzeciej w poddaszu,

b) dachy wysokie,

5) teren 5 UP:

a) istniejacy budynek do zachowania, wyklucza
sie lokalizacje nowych budynkéw z zastrzezeniem
lit. b,

b) mozliwa lokalizacja jednego budynku pomocni-
czego w miejscu wydzielonym na rysunku zmiany
planu nieprzekraczalng linig zabudowy, parterowego,
o powierzchni zabudowy do 100 m? i starannej ar-
chitekturze nawigzujacej do architektury istniejacego
budynku podstawowego; dopuszcza sig lokalizacje
w granicy dziatki,

c) utwardzenie powierzchni gruntu mozliwe wy-
tacznie w celu zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
parkingowych, pod warunkiem zastosowania
drobnowymiarowych elementéw posadzkowych
(zalecane elementy azurowe), oraz zachowania
istniejacych drzew,

6) tereny 6 UP i 7UP:

a) wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacji nad-
ziemnych,

b) dachy ptaskie lub posrednie,

c) obowigzujg odpowiednio ograniczenia wyni-
kajace z potozenia terenu w strefie ochrony krajo-
brazu kulturowego okreslone w 8§ 18 ust. 2;

7) teren 8 UP — mozliwa rozbudowa istniejgce-
go budynku, w tym nadbudowa do 3 kondygnacji
nadziemnych,

8) teren 9UP - istniejace budynki do zachowa-
nia, wyklucza sige nadbudowe.

8 45.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowe;j
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1UKr,
2UKr, 3UKr.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod obiekty koscielne, w tym tereny 1UKr — pod
koscioty, teren 2UKr pod kosciét z plebanig oraz
budynkiem pomocniczym i gospodarczym, 3UKr
— pod obiekt zamieszkania zbiorowego.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wyklucza sie podziaty parcelacyjne,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic
istniejgcymi zjazdami,

3) dla budynkéw zabytkowych obowiazuja od-
powiednio przepisy ogdélne zawarte w rozdziale 6.

4.Dla terenébw 2 UKr i 3UKr ustala sig
dodatkowo:
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1) mozliwa rozbudowa i uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz trwate utwardzanie powierzchni
gruntu wytacznie w czesci terenu wydzielonej na
rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linig zabu-
dowy,

2) dla terenu 2UKr obowigzuja odpowiednio
ograniczenia wynikajace z potozenia terenu:

a) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
okre$lone w 8 18 ust. 2,

b) na obszarze zabytkowego parku miejskiego
okreslone w § 25 ust. 2 pkt 2.

8§ 46.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-
gowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbo-
lami 1UO i 2UO0.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty oswiaty - szkoty (1UO)
i przedszkole (2UQ), z dopuszczeniem:

1) towarzyszacych obiektéw sportowych,

2) internatéw przyszkolnych,

3) mieszkan stuzbowych w budynkach podsta-
wowych,

4) garazy stuzacych uzytkownikom mieszkan,
o ktérych mowa w pkt 3.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic
istniejacymi zjazdami,

2) wyklucza sie parcelacje terendéw,

3) w granicach terenéw nalezy:

a) urzadzié¢ parkingi z iloScia miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w § 29,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych,

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zagospo-
darowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

5) wyklucza sie nadbudowe istniejacych bu-
dynkéw, wysoko$é nowej zabudowy (uzupetniaja-
cej) nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy
istniejacej,

6) architektura zabudowy uzupetniajacej powin-
na charakterem nawigzywacé do architektury istnie-
jacych budynkéw podstawowych,

7) garaze, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4,
mozna realizowaé wytacznie jako jeden budynek
na kazdym terenie, z odpowiednig ilosciag miejsc
postojowych lub bokséw,

8) dla budynkéw potozonych w strefach ochro-
ny konserwatorskiej i budynkéw zabytkowych
obowigzuja odpowiednio przepisy ogdlne zawarte
w rozdziale 6,

9) dla terenu potozonego strefie ochrony krajo-
brazu kulturowego obowigzuja odpowiednio prze-
pisy ogélne okreslone w 8§ 18 ust. 2.

§ 47.1. Wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1UZ i 2UZ.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1,
przeznacza sie pod szpitale z nastepujgcymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) ustugi towarzyszace, tj. ustugi stuzace obstu-
dze pracownikéw i pacjentéw,

b) ustugi administracyjne zwiagzane ze stuzba
zdrowia,

c) na terenie 2UZ - mieszkania stuzbowe w lo-
kalach wydzielonych w budynkach towarzysza-
cych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
25 % powierzchni uzytkowej tych budynkéw.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic
istniejacymi zjazdami,

2) wyklucza sie parcelacje terenu 1 UZ,

3) w granicach terenéw nalezy urzadzi¢ parkin-
gi z iloscia miejsc parkingowych zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 29,

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zagospo-
darowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

5) obowiagzuja odpowiednio ograniczenia wyni-
kajagce z potozenia terenéw w strefie ochrony kra-
jobrazu kulturowego okreslone w 8§ 18 ust. 2.

4. Dla terenéw ustala sie nastepujgce dodat-
kowe zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) teren 1 UZ - dla budynku zabytkowego
obowigzuja odpowiednio przepisy ogdlne zawarte
w rozdziale 6,

2) teren 2UZ:

a) dopuszcza sie rozbudowe i uzupetnianie ist-
niejacej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczal-
nej linii zabudowy okreslonej na rysunku zmiany
planu,

b) architektura zabudowy uzupetniajacej powin-
na charakterem nawigzywaé do architektury istnie-
jacych budynkéw podstawowych,

c) wysoko$¢é zabudowy do 4 kondygnac;ji.

8 48.1. Wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami TUH, 2UH.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty ustug handlu z dopuszczeniem
ustug bytowych i gastronomicznych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic
istniejacymi zjazdami,

2) w granicach terenéw nalezy:
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a) urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w § 29,

b) pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy i linig za-
budowy urzadzi¢ atrakcyjna przestrzen o charakte-
rze publicznym (ogélnodostepne) z tadng na-
wierzchnig utwardzona, zielenia ozdobng oraz de-
koracyjna mata architektura,

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zagospo-
darowania terenu:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,

4) wysokos$¢ zabudowy:

a) teren 1TUH - jedna kondygnacja,

b) teren 2UH - jedna kondygnacja z mozliwo-
$cig drugiej w poddaszu uzytkowym.

§ 49.1. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1US, 2US, 3US, 4US, 5US(ZL), 6US, 7US(MNW).

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1,
przeznacza sie pod budynki i urzadzenia sportu
i rekreacji, z dopuszczeniem:

1) towarzyszacych ustug gastronomicznych,
handlowych i innych ustug uzytecznosci publicznej
stuzacych obstudze uzytkownikéw obiektéow (by-
towych, medycznych itp.),

2) mieszkan stuzbowych w lokalach wydzielo-
nych w budynkach podstawowych,

3) na terenie 3US - kompleksu hotelowego,

4) przeksztatcenia terenu 7US na teren MNW.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pla-
nowanych ulic,

2) w granicach terenéw nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 29,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

3) istniejgce obiekty sportowe i budynki towa-
rzyszace do zachowania z zastrzezeniem ust. 4
pkt 4 lit. b,

4) wysoko$é nowej zabudowy do trzech kon-
dygnacji nadziemnych z wyjatkiem:

a) terenu 3PU, gdzie dopuszcza sie budynek ho-
telowy do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) terenu 7US(MNW), gdzie dopuszcza sig dwie
kondygnacje z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4 lit. d.

4. Dla poszczegélnych terenéw ustala sig na-
stepujace dodatkowe zasady zabudowy i zagospo-
darowania terendw:

1) tereny 2US, 4US:

a) mozliwa lokalizacja budynkéw przy zacho-
waniu nastepujacych wskaznikdw urbanistycz-
nych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 60%,

b) dopuszcza sie — w razie potrzeby - wtacze-
nie czesci terenu 4US do terenu 3US,

2) teren 3US:

a) ustala sie nastepujacych wskazniki urbani-
styczne:

— maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna

- 20%,

b) dopuszcza sie — w razie potrzeby - wtacze-
nie do terenu 3US czesci terenu 4US,

3) teren 5US(ZL):

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towa-
rzyszacych obiektowi sportowemu na przylegtym
terenie 1US przy zachowaniu nastepujacych
wskaznikéw urbanistycznych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna

- 75%,

b) na powierzchni biologicznie czynnej nalezy
zachowadé i utrzymywadé zielen o charakterze le-
$nym,

4) teren 6 US - wyklucza sie lokalizacje no-
wych budynkéw,

5) teren 7 US(MNW):

a) wjazd z ulicy Strzeleckiej w miejscu istnieja-
cego pawilonu handlowego przeznaczonego do
rozbidrki,

b) dopuszcza sie reaktywacje istniejacej strzel-
nicy wytacznie w przypadku, jesli raport oddziaty-
wania na $rodowisko wykaze, ze istniejace waty
ziemne oraz ewentualne dodatkowe zabezpiecze-
nia akustyczne gwarantujg zachowanie wymaga-
nych standardéw akustycznych na przylegtych
terenach 2MN,

c) dla zabudowy sportowej ustala sie wskazniki
urbanistyczne jak dla terenéw 2US,

d) w przypadku przeksztatcenia terenu na MNW
stosuje sie przepisy w zakresie przeznaczenia te-
renu jak dla terenow MWN (8 55 ust. 2), z mozli-
woscig pozostawienia funkcji ustugowej istnieja-
cego budynku zabytkowego; realizacja zabudowy
mieszkaniowej wytacznie w ramach jednego
przedsigwzigcia inwestycyjnego obejmujacego caty
teren; dopuszcza sig parcelacje terenu na dziatki
budowlane nie wczesniej niz po zrealizowaniu in-
frastruktury drogowej i technicznej oraz budynkéw
co najmniej do stanu surowego zamknigtego; za-
sady zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak
dla terenéw 2ZMNW (8§ 55 ust. 4).

8 50.1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugo-
wej oznaczony na rysunku zmiany planu symbo-
lem UT.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sig pod obiekty ustug turystycznych i wypoczyn-
ku, w tym obiekty ustug noclegowych, gastrono-
micznych i inne zwigzane z wypoczynkiem i rekre-
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acja, z nastepujacymi dopuszczeniami i ogranicze-
niami:

1) dopuszcza sie:

a) ustugi handlu stuzace obstudze turystéw,

b) obiekty i urzadzenia sportowe,

c) zabudowe letniskowa,

d) mieszkania stuzbowe dla personelu nad-
zorczego w lokalach wydzielonych w budynkach
podstawowych,

2) zagospodarowanie i zabudowa terenu zgod-
nie z ustaleniami zmiany planu mozliwe po wyeks-
ploatowaniu lub anulowaniu udokumentowanego
ztoza piasku ,Kluczbork — Zbiornik”.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z planowanej drogi
7KDD,

2) mozliwa parcelacja terenu w oparciu o pro-
jekt zagospodarowania obejmujacy caty teren,

3) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojo-
wych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w
§ 29; dopuszcza sie mniejszg ilo§¢ miejsc parkin-
gowych w przypadku realizacji w granicach terenu
parkingédw publicznych (ogdélnodostepnych), za-
pewniajgcych mozliwosé parkowania zgodnie
z ustalonymi wskaznikami,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

4) wysokos$é zabudowy:

a) budynki ustugowe - do dwéch kondygnaciji,

b) domki letniskowe - do 1,5 kondygnacji,

c) budynki pomocnicze — jedna kondygnacja,

5) dachy wysokie; dopuszcza sie dachy ptaskie
w parterowych budynkach ustugowych o charakte-
rze pawilonowym oraz w budynkach pomocniczych,

6) architektura i zagospodarowanie terenu po-
winny by¢é podporzadkowane wzgledom krajobra-
zowym, w zwigzku z czym wymagane zataczenie
do projektéw budowlanych uje¢ widokowych pla-
nowanej zabudowy dla udokumentowania spetnie-
nia tego wymogu.

8 51.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustu-
gowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbo-
lem 1UKS, 2UKS.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty ustug motoryzacyjnych, z na-
stepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie towarzyszace ustugi handlu
i gastronomii stuzace obstudze klientéw stacji,

2) wyklucza sig:

a) mieszkania,

b) na terenie 2UKS - stacje paliw.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastgpujacy sposob zabudowy i zago-
spodarowania:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic
istniejacymi zjazdami,

2) w granicach terenéw nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 29,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odregbnych,

3) obowiazujg nastepujace wskazniki zagospo-
darowania terenéw zaktadéw i ksztattowania za-
budowy:

a) max.% zabudowanej - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10,

c) wysoko$é budynkéw 1 kondygnacja nad-
ziemna.

4. Dla stacji paliw wymagane zastosowanie
rozwigzan technicznych izolacji zbiornikéw paliw
ptynnych zapewniajacych petng ochrone przed
zanieczyszczeniem woéd podziemnych.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 52.1. Wyznacza sig tereny zabudowy miesz-
kaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzin-
na, z nastepujacymi dopuszczeniami i ogranicze-
niami:

1) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejagcych budynkédw jednoro-
dzinnych,

b) garaze boksowe dla samochodéw osobo-
wych na potrzeby mieszkancéw terenu, na ktérym
sg lokalizowane z wytaczeniem terenu 4MW,

c) ustugi uzytecznos$¢ publicznej i bytowe
w parterach budynkéw potozonych bezposrednio
przy ulicy;

2) wyklucza sie garaze pojedyncze i tymczaso-
we, oraz budynki gospodarcze z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 10.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala nastgpujace zasady zagospodarowania tere-
nu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejagcych i pla-
nowanych ulic, z zakazem nowych zjazdéw z ulic
1KDGp, KDZ oraz ulicy Wotczynskiej i Katowickiej,

2) mozliwa parcelacja terenéw 2MW (z zacho-
waniem warunkéw okreslonych w § 10),

3) wyklucza sig parcelacje pozostatych terenéw,

4) w granicach terenéw nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w &8 29, wlicza-
jac miejsca w garazach stuzacych mieszkaricom
terenu,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,
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c) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczyn-
kowo - rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na
wszystkich powierzchniach nieutwardzonych,

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zagospo-
darowania terendéw:

- max.% powierzchni zabudowanej terenu - 40,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej te-
renu — 40,

6) w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem dopuszcza sig nizszy minimalny
% powierzchni biologicznie czynnej, lecz nie mniej
niz 20%,

7) istniejgce budynki mieszkalne do zachowa-
nia; wyklucza sie rozbudowe budynkéw mieszkal-
nych oraz lokalizacje nowych budynkéw z zastrze-
zeniem pkt 10 oraz ust. 4,

8) wymagane uporzadkowanie zagospodarowania
terendw z rozbiérka szpecacych budynkéw i dobu-
déwek gospodarczych oraz blaszanych garazy,

9) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe lub
wymiane ze zmiang lokalizacji, istniejagcych budyn-
kéw gospodarczych przy zachowaniu odpowied-
nich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
ustalonych w ust. 3 pkt 5 i 6,

10) garaze o, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1
lit. b, mozna realizowaé¢ wytacznie w formie jedno-
rodnych architektonicznie zespotéw starannie wy-
konczonych trwatymi materiatami, przy zachowa-
niu ustalonych w pkt 5 i 6 wskaznikéw urbani-

stycznych,
11) dla terenéw potozonych w strefach ochro-
ny konserwatorskiej i budynkéw zabytkowych

obowigzuja odpowiednio przepisy ogodlne zawarte
w rozdziale 6.

4. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sie na-
stepujace dodatkowe przeznaczenia oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) na terenach 2MW dopuszcza sig lokalizacje
po jednym nowym budynku mieszkalnym na zasa-
dzie kontynuaciji istniejacej zabudowy; wysokos$é
i geometria dachéw jak w istniejacych budynkach
mieszkalnych;

2) na terenie 3MW dopuszcza sig rozbiérke ist-
niejacych budynkéw mieszkalnych niebedacych
zabytkami; zaleca sie kompleksowa rewitalizacje
catego terenu.

8 53.1. Wyznacza sig tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na
rysunku planu  symbolami 1MWU, 2MWU,
3MWU(MN), 4MWU, 5MWU, 6MWU, 7MWU.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzin-
nag oraz centrotwércze ustugi uzytecznosci pu-
blicznej, w tym budynki mieszkalne wielorodzinne,
budynki ustugowe, oraz budynki mieszkalno -
ustugowe o dowolnej ilosci mieszkan, z nastepuja-
cymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:

a) ustugi bytowe,

b) ustugi rzemiosta z wykluczeniem ustug tech-
nicznych,

c) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele,
domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
schroniska, internaty,

d) garaze boksowe na potrzeby mieszkancéow
terenu, na ktérym sg lokalizowane,

e) na terenie 3AMNU - zabudowe mieszkaniowga
jednorodzinng,

2) wyklucza sie:

a) dziatalno$é gospodarcza wymagajaca spo-
rzagdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko,

b) parterowe pawilony handlowe,

c) garaze pojedyncze i tymczasowe, oraz bu-
dynki gospodarcze, jesli ustalenia szczego6towe dla
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala nastepujace zasady zagospodarowania tere-
nu i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic;

2) dopuszcza sie parcelacje terenéw 3MWU
i 4AMWU na warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 2
lit. c, d,

3) wyklucza sie parcelacje terenéw 1 MWU,
2MWU, bMWU, 6MWU i 7MWU,

4) w granicach terenéw nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w 8 29, wliczajac miejsca w garazach
stuzacych mieszkancom terenu; dopuszcza sie
mniejszg ilo§¢ miejsc parkingowych, jesli zapew-
niona jest mozliwos¢é parkowania na terenach sa-
siednich zgodnie z ustalonymi wskaznikami, do-
puszczenie nie dotyczy terenéw 3MWU i 4MWU,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowla-
nych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczyn-
kowo - rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na
wszystkich powierzchniach nieutwardzonych,

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zagospo-
darowania terendéw:

a) dla terenéw 1 MWU, 2MWUi 5MWU, 7MWU:

- min. % powierzchni biologicznie czynnej te-
renu — 15,

b) dla terenéw 3MWU i 4MWU:

- max.% powierzchni zabudowanej terenu - 40,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej te-
renu - 40,

c) dla terenu 6MWU:

- max.% powierzchni zabudowanej terenu - 50,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej te-
renu - 25,

6) garaze o, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1
lit. d, mozna realizowaé wytacznie w formie jedno-
rodnych architektonicznie zespotéw starannie wy-
koriczonych trwatymi materiatami, przy zachowa-
niu wymaganych wskaznikéw urbanistycznych,
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7) dla terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej i budynkéw zabytkowych obo-
wigzuja odpowiednio przepisy ogélne zawarte
w rozdziale 6,

4. Dla poszczegdélnych terenéw ustala sie na-
stepujace dodatkowe zasady zabudowy i zagospo-
darowania terendw:

1) tereny 1 MWU, 2MWU:

a) istniejace budynki do zachowania z zakazem
rozbudowy,

b) dopuszcza sie uzupetnianie ciaggéw zabudo-
wy na zasadzie kontynuacji istniejgcego uktadu
zabudowy oraz lokalizacje budynkéw gospodar-
czych i garazy realizowanych jako zespoty -
w oparciu o koncepcje zagospodarowania obejmu-
jaca caty teren, przy zachowaniu odpowiednich
wskaznikéw urbanistycznych ustalonych w ust. 3,

c) wymagane uporzadkowanie zagospodarowania
terenéw z rozbiérka szpecacych budynkéw i dobu-
déwek gospodarczych oraz blaszanych garazy,

d) na terenach 2 MWU wymagana rewitalizacja
catych kwartatéw zabudowy,

2) tereny 3SAMWU i 4 MWU:

a) wysokos$¢ budynkéw na terenie 3AMWU - do
trzech kondygnacji nadziemnych, na terenie
4MWU - do czterech kondygnacji,

b) w granicach kazdego terenu obowigzuje ten
sam rodzaj dachu,

c) dopuszcza sig parcelacje oraz etapowg zabu-
dowe terendw wytacznie w oparciu o koncepcje
zagospodarowania catego terenu; w przypadku
terenéw obejmujacych wigcej niz jedng nierucho-
mos$¢ koncepcja moze by¢é ograniczona do uktadu
komunikacyjnego oraz - w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — podziatu na dziatki
budowlane i obowiazujace linie zabudowy,

d) na terenach 3AMWU zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna moze zajmowac nie wigcej niz 50%
powierzchni poszczegélnych terenéw i moze by¢
realizowana na poszczegodlnych terenach wytacz-
nie po zrealizowaniu infrastruktury drogowej
i technicznej na podstawie koncepcji zagospoda-
rowania terenu, o ktérej mowa w lit. c; w przy-
padku tej zabudowy dopuszcza sie parcelacje te-
renu na dziatki budowlane na podstawie ww. kon-
cepcji; dla czesci terenéw wydzielonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng obowiazuje
wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach
0,3 - 0,6; zabudowe mozna realizowaé¢ w formie
szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej z garazami
wytacznie wbudowanymi lub dobudowanymi do
budynkéw mieszkalnych; dla tych czesci terenow
stosuje sie odpowiednio przepis 8 54 ust. 2 pkt 2
oraz ust. 3 pkt 6, 7, 8 i ust. 4 pkt 3 lit. a, b, c, d, e,

3) teren 5 MWU - istniejgce budynki do za-
chowania; w zagospodarowaniu terenu nalezy
zapewni¢ dojazd do wszystkich budynkéw zgodnie
z obowigzujagcymi warunkami technicznymi oraz

wymaganiami w zakresie ochrony przeciwpozaro-
wej,

4) teren 6 MWU - wszelkie roboty budowlane
przy budynku wpisanym do rejestru zabytkéw
wojewoédztwa opolskiego - zgodnie z warunkiem
okreslonym w § 25 ust. 3.

8 54.1. Wyznacza sig tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami 1 MN, 2MN, 3MN, 4NN,
5 MN, 6NVIN.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzin-
na w formie wolnostojacej i blizniaczej, z nastepu-
jacymi ograniczeniami i dopuszczeniami:

1) nowa zabudowe na terenach projektowa-
nych mozna realizowaé po wybudowaniu ulic
i infrastruktury technicznej,

2) poza funkcja mieszkaniowg, na terenach ist-
niejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie dziatalnosé
w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie
z przepisami odrebnymi, obejmujaca wykonywanie
wolnych zawoddéw, ustugi uzytecznosci publicznej,
ustugi bytowe oraz ustugi rzemiosta z wytagczeniem
ustug technicznych, bez mozliwosci urzadzen tere-
nowych stuzacych wykonywanej dziatalnosci go-
spodarczej, takich jak wiaty gospodarcze, sktado-
wiska itp., chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw w ust. 4 stanowig inaczej,

3) niezabudowane cze$ci dziatek przeznacza sig
pod ogrody przydomowe.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejgcych
i planowanych ulic lub drég wewnetrznych wy-
dzielonych na rysunku zmiany planu, z wyjatkiem
terenéw 3MN i 5MN, gdzie dopuszcza sie wydzie-
lanie nowych dziatek budowlanych w drugiej linii
zabudowy wraz z wtasnym dojazdem o szeroko$é
nie mniejszej niz 5 m,

2) nowe dziatki budowlane mozna wydzielaé
zgodnie z rysunkiem zmiany planu lub zgodnie
z nizej podanymi zasadami, przyjmujgac sposéb
podziatu przedstawiony na rysunku zmiany planu
jako generalng zasade podziatu,

3) dla nowych dziatek budowlanych ustala sig
powierzchnie:

a) 700 — 1400 m2- dla budynkéw wolnostoja-
cych,

b) 500 - 1000 m? dla segmentu w zabudowie
blizniaczej,

4) szerokos$é¢ frontéw nowych dziatek budowla-
nych:

a) 18 — 30 m - dla dziatek z budynkiem wolno-
stojacym,

b) 9 - 18 m - dla dziatek z budynkiem w zabu-
dowie blizniaczej,
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przy czym w jednym ciagu zabudowy réznice
szerokosci frontéw dziatek, z wyjatkiem dziatek
skrajnych, nie moga przekracza¢ 20%,

5) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz roz-
budowie i uzupetnianiu zabudowy istniejacej obowia-
zuje linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany
planu, a w przypadku jej braku, linia stanowigca
przedtuzenie linii zabudowy jednego z budynkéw
sgsiednich,

6) na dziatkach z réwnolegtymi granicami bocz-
nymi, budynki nalezy sytuowaé $cianami bocznymi
réwnolegle do tych granic, na dziatkach o nieregu-
larnym ksztatcie budynki nalezy sytuowacd jak je-
den z budynkéw sasiednich,

7) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazda-
mi, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej,

8) w granicach dziatek z nalezy przewidzieé¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
zgodnie ze wskaZnikami okreslonymi w 8§ 29, wili-
czajac miejsca garazowe,

9) obowigzuja odpowiednio nastgpujace wskazni-
ki zagospodarowania dziatek dla zabudowy wolno-
stojgcej/blizniacze;j:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki

- 25/30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej

- 55/50,

10) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym bu-
dynku mieszkalnym wolnostojagcym i blizniaczym
jednego budynku towarzyszgcego: gospodarczego
lub garazu lub gospodarczo - garazowego, z na-
stepujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) wysokosé¢ - jedna kondygnacja, wysoko$é
pomieszczen do 2,4 m,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem
terenu,

d) architektura (dach, wykonczenie) nawigzujg-
ce do architektury budynku mieszkalnego,

11) budynki, o ktérych mowa w pkt 10, moga
by¢ realizowane jako wolnostojgce lub dobudowa-
ne do budynkéw mieszkalnych lub jako blizniacze
z podobnym budynkiem na dziatce sasiedniej; do
powierzchni tych budynkéw nie wlicza sig po-
wierzchni garazy wbudowanych.

4. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sig na-
stepujace dodatkowe zasady zabudowy i zagospo-
darowania terendéw:

1) teren TMN:

a) istniejace budynki mieszkalne do zachowa-
nia,

b) dopuszcza sig obiekty szklarniowe oraz wiaty
gospodarcze,

2) tereny 2MN, 3MN:

a) istniejace budynki mieszkalne do zachowania,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw rozbudowywanych
nie moze istotnie odbiega¢ od formy budynkéw
sasiednich, w szczegdlnosci nalezy zachowacé taka
sama geometrig dachu i taki sam kierunek gtéwnej
kalenicy dachu a réznice szerokosci elewaciji fron-
towej i wysokosci dolnej krawedzi dachu nie moga
przekracza¢ 20%,

c) na terenach 3MN dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,
przy czym wydzielanie dziatek w drugiej linii zabu-
dowy mozliwe jest wytacznie w przypadku zapew-
nienia dojazdu, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 1;
w tym przypadku budynkiem sgsiednim, o ktérym
mowa w lit. b, jest budynek na dziatce przylegte;j,

3) tereny 4MN, 5MN, 6MN:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - jedna
kondygnacja nadziemna z mozliwoscia drugiej w
poddaszu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw
mieszkalnych:

- wolnostojacych - 12 m += 20%,

- segmentéw w zabudowie blizniaczej 9 m
+ 20%,

c) dachy wysokie dwu lub wielospadowe, kie-
runek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty do $cia-
ny frontowej budynku, dopuszcza sie dachy czte-
rospadowe bez kalenicy,

d) wysoko$¢ dolnej gtéwnej krawedzi dachu
3,5 - 4,5 m, mierzac od naturalnego poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku (mozli-
we mniejsze wysokos$ci nad czesciag wejsSciowa,
dobudowanym garazem, werandj itp.),

e) dopuszcza sie inne rozwigzania architekto-
niczne, niz ustalono w lit. a — d, w przypadku ze-
spotéw obejmujacych cate ciagi zabudowy, reali-
zowanych w sposdb zorganizowany w ramach
jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego, przy
czym dopuszcza sig wysoko$é do dwoch kondy-
gnacji nadziemnych z mozliwos$cia trzeciej w pod-
daszu i nie wigcej niz 11 m, mierzac od naturalne-
go poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do bu-
dynku do najwyzszej kalenicy dachu,

f) na terenach 5MN dopuszcza sig lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,
przy czym wydzielanie dziatek w drugiej linii zabu-
dowy mozliwe wytacznie w przypadku zapewnie-
nia dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1,

g) realizacja nowej zabudowy na terenie 6MN
mozliwa jest pod warunkiem urzadzenia zieleni
izolacyjnej oraz budowy ekranu akustycznego na
terenie 2 ZI, zapewniajacych standardy akustyczne
wymagane dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zgodnie z ustaleniem 8§ 22 pkt 4.
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8 55.1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku zmiany planu symbolami 1MNW,
2MINW.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzin-
ng i/lub wielorodzinng. Dla poszczegdélnych rodza-
jéw zabudowy stosuje sie odpowiednio przepisy
§ 52 ust. 2 lub § 54 ust. 2.

3. Dla terend6w 1TMNW ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stosuje sie odpowiednio zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy jak dla terenéw
2MN i 3MN, okre$lone w 8§ 54 ust. 3, ust. 4 pkt 2,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
stosuje sig odpowiednio zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy jak dla terenéw
1MW, okres$lone w 8§ 52 ust. 3.

4. Dla terenéw 2MNW ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stosuje sig odpowiednio zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy jak dla terenéw
4MN, okres$lone w § 54 ust. 3, ust. 4 pkt 3,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
stosuje sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 40,

- powierzchni biologicznie czynnej — 40,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy na potrzeby
mieszkancéw terenu, ktére mozna realizowaé wy-
tacznie w formie jednorodnych architektonicznie
zespotéw starannie wykonczonych trwatymi mate-
riatami, przy zachowaniu wymaganych wskazni-
kéw urbanistycznych,

c) wyklucza sie budynki gospodarcze,

d) wysoko$é nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych do trzech kondygnacji,

e) na catym terenie obowigzuje taki sam rodzaj
dachow.

8§ 56.1. Wyznacza sig tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami symbolem
1MINU, 2MINU. 3MINU, 4NMINU, 5MNU.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzin-
ng wolnostojacya i ustugi, z nastepujgcymi dopusz-
czeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie ustugi:

a) na terenach 1TMNU - ustugi uzytecznosci
publicznej, bytowe, oraz ustugi rzemiosta z wyta-
czeniem ustug technicznych i innych ustug z
przedsigewzigciami zliczonymi w przepisach odreb-

nych do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na sro-
dowisko,

b) na terenie 2MNU - ustugi uzytecznos$ci pu-
blicznej z wytaczeniem handlu,

c) na terenach 3MNU - ustugi uzytecznosci pu-
blicznej, bytowe, oraz ustugi rzemiosta i ustugi
techniczne z wytaczeniem dziatalno$ci gospodar-
czej wymagajacej sporzadzenia raportu oddziaty-
wania na $rodowisko,

d) na terenach 4MNU i 5MNU - ustugi towa-
rzyszace funkcji mieszkaniowej, oraz ustugi rze-
miosta i ustugi techniczne z wykluczeniem zakta-
déw uciazliwych,

2) na jednej dziatce budowlanej mozliwa jest lo-
kalizacja:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego lub

b) jednego budynku mieszkano - ustugowego
z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem
ustugowym o dowolnych proporcjach powierzchni
tych lokali, lub

c) jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego i jednego budynku ustugowego, lub

d) jednego budynku ustugowego

oraz lokalizacja budynkéw pomocniczych i go-
spodarczych,

3) lokalizacje ustug na terenie 2MNU warunkuje
sig zapewnieniem dojazdu do drogi publicznej; - zale-
cany dojazd przez teren 2UZ drogg wewnegtrzng
AKDW okreslong postulatywnie na rysunku zmiany
planu,

4) na terenach TMWU i 2MWU wyklucza sig
urzadzenia terenowe stuzgce wykonywanej dzia-
talno$ci gospodarczej, takie jak wiaty gospodarcze,
sktadowiska itp.,

5) na terenie 5MNU dopuszcza sie zachowanie
istniejacego budynku wielorodzinnego z mozliwo-
Sscig remontéw i przebudowy, bez prawa rozbu-
dowy.

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujace zasady zagospodarowania tere-
nu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. b, c, d - 1400 m?,

2) dla dziatek z zabudowa, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. b, ¢, d, obowigzuja nastepujace
wskazniki zagospodarowania dziatek:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,

3) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania dziatek, w tym powierzchnie i wskazniki dla
dziatek z budynkami mieszkalnymi jednorodzinny-
mi, stosuje sie odpowiednio jak dla terenéw 2MN
i SMN (8 b4 ust. 3 i ust. 4 pkt 2), z zastrzezeniem
pkt 4,

4) wyklucza sig parcelacje terenu 2MNU.
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Rozdziat 4
Tereny zabudowy rolniczej

8 57.1. Wyznacza sie teren zabudowy zagro-
dowej, oznaczony na rysunku zmiany planu sym-
bolem RM.

2. Teren, o ktérym mowa, w ust. 1, przeznacza
sie pod budynki mieszkalne jednorodzinne, gospo-
darcze i inwentarskie, z nastepujacymi dopuszcze-
niami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcji
roslinnej — szklarni i namiotéw foliowych,

2) taczna obsada budynkéw inwentarskich
w granicach jednej nieruchomosci nie moze prze-
kroczyé 20 DJP.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy
2KDD,

2) wyklucza sie podziaty parcelacyjne,

3) w granicach terenu nalezy zapewnic:

a) miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 29,
wliczajac miejsca garazowe,

b) dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym
dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami okre-
$lonymi w przepisach odrebnych,

4) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch
kondygnacji z mozliwoscia trzeciej w poddaszu,

b) wysokosé budynkéw gospodarczych i in-
wentarskich jedna kondygnacja z mozliwoscia
drugiej w poddaszu,

c) dachy w budynkach mieszkalnych wysokie
dwu lub wielospadowe.

Rozdziat 5
Tereny otwarte (zieleni i wéd, rolnicze i lesne)

8 58.1. Wyznacza sig tereny ogrodéw dziatko-
wych oznaczone na rysunku zmiany planu symbo-
lem ZD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod rodzinne ogrody dziatkowe w rozumie-
niu przepis6w odrebnych, z nastgpujagcymi do-
puszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt 2:

a) jeden - w granicach terenu - budynek admi-
nistracyjno - socjalny przeznaczony dla administra-
tora terenu, oraz jeden budynek pomocniczy na
potrzeby administratora,

b) budynki sanitarne przeznaczone dla uzyt-
kownikéw dziatek,

c) place zabaw dla dzieci,

d) jeden - w granicach kazdej dziatki — obiekt:
altane lub budynek gospodarczy, o powierzchni
zabudowy do 25 m?,

2) wyklucza sig:

a) budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi,

b) dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z istniejacych ulic,

2) wyklucza sige podziaty parcelacyjne,

3) w granicach terenéw nalezy zapewnié¢ miej-
sca do parkowania zgodnie ze wskaznikiem okre-
Slonym w § 29,

4) wysoko$é dopuszczonej zabudowy - 1 kon-
dygnacja.

8 59.1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZI,
w tym:

1)1 ZI, 2Z1 - wzdtuz ciagéw komunikacyjnych
(drogowych i kolejowych) i przy parkingach,

2) 3 ZI - wzdtuz napowietrznych linii wysokiego
napigcia,

3) 4 ZI - wzdtuz ciekédw wodnych,

4) 5ZI - przy terenach przemystowych,

5) 6Z1 - przy przepompowniach $ciekdéw.

2. Na terenach 1 ZlI i 2Zl nalezy ksztattowaé
zielen w spos6b optymalnie ograniczajgcy hatas
komunikacyjny; na terenach z dodatkowym sym-
bolem (ZL) zaleca sie wykorzystanie zieleni o cha-
rakterze leSnym.

3. Na terenie 2ZlI wymagana dodatkowo budo-
wa ekranu akustycznego dla wyeliminowania po-
nadnormatywnego hatasu na granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej.

4. Na terenach 3Zl wyklucza sig zielert wysokg
w pasach technicznych linii.

5. Na terenach 4Zl obowiazujg ustalenia zawar-
te w 8 19 ust. 2.

6. Na terenach 5 ZI i 6Zl zielenn powinna petnié¢
funkcje estetyczna oraz izolujagca tereny zabudowy
mieszkaniowej przed ewentualnymi uciazliwoscia-
mi powstajacymi na terenach, przy ktérych zieleh
jest lokalizowana.

7. Na terenach 1 ZI| i 4 ZI dopuszcza sie ciagi
piesze.

§ 60.1. Wyznacza sig tereny zieleni, w tym:

1) zieleni parkowej oznaczone na rysunku zmia-
ny planu symbolem ZP;

2) zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem ZN.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen o funkcji wypoczyn-
kowej i ozdobnej, z dopuszczeniem obiektéw matej
architektury o funkcji rekreacyjnej i wypoczynko-
wej, dekoracyjnej i uzytkowej wzbogacajgce funk-
cje terenu, np. nawierzchnie utwardzone na tra-
sach ciggéw pieszych, urzadzenia zabawowe dla
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dzieci, tawki, rzezby, latarnie, kosze na $mieci itp.
z zastrzezeniem pkt 3,

2) wyklucza sig nawierzchnie nierozbieralne as-
faltowe i betonowe,

3) dla zabytkowego parku miejskiego obowiazu-
ja dodatkowo ustalenia okre$lone w 8§ 25 ust. 2
pkt 2 i ust. 3,

4) w granicach pozostatosci fosy, okreslonych
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 26 ust. 3.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zieleh nieurzadzona (po-
wstajaca w wyniku sukcesji),

2) dopuszcza sie ciagi piesze.

§ 61.1. Wyznacza sie tereny cmentarzy ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem ZC,
w tym:

1) 1ZC, 2 ZC - cmentarzy istniejagcych czyn-
nych,

2) ZCz — cmentarza zamknigtego,

3) 1ZCp, 2ZCp - cmentarzy projektowanych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod cmentarze z polami (kwaterami grze-
balnymi), komunikacja wewnetrzng, zielenig towa-
rzyszaca, oraz obiektami i urzadzeniami bezpo-
$rednio zwigzanymi z funkcjonowaniem cmentarzy
jak domy przedpogrzebowe, kaplice, budynki ad-
ministracyjne i gospodarcze przeznaczone dla ad-
ministratoréw terendéw, infrastruktura techniczna.

3. Na terenach 1ZC i ZCz wyklucza sie lokali-
zacje nowych budynkdéw.

4. Na terenach 1ZCp i 2ZCp dopuszcza sig lo-
kalizacje okolicznosciowych kioskéw handlowych
do 10 m? (sprzedaz kwiatéw i zniczy) o jednako-
wym wygladzie, w czesci wydzielonej z cmentarzy
jako przestrzen publiczna.

5. Dla terenu 1ZCp ustala sig dodatkowo:

1) cmentarz nalezy potaczyé funkcjonalnie
i przestrzennie z istniejagcymi cmentarzami 1ZC
i 2ZC,

2) ogrodzenie z trwatych materiatéw, z przewaga
powierzchni azurowej, o wysokosci 1,5 - 2,0 m,
nawigzujace wygladem do istniejacego ogrodzenia
z ktérym bedzie potagczone.

6. Dla terenéw 1ZC 2Zc i ZCz obowiazujg za-
sady ochrony krajobrazu kulturowego okreslone
w 8 18, a dla terenéw 1ZC i ZCz - odpowiednie
zasady ochrony zabytkéw okreslone w przepisach
ogdlnych w rozdziale 6.

7. Realizacje nowych cmentarzy 1ZCP i 2ZCp
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dokumentacji geo-
logiczno - gruntowych.

8 62.1. Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem ZL, obejmuja-
ce istniejgce zbiorowiska lesne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie zachowanie dotychczasowego przezna-
czenia z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigza-
nych z gospodarka lesna, szlakéw i tras turystycz-
nych z urzadzeniami towarzyszacymi bez zmiany
przeznaczenia terenu i w uzgodnieniu z wtascicie-
lem (zarzadca) terenu, oraz podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem
uwzglednienia odpowiednich zasad ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach
ogdlnych 8 16i 17.

4. Dla rezerwy terenowej pod droge (KDZ)
obowigzujg ustalenia § 31 ust. b.

§ 63.1. Wyznacza sie tereny rolnicze, w tym:

1) tereny trwatych uzytkéw zielonych oznaczo-
ne na rysunku zmiany planu symbolem RZ,

2) tereny gtéwnie gruntéw ornych oznaczone
na rysunku zmiany palny symbolem R.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig nastegpujace dopuszczenie i ograniczenia:

1) dopuszcza sie:

a) utwardzanie drég transportu rolnego,

b) na terenach R - lokalizacje telekomunikacyj-
nych urzadzen przekaznikowych, w tym wiezowych
stacji bazowych na powierzchniach do 100 m?2,
z zachowaniem odlegtosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej nie mniejszej niz 200 m,

z uwzglednieniem odpowiednich zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego okreslonych w przepi-
sach ogdlnych 8§ 16i 17,

2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw.

8 64.1. Wyznacza sie tereny ogrodéw i sadéw
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
RO.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod gruntowe uprawy sadownicze i ogrod-
nicze.

3. Dopuszcza sie lokalizacje jednego, w grani-
cach jednej nieruchomosci, budynku gospodarcze-
go zwigzanego z prowadzong produkcja roslinna.

8 65.1. Wyznacza sig rezerwy terenowe w celu
zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju
miasta w zakresie:

1) terenéw rekreacyjno -sportowych oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolami R(US,UT),
RZ(US,UT);

2) ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami R(ZD).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
wyklucza sie zmiany sposobu uzytkowania, ktére
moga uniemozliwi¢ w przysztosci planowany
rozwoj miasta.

3. Podjecie dziatann inwestycyjnych na tych te-
renach, zgodnie przyjetym kierunkiem rozwoju,
wymaga opracowania miejscowego planu zago-
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spodarowania przestrzennego. Do tego czasu dla
terenéw obowigzujg odpowiednio ustalenia jak dla
terenéw R i RZ, z zastrzezeniem ust. 2.

8§ 66.1. Wyznacza sig tereny woéd otwartych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
WS, w tym:

1) TWS - istniejace cieki wodne;

2) 2WS - istniejacy zbiornik wodny,

3) 3WS - projektowany zbiornik wodny.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1, ustala sie zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia z dopuszczeniem:

1) urzadzen melioracyjnych i zwigzanych z go-
spodarka wodna,

2) przej$¢ umozliwiajacych komunikacje piesza.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,
ustala sie zachowanie dotychczasowego przezna-
czenia z dopuszczeniem zagospodarowania obrze-
zy dla celéw rekreacyjnych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
ustala sig:

1) obrzeza w czesci lub w catosci zagospoda-
rowac na cele rekreacyjne,

2) wymagane przeniesienie stanowiska roslin
objetych ochrong gatunkowa, jesli zagrozone jest
budowa zbiornika.

Rozdziat 6
Tereny infrastruktury technicznej

§ 67.1. Wyznacza sig tereny istniejacych
obiektéw i urzadzen energetycznych, w tym:

1) teren gtéwnego punktu zasilania (GPZ) ozna-
czony na rysunku zmiany planu symbolem EE;

2) tereny wolnostojacych stacji transformato-
rowych, oznaczone na rysunku zmiany planu sym-
bolem Ee.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie zachowanie dotychczasowego przezna-
czenia.

3. Na terenie EE, poza obiektami i urzadzeniami
energetycznymi, mozna lokalizowaé¢ inne obiekty
budowlane zwigzane z podstawowym uzytkowa-
niem terenu.

8 68.1. Wyznacza sie tereny urzadzen kanali-
zacji sanitarnej, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem K, obejmujace tereny istniejacych
przepompowni $ciekéw.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie zachowanie dotychczasowego przezna-
czenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, poza
urzagdzeniami kanalizacji sanitarnej, mozna lokali-
zowac inne obiekty budowlane zwigzane z pod-
stawowym uzytkowaniem terenu.

Rozdziat 7
Tereny komunikacji

8 69.1. Wyznacza sie tereny dworca autobu-
sowego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KS.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty i urzadzenia projektowanego
dworca autobusowego, w tym budynek dworco-
wy, stanowiska autobusowe, plac manewrowy,
z dopuszczeniem:

1) ustug gastronomicznych, handlowych i ob-
stugi turystow — w budynku dworcowym;

2) lokalizacje kioskéw handlowych i gastrono-
micznych o wysokich walorach estetycznych,
jednakowych na catym terenie, bezkolizyjnie
wkomponowanych w podstawowe zagospodaro-
wanie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Dworcowej,

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ dojazdy
do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy poza-
rowe, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi
w przepisach odrebnych, oraz segregacje ruchu
samochodowego i pieszego,

3) wysoko$é budynkéw do dwéch kondygnacii
nadziemnych,

4) wymagany wysoki standard architektury
i zagospodarowania terenu.

§ 70.1. Wyznacza sig tereny istniejacych i pro-
jektowanych garazy oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 1Kg, 2Kg.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig nastepujgce wymagania i dopuszczenia:

1) tereny nalezy wyposazy¢ w:

a) dojazdy o trwatej nawierzchni rozbieralnej,

b) instalacje odprowadzajace wody opadowe do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasadami okre-
$lonymi w 8§ 35,

c) osSwietlenie,

2) dopuszcza sig rozbiérke budynkéw garazo-
wych i wiaczenie terendéw do terendéw przylegtych.

3. Dla terenu 1Kg ustala sie dodatkowo:

1) lokalizacja nowych garazy mozliwa w opar-
ciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy
caly teren;

2) zaleca sie uporzadkowanie terenu, m.in. po-
przez likwidacje pojedynczych garazy i realizacje
nowych jako obiektéw boksowych nawigzujacych
uktadem do istniejacych tego typu garazy.

8 71.1. Wyznacza sig tereny parkingéw, ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem KP,
KP(ZP), KP(ZL).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 39

- 2644 - Poz. 706

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie na parkingi ogélnodostepne.

3. Tereny nalezy wyposazy¢ w:

1) trwate, estetyczne nawierzchnie z zastrzeze-
niem pkt 5,

2) instalacje odprowadzajagce wody opadowe
z powierzchni utwardzonych do kanalizacji desz-
czowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 35,

3) osSwietlenie;

4) zieleh ozdobng w pasach pomigdzy miejsca-
mi postojowymi a terenami mieszkaniowymi,
o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych,

5) na terenach z dodatkowym symbolem (ZP)
i (ZL) nalezy miejsca parkingowe wykonaé¢ jako
powierzchnie trawiaste utwardzone kostka azuro-
wa a na powierzchniach nieutwardzonych zacho-
wac istniejaca lub nasadzi¢ zieleh drzewiasta
i krzewiasta, w tym - na terenach z symbolem
(ZL) — o charakterze lesnym.

§ 72.1. Wyznacza sie tereny placéw publicz-
nych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbo-
lami 1KPP, 2 KPP.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie na place publiczne, na ktérych ruch samo-
chodowy powinien byé podporzadkowany komu-
nikacji pieszej.

3. Place nalezy urzadzi¢ jako atrakcyjne prze-
strzenie publiczne z efektowng nawierzchnig, mata
architekturg dekoracyjna, kompozycja zieleni.

4. Dla terenéw 1KPP stosuje sie dodatkowo od-
powiednie przepisy ustalone dla strefy ochrony kon-
serwatorskiej A w 8 23 oraz przepis § 28 ust. 4.

8 73.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
KDGp - odcinek w ciagu drogi krajowej nr 45.

2. Teren KDGp przeznacza sig pod droge klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) planowane poszerzenie pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

3) przekrdj uliczny,

4) obustronne chodniki.

4. Docelowo, tj. po wybudowaniu planowanej
wschodniej obwodnicy miasta (poza rysunkiem
zmiany planu) droga bedzie petni¢ funkcje drogi
zbiorczej.

§ 74.1. Wyznacza sig tereny drég publicznych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1-6 KDZ.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przezna-

cza sie pod ulice i drogi klasy zbiorczej, w tym:

1) ulice istniejace do zachowania:

a) 1KDZ - ulice Fabryczna, Sikorskiego,

b) 2 KDZ - ulica Strzelecka,

c) 3KDZ - odcinek ul. Dworcowej od ul. ulica
Mickiewicza do planowanej ulicy 4KDZ,

2) ulica projektowana - 4KDZ (docelowo ob-
wodnica ,$rodmiejska”),

3) droga istniejaca do zachowania — 5KDZ (uli-
ca Strzelecka na obszarze le$nym),

4) drogi projektowane:

a) 6KDZ - odcinek drogi taczacej droge krajowa
nr 45 w Ligocie Gérnej z droga 5KDZ,

b) 7KDZ - obwodnica zachodnia.

3. Dla ulic i drég, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice istniejace - planuje sie miejscowe po-
szerzenia paséw drogowych zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

b) ulica projektowana 4KDZ - zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,

c) droga istniejaca 5KDZ - zachowuje sig do-
tychczasowa szerokos$é,

d) droga planowana 6KDZ - 20 m,

e) droga planowana 7KDZ - jak teren bytej linii
kolejowej lecz nie mniej niz 20 m,

2) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

3) obustronne chodniki w pasach drogowych
ulic,

4) w miejscach przystankéw autobusowych
komunikacji zbiorowej wymagane zatoki autobu-
sowe,

5) istniejagce zadrzewienia przydrozne nalezy
zachowaé, uzupetnia¢ i odtwarza¢ w przypadku
wycinek zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi,

6) wtaczenie planowanej ulicy 4KDZ do ulicy
1KDGp (ul. Sktodowskiej — Curie w ciggu drogi
krajowej nr 45) planowanym skrzyzowaniem wy-
maga uzyskania odstepstwa od warunkéw tech-
nicznych w trybie przepisow odrebnych.

8 75.1. Wyznacza sig tereny drég publicznych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1 -7 KDL.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sig pod ulice i drogi publiczne klasy lokalnej, w
tym:

1) ulice istniejace do zachowania:

a) 1KDL - ulica Nowodworska (w granicach te-
renéw zabudowy z nowym odcinkiem do skrzyzo-
wania ul. Fabrycznej z Witosa),

b) 2 KDL - ulica Witosa (z planowanym prze-
dtuzeniem do granic terenu zabudowy),

c) 4 KDL - ulice: Lompy (od ulicy Fabrycznej),
Kilinskiego (od ulicy Lompy), Dzierzona,

d) 6KDL - ulice: Putaskiego, Kosciuszki (od uli-
cy Putaskiego), Drzematy,

2) droga istniejagca do zachowania — 5KDL (uli-
ca Nowodworska poza terenem zabudowy i droga
taczaca ul. Nowodworska z ul. Fabryczng przy
przejezdzie kolejowym),
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3) drogi projektowane:

a) 3 KDL - przedtuzenie ulicy Witosa do ulicy
Mtynskiej,

b) 7KDL - droga do obstugi istniejacych i pla-
nowanych terenéw sportowych.

3. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1,
ustala sieg,

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulica 1KDL - wymagane miejscowe posze-
rzenia do 12 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) ulica 2 KDL - zachowuje sie dotychczasowa
szeroko$é¢ pasa drogowego; szeroko$é planowa-
nego przedtuzenia jak ulicy istniejacej,

c) ulica 4KKDL - szerokos$¢ zaleca min. 12 m;
dopuszcza sie mniejszg ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie, lecz nie mniej niz 10 m,

d) ulica 6KDL - zachowuje sie dotychczasowa
szerokosé,

2) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

3) obustronne chodniki,

4) istniejace zadrzewienia nalezy zachowad,
uzupetniaé i odtwarzaé w przypadku wycinek
zwiazanych z pracami pielegnacyjnymi.

4. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2i 3,
ustala sig;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m
z zastrzezeniem pkt 4;

2) jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu,

3) w ciagach drég nalezy wykona¢ ciagi pieszo-
rowerowe,

4) dopuszcza sig przekroje uliczne; w tym przy-
padku minimalna szeroko$¢ pasa drogowego wy-
nosi 12 m.

§ 76.1. Wyznacza sie tereny drég publicznych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1 KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sig pod ulice i drogi klasy dojazdowej, w tym:

1) 1 KDD, 3KDD - ulice istniejgce do zachowa-
nia,

2) 2 KDD - ulice projektowane,

3) 4KDD - ulica istniejagca do rozbudowy.

3. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sieg:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice istniejace 1KDD i 3KDD - zachowuje
sie dotychczasowa szerokos$é,

b) ulice projektowane 2KDD i ulica istniejaca
4KDD - 10 — 12 m (zgodnie z rysunkiem planu),

2) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

3) obustronne chodniki z zastrzezeniem pkt 4,

4) ulice osiedlowe o szerokosci mniejszej niz
8 m zaleca sie budowaé w formie ciaggéw pieszo -
jezdnych, tj. z nawierzchnig rozbieralng w jednym
poziomie - pasy ruchu kotowego i pieszego powin-
ny byé wydzielone kolorem i fakturg nawierzchni
bez kraweznikéw,

5) dla ulicy 3KDD ustala sie likwidacje wtacze-
nia komunikacyjnego do ulicy Opolskiej po rozbu-
dowie ulicy Opolskiej do szerokos$ci pasa drogo-
wego jak na rysunku zmiany planu.

§ 77.1. Wyznacza sig tereny ulic i drég we-
whnetrznych osiedlowych i dojazdowych oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW,
2 KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod ulice osiedlowe obstugujace przylegte
dziatki budowlane, oraz pod drogi dojazdowe do
istniejacych i planowanych terenéw zainwestowa-
nych bez bezposredniego dostepu do drég publicz-
nych, w tym:

1) 1KDW - ulice istniejace do zachowania,

2) 2KDW - ulice projektowane,

3) 3KDW - ulice istniejgce do przebudowy i roz-
budowy,

4) 4 KDW - drogi istniejace do zachowania,

5) BKDW - drogi istniejgce wymagajace posze-
rzenia,

6) 6KDW - drogi projektowane,

7) 7KDW - istniejgce drogi gospodarcze (rolni-
cze, lesne).

3. Ulice, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2i 3,
sa przestrzeniami publicznymi (ogdlnodostepnymi).

4. Dla ulic i drég, o ktérych mowa w ust. 2,
ustala sieg;

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice i drogi TKDW, 4KDW, 7KDW - zacho-
wuje sig dotychczasowa szerokosg,

b) ulice i drogi 2KDW, 3KDW, 6KDW - 6 - 10
m (zgodnie z rysunkiem planu),

c) drogi 5KDW - wymagane poszerzenie do
min. 5 m,

2) ulice i drogi wewnetrzne o szerokosci w li-
niach rozgraniczajagcych do 8 m zaleca sig budo-
waé w formie ciggéw pieszo - jezdnych (zgodnie
z ustaleniem § 75 ust. 3 pkt 4).

8 78.1. Wyznacza sig tereny ciagdéw pieszych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
KCP, KCP(J).

2. Tereny KCP przeznacza sig pod ciagi komu-
nikacyjne przeznaczone dla ruchu pieszego lub
ruchu pieszego i rowerowego.

3. Teren KCP(J) - ul. Sportowa - przeznacza
sie pod ciag komunikacyjny przeznaczony dla ru-
chu pieszego lub ruchu pieszego i rowerowego
z dopuszczeniem awaryjnego ruchu samochodéw
uprzywilejowanych (strazackich, karetek pogoto-
wie, policyjnych).

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2,
ustala sieg,

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) ciagi istniejace — zachowuje sie dotychcza-
sowg szeroko$é,

b) ciagi projektowane 3 m,

2) nawierzchnie utwardzone rozbieralne,

3) wymagane oswietlenie,

4) zalecana zielen ozdobna.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 3, ustala
sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych min. 5 m,

2) ciag powinien spetnia¢é wymagania drogi
przeciwpozarowej,

3) wymagane oswietlenie,

4) obowigzujg wymagania wynikajgce z potoze-
nia ciggu na obszarze zabytkowego parku miej-
skiego, okres$lone w 8§ 25 ust. 2 pkt 2 i ust. 3.

§ 79.1. Wyznacza sig tereny kolejowe ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem KK,
KK(ZI).

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przezna-
cza sie pod obiekty i urzadzenia transportu kolejo-
wego.

3. Na terenie z KK(ZIl) zaleca sie urzadzenie zie-
leni izolacyjne;j.

Dziat IlI
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 80. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci:

-30% - dla terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej i rolniczej,

- 0% - dla pozostatych terendéw.

§ 81. Do czasu zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazu-
je dotychczasowy sposéb ich zagospodarowania
i uzytkowania, chyba ze przepisy szczegotowe
stanowia inaczej.

§ 82. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej
uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

§ 83. Traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Goérna,
uchwalony uchwatg Nr X/89/03 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r. z pézniej-
szymi zmianami dla obszaru objetego niniejszg
uchwata.

8 84. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sig Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 85.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Janusz Kedzia
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXVI/ 470/09
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — cze$¢ potudniowa

Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewi-
dencji zabytkéw objetych ochrona konserwatorska
w zmianie planu

ulica Batorego:

- domy - nr: 4, 5-7;

ulica Bema:

- dom - nr: 9;

ulica Chrobrego:

- domy - nr: 3, 5, 7,10, 11, 12, 13, 14, 15,
17,19;

ulica Damrota:

- domy-nr: 4,6, 12,13, 14, 15, 16, 18, 19,
20, 21, 24, 26, 28, 30, 33, 35;

ulica Dabrowskiego:

- domy-nr:1,3,5,9,12;

ulica Drzymaty:

- domy-nr: 1, 6, 6a, 8, 8a, 24, 26;

ulica Ks. Dzierzona:

- dom i budynek gospodarczy - nr: 1;

- domy-nr:2,3,5,7,8,11, 12, 13;

ulica Fabryczna:

- domy - nr: 10, 12;

- dom i budynek inwentarski — nr 18;

ulica Katowicka:

- kaplica katechetyczna p.w. $w. Piotra i Pawta;

- budynek Gminy i Starostwa — nr 1;

- domy -nr: 7a, 9, 17, 27, 33;

- budynek gospodarczy przy domu nr 9;

ulica Kilinskiego:

- domy -nr: 12, 15, 16, 28, 34, 39;

ulica Kosciuszki:

- domy - nr: 1, 20, 21, 22, 24, 27, 28,29,
30, 31;

ulica Krakowska:

- domy-nr: 2,6,6a,7,8,9,10, 11,12, 13,
14, 15,17, 19, 21, 23, 25, 29, 31, 33, 35;

- oficyna przy domu nr 27;

ulica Krzywa:

- domnr - 3;

ulica Le$na:

- dom - nr 5;

ulica Lompy:

- domy-nr: 5,9, 10;

ulica Mickiewicza:

- poczta - nr 6;

- szkota — nr 10;

- domy-nr: 2,4,8,10, 12, 16;

ulica Miynska:

- domy-nr:1, 2,3, 4,6;

- budynek gospodarczy przy domu nr 1;

- obora przy domu nr 2;

- stodota przy domu nr 2;

- budynek gospodarczy i ogrodzenie przy do-
mu nr 4;

- przepompownia $ciekéw przy domu nr 6;

- miyn - nr 8,

- budynek administracyjny w zespole miyna nr 8;

- dwa magazyny w zespole mtyna nr 8,

- silos w zespole mtyna nr 8,

Plac Niepodlegtosci:

- domy-nr: 1, 1a, 2;

ulica Opolska:

- cmentarz komunalny;

- bramka w ogrodzeniu cmentarza komunal-
nego;

- domy - nr: 5-7, 11, 14, 22,

ulica Piastowska:

- domy-nr:1,4,5,6,6a,8,9, 11;

ulica Pitsudskiego:

- domy -nr: 2, 3, 4,5, 6, 7a, 8,9, 10, 13,
16, 17, 18, 20, 21, 22;

ulica Poniatowskiego:

- domy-nr: 2,6,8, 10, 12;

- ogrodzenie przy domu nr 8;

ulica Putaskiego:

- kino — nr 3;

- domy -nr: 1, 2,7,8,9, 11, 13, 17, 19,
21, 23, 25;

- dwie oficyny przy domu nr 1;

- pozostatosé fosy;

- aleja kasztanowa wzdtuz dawnej fosy.

ulica Sktodowskiej Curie:

- kosciét parafialny p.w. Matki Boskiej Wspo-
mozenia,

- szpital ewangelicki — nr 23,

- szpital — budynek administracyjny,

- szpital dla nerwowo chorych Dom Macierzy-
sty Diakonis - szpital apteka i warsztat,

- szpital — budynek pralni,

- browar —nr 11;

- komin w zespole dawnego browaru — nr 11;

- Gimnazjum Krélewskie — nr 13;

- Sala gimnastyczna przy Gimnazjum Krélew-
skim — nr 13;

- Budynek administracyjny — nr 15;

- domy-nr:1, 2,3,4,5-7,9, 19;

ulica Sobieskiego:

- domy-nr: 4 - 4a - 4b, 6 — 6a — 6b;

ulica Strzelecka:

- dom strzelecki z halg strzelniczg — nr 51;

- muszla koncertowa

- dom w zespole Stacji Uzdatniania Wody -
nr 44,

- budynek filtréw w zespole Stacji Uzdatnia-
nia Wody - nr 44,
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- ogrodzenie w zespole Stacji Uzdatniania
Wody - nr 44,

- budynek warsztatébw w zespole Stacji
Uzdatniania Wody — nr 44,

- budynek studni zbiorowej w zespole Stacji
Uzdatniania Wody — nr 44,

- budynek przepompowni w zespole Stacji
Uzdatniania Wody — nr 44,

- zbiornik wody czystej w zespole Stacji
Uzdatniania Wody — nr 44,

- domy - nr: 23, 24, 25, 26, 34, 36, 37, 41;

ulica Szewska:

- domnr1, 2;

ulica Sciegiennego:

- domy nr: 2-4, 6, 10, 12;

ulica Wotczynska:

- domy - nr: 8, 10, 12-14, 44, 50, 50a, 54;

- budynek inwentarski przy domu nr 24;

- gorzelnia — zespd6t budynkéw produkcyjnych
-nré4;

- dom w zespole gorzelni;

- silos w zespole gorzelni;

ulica Zamkowa:

- domy-nr:3,5,7,9, 11,13, 15;

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVI1/470/09
Rady Gminy w Kluczborku

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Kluczborka -
czes$¢ potudniowa

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wtasne Gminy Kluczbork, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ potu-
dniowa, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zA. zm.) i art. 167 ust. 2
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z dnia 20
grudnia 2005 r.), Rada Gminy w Kluczborku roz-
strzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
naleza do zadan do zadan wtasnych gminy.

W projekcie zmiany planu zapisano nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktérych realizacja stanowi zadania wtasne gminy:

- dwie drogi stuzace obstudze istniejgcych i
planowanych terenéw sportowych - lokalna i do-
jazdowa,

- droga dojazdowa do planowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 3SMWU.

Realizacja tych inwestycji nastapi poprzez tryb
zamOwien publicznych.

2. Zasady finansowania, zapisanych w zmianie
planéw, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych
mowa w pkt 1, beda:

— dochody wtasne Gminy,

— dotacje,

— kredyty, pozyczki preferencyjne,

— $rodki pomocowe UE.

UCHWALA NR XXXI1/482/09
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie zasad udzielania stypendium dla uczniéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 14a ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458), Rada Miejska w Nysie
uchwala, co nastepuje:

8 1. Ustala sie zasady udzielania miesigcznych
stypendiow:

1) za osiggnigcia naukowe na szczeblu woje-
wodzkim, ogdlnopolskim i miedzynarodowym -



