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UCHWALA NR XLII/456/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Konstantynow todzki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z
2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr
220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
Rada Miejska w Konstantynowie todzkim uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

8§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Konstanty-
nowa tddzkiego, obejmuje obszar potozony po
zachodniej stronie ulicy bez nazwy, oznaczonej w
obowigzujgcym planie symbolem 1KDZ, z ograni-
czeniem do potudniowej granicy administracyjne;j
miasta, a zachodniej strony wschodnig linig roz-
graniczajacg drogi 1KDL, od pdtnocnej strony -
potudniowg linig rozgraniczajgca drogi 2KDL oraz
od wschodu, wschodnig strong pasa drogowego
ulicy bez nazwy na odcinku od ulicy Langiewicza,
wraz z pasem drogowym ulicy bez nazwy w kie-
runku poétnocnym do dziatki nr 69 w obrebie K -
18.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslone uchwata Nr X1X/219/2008 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 28 lutego 2008
r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze miasta, przedstawiono na rysunku
planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miasta Konstantyno-
wa todzkiego zwany dalej planem, sktada sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tresé uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek
planu w skali 1:1.000, bedacy integralnym za-
tgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-
dacego integralnym zatgcznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace-
go integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

4. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jest zmiang ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kon-
stantynowa tédzkiego obejmujgcego obszar poto-
zony po zachodniej stronie ulicy Koscielnej, z
ograniczeniem do potudniowej granicy admini-
stracyjnej miasta, a od potnocnej i zachodniej
strony linig ,korytarzy” pod nowe uktady komuni-
kacyjne, z dostosowaniem do obszaru Podstrefy
todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej”, za-
twierdzonego uchwatg Nr XXXI/282/05 Rady Miej-
skiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 30 czerwca
2005 r., w granicach okreslonych w ust. 2.

8 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, jest:

1) zmiana zasad zagospodarowania terenéw
przemystowych, gtbwnie poprzez umozliwienie
realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych, z
dostosowaniem do potrzeb obszaru Podstrefy
todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

2) stworzenie tadu przestrzennego, poprzez $wia-
dome ksztattowanie przestrzeni terenéw, szcze-
golnie wzdtuz ciggodw komunikacyjnych oraz
uporzadkowanie zagospodarowania przestrzen-
nego i nadania nowych form przestrzennych w
strefach publicznych i niepublicznych przy mi-
nimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z
przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji.

8§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci obszaru miasta Konstantyno-
wa btédzkiego, stanowigce przepisy gminne,
obejmujgce obszar okreslony w § 1 ust. 1i 2
niniejszej uchwaty;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w
skali 1:1.000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé ob-
szar okres$lony na zatgczniku graficznym grani-
cami opracowania planu, uszczegétowionymi
w8 lust.1i2;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé
granice pomiedzy terenami o r6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przezna-
czeniu terenu (réoznej funkcji), w tym rowniez
granice pomiedzy terenami drég a terenami
zabudowy;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczeg6towe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé
na danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajagcym
- nalezy przez to rozumieé¢ ciggi komunikacyj-
ne, dojazdy, zielen i elementy matej architektu-
ry oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w za-
kresie ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia
szczegotowe dla terendw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre-
Slajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznego lica budynku od linii rozgrani-
czajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiek-
tu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem
loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do bu-
dynku (schodéw, podestow, pochylni dla nie-
petnosprawnych i zadaszen). Linie nieprzekra-
czalne zabudowy nie obowigzujg w przypadku
lokalizacji stacji transformatorowych i portier-
ni;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-

mieé¢ ogrodzenie wykonane z przeset i stupow,
przy czym w kazdym przesle minimum 50%
powierzchni przesta stanowig przeswity;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy

przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziem-
nych, wszystkich budynkéw o charakterze
trwatym, potozonych w granicach dziatki lub
zespotu dziatek budowlanych do catej po-
wierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne planu

8 4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1

ust. 1, plan okresla:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzu-
petniajgce terenéw, okreslone liniami roz-
graniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;
zasady ochrony i
strzennego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem;

szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw infrastrukturalnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

ksztattowania tadu prze-

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-

1)

2)

3)

4)

5)

la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:
granic terendw goérniczych, granic terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja w
obszarze opracowania;
granic obszarow wymagajgcych scalania dzia-
tek, gdyz brak w obszarze opracowania dziatek
wymagajgcych przeprowadzenia scalenia;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz obszary takie
(w my$l rozumienia ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r.) nie wystepujg w obszarze opracowania;
sposobow i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktu-
ry technicznej, a takze terenébw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;
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6) zasad wyposazenia i urzagdzenia terenéw rekre-
acyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuza-
cych organizacji imprez masowych.

8 5. 1. Nastepujagce oznaczenia, przedsta-
wione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice konserwatorskiej strefy ochrony arche-
ologicznej;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej wokot
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji za-
bytkow;

6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg cha-
rakter postulowany lub informacyjny.

8 6. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwa-
ta, plan wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
okreslen ogdblnych i szczegbétowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, maga-
zynow oznaczony na rysunku planu symbolem
1P;

2) teren przestrzeni drogi publicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDZ;

3) teren przestrzeni drogi publicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okre$lajg przeznaczenie podstawowe
poszczegoblnych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu bu-
dowlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogol-
nych okreslonych dla catego obszaru objetego
planem (rozdziat 2) oraz wedtug ustalen szczegé-
towych dla terenéw (rozdziat 3), z uwzglednieniem
warunkow dotyczacych obstugi komunikacyjnej
(rozdziat 4).

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendéw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1P, w zakresie przeznaczenia
terenu, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi (wbudowane lub dobudowane do bu-
dynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim
zwartg catos$c¢ architektoniczng), ktoére zajmujg
maksimum 30% catkowitej powierzchni budyn-
kow o funkcji podstawowej: parkingi, obiekty

matej architektury, urzadzenia komunikacji ko-

towej i pieszej oraz inne urzadzenia infrastruk-

tury technicznej, zbiorniki p.poz.;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z
zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng -
stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane
po wcze$niejszym uzgodnieniu, na etapie po-
zwolenia na budowe, z wtasciwym zaktadem
energetycznym.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji masztow telefonii cyfrowej, a
takze wysokich obiektow wiezowych o catkowi-
tej wysokosci powyzej 20,0 m (mierzonej od
gruntu rodzimego do najwyzej potozonych
elementow konstrukcyjnych);

2) zakaz lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 6,0
m od osi istniejgcych linii napowietrznych, elek-
troenergetycznych 15 kV obiektéw budowla-
nych bez wczesniejszego uzgodnienia z zakta-
dem energetycznym, w przypadku likwidac;ji,
skablowania lub przebudowy linii 15 kV ww.
przepisy nie obowigzuja.

3. W zakresie ochrony srodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ta-
kich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zasto-
sowaniu procesoOw chemicznych, stuzgce
do:

— wytwarzania srodkéw ochrony roélin oraz
produktow biobdjczych,
— wytwarzania materiatbw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocie-
ptownie lub inne instalacje spalajgce paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub
cieplnej, o mocy cieplnej nie nizszej niz 300
MW rozumianej jako ilo$¢ energii wprowa-
dzonej w paliwie do instalacji w jednostce
czasu przy ich nominalnym obcigzeniu,

c) elektrownie jadrowe lub inne reaktory ja-
drowe, z wyjatkiem instalacji badawczych
stuzacych do wytwarzania lub przetwarza-
nia materiatéw rozszczepialnych lub paliwo-
rodnych, o mocy nie przekraczajgcej 1kW
przy ciggtym obcigzeniu termicznym,

d) instalacje planowane na ladzie wykorzystu-
jace site wiatru do produkcji energii, o mo-
cy nominalnej elektrowni nie mniejszej niz
100 MW,

e) instalacje zwigzane z postepowaniem z pali-
wem jgdrowym lub odpadami promienio-
tworczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wyto-
pu suréowki zelaza lub stali surowej, w tym
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2)

3)

4)

5)

6)

instalacje do ciagtego odlewania stali,

g) instalacje do prazenia lub spiekania rud me-
tali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem
rud zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali
niezelaznych z rud, koncentratow lub pro-
duktow z odzysku przy zastosowaniu proce-
s6w metalurgicznych, chemicznych Iub
elektrolitycznych,

i) instalacje do prazenia lub spiekania rud ze-
laza o przerobie nie mniejszym niz 500.000
ton rudy zelaza rocznie,

i) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach
obrotowych o zdolnos$ci produkcji ponad
500 ton na dobe,

I) instalacje do magazynowania ropy nafto-
wej, produktow naftowych lub produktéow
chemicznych, o tagcznej pojemnosci nie niz-
szej niz 10.000 m®, wraz z urzadzeniami do
przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjatkiem instala-
cji do wytwarzania wytgcznie smaroéw z ro-
py naftowej oraz instalacje do zgazowania,
odgazowania lub uptynniania wegla lub
tupku bitumicznego, w ilosci nie nizszej niz
500 ton na dobe,

n) instalacje do wytwarzania lub przetwarzania

azbestu lub produktow zawierajgcych
azbest,

o) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, o
ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek (nieruchomosci), do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw

komunalnych do gruntu i do istniejgcego rowu

melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow z tymi sciekami;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz

prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwér-

czej, mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charak-
terze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen, w ilosciach powoduja-
cych przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych poziomow
emisji hatasu dla terendw sgsiednich, zgod-
nie z ich przysztym przeznaczeniem;

zakaz oddawania do uzytku nowej zabudowy

przed wykonaniem podstawowych elementow

infrastruktury technicznej (przytacze wodocia-
gowe, przylacze kanalizacji sanitarnej i przyla-
cze energetyczne);

zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw

emisji hatasu dla terenéw sasiednich, zgodnie z

ich przysztym przeznaczeniem;

7)

8)

9)

nakaz dokonania likwidacji istniejgcego rowu
odwadniajgcego (doptywu rz. Ner) i zastgpienie
go kolektorem deszczowym, zlokalizowanym w
pasie drogowym drogi lokalnej wytyczonej
wzdtuz potnocnej granicy obszaru objetego
zmiang planu miejscowego (realizacja inwesty-
cji zgodnie z przepisami odrebnymi - Prawo
wodne), tak aby zostat zapewniony prawidtowy
odbiér wéd opadowych i roztopowych z tere-
néw przylegtych;
obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw na
terenie inwestycji w urzadzeniach przystoso-
wanych do ich gromadzenia oraz ich odbiodr i
usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;
obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrédet ciepta, z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych, tj. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrodta energii
ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto
ze zrédet odnawialnych - kolektory stoneczne.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-

go i zabytkow:

1)

pétnocno-wschodni fragment terenu potozony

jest w granicach konserwatorskiej strefy ochro-

ny archeologicznej, obejmujacej obszary istnie-
jacych i potencjalnych stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej, obowigzuje:

a) przeprowadzenie na koszt inwestora, nadzo-
row archeologicznych przy wszystkich inwe-
stycjach zwigzanych z robotami ziemnymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw na prowadzenie nadzo-
ru archeologicznego. O pozwolenie nalezy
wystgpi¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpo-
czeciem inwestycji,

c) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego, wymagane jest wykona-
nie badan archeologicznych, wowczas wszel-
kie prace budowlane powinny zosta¢ prze-
rwane, a teren zgodnie z przepisami odreb-
nymi o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami, udostepniony do badan archeolo-
gicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska
nalezy oznaczy¢, zabezpieczyé i powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalne jest powiekszenie strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji za-
bytkéw archeologicznych.

5. W zakresie parametréow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow o przeznaczeniu pod-
stawowym i uzupetniajgcym - maksimum
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trzy kondygnacje, catkowita wysokosé bu-
dynku maksimum 16,0 m — mierzona od po-
ziomu gruntu przy gtownym wejsciu do bu-
dynku do goérnej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzszg kondygnacja uzytkowa (nie
dotyczy obiektow wiezowych i czesci budyn-
kéw produkeyjnych, ktore muszg by¢ wyzsze
ze wzgledu na technologie produkgciji),

b) ustalenie nie dotyczy obiektow wiezowych i
kominéw lub miejscowych podwyzszen hal
produkcyjnych, jednak nie wyzej niz 20,0 m -
mierzona od poziomu gruntu do najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyz-
szg kondygnacjg uzytkowa lub najwyzej po-
tozonej czesci konstrukcji obiektu budowla-
nego,

c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, wiat i
garazy - jedna kondygnacja, catkowita wyso-
kos$¢ budynkéw maksimum 7,0 m — mierzona
od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu,

d) w przypadku realizacji pomieszczen o funkgcji
socjalnej, obowigzek lokalizowania ich jako
wbudowanych w bryte budynku o przezna-
czeniu podstawowym,

e) w przypadku realizacji budynkow o funkcji
gospodarczej lub garazy mozliwosé realizacji
tych budynkow, jako wolnostojgce,

f) dachy budynkéw nalezy projektowaé o spad-
ku potaci do 40°;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 80%
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, w ramach jednej nieru-
chomosci;

3) powierzchnie biologicznie czynng minimum
10% powierzchni dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, w ramach jednej nie-
ruchomosci;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu przy
lokalizacji zabudowy; plan dopuszcza w prze-
strzeni miedzy linig rozgraniczajagcg drogi, a
nieprzekraczalng liniag zabudowy, lokalizacje
stacji trafo i portierni;

2) w przypadku realizacji wiecej niz jednego bu-
dynku na dziatce (lub zespole dziatek w ramach
jednej nieruchomosci), obowigzek wykonania
elewacji wszystkich budynkoéw zlokalizowanych
na dziatlce w takiej samej technice wykoncze-
niowe] (w zakresie materiatu faktury, kolorysty-
ki, pokrycia dachu, detalu architektonicznego),
zakaz stosowania w elewacji budynkow agre-
sywnych barw (fiolet, r6zowy, jaskrawo zielo-
ny) oraz czystej bieli, a takze oktadzin winylo-
wych typu ,siding”;

3) mozliwo$é grodzenia nieruchomosci ogrodze-
niem z azurowym wypetnieniem przeset, o
maksymalnej wysokosci do 1,8 m;

4) catkowity zakaz stosowania w ogrodzeniach
betonowych prefabrykatéw jako przesta;

5) zakaz stosowania ogrodzen jako mur petny lub
jako inny rodzaj ogrodzenia nieprzejrzystego, z
dopuszczeniem nieprzejrzystego zywoptotu.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci, plan
ustala:

1) mozliwo$é podziatu terenu na dziatki budowla-
ne, na podstawie nastepujacych zasad podzia-
tu:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg byé réwnolegte i/lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy bocz-
nej dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek bu-
dowlanych, powinna byé dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze wiel-
kos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 2.500 m?,

c) front (granica z przestrzenig drogi publicznej)
nowo wydzielonej dziatki budowlanej, musi
mie¢ szeroko$¢ minimum 30,0 m,

d) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod budowe
wewnetrzne] sieci drog dojazdowych, powia-
zanych z uktadem drég publicznych, mini-
malna szerokosci dziatki 10,0 m;

2) dla wydzielenia dziatek pod stacje transforma-
torowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej (np. przepompownie), wydzielenia dzia-
tek nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
okreslenia wskaznikbw dotyczgcych miejsc par-
kingowych, plan ustala:

1) obstuge komunikacyjna terenu, poprzez wyzna-
czone w planie ulic oznaczonych symbolami
1KDZ i 1KDL oraz istniejgce lub projektowane
ulice pokazanych poza granicami planu, powia-
zane z uktadem drog ponadlokalnych;

2) obowigzek, przy realizacji podstawowego prze-
znaczenia, wyposazenia dziatek budowlanych
terenu w miejsca postojowe dla samochodéw,
przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla zaktadéw produkcyjno-ustugowych - 40
miejsc na 100 zatrudnionych,

c) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko
na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) dla pozostatych obiektéw, nie wymienionych
wyzej, 3 stanowiska na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowe;.

9. W zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, przemystowe i p.pozarowe z sieci wodo-
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ciggowej miasta Konstantynéw todzki w
uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez
gestora sieci;

2) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej
w hydranty p.poz., zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi;

3) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. lub pro-
dukcyjne, w ilosciach przekraczajgcych wydaj-
no$¢ komunalnej sieci wodociggowe] poprzez
budowe zbiornikow retencyjnych lub indywi-
dualnych uje¢ wody;

4) obowigzek odprowadzania $ciekow komunal-
nych (bytowych i produkcyjnych) do sieci ka-
nalizacji sanitarnej, podtgczonej do istniejgce-
go kolektora sanitarnego V;

5) w przypadku wprowadzania $ciekow przemy-
stowych (technologicznych) do sieci kanalizacji
sanitarnej, obowigzek podczyszczania tych
Sciekdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, okreslajagcymi warunki wprowa-
dzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i
precyzujgcymi sposoby realizacji obowigzkow
dostawcow Sciekow przemystowych;

6) mozliwos$é lokalizacji w granicach terenu lo-
kalnych przepompowni $ciekéw;

7) obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do gminnej sieci kanalizacji desz-
czowej, budowanej w pasach drogowych ist-
niejgcych i projektowanych drog (ulic);

8) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wod opa-
dowych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow;

9) do czasu wybudowania sieci kanalizacji desz-
czowej, odprowadzenie wod opadowych z te-
rendw zabudowy przez infiltracje powierzch-
niowg i podziemng do gruntu w granicach
wtlasnych lokalizacji lub do lokalnej kanalizacji
deszczowej z zagospodarowaniem woéd we
wtasnym zakresie na terenie dziatki budowla-
nej (np. do zbiornika p.poz.);

10) w przypadku realizacji w granicach dziatki bu-
dowlanej obiektobw budowlanych wielkopo-
wierzchniowych lub utwardzenia znacznych
powierzchni terenu, co moze spowodowacé nie-
wydolnosé systemu kanalizacji deszczowej,
plan ustala rowniez obowigzek odprowadzenia
nadmiaru wéd deszczowych lub roztopowych
oraz zagospodarowania woéd we wtasnym za-
kresie na terenie dziatki budowlanej (np. do
zbiornika p.poz.);

11) obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczna
z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci elek-
troenergetycznej napowietrznej i kablowej
Sredniego (15 kV) i niskiego napiecia;

12) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej prowadzong, w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez wtasciwego opera-

tora systemu elektroenergetycznego wedtug

zasad okreslonych w przepisach prawa elek-

troenergetycznego;

13) obowigzek realizowania przytaczy do budyn-
kow jako przytgczy kablowych, realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych;

14) obowigzek zaopatrzenia w gaz do celow go-
spodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego ciSnienia, poprzez powigzania sys-
temow gazu przewodowego $redniego cis$nie-
nia istniejagcych i projektowanej na terenie
miasta Konstantynowa i miasta todzi;

15) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
siecig gazowg;

16) obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej
za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
na warunkach okreslonych przez gestoréw sie-
ci;

17) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych
ekologicznych, tj.: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna i inne no$niki
energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w
ciepto z kolektorow stonecznych lub sieci cie-
ptowniczej rozbudowywanej na terenie miasta
todzi.

8 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ, w zakresie parametréow
funkcjonalno-technicznych drogi, plan ustala:

1) dla istniejacego odcinka ul. Ks. Kazimierza Ja-
nika, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ - klase drogi zbiorczej, szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych od 23,0 m do 40,0 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, prze-
kroj drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;

2) obowiagzek realizacji parametréw technicznych
drég spetniajgcych wymagania ustalone w
przepisach odrebnych, okreslajgcych warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw
zagospodarowania terenu drogi, plan ustala:

1) mozliwos$¢ realizacji w pasie drogowym, ele-
mentoéw matej architektury przystankéw komu-
nikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkin-
gbéw, urzadzeh zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu drogo-
wego i pieszego oraz nie zaki6bcg wykonywa-
nia zadan zarzadu drogi,

b) nie kolidujg z istniejacg siecig infrastruktury
technicznej,

c¢) zarzadca drogi wyrazi zgode na ich realizacje;

2) obowigzek sytuowania ogrodzen frontowych
dziatek budowlanych, w wyznaczonych w pla-
nie liniach rozgraniczajacych drogi.
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3. W zakresie wyposazenia drogi w infra-

strukture techniczng:

1)

2)

3)

4)

zachowanie, w liniach rozgraniczajgcych ulicy,
sieci i urzadzen nadziemnych i podziemnych in-
frastruktury technicznej z mozliwoscig ich roz-
budowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje;
dla kolektora sanitarnego (KS V Gr. IX 1,40 x
1,75) przebiegajgcego w liniach rozgraniczaja-
cych drogi, plan ustala strefe ochronng po 5 m
na strone liczac od zewnetrznej sciany kolekto-
ra, wolng od trwatej zabudowy;
obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenéw, z wyjatkiem przytaczy dla budyn-
kow i posesiji, w liniach rozgraniczajgcych drogi,
przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;
odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o
kanalizacje deszczowa projektowang w siecio-
wym systemie deszczowej kanalizacji miejskiej,
odbiornikiem wod opadowych bedzie réow od-
wad-niajagcy — doptyw rz. Ner. Przed wylotami
kanatow deszczowych nalezy zainstalowa¢ urza-
dzenia oczyszczajgce wody opadowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-

go i zabytkéw:

1)

2)

po6tnocny fragment terenu drogi potozony jest

w granicach konserwatorskiej strefy ochrony

archeologicznej, obejmujacej obszary istnieja-

cych i potencjalnych stanowisk archeologicz-
nych, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej, obowigzuje:

a) przeprowadzenie na koszt inwestora, nadzo-
row archeologicznych przy wszystkich inwe-
stycjach zwigzanych z robotami ziemnymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytké4w na prowadzenie nadzo-
ru archeologicznego. O pozwolenie nalezy
wystgpi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed rozpo-
czeciem inwestycji,

c) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego, wymagane jest wykona-
nie badan archeologicznych, wéwczas wszel-
kie prace budowlane powinny zosta¢ prze-
rwane, a teren zgodnie z przepisami odregb-
nymi o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami, udostepniony do badan archeolo-
gicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska
nalezy oznaczyé¢, zabezpieczy¢ i powiadomicé
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Dopuszczalne jest powigkszenie strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji za-
bytkéw archeologicznych;

plan obejmuje korytarz w liniach rozgraniczaja-

cych ulicy strefag ochrony konserwatorskiej wo-

kot zespotu obiektow wystepujgcych w gminnej

ewidencji zabytkow (Koscielna nr 5 — Dom Kun-
ca, Koscielna nr 9 — Kosciot filialny parafii kato-
lickiej, Koscielna nr 13 — Dawna cegielnia braci

Kajzler, Koscielna nr 15 — Biuro cegielni) i ustala

obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Kon-

serwatorem Zabytkéw budowy w pasie drogo-
wym wszystkich napowietrznych sieci infra-
struktury technicznej oraz sadzenia drzew.

8 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1KDL, w zakresie parametrow
funkcjonalno-technicznych drogi, plan ustala:

1) dla istniejgcego odcinka ul. Langiewicza, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 1KDL -
klase drogi lokalnej, szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych min 13,0 m i wiecej — zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, przekroj drogi
1/2 - jednojezdniowy, dwupasowy;

2) plan wyznacza tylko poétnocng czesé pasa dro-
gowego ul. Langiewicza, cze$é potudniowa be-
dzie realizowana na terenie miasta todzi;

3) obowiazek realizacji parametréw technicznych
drog, spetniajgcych wymagania ustalone w
przepisach odrebnych, okreslajagcych warunki
techniczne jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu drogi, plan ustala:

1) mozliwos$¢ realizacji w pasie drogowym ele-
mentéw matej architektury, zieleni, parkingow,
urzgdzeh zwigzanych z utrzymaniem i eksplo-
atacjg drog oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu drogo-
wego i pieszego oraz nie zaktdécg wykonywa-
nia zadan zarzadu drogi,

b) nie kolidujg z istniejgcg siecig infrastruktury
technicznej,

c¢) zarzadca drogi wyrazi zgode na ich realizacje;

2) obowigzek sytuowania ogrodzen frontowych
dziatek budowlanych, w wyznaczonych w pla-
nie liniach rozgraniczajacych drogi.

3. W zakresie wyposazenia drogi w infra-
strukture techniczna:

1) mozliwo$¢ lokalizacji projektowanych urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terendéw, z wyjgtkiem przytaczy dla budyn-
kow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drogi,
przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) odprowadzenie woéd opadowych w oparciu o
kanalizacje deszczowg, projektowang w siecio-
wym systemie deszczowej kanalizacji miejskiej,
odbiornikiem wdéd opadowych bedzie row od-
wadniajgcy — doptyw rz. Ner. Przed wylotami
kanatow deszczowych nalezy zainstalowaé urza-
dzenia oczyszczajgce wody opadowe.
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Rozdziat 4
Ustalenia przej$ciowe i konhcowe

§ 11. Warto$¢ stawki procentowej, powsta-
tej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala wysokosci 5% dla wszyst-
kich terenédw wyznaczonych w planie, nie beda-
cych witasnoscig Gminy.

8 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Konstantynowa tédzkiego.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim:
Robert Jakubowski
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLII/456/09
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z
2009 r. Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Kon-
stantynowie todzkim stwierdza, ze w ustawowym
terminie po wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci

Konstantynéw tédzki w obszarze terenow po za-
chodniej stronie ulicy bez nazwy oznaczonej w
obowigzujgcym planie symbolem 1KDZ, z ograni-
czeniem do potudniowej granicy administracyjnej
miasta, a od zachodniej strony wschodnig linig
rozgraniczajgca drogi 1KDL, od potnocnej strony —
potudniowg linig rozgraniczajacg drogi 2KDL oraz
od wschodu, wschodnig strong pasa drogowego
ulicy bez nazwy na odcinku od ulicy Langiewicza,
wraz z pasem drogowym ulicy bez nazwy w kie-
runku poétnocnym do dziatki nr 69 w obrebie K —
18, nie wniesiono uwag do planu.

ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLI/456/09
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zmiany:
22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz.
1237, z 2009 r. Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w
Konstantynowie tédzkim stwierdza, ze po upra-
womochieniu sig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
Sci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego, w
obszarze terenéw po zachodniej stronie ulicy bez
nazwy oznaczonej w obowigzujgcym planie sym-
bolem 1KDZ, z ograniczeniem do potudniowej
granicy administracyjnej miasta, a od zachodniej
strony wschodnig linig rozgraniczajgcg drogi
1KDL, od potnocnej strony — potudniowg linig roz-
graniczajagcg drogi 2KDL oraz od wschodu,
wschodnig strong pasa drogowego ulicy bez na-
zwy na odcinku od ulicy Langiewicza, wraz z pa-
sem drogowym ulicy bez nazwy w kierunku pot-
nocnym do dziatki nr 69 w obrebie K - 18, przewi-
duje sie realizacje nastepujgcych inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wtasnych gminy i okres$la sie sposéb ich

realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkéw witasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach —
inwestycja realizowana ze srodkéw witasnych
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej srod-
kow finansowych, z udziatem $rodkow wita-
snych gminy w zakresie optaty przytaczeniowej;

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach — inwesty-
cja realizowana ze $rodkow wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
o0 zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drog/ulic — inwestycja realizowana ze
Srodkéw wtasnych gminy oraz dotacji z fundu-
szy unijnych. Realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawg o zamodwieniach publicznych.



