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UCHWALA NR 193.XXI1.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 3 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 240/1
potozonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn.
zm.), w zwiazku z uchwata nr 290/XXX1X/2008 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 listopada 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla dz.
nr 240/1 potozonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze ,
po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(uchwata nr 482/XXXVI11/2001 2001 Rady Miejskiej
w Jeleniej Goérze z dnia 22 maja 2001 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora”,
ze zmianami uchwalonymi uchwata nr 625/LXXII/
/2010 Rady Miejskiej Jeleniej Gory, z dnia 28 wrze-
$nia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmian w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Jelenia Gora oraz uchwata nr 192.
XXIL1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory =z dnia
3 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmian w stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jeleniej Gory) uchwala sie, €O
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla dziatki nr 240/1 potozone;j
przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objgtego planem obejmuja
ponocna czes$¢ dziatki nr 240/1, przylegla do ul. No-

wej i zostaly oznaczone na rysunku planu, stanowia-

cym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace
zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realiza-
cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest

mowa O:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 240/1 potozonej przy ul. Nowej w Jeleniej Go-
rze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wy-
korzystania terenu. W ramach przeznaczenia pod-
stawowego mieszcza si¢ elementy zagospodaro-
wania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidtowe korzystanie z terenu;

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie przeznaczenia pod-
stawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych wa-
runkow, o ile stanowia tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty. W przypadku etapowania in-
westycji obiekty przeznaczenia uzupehiajacego
nie moga by¢ realizowane w pierwszym etapie bez
obiektéw przeznaczenia podstawowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyod-
rebniony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi oraz symbolem literowym i numerem;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
linig rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
ktorej przebieg oznaczono na rysunku planu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymaga sig usytu-
owania budynku przeznaczenia podstawowego.
Przekroczenie lub cofnigcie elewacji budynku
wzgledem obowiazujacej linii zabudowy jest do-
puszczalne w zakresie maksimum 1,5 m i na dtu-
gosci maks. 25% dlugosci $ciany sytuowanej
wzdtuz tej linii.

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji usytuowa-
nych ponad poziomem terenu statych obiektéw
zlokalizowanych w obrgbie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek po-
wierzchni zabudowy statych obiektow zlokali-
zowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki;

9) kacie nachylenia potaci dachu — nalezy przez to

rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslo-

nym W ustaleniach szczegoétowych niniejszej
uchwaty, jednakowy dla poszczegolnych elemen-
tow budynku;

wymaganym uktadzie kalenicy — nalezy przez to

rozumie¢ okreslony na rysunku planu kierunek

przebiegu najdtuzszego i zarazem najwyzej poto-
zonego ciaglego odcinka kalenicy dachu;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumiec

wolno stojace, trwale zwiazane z gruntem urza-

10)

11)

TABELA1

dzenia reklamowe i tablice informacyjne, nie
petiace réwnoczesénie innych funkcji;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢
ogoblnodostepne tereny o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancow.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica planu, rozumiana jako tozsama z przyle-
glymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenie terenoOw — wyrazone na rysunku
planu numerem i symbolem literowym ;
4) oznaczenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:
a) obowiazujaca linia zabudowy,
b) wymagany uktad kalenicy.

§ 4. 1. Tereny w granicach planu nie podlegaja
ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kul-
turowego.

2. Tereny w granicach planu nie podlegaja
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjat-
kiem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej
zawartych w § 7 ust. 1.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegéltowe

§ 5. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1. MN
zawiera ponizsza tabela 1:

Przedmiot planu

Ustalenia

A. Przeznaczenie terenu.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.
2. Uzupehiajace przeznaczenie terenu:

1) garaze i budynki gospodarcze stuzace obsludze bu-
dynkow podstawowego przeznaczenia terenu;

2) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku, z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

¢) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadza-
nia,

d) ubezpieczen i finansow,

e) o$wiaty i nauki,

f) turystyki,

g) projektowania i pracy tworczej.

B. Zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyjatkiem biomasy.

2. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowa-
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dzona w obrgbie poszczegélnych dziatek nie moze wy-
kracza¢ poza granice tych dziatek i narusza¢ standardow
jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terendéw sasied-
nich.

. Wskaznik terenow Dbiologicznie czynnych dla dziatki

budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 40%.

. Gospodarke odpadami nalezy rozwiazaé w oparciu

0 obowiazujace przepisy szczeg6lne.

. Teren ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl
przepiséw szczegdlnych.

C. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Szczeg6lne warunki zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich zagospoda-

. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dla zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej:
1) typ zabudowy — wolno stojaca;
2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 8,50 m, liczac

rowaniu. od $redniej rzednej terenu w linii zabudowy w grani-
cach terenu dzialki;

3) wskaznik zabudowy dziatki — max 0,20;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,35;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
polaci zawartym w zakresie 42°—45°; wymog ten nie
dotyczy wolno stojacych parterowych garazy oraz
budynkow gospodarczych o pow. zabudowy nie
przekraczajacej 24 m?;

6) maksymalna ilo§¢ budynkow w obrebie dziatki — 2,
w tym: budynek mieszkalny oraz budynek garazowy
lub gospodarczy;

7) zabudowe¢ mozna realizowa¢ na dziatkach o po-
wierzchni minimum 1000 m?;

8) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych
zPCV.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji 1 nosnika reklamowego

w granicach dziatki zwiazanego z prowadzong dziatalno-

scia.

D. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci.

Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych

w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granic pasa
drogowego — od 80°d0100°.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okresla ponizsza tabela 2:

TABELA 2

Oznaczenie Ustalenia

terenu

1.KDL 1. Publiczna ulica lokalna o przekroju jedno-jezdniowym.

N

. W obrgbie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowe;.
3. System odprowadzania wod opadowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanie-
czyszczenia Ssrodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

5. Teren jest przestrzenia publiczna, dla ktérej wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nie dopuszcza si¢ instalowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementoéw informacji miej-
skiej;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na urzadzeniach i obiektach budowlanych zwigzanych,
z gospodarka drogowa;

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga przystankoéw autobusowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje kioskéw o powierzchni zabudowy do 15 m? realizowanych w zabudowie
zwartej z wiatami przystankowymi (1 kiosk przy wiacie), stanowiacych wraz z wiata jednorodny
pod wzgledem architektonicznym zespot.

IS




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1321

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki

b) gastronomii — 1 miejsce/4 miejsca konsumpcyj-

ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych ne,

obiektow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszka-

nie;
2) dla ushug:

a) handlu — 1 miejsce/40 m® powierzchni uzytko-

wej,

TABELA3

c) obiektow bazy noclegowej — 1 miejsce/4 tozka;
3) dla pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikoéw
(klienci, kontrahenci, pracownicy).

§ 7. 1. Zasady szczegdtowe wyposazenia obszaru
objetego planem w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej okresla ponizsza tabela 3:

Rodzaj systemu infra-
struktury technicznej

Ustalenia

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego. Do czasu budowy sieci wodo-
ciagowe] dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych rozwiazan.

Odprowadzanie $ciekdw
bytowych

Odprowadzenie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni §ciekdw — poprzez sie¢ kanalizacji sanitar-
nej. Do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidualny sposob rozwiazania gospodarki $cie-
kowej.

Odprowadzanie $ciekow
opadowych

Odprowadzanie $Sciekow opadowych do systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu budowy
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualny sposdb rozwigzania gospodarki Scie-
kami opadowymi w obrebie dziatki.

Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng

Zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejacy system sieci i urzadzen elektro-
energetycznych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci.

Gospodarka cieplha

Gospodarka cieplna w oparciu 0 rozwigzania indywidualne.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem dopusz-

Rozdzial 3

cza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami. Sieci nalezy pro-
wadzi¢ w sasiedztwie linii podzialdéw geodezyjnych
W sposob nie kolidujacy z zagospodarowaniem tere-
now okreslonym w planie.

§ 8. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca nali-
czeniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢
Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Janusz Grodzinski
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ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
DO UCHWALY NR 193.XXI1.2012

PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 240/1 .
POLOZONEJ PRZY UL. NOWEJ RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GOR
W JELENIEJ GOR‘ZE s R.YISU) Z DN. 3‘!_UTEGO 2012 R.

2 /s ‘:, e ‘\

/ 1S

-~

ot

5oz

e
7 ¥Z50 . 5zp0 12

A |
Wyciag z ustalen SUIKZP miasta Jeleniej Gory
(Uchwata Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej

LEGENDA w Jeleniej Goérze z dnia 22 maja 2001r. z pézn.zm.)
smmmms  granica obszaru objetego planem

= granica obszaru objetego planem

- s ; AR T Z
e [iNi@ FOZQraniczajace g i :

-v—v- obowigzujgca linia zabudowy
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teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

ulica publiczna lokalna

linia proponowanego podziatu na

dziatki budowlane- jednen z
mozliwych wariantéw podziatu terenu




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 193.XXI1.2012
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 3 lutego

2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 240/1 po-
lozonej przy ul. Nowej w Jeleniej Gorze wystapia nastgpujace zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej:

Lp.

Zadanie

Sposéb realizacji

Zasady finansowania

1.

Budowa fragmentu
ulicy lokalnej 1. KDL
wraz z o$wietleniem.

Inwestycja  jedno-
etapowa

Finansowanie ze $rodkéw budzetowych w ramach
dziatu 600 ,,Transport i taczno$¢” oraz dzialu 900 ,,Go-
spodarka Komunalna i ochrona $rodowiska”.

W przypadku pozyskania $rodkow pozabudzetowych
na realizacje¢ ww. inwestycji zasady finansowania
zmienia si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.

Poz. 1321
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