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4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o kté-
rym mowa w ust. 3 oznacza rezygnacje z
prawa do jej wyrazenia.

§12.

W przypadku niepowotania Gminnej Rady Dzia-
talnosci Pozytku Publicznego, referatem odpo-

wiedzialnym za prowadzenie konsultacji z orga-
nizacjami pozarzgdowymi jest Referat Promocji i
Informacji Urzedu Gminy Celestynéw, prowa-
dzacy je w porozumieniu i wspotpracy z wtasci-
wym merytorycznie referatem lub jednostkg
organizacyjng gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw:
Mirostaw Szyda

UCHWALA Nr XIV/96/11

RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.),
art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz. 871) w zwigzku z
uchwatg nr XXIX/231/08 Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 30 pazdziernika 2008r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zyrardo-
wa zatwierdzonego uchwatg nr VIII/72/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujace-
go teren Centrum, z wytgczeniem z granic zmia-
ny planu dziatek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105,
4106, 4107/1, 4107/2, 4108 i 4109, stwierdzajac
zgodnos$é projektu planu z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Zyrardowa” za-
twierdzonego uchwatg nr XLIX/413/10 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa
uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zy-
rardowa, zatwierdzonego uchwatg nr VIII/72/03
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia
2003r. — Teren Centrum.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sg:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zyrar-
dowa zatwierdzonego uchwatg nr VIII/72/03
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia
2003r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zyrar-
dowa obejmujacego teren Centrum, z wyta-
czeniem z granic zmiany planu dziatek o nr
ewid.: 4103, 4104, 4105, 4106, 4107/1, 4107/2,
4108 i 4109 w skali 1: 1000 stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpa-
trzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany planu miejscowego, zgtoszonych w
czasie wytozenia, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji
zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigce za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 3. Na rysunku zmiany planu obowiazuja
nastepujgce ustalenia i oznaczenia:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

3) przeznaczenie terenu — okre$slone numerem
cyfrowym i symbolem przeznaczenia;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

8) granica obszaru zabudowy s$réodmiejskiej
miasta;

9) granica obszaru wpisanego do rejestru za-
bytkow;

10) granica terenéw zamknietych;

11) odlegtosci elementow zagospodarowania
zwymiarowanych w metrach na rysunku
zmiany planu;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy rozumie¢ linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania, ktore sg nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju  przeznaczenia
okreslonego dla danego terenu oraz okre-
Slonych warunkéw i zasad zagospodaro-
wania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustalony zmiang planu dla danego
terenu rodzaj zabudowy i zespot dziatan
mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisa-
ny w tekscie i oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem literowym o ponizszej in-
terpretaciji:

a) symbol UM - tereny zabudowy ustugo-
wej i mieszkaniowej — nalezy rozumieé
mozliwo$é utrzymania istniejgcych oraz
realizacje nowych form zagospodarowa-
nia terenu i obiektow z zakresu funkcji
mieszkaniowej (jednorodzinnej, wieloro-
dzinnej), ustugowej w tym ustug z zakre-
su uzytecznosci publicznej oraz nieucigz-
liwych obiektow produkcyjnych (chyba,
ze ustalenia dla poszczegolnych terenow
stanowig inaczej) z niezbednymi do ich
funkcjonowania dojazdami, dojsciami,
zielenig i infrastrukturg techniczng, po-
mieszczeniami, urzgdzeniami i budyn-
kami (w tym technicznymi), gospodar-
czymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami parkingowymi, dojazdami,
zielenig i infrastrukturg techniczna, przy
spetnieniu pozostatych warunkéw zmia-
ny planu,

b) symbol U — tereny zabudowy ustugowej
nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie ist-
niejacych lub realizacje nowych form za-
gospodarowania terenu i obiektow z za-
kresu funkcji ustugowych w tym obiek-
tow uzytecznosci publicznej z niezbed-
nymi do ich funkcjonowania pomiesz-
czeniami, urzadzeniami i budynkami (w
tym technicznymi) gospodarczymi, gara-

3)

zami, miejscami parkingowymi, dojaz-
dami, zielenig i infrastrukturg techniczng,

¢) symbol KDD - tereny droég (ulic) publicz-
nych, klasy dojazdowa, nalezy rozumie¢
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwo-
$cig ich remontu, przebudowy, budowe
nowych, stuzgcych obstudze terenéw ob-
jetych planem oraz mozliwo$é realizacji
infrastruktury technicznej,

d) symbol KDL - tereny drog (ulic) publicz-
nych, klasy lokalna, nalezy rozumie¢
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwo-
$cig ich remontu, przebudowy oraz moz-
liwosé realizacji infrastruktury technicz-
nej,

e) symbol KDZ — tereny drog (ulic) publicz-
nych, klasy zbiorcza, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwo-
$cig ich remontu, przebudowy oraz moz-
liwosé realizacji infrastruktury technicz-
nej,

f) symbol KDW - tereny drég wewnetrz-
nych, nalezy rozumieé utrzymanie istnie-
jacych ulic z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy, budowe nowych, stuzgcych
obstudze terendw objetych planem,

g) symbol KDX - tereny drég (ulic) publicz-
nych o charakterze pieszo-jezdnym, na-
lezy rozumiec¢ utrzymanie istniejgcych
ulic z mozliwoscig ich remontu, przebu-
dowy, budowe nowych, stuzacych ob-
studze terendw objetych zmiang planu
oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej,

h) symbol ZP - tereny zieleni urzgdzonej,
nalezy rozumie¢ teren zieleni niskiej i
wysokiej z miejscami wypoczynku i re-
kreacji, matg architekturg oraz ustugami i
miejscami parkingowymi jezeli ustalenia
dla poszczegdlnych terenow tak stano-
wig,

i) symbol KX- tereny publicznego ciggu
pieszo-rowerowego, nalezy rozumiec te-
ren komunikacji pieszej i rowerowej z
zielenig oraz z mozliwoscig dojazdu, je-
zeli ustalenia dla poszczegolnych tere-
néw tak stanowig;

terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru
zmiany planu wydzielony liniami rozgrani-
czajacymi, dla ktérego okreslone jest prze-
znaczenie, warunki i zasady zagospodaro-
wania, oznaczony numerem cyfrowym (wg.
Kolejnosci_ i symbolem przeznaczenia;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie
sie linie regulujacg zabudowe danej dziatki
lub zespotu dziatek, w ktérej mogg by¢
umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgranicza-
jacej drogi (ulicy) przy spetnieniu pozosta-
tych ustalen niniejszej uchwaty;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy ro-
zumieé¢ linie regulujgcg zabudowe danej
dziatki lub zespotu dziatek, w ktorej winny
by¢ umieszczane sSciany frontowe budyn-
kow lub ich czesci przy spetnieniu pozosta-
tych ustalen niniejszej uchwaty;

ustalenie pkt 4 i pkt 5 nie dotyczy:

a) balkonéw, okapéw, zadaszen nad wej-
$ciami do budynkéw, gzymséw budyn-
kéw nowo budowanych, ktére mogg by¢
wysuniete poza obowigzujgca linie za-
budowy i nieprzekraczalng linie zabudo-
wy jednak nie wiecej niz 0,8m,

b) balkonéw, okapow, zadaszen nad wej-
$§ciami do budynkéw, gzymsoéw, scho-
dow istniejgcych budynkow, ktére za-
chowuje sie w istniejgcych parametrach
z mozliwoscig dostosowania do przepi-
séw odrebnych i ustalen niniejszej
uchwaty;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemna urzadzong jako state trawniki, za-
krzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub
spos6b umozliwiajacy stata wegetacje ro-
$lin, a takze 80% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig nie
mniejszg niz 3m?2 oraz wode powierzchnio-
wa na terenie dziatki budowlanej lub dane-
go terenu;

dachach wielospadowych nalezy rozumie¢
takze dachy dwuspadowe;

ustaleniu - rozumie sie reguty i zasady, kt6-
re muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

dopuszczeniu okreslonej zabudowy oraz
form zagospodarowania i zainwestowania —
nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczong moz-
liwos¢ realizacji obiektow budowlanych i
form zagospodarowania w ramach prze-
znaczenia, a takze ktore zostaty okreslone w
zasadach i warunkach zagospodarowania
dla poszczegdblnych terenow;

nieucigzliwych obiektach produkcyjnych —
rozumie sie obiekty, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ produkcyjna nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczg-
co lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

12) zabudowie pierzejowej nalezy rozumieé
obowigzek sytuowania budynku na catej
szerokosci dziatki budowlanej w pierzei uli-
cy dla ktorej jest ustalona zabudowa pierze-
jowa, chyba, ze ustalenia dla poszczegél-
nych terenow stanowig inaczej;

13) istniejacej zabudowie — nalezy rozumieé
stan zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych (terenu) na dzien przyjecia
niniejszej uchwaty;

14) poziomie terenu - nalezy rozumie¢ istniejg-
cy poziom terenu na dzien uchwalenia ni-
niejszej zmiany planu.

8§ 5.1. W zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zyrardo-
wa, dla obszaru okreslonego w & 1 ustala sie
tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol UM - tereny zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej;

2) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

3) symbol KDD - tereny drog (ulic) publicznych,
klasy dojazdowa;

4) symbol KDL - tereny drog (ulic) publicznych,
klasy lokalna;

5) symbol KDZ - tereny drég (ulic) publicznych,
klasy zbiorcza;

6) symbol KDW - tereny drog wewnetrznych;

7) symbol KDX — tereny drdg (ulic) publicznych
o charakterze pieszo-jezdnym;

8) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;

9) symbol KX — tereny publicznego ciggu pie-
SZO-rowerowego;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o ro6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania oraz przeznaczenie terenu, okresla ry-
sunek zmiany planu stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodu-
jaca wprowadzanie gazow lub pytéw do po-
wietrza nie powinna powodowaé przekrocze-
nia standardow jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktérego prowadzacy instalacje po-
siada tytut prawny;

2) ustala sie, iz oddziatywanie uciazliwosci aku-
stycznej, wynikajgcej z prowadzonej dziatal-
nosci ustugowej czy produkcyjnej, winno
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3)

4)

5)

6)

zamykac¢ sie w granicach terenu /dziatki bu-
dowlanej/ lokalu, do ktérych inwestor posia-
da tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie
dla funkcji okreslonych w terenach (dziatkach
budowlanych), lokalach sgsiednich;

ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna
ucigzliwosé wynikajagca z prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej czy produkcyjnej winna
sie zamyka¢ w granicach terenu (dziatki bu-
dowlanej) lokalu, do ktérych inwestor posia-
da tytut prawny;

ustala sie obowigzek pozostawienia po-
wierzchni biologicznie czynnej - okreslonag
dla poszczegdlnych terendw w % w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub tere-
nu;

wyodrebnione w zmianie planu tereny ozna-
czone symbolami UM zalicza sie do ,tereny
mieszkaniowo - ustugowe”, zgodnie z rodza-
jami terenéw o dopuszczalnych poziomach
hatasu w s$rodowisku, o ktéorych mowa w
przepisach z zakresu ochrony $srodowiska;

nowa zabudowa jak réwniez rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa istniejacych bu-
dynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie substancji zabytkowej (budynki
wpisane do rejestru zabytkow i budynki znaj-
dujgce sie w ewidencji zabytkow) w danej
pierzei ulicy, winna by¢ ksztattowana w na-
wigzaniu do tej substancji zabytkowej, szcze-
gblnie do obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw z zastosowaniem stonowanej kolo-
rystyki.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

4)

w obrebie obszaru objetego zmiang planu
wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do re-
jestru zabytkéw, przy ktérych roboty budow-
lane oraz wszelkie dziatania inwestycyjne
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w obregbie obszaru objetego zmiang planu
wystepujg obiekty wpisane do ewidencji za-
bytkow, przy ktérych roboty budowlane po-
winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi;

budynki wpisane do ewidencji zabytkow w
tym wpisane do rejestru zabytkéw okresla
rysunek zmiany planu;

cze$é obszaru zmiany planu objeta jest gra-
nicami obszaru wpisanego do rejestru zabyt-
kow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
zmiany planu.

8 8.1. Parametry i

wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu -—
ustalenia ogélne:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

usytuowanie budynkéw wzgledem ulic
obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii za-
budowy lub obowigzujacej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

w terenach, dla ktérych jest ustalona obo-
wigzujaca linia zabudowy, linia ta dotyczy
nowo realizowanych budynkéw: mieszkal-
nych, ustugowych i ustugowo - mieszkal-
nych, jezeli pozostate ustalenia nie stano-
wig inaczej;

budynki istniejace (mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe), nie spetniajace wy-
mogow uchwaty w zakresie obowigzujgcej
linii zabudowy mogag by¢ remontowane,
nadbudowane, przebudowane w istnieja-
cym obrysie oraz rozbudowane zgodnie z
przeznaczeniem i pozostatymi warunkami
uchwaty;

wysoko$¢ ogrodzen do 1,6m n.p.t.,, o po-
wierzchni wypetnienia do 50% z zakazem
stosowania ogrodzen betonowych i z siatki;

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remont istniejacych budyn-
kow pod warunkiem, ze ich uzytkowanie
jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem te-
renu oraz pozostatymi warunkami niniejszej
uchwaty z zastrzezeniem pkt 3 i 6 niniejsze-
go paragrafu;

nie dopuszcza sie sytuowania nowo budo-
wanych wolnostojgcych garazy, budynkéw
gospodarczych od strony ulic (przy ulicy);

ustala sie, ze nowo budowane budynki mo-
ga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang, a istniejace budynki
usytuowane w odlegtosci do 3,0m od gra-
nicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bez-
posrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang mogg by¢ rozbudowane w ist-
niejacych odlegtosciach od granicy z sa-
siednig dziatkg budowlang z mozliwoscig
rozbudowy bezposrednio przy granicy z sa-
siednig dziatkg budowlang, nadbudowane,
przebudowane, remontowane zgodnie z
pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

dla terendéw, dla ktérych jest ustalona obo-
wigzujgca linia zabudowy, a nie obowigzuje
zabudowa pierzejowa, na odcinkach gdzie
nie sg usytuowane budynki, ogrodzenia w
przypadku ich budowy winny byé¢ sytuowa-
ne w obowigzujacej linii zabudowy;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

fragment obszaru planu obejmuje sie zabu-
dowa s$rodmiejskg, ktoérej granice okresla
rysunek zmiany planu;

w terenach, w ktérych ustalona jest obo-
wigzujgca linia zabudowy, budynki winny
by¢ sytuowane $ciang frontowg lub czescig
Sciany frontowej obejmujgcej minimum
20% dtugosci tej Sciany w obowiagzujacej li-
nii zabudowy pod warunkiem, ze pozostata
cze$é tej Sciany nie bedzie odsunieta od
obowigzujacej linii zabudowy dalej niz
3,0m;

ustala sie zakaz lokalizowania budynkow
handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000m?;

nowo budowane obiekty produkcyjne o
wysokoséci do 12,0m n.p.t. w najwyzej poto-
zonym punkcie przekrycia, nowo budowane
budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
o wysokos$ci w najwyzej potozonym punk-
cie przekrycia do 6,0m n.p.t., natomiast ist-
niejace budynki gospodarcze i garaze wol-
nostojgce wyzsze pozostawia sie bez prawa
nadbudowy, natomiast rozbudowa o wyso-
kosci w najwyzej potozonym punkcie prze-
krycia do 6,0m n.p.t.;

dachy budynkéw wielospadowe, jednospa-
dowe o nachyleniu potaci dachowych do
40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

maksymalny poziom podtogi parteru bu-
dynkéw mieszkalnych, ustugowych i miesz-
kalno-ustugowych do 0,6m n.p.t. z zastrze-
zeniem pkt 17;

dla budynkéw istniejgcych w sytuacji ich
przebudowy bez naruszania konstrukcji da-
chu dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
parametrow dachow niezaleznie od ustalen
pkt 13;

dopuszcza sie w budynkach realizacje kon-
dygnacji podziemnej z przeznaczeniem na
funkcje garazowga, pomieszczenia gospo-
darcze itp., woéwczas od strony wnetrza
dziatki budowlanej dopuszcza sie maksy-
malny poziom podtogi parteru budynkow
mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych do 1,6m n.p.t.;

zachowuje sie istniejagce budynki, ktore nie
spetniajg parametrow wysokosciowych w
tym wysokosci poziomu podtogi parteru,
okreslonych w niniejszej uchwale, z mozli-
woscig ich remontu, rozbudowy, przebu-
dowy, ewentualnie nadbudowy, jezeli sa
nizsze niz ustalona dla danego terenu wy-
soko$¢, pod warunkiem, ze ich funkcja jest
lub bedzie zgodna z przeznaczeniem terenu

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

i przy spetnieniu pozostatych ustalen zmia-
ny planu;

dopuszcza sie realizacje w terenach obiek-
tow tzw. kioskow ruchu o gabarytach cha-
rakterystycznych dla tego typu obiektow t;j.
powierzchnia przeszklenia od 10% do 40%
powierzchni $cian, wysokos$é w kalenicy do
5,0m n.p.t.,, dach o nachyleniu potaci da-
chowych od 15° do 45°, niezaleznie od usta-
lonych parametréw dachéw oraz wysokosci
obiektéw w poszczegdblnych terenach;

obowigzuje zakaz realizacji nowych budyn-
kow parterowych od strony ulic (wzdtuz
ulic), natomiast istniejgce budynki partero-
we mogga byé remontowane, przebudowa-
ne, rozbudowane bez koniecznosci nadbu-
dowy;

w terenach z ustalong obowigzujgca linig
zabudowy przy rozbudowie istniejgcych
budynkéw usytuowanych w gtebi dziatki
(odsunietych od obowigzujacej linii zabu-
dowy), ktérych funkcja jest zgodna z prze-
znaczeniem terenu nie obowigzuje obowig-
zujaca linia zabudowy;

przy zabudowie pierzejowej dopuszcza sie
realizacje w elewacji frontowej budynku
przejazdu bramowego na zaplecze dziatki;

w terenach, gdzie jest ustalona zabudowa
pierzejowa, istniejgce budynki nie spetnia-
jace tego warunku, moga byé remontowa-
ne, nadbudowane, przebudowane, rozbu-
dowane w gtab dziatki, natomiast rozbudo-
wa elewacji frontowej obowigzuje do grani-
cy z dziatkg sasiednig celem utworzenia za-
budowy pierzejowej;

ustala sie, ze istniejgce budynki moga pod-
lega¢ remontom, nadbudowie, przebudo-
wie bez wymogu spetnienia parametrow w
zakresie powierzchni zabudowy dziatki i
powierzchni biologicznie czynnej, okreslo-
nych niniejszg uchwatg dla poszczegolnych
terenow;

ustala sie wysokos¢ pierwszej kondygnacji
(parteru) nowo budowanych budynkow w
zabudowie pierzejowej do 4,0m nad pozio-
mem posadzki parteru;

w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie
realizowana sie¢ wodociggowa o S$rednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250, po-
winny by¢ realizowane hydranty przeciw-
pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

drogi dojazdowe do dziatek budowlanych,
winny spetnia¢ wymogi przepiséw pozaro-
wych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia
szczegotowe dla terendw o réznym przeznacze-
niu, lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

teren oznaczony jako 1 KDZ:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych zbiorczych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga krajowa nr 50 (ulica 1 Maja —
obecnie klasy gtéwna), projektowane
przeniesienie ruchu tranzytowego tej
drogi na realizowang obwodnice
miasta w ciggu drogi krajowej nr 50,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
(zmienna) zgodnie z rysunkiem zmia-
ny planu,

- szeroko$¢ jezdni
stanu istniejgcego,

minimum wedtug

- droga na wysokosci wiaduktu posia-
da, poza jezdnig w ciggu drogi krajo-
wej, po jednej i drugiej stronie jezd-
nie dla ruchu samochodowego i pie-
szego o charakterze drogi dojazdowej
(ktore powinny docelowo posiadac
kategorie drogi gminnej) wtgczone do
jezdni drogi krajowej i jedna jezdnia
do ul. Radziwittowskiej, a druga do
ul. POW;

tereny oznaczone jako 2 KDZ:

a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ pu-
blicznych zbiorczych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga powiatowa nr 4730W (ulica Mi-
reckiego),

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

- szerokos$c¢ jezdni minimum 7,0m;
teren oznaczony jako 3 KDL:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych lokalnych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (zmiennej) zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

- szerokos¢ jezdni
stanu istniejgcego;

minimum wedtug

teren oznaczony jako 4 KDL:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych lokalnych,

6)

7)

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga gminna o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych wraz z
placem przed dworcem PKP zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

- w obrebie placu dopuszcza sie: za-
chowanie istniejagcych zatok postojo-
wych komunikacji zbiorowej z mozli-
woscig ich przebudowy, zmiany loka-
lizacji lub ewentualnie ich likwidacji,
realizacje miejsc parkingowych,
obiektéow matej architektury oraz zie-
leni,

- w obrebie placu, w sasiedztwie z te-
renem o symbolu 10U, dopuszcza sie
realizacje obiektow ustugowych o pa-
rametrach: powierzchnia zabudowy
tacznie do 100,0m2, wysoko$é w naj-
wyzej potozonym punkcie przekrycia
do 9,0m n.p.t., dach o nachyleniu po-
taci dachowych do 45°;

teren oznaczony jako 5 KDL, 6 KDL, 7KDL:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych lokalnych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (zmiennej) zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

- szerokos¢ jezdni
stanu istniejgcego;

minimum wedtug

tereny oznaczone od 8KDD do

16 KDD:

jako:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,

- szerokos$é jezdni
stanu istniejgcego,

minimum wedtug

- w pasie drogowym ulicy o symbolu
15KDD dopuszcza sie realizacje stacji
transformatorowej w formie stupa
ogtoszeniowego;

teren oznaczony jako 17 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,
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szerokos$¢ jezdni
stanu istniejgcego,

minimum wedtug

dopuszcza sie nawierzchnie jednolitg
w ptaszczyznie bez wydzielania chod-
nikow;

8) teren oznaczony jako 18 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,

szeroko$¢ jezdni
stanu istniejgcego,

minimum wedtug

ulica bez przejazdu do ulicy o symbo-
lu 2KDz, z bramowym przejsciem pie-
szym,

dopuszcza sie nawierzchnie jednolitg
w ptaszczyznie bez wydzielania chod-
nikow;

9) teren oznaczony jako 19 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ pu-
blicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

droga gminna, wymagajgca udroz-
nienia na odcinku istniejagcego muru
fabrycznego,

dopuszcza sie realizacje miejsc par-
kingowych w miejscu poszerzenia
ulicy o dziatke o nr ewid. 3585,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
(zmienna), zgodnie =z rysunkiem
zmiany planu,

dopuszcza sie nawierzchnie jednolitg
w ptaszczyznie bez wydzielania chod-
nikéw;

10) teren oznaczony jako 20KDD, 23 KDD:

a) przeznaczenie — teren drog /ulic/ publicz-
nych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

drogi gminne o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,

dopuszcza sie nawierzchnie jednolitg
w ptaszczyznie bez wydzielania chod-
nikéw;

11) tereny oznaczone jako 21KDD, 22 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) pu-
blicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

drogi gminne o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,

szerokos$¢ jezdni minimum wg. stanu
istniejgcego,

dopuszcza sie urzgdzenie pasa ulicy
jako ciggu pieszo - jezdnego o jedno-
litej nawierzchni bez wydzielania
kraweznikami chodnikéw i elemen-
tami matej architektury oraz wprowa-
dzenie ograniczenia ruchu kotowego
do niezbednego dojazdu do istniejg-
cych w pierzei nieruchomosci;

12) tereny oznaczone jako 24 KDX, 25KDX:

a) przeznaczenie — teren drog (ulic) pu-
blicznych dojazdowych o charakterze
pieszo-jezdnym,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

drogi gminne o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu,

nawierzchnia jednolita w poziomie
bez wydzielania chodnikéw krawezni-
kami,

wnetrze ulicy urzadzone obiektami
matej architektury, zielenia,

zagospodarowanie  wnetrza ulicy
wymaga zapewnienia dostepnosci
budynkow dla stuzb bezpieczenstwa
powszechnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie ograniczenie ruchu ko-
towego do niezbednych dojazdéw;

dopuszcza sie ograniczenie ruchu ko-
towego do niezbednych dojazdéw;

13) teren oznaczony jako 26KDW:

a) przeznaczenie —teren drogi wewnetrznej

b) zasady i warunki zagospodarowania:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

dopuszcza sie urzgdzenie pasa ulicy
jako ciggu pieszo - jezdnego o jedno-
litej nawierzchni w ptaszczyznie bez
wydzielania kraweznikami chodni-
kow;

14) teren oznaczony jako 1 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i ustu-
gowo-mieszkalne o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 85% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowany jest obiekt
wpisany do rejestru zabytkow obo-
wigzujg ustalenia 8§ 7;

w terenie zlokalizowany jest obiekt
wpisany do rejestru zabytkow obo-
wigzujg ustalenia § 7;

15) teren oznaczony jako 2UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i ustu-
gowo-mieszkalne o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

od strony ulicy 1 Maja symbol 1 KDZ
obowigzuje zabudowa pierzejowa,

obowigzuje zachowanie istniejacego
muru fabrycznego w pierzei ulicy o
symbolu 19 KDD z dopuszczeniem
realizacji w nim przejazdow i witryn
pod warunkiem ich dostosowania do
istniejacych podziatbw muru i z za-
chowaniem charakterystycznych
elementow jak np. tuki, bez mozliwo-
Sci wykorzystania muru jako $ciany
zewnetrznej budynkéw realizowanych
na styku z tym murem,

powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie wystepuje obiekt wpisany
do rejestru zabytkéw oraz obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

16) teren oznaczony jako 3 U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe o wysokosci w
najwyzszej potozonym punkcie prze-
krycia do 19,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

17) teren oznaczony jako 4 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy nie przekra-
czajgca 85% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

18) teren oznaczony jako 5 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 35% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

19) teren oznaczony jako 6 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i ustu-
gowo-mieszkalne o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 13,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy nie przekra-
czajgca 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

dostepnosé do terenu z ulicy o sym-
bolu 20 KDD;
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20) teren oznaczony jako 7 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe, mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej z istniejagcg zabudowg do
90% powierzchni dziatki budowlanej,
natomiast dziatki nowo zabudowuja-
cej sie do 75% powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce budowlanej z istniejgcg zabu-
dowa na poziomie minimum 5% po-
wierzchni dziatki budowlanej, nato-
miast dziatki nowo zabudowujacej sie

minimum 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
dopuszcza sie zachowanie istnieja-

cych toréw kolejowych z mozliwosciag
ich przebudowy, modernizacji, re-
montu, realizacji obiektow zwigza-
nych z ich funkcjonowaniem,

realizacja obiektow, wykonywanie
robot ziemnych oraz sadzenie drzew i
krzewow w sgsiedztwie obszaru kole-
jowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

w terenie nie powinny by¢ lokalizo-
wane ustugi z zakresu o$wiaty i wy-
chowania, ustug zdrowia typu szpital;

21) teren oznaczony jako 8 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i ustu-
gowo-mieszkalne o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

22) teren oznaczony jako 9U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustu-
gowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 14,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

zachowuje sie istniejgcy budynek o
funkcji mieszkalnej przy mozliwosci
jego przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy do wysokosci w najwyzszym
punkcie przekrycia do 12,0m n.p.t. w
celu podniesienia standardow uzyt-
kowych oraz dopuszcza sie mozli-
wos$¢ przeksztatcania w mieszkalno-
ustugowy lub ustugowy,

realizacja obiektow, wykonywanie
robot ziemnych oraz sadzenie drzew i
krzewow w sgsiedztwie obszaru kole-
jowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

w terenie nie powinny byé lokalizo-
wane ustugi z zakresu oswiaty i wy-
chowania, ustugi zdrowia typu szpi-
tal,

w terenie zlokalizowany jest obiekt
wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

23) teren oznaczony jako 10U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustu-
gowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 12,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

realizacja obiektow, wykonywanie
robét ziemnych oraz sadzenie drzew i
krzewdw w sasiedztwie obszaru kole-
jowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowany jest obiekt
wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia § 7;
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w terenie stycznym do obszaru kole-
jowego dopuszcza sie realizacje par-
kingu z droga dojazdowag;

24) teren oznaczony jako 11 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 16,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

na dziatce o nr ewid. 4723 od strony
ulicy o symbolu 1 KDZ obowigzuje
zabudowa pierzejowa,

w terenie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw obo-
wigzujg ustalenia 8§ 7;

25) teren oznaczony jako 12 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 16,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej z zabu-
dowag budynkami 11 kondygnacyj-
nymi, natomiast na pozostatych
dziatkach budowlanych powierzchnia
zabudowy do 92% powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej z zabudowg budynkami
11 kondygnacyjnymi, natomiast na
pozostatych dziatkach budowlanych
powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

utrzymanie istniejgcej elektroenerge-
tycznej stacji transformatorowej z
dopuszczeniem jej przebudowy, mo-
dernizacji, ewentualnej likwidac;ji,

w terenie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

26) teren oznaczony jako 13 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 16,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 95% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

utrzymanie istniejgcych elektroener-
getycznych stacji transformatoro-
wych z dopuszczeniem ich moderni-
zacji, przebudowy, ewentualnej likwi-
dacji,

w terenie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

w pierzejach ulic od ktérych ustalona
jest obowigzujgca linia zabudowy,
obowigzuje zabudowa pierzejowa;

27) teren oznaczony jako 14 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
cia do 15,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow oraz
obiekty wpisane do ewidencji zabyt-
kow, obowigzujg ustalenia § 7,

dopuszcza sie przebudowe, zmiane
lokalizacji, bgdZ likwidacje istniejacej
stacji transformatorowej,

w pierzejach ulic i odcinkach pierzei
ulic z ustalong obowigzujacg linig za-
budowy obowigzuje zabudowa pie-
rzejowa;
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28) teren oznaczony jako 15 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

w pierzejach ulic z ustalong obowia-
zujacy linig zabudowy obowigzuje za-
budowa pierzejowa;

29) teren oznaczony jako 16 ZP:

a) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzo-
nej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 70% powierzchni terenu,

zielen wysoka i niska,

realizacja obiektow matej architektu-
ry,

realizacja placow, uliczek (sciezek)
pieszych i pieszo-rowerowych,

zachowanie elektroenergetycznej sta-
cji transformatorowej z mozliwosciag
jej przebudowy, modernizacji, ewen-
tualnej likwidacji;

zachowanie elektroenergetycznej sta-
cji transformatorowej z mozliwoscia
jej przebudowy, modernizacji, ewen-
tualnej likwidacji;

30) teren oznaczony jako 17 U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 18,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych garazy dla obstugi zabu-
dowy wielorodzinnej na dziatce o nr
ewid. 4777 (w terenie o symbolu
15 UM) oraz ustala sie obowigzek za-
pewnienia dostepnosci komunikacyj-
nej do wnetrza dziatki ewid. o nr 4777
z ulicy o symbolu 5 KDL;

31) teren oznaczony jako 18 ZP:

a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzo-
nej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 40% powierzchni terenu,

zielen wysoka i niska,

realizacja obiektow matej architektury
i placow utwardzonych do wypoczyn-
ku biernego i czynnego,

realizacja uliczek (Sciezek) pieszych i
pieszo-rowerowych,

dopuszcza sie realizacje zatok posto-
jowych dla samochodéw w styczno-
$ci z ulicami,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgce-
go obiektu handlowego — kiosk;

32) teren oznaczony jako 19 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 14,0m n.p.t.,

w terenie nie dopuszcza sie realizacji
obiektow produkcyjnych,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 15% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowany jest obiekt
wpisany do ewidencji zabytkéw,
obowigzujg ustalenia 8§ 7;

33) teren oznaczony jako 20 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 16,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowany jest obiekt
wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

34) teren oznaczony jako 21 ZP:

a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzo-
nej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 30% powierzchni terenu,

zielen wysoka i niska,

dopuszcza sie realizacje zatok posto-
jowych dla samochodéw w styczno-
Sci z ulicami,

dopuszcza sie realizacje obiektéw ma-
tej architektury i uliczek ($ciezek) pie-
szych i pieszo — rowerowych;

35) teren oznaczony jako 22 ZP:

a) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzo-
nej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 60% powierzchni terenu,

zielen wysoka i niska,

realizacja obiektow matej architektury
i placéw utwardzonych do wypoczyn-
ku biernego i czynnego,

realizacja uliczek (Sciezek) pieszych i
pieszo-rowerowych,

dopuszcza sie realizacje zatoki posto-
jowej dla samochoddéw w stycznosci z
pasem drogowym ulicy o symbolu
2 KDZ i 5 KDL;

36) teren oznaczony jako 23 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w

najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

w pierzei ulicy o symbolu 25KDX
ustala sie zabudowe pierzejowa,

powierzchnia zabudowy do 85% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

w terenie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia 8§ 7;

37) teren oznaczony jako 24 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

w pierzei ulicy o symbolu 24 KDX
ustala sie zabudowe pierzejows,

powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

38) teren oznaczony jako 25 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy na dziatkach
z istniejgcg zabudowg do 97% po-
wierzchni dziatki budowlanej, nato-
miast na dziatkach nowo zabudowu-
jacych sie do 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

na odcinkach ulic, gdzie ustalona jest
obowigzujgca linia zabudowy obo-
wigzuje zabudowa pierzejowa,

powierzchnia biologicznie czynna na
dziatkach z istniejagcg zabudowg mi-
nimum 2% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, natomiast na dziatkach
nowo zabudowujacych sie¢ minimum
5% powierzchni dziatki budowlanej,
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- w terenie zlokalizowany jest budynek
wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

39) teren oznaczony jako 26 UM:

a)

b)

przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy na dziatkach
z istniejgcg zabudowag do 95% po-
wierzchni dziatki budowlanej, nato-
miast na dziatkach nowo zabudowu-
jacych sie do 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna na
dziatkach z istniejagcg zabudowg mi-
nimum 3% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, natomiast na dziatkach
nowo zabudowujgcych sie minimum
10% powierzchni dziatki budowlanej,

- w pierzei ul. o symbolu 7 KDL obo-
wigzuje zabudowa pierzejowa;

40) teren oznaczony jako 27 UM:

41)

a)

b)

przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i miesz-
kalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0m
n.p.t.,

w pierzejach ulic na odcinkach z ustalo-
ng obowigzujgcg linia zabudowy obo-
wigzuje zabudowa pierzejowa,

powierzchnia zabudowy do 85%
wierzchni dziatki budowlanej,

po-

powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 5% powierzchni dziatki budowla-
nej;
powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 5% powierzchni dziatki budowla-
nej;

teren oznaczony jako 28 UM:

a)

przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe w pierzei
ul. 1 Maja o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do
20,0m n.p.t., natomiast w pozostatych

pierzejach ulic o wysokos$ci w najwy-
zej potozonym punkcie przekrycia do
18,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 95% po-
wierzchni dziatki budowlanej, nato-
miast na dzialce budowlanej o nr
ewid. 4092 dopuszcza sie powierzch-
nie¢ zabudowy do 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, natomiast na dziatce bu-
dowlanej o nr ewid. 4092 dopuszcza
sie powierzchnie biologicznie czynna
na poziomie 0%,

- w pierzejach ulic 8KDD, 7 KDL i 18
KDD na odcinku, gdzie ustalona obo-
wigzujgca linia zabudowy, obowigzu-
je zabudowa pierzejowa,

- w budynku wielorodzinnych w pierzei
ulicy o symbolu 2 KDZ nalezy zacho-
wac istniejgce przejScie bramowe w
osi ulicy o symbolu 18KDD,

- w terenie zlokalizowany jest budynek
wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 7;

42) teren oznaczony jako 29 UM:

a)

b)

przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

- w terenie nalezy zachowa¢ istniejaca
droge wewnetrzng,

- powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- zakaz realizacji ogrodzen od strony ul.
o symbolu 24 KDX;

43) teren oznaczony jako 30 UM:

a)

b)

przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 20,0m n.p.t.,
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- powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

- w terenie nalezy zachowac istniejgcq
droge wewnetrzng,

- zakaz realizacji ogrodzen od strony ul.
o symbolu 25 KDX,

- powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

44) teren oznaczony jako 31 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 90% po-
wierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

45) Brak tresci

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 17,0m n.p.t.,

- na dzialce budowlanej o nr ewid.
4850 (dawne nr ewid. 4515/13 i
4515/14) od strony ciggu pieszego o
symbolu 35 KX obowigzuje zabudo-
wa pierzejowa,

- powierzchnia zabudowy do 85% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna na
dziatkach z istniejgcg zabudowag mi-
nimum 3% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, natomiast na dziatkach
nowo zabudowujgcych sie minimum
5% powierzchni dziatki budowlanej;

46) teren oznaczony jako 33 ZP

a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zielen wysoka i niska z mozliwosciag
realizacji matej architektury,

47)

48)

49)

pla
nic

bezpieczenstwo powodzi,

- dopuszcza sie realizacje ciggu piesze-
go i $ciezki rowerowej;

teren oznaczony jako 34 KX

a) przeznaczenie — teren ciggu publicznego
pieszo-rowerowego,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- cigg pieszy z dopuszczeniem Sciezki
rowerowej i z zielenig towarzyszaca,

- dopuszcza sie wprowadzenie komu-
nikacji samochodowej o charakterze
dojazdu;

teren oznaczony jako 35 KX

a) przeznaczenie — teren publicznego ciggu
pieszo-rowerowego,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- cigg pieszy z dopuszczeniem Sciezki
rowerowej i z zielenig towarzyszacg,

- dopuszcza sie wprowadzenie komu-
nikacji samochodowej o charakterze
dojazdu;

teren oznaczony jako 36 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i
mieszkalno-ustugowe o wysokosci w
najwyzej potozonym punkcie przekry-
ciado 15,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 75% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 15% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

8 9. W obszarze objetym niniejszag zmiang
nu miejscowego nie ustala sie terenow gor-
zych, a takze obszaréw narazonych na nie-
obszarow zagrozo-

nych osuwaniem sie mas ziemnych oraz nie

wy

znacza sie obszarow przestrzeni publicznej.

8 10. Szczego6towe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1)

2)

podziat nieruchomosci winien zapewnia¢
zachowanie wartosci uzytkowych powstatych
po podziale czesci, zgodnych z przeznacze-
niem i warunkami zagospodarowania okre-
Slonymi niniejszg uchwaty;

wielkos¢ i ksztatt nowo wydzielanych dziatek
zabudowy ustugowej oraz zabudowy pro-
dukcyjnej, winien by¢ dostosowany do po-
trzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjo-
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3)

4)

5)

nowaniem obiektow, przy warunku zacho-
wania minimalnej powierzchni 150,0m? dla
zabudowy ustugowej i minimalnej po-
wierzchni 200,0m? dla zabudowy produkcyj-
nej;

wielko$¢é nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojgcej min. 450,0m?, zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bliznia-
czej min. 200,0m2, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej min. 150,0m?, za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej wielkos¢
nowo wydzielanych dziatek jak dziatek zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy
spetnieniu pozostatych ustalehr planu, nato-
miast wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
winna byé dostosowana do potrzeb tzn. za-
pewnienia prawidtowego funkcjonowania
budynku wielorodzinnego przy zapewnieniu
miejsc postojowych, placow gospodarczych
pod pojemnik na gromadzenie nieczystosci
statych (jezeli pomieszczenia na ten cel nie
beda w budynkach) itp. zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ frontu nowo wydzielane] dziatki
budowlanej min. 6,0 m, natomiast kat poto-
zenia granic dziatek w stosunku do pasa dro-
gowego okresla sie na 90° z tolerancjg do
+ 20%;

nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozosta-
te po podziale powinny mieé zapewniony do-
step z okre$lonych planem drog (ulic) pu-
blicznych lub przylegajgcych do obszaru pla-
nu oraz dostep do drég publicznych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

8 11. W obszarze objetym niniejszg zmiang

planu nie ustala sie szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w
ich uzytkowaniu.

dowy systemow komunikacji i

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
infrastruktury

technicznej:

1)

2)

ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng tere-
néw poprzez drogi (ulice) publiczne, drogi
wewnetrzne i ciggi pieszo jezdne i piesze,
jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
tak stanowiag, okreslone niniejszg zmiang
planu lub przylegajacych do obszaru planu
oraz dostepnos$¢ do drdg (ulic) publicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki w
zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
dla samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde 150m?
powierzchni sprzedazy minimum 1 miej-

5)

sce, dla pozostatych ustug na kazde
600m2 powierzchni uzytkowej minimum
1 miejsce, dla nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej minimum 1 miejsce na 5
0s6b zatrudnionych, dla zabudowy wie-
lorodzinnej minimum 1 miejsce na dwa
lokale mieszkalne, dla zabudowy jedno-
rodzinnej minimum 1 miejsce na jeden
dom mieszkalny, dla gastronomii mini-
mum 1 miejsce na 6 miejsc konsump-
cyjnych,

b) na dziatkach z istniejagcq zabudowg na
dzien przyjecia planu, dopuszcza sie
zmniejszenie okreslonych w lit. a wskaz-
nikow o 90%,

c) potrzeby parkingowe powinny by¢ za-
pewnione w obrebie dziatki budowlanej
z mozliwoscig bilansowania miejsc par-
kingowych w pasach drogowych drég
(ulic);

powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej na obszarze obje-
tym zmiang planu z uktadem zewnetrznym
odbywa sie poprzez drogi (ulice) publiczne
objete planem i sieci infrastruktury tech-
nicznej zlokalizowane w obszarze zmiany
planu (widniejagce w tresci mapy), ktore po-
siadajg dalszy przebieg w obrebie miasta;

w ramach paséw drogowych drég (ulic)
dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,
przystankdéw komunikacji zbiorowej, $ciezek
rowerowych, zieleni towarzyszacej przy za-
pewnieniu funkcjonalnosci tej drogi (ulicy) i
zgodnie z przepisami odrebnymi;

infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszyst-
kich medidow nalezy lokalizowa¢ w li-
niach rozgraniczajacych terendw prze-
znaczonych pod drogi (ulice) z zachowa-
niem przepisbw odrebnych w tym za-
chowania wzajemnych odlegtosci,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruk-
tury technicznej poza liniami rozgrani-
czajgcymi tereny drég (ulic),

c) do projektowanych obiektow budowla-
nych od istniejacych sieci medidéw infra-
struktury technicznej nalezy zachowaé
odlegtosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

d) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej in-
frastruktury technicznej w dotychczaso-
wej lokalizacji z mozliwoscig przebudo-
wy, modernizacji, przetozenia, ewentu-
alnej likwidacji przy zachowaniu pozo-
statych ustalen zmiany planu;
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6)

7)

8)

zaopatrzenie w wode - ustala sie zaopatrze-
nie w wode z istniejgcej i projektowanej
sieci zasilanej z systemu miejskiego lub z
uje¢ wtasnych,

odprowadzenie sciekow sanitarnych i desz-
czowych:

a) ustala sie, ze Scieki sanitarne i deszczo-
we bedg odprowadzane do istniejgcych i
projektowanych komunalnych sieci ka-
nalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) scieki technologiczne nie spetniajgce wa-
runkdw umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej
przed zrzutem do kanalizacji sanitarne;j
wymagajg oczyszczenia wstepnego z za-
nieczyszczen w urzadzeniach oczyszcza-
jacych znajdujgcych sie w granicach
dziatek do ktérych inwestor posiada tytut
prawny, niezaleznie od dalszego sposo-
bu oczyszczania,

¢) wprowadza sie zakaz odprowadzania do
kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczo-
wych i z odwodnieh oraz do kanalizacji
deszczowe] odprowadzania $ciekow sa-
nitarnych i technologicznych,

d) ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekéw deszczowych z
powierzchni utwardzonych ulic wprost
do gruntu,

e) dopuszcza sie na odprowadzanie wod
deszczowych do gruntu, ktére zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami nie wyma-
gajg oczyszczenia,

f) odprowadzenie wodd deszczowych do
gruntu, wymaga takiego uksztattowania
terenu by nie nastepowato zalewanie te-
rendéw sgsiednich;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z ist-
niejacych i projektowanych zgodnie z
zapotrzebowaniem stacji transformato-
rowych SN/nn wolnostojgcych lub wbu-
dowanych,

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudo-
we sieci i urzgdzen elektroenergetycz-
nych zgodnie z docelowym zapotrzebo-
waniem oraz lokalizacje¢ nowych stacji
transformatorowych w liniach rozgrani-

czajacych ulic lub poza nimi przy zapew-
nieniu dostepnosci od ulicy kotowej pu-
blicznej lub wewnetrznej,

9) telekomunikacja - ustala sie obstuge w za-
kresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ te-
lekomunikacyjng istniejacg i projektowang
oraz mozliwos$é realizacji infrastruktury te-
lekomunikacyjnej we wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala sie zasilanie w
gaz w oparciu o istniejagcg i projektowang
sie¢ gazu przewodowego lub z innych zro-
del;

11) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie
zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne zrédta ciepta,
(z preferencja dla ekologicznych czynnikow
grzewczych); gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna, odnawialne
zrodta energii, itp./;

12) usuwanie odpadoéw:

a) ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpadow statych i wy-
wbz na wysypisko $mieci na podstawie
umow,

b) ustala sie dazenie do realizacji systemu
selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu
ich powstawania z zapewnieniem po-
jemnikéw na surowce wtorne,

8 13. Dopuszcza sie jako tymczasowe zago-
spodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie
istniejgcego stanu uzytkowania, do czasu zago-
spodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

8 14. Traci moc uchwata nr VIII/72/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujace-
go teren Centrum V1/31/99 Rady Miejskiej Zyrar-
dowa z dnia 4 marca 1999r. w zakresie obszaru
objetego niniejszg zmiang planu.

§ 15. Okresla sie stawke procentowg stuzgca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci spowodowanego uchwaleniem
zmiany planu dla terendw o symbolu przezna-
czenia: U, UM w wysokosci — 30% dla pozosta-
tych terenow w wysokosci — 0 %.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Bogdan Zielinski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XI1V/96/11
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 22 wrzes$nia 2011r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr VII1/72/03
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa — teren Centrum, do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbézin. zm.) Prezydent Miasta rozpatruje
uwagi wniesione do wytozonego do publiczne-
go wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.
W okresie (pierwszego) wylozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa zatwierdzo-
nego uchwatg nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrar-
dowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Zyrardowa — teren Centrum wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko, do pu-
blicznego wgladu w dniach od 7 grudnia 2010r.
do 28 grudnia 2010r., jak rowniez w terminie
sktadania uwag tj. do 11 stycznia 2011r. do pro-
jektu zmiany planu zgtoszono uwagi:

1. P. Anny Lasockiej, zam. przy ul. Dtugiej 22¢ w
Milanéwku,

2. Przedsigbiorstwa Inwestycyjnego ,Termia”
Joanna Jakubiak z siedzibg przy ul. War-
szawskiej 3ba w Milanéwku,

3. P. Jacka Meli, zam. przy ul. Narutowicza 9 w
Zyrardowie,

4. P. Marioli Ksit, zam. przy ul. J. Brzechwy 5B
w Zyrardowie,

5. P. Katarzyny Wronskiej, zam. przy ul. Waryn-
skiego 6 w Zyrardowie,

6. P. Teresy Krakowiak, zam. przy ul. Ogrodni-
kéw 10 w Korytowie,

7. Polskiej Korporacji Wydawcow i Dystrybuto-
row, Dudkiewicz i S-ka Spétka Jawna z sie-
dzibg przy
ul. Ksiezycowej 1 w Warszawie,

8. P. Janusza i Haliny Zajac, zam. przy ul. Wy-
sockiego 8 w Zyrardowie,

9. P. Witolda _Studniarka, zam. przy ul. Wysoc-
kiego 6b w Zyrardowie.

I. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z roz-

strzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwaga P. Anny Lasockie;j.

Whiesiona uwaga dotyczyta wprowadzenia

zmiany w tresci zapisu § 8 ust. 2 pkt 41) projektu

zmiany planu, polegajgcej na zmianie wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej z minimum

20% na zapis: , nie ustala sie” oraz wprowadze-
nie zapisu, mowigcego o powierzchni zabudowy
z270% ,,do 95%".

Prezydent Miasta  Zyrardowa cze$ciowo
uwzglednit w/w uwage w projekcie zmiany pla-
nu. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Zyrardowa dla
obszaru objetego planem dopuszcza sie wiel-
kos¢ powierzchni biologicznie czynnej dla dzia-
tek nowo zabudowujacych sie na min. 5% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji.

Uwagi Polskiej Korporacji Wydawcow i Dystry-
butorow.

Prezydent Miasta Zyrardowa uwzglednit w/w
uwagi w projekcie zmiany planu, z wyjgtkiem
uwagi dotyczacej ustalenia wielkosci po-
wierzchni biologicznie czynnej do 3% po-
wierzchni dziatki.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa dla obszaru
objetego planem dopuszcza sie wielko$¢ po-
wierzchni biologicznie czynnej dla dziatek nowo
zabudowujacych sie na min. 5% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu danej inwestycji.

W okresie ponownego ( drugiego) wylozenia
projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Zyrardowa za-
twierdzonego uchwatg nr VIII/72/03 Rady Miej-
skiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa — teren Cen-
trum wraz z prognozg oddziatywania na $rodo-
wisko, do publicznego wglagdu w dniach od
15 marca 2011r. do 4 kwietnia 2011r., jak row-
niez w terminie sktadania uwag tj. do 18 kwiet-
nia 2011r. do projektu zmiany planu zgtoszono
uwagi:
1. P. Bozenny Gajewskiej-Riman, zam. przy
ul. A. Struga 3 m 19 w Zyrardowie,
2. P. Marioli Ksit, zam. przy ul. J. Brzechwy 58 w
Zyrardowie,

3. P. Katarzyny Wronskiej, zam. przy ul. Waryn-
skiego 6 w Zyrardowie,
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4. P. Zbigniewa Zielkiewicza, zam. przy ul. Brze-
chwy 49 w Zyrardowie,

5. P. Andrzeja Grudzinskiego, zam. przy ul. Oku-
lickiego 4 w Zyrardowie

Il. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z roz-
strzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagi P. Andrzeja Grudzinskiego.
Whniesione uwagi dotyczyty:

1. Wyeliminowania ruchu pojazdéw na odcinku
od ul. Narutowicza do placu targowego z za-
chowaniem tylko ruchu dostawczego w okre-
Slonych godzinach oraz o przeznaczenie tere-
néw oznaczonych symbolami 27UM oraz
32UM pod parkingi,

2. Zmiany wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej ustalonego w projekcie zmiany planu
na min. 40% i 30% w obszarach przeznaczo-
nych pod zielen publiczng, oznaczonych
symbolami 18ZP i 21ZP,

3. Uwzglednienia strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej w obszarze objetym pla-
nem.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w
uwag w projekcie zmiany planu.

Ad. 1. Drogi oznaczone w projekcie zmiany pla-
nu symbolami 24 KDX i 25 KDX majg charakter
pieszo-jezdny. Na danym odcinku zaplanowano
deptak, ktory jest w trakcie realizacji i na ktérym
dopuszczono ruch jednostronny.

Ad. 2. Ustalenie wskaznika powierzchni biolo-
gicznie czynnej w projekcie zmiany planu, na
min. 40% i 30% powierzchni terenu, w obsza-
rach oznaczonych symbolami 18ZP i 21ZP, po-
dyktowane zostato dopuszczeniem realizacji w
tych terenach, obiektow matej architektury i
placéw utwardzonych do wypoczynku, sciezek
pieszych i pieszo-rowerowych oraz zatok posto-
jowych dla samochoddéw osobowych.

Projekt zmiany planu daje mozliwosé zwieksze-
nia ustalonych wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej, gdyz ustalone wskazniki to mi-
nimum jakie nalezy zachowac.

Ad. 3. W odniesieniu do uwagi dotyczgcej usta-
lenia w projekcie zmiany planu strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej, nalezy wyjasni¢, ze
na obszarze Miasta Zyrardowa wystepuje obszar
wpisany do rejestru zabytkdéw, wskazany na
zatgczniku graficznym do postanowienia Mazo-
wieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow w Warszawie nr 308/2009 z dnia 25 czerwca
2009r., ktérego granice znajdujg sie poza obsza-
rem objetym planem.

Ponadto wnioskujagcy w uwagach zawart poniz-
sze informacje, ktore zdaniem Prezydenta Mia-
sta Zyrardowa, nie posiadajg charakteru uwag,
w zwigzku z tym pozostaty nierozstrzygniete.

Powyzsze dotyczy:

Cyt. 1. ,Obszar objety planem ma szczegdlne
znaczenie w uktadzie przestrzennym miasta jako
obszar koncentracji dziatalnosci ustugowej, kon-
centracji ruchu, a takze jako szczegolnie ekspo-
nowany wjazd do miasta. Teren ten wymaga
szczegolnej troski o sprawnos¢ funkcjonalng i o
estetyke zagospodarowania.”

Cyt. 2. ,W trosce o prestiz miasta wypada doto-
zy¢ staran o warto$¢ estetyczng podejmowa-
nych inwestycji, a zamierzenia realizacyjne w
miejscach szczegdblnie eksponowanych poddaé
publicznej prezentacji i ocenie.”

W okresie ponownego (trzeciego) wytozenia
projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Zyrardowa za-
twierdzonego uchwatg nr VIII/72/03 Rady Miej-
skiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa — teren Cen-
trum wraz z prognozg oddziatywania na $rodo-
wisko, do publicznego wglagdu w dniach od
6 lipca 2011r. do 26 lipca 2011r., jak rowniez w
terminie sktadania uwag tj. do 9 sierpnia 2011r.
do projektu zmiany planu zgtoszono uwagi:

1. P. Andrzeja Grudzinskiego, zam. przy ul. Oku-
lickiego 4 w Zyrardowie,

2. Samorzadu Mieszkancow Nr 8 z siedzibg przy
ul. Zwirki i Wigury 5 w Zyrardowie.

lll. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z roz-
strzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagi P. Andrzeja Grudzinskiego.

1. Wnoszacy podtrzymuje nieuwzglednione
uwagi, ztozone do uprzednio wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit
w/w uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu wytozonego do publicz-
nego wgladu w dniach od 15 marca 2011r. do
4 kwietnia 2011r.

Rozstrzygniecia uwag zawarte sg w pismie z
dnia 9 maja 2011r. — rozstrzygniecia dotycza-
ce uwag zgtoszonych w czasie ponownego
wylozenia projektu zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa do publicznego wgladu.
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2. Wniesiona uwaga dotyczy niedopuszczenia
wprowadzenia zmiany przeznaczenia tere-
noéw zielonych, usytuowanych od ul. Bohate-
row Warszawy do ul. Okrzei, na cele parkingu
dla samochodéw.

Prezydent Miasta Zyrardowa, odczytujac
uwage jako catkowity zakaz wyznaczenia
miejsc postojowych w tym obszarze, nie
uwzglednit w/w uwagi w projekcie zmiany
planu.

Tereny te w projekcie zmiany planu przezna-
czone sg pod zielen urzadzong i s oznaczone
symbolami 18 ZP i 21 ZP. W terenach tych
dopuszcza sie budowe miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w uktadzie ze-
spotowym poprzedzielanym zielenig, mata
architekturg celem uniknigcia jednego zwar-
tego kompleksu parkingowego. Dopuszcza
sie realizacje obiektow matej architektury i
uliczek (sciezek) pieszych i pieszo — rowero-
wych oraz placow utwardzonych do wypo-
czynku biernego i czynnego przy zachowaniu
powierzchni biologicznie czynnej na pozio-
mie minimum 40% w terenie oznaczonym
symbolem 18ZP oraz minimum 30% w tere-
nie oznaczonym symbolem 21ZP.

3. Whiesiona uwaga dotyczyta niedopuszczenia
do zmniejszenia wskaznika powierzchni bio-
logicznie czynnej w terenach przeznaczonych
pod zielen urzagdzona.

Prezydent Miasta Zyrardowa, odczytujac
uwage jako -catkowity zakaz zmniejszenia
powierzchni zieleni, nie uwzglednit w/w uwa-
gi w projekcie zmiany planu.

Projekt zmiany planu, ustala tylko na zasadzie
dopuszczenia mozliwo$¢é wyznaczenia miejsc
postojowych.

Ustalenia projektu planu nie ograniczaja
mozliwosci zwiekszenia ustalonych wskazni-
kow powierzchni biologicznie czynnej w te-
renach przeznaczonych pod zielen urzadzona,
gdyz ustalone wskazniki to minimum jakie
nalezy zachowac.

4. Wniesiona uwaga dotyczyta wyznaczenia w
obszarze objetym projektem zmiany planu te-
rendw pod parkingi oraz wyeliminowania ru-
chu dla samochodéw z zachowaniem ruchu
pieszego w ul. Okrzei na odcinku od Al. Par-
tyzantow do ul. Narutowicza.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit
w/w uwagi w projekcie zmiany planu.

Pozostawienie jednostronnego ruchu koto-
wego w ulicy Okrzei jest rozwigzaniem od-
powiadajgcym na postulaty oséb prowadza-

cych dziatalno$¢ gospodarcza w budynkach
usytuowanych przy ulicy Okrzei.

5. Wniesiona uwaga dotyczyta oznaczenia w
projekcie planu granic strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit
w/w uwagi w projekcie zmiany planu.

Na obszarze Miasta Zyrardowa obowigzuje
strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca
,zespot zabytkowy Osady Fabrycznej w Zy-
rardowie” zatwierdzony decyzjag Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkbw =z dnia
30 stycznia 1979r.

Ponadto wnioskujacy w uwagach zawart poniz-
sze informacje, ktore zdaniem Prezydenta Mia-
sta Zyrardowa, nie posiadajg charakteru uwag,
w zwigzku z tym pozostaty nierozstrzygniete.
Powyzsze dotyczy:
Cyt. 1. ,Na planowanym obszarze wystepuja
fragmenty, gdzie ustalenie warunkéw zagospo-
darowania jest zadaniem szczego6lnie trudnym i
to, co zapisano, jest wtasciwie tylko inwentary-
zacja, przedstawieniem stanu istniejagcego. Przy-
szle zagospodarowanie wypada traktowac jako
sprawe otwartg. Odnosi sie to do powigzania
Centrum z przylegtlym po stronie zachodniej
obszarem poprzemystowym, do powigzania
ul. Radziwittowskiej z ulicami 1-go Maja i POW,
otoczenia kolejowej wiezy cisnien, a takze zago-
spodarowania szlaku rowerowego wzdtuz daw-
nego rowu burzowego.”

Uwagi Samorzadu Mieszkancéw Nr 8.

1. Wnoszacy kwestionujg zgodnosé zapisow
dotyczacych ustalenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30% i 40%
w terenach o symbolach 18ZP i 21ZP z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa.

W ocenie Prezydenta Miasta Zyrardowa uwagi
tej nie potwierdzajg ustalenia

studium uwarunkowan i kierunkéow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zyrardowa, po-
niewaz studium nie okresla wielkosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru,
dla ktérego przyjeto kierunek w przeznaczeniu
terenu pod zielen urzgdzona.

Ustalenia studium odnoszgce sie do polityki
rozwoju terenow zieleni (obszar oznaczony w
studium symbolem ZP1), dopuszczajg realizacje
obiektow matej architektury oraz miejsc parkin-
gowych.

Majgc powyzsze na uwadze Prezydent Miasta
Zyrardowa nie uwzglednit uwagi Samorzadu
Mieszkancéw Nr 8.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Bogdan Zielinski
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XI1V/96/11
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 22 wrzes$nia 2011r.

Sposbéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr VII1/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
24 kwietnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
—teren Centrum, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta
oraz zasady ich finansowania

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 12 w/w miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktére naleza do zadan witasnych miasta, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢

sie bedzie przy petnym lub cze$ciowym udziale $rodkow budzetowych.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Bogdan Zielinski

UCHWALA Nr XIV/97/11

RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.),
art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), w zwigzku z
uchwatg nr XLIII/356/10 Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 25 lutego 2010r. o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zyrardowa obszaru
ograniczonego: ul. Pigkng, ul. lzy Zielinskiej,
ul. Skrowaczewskiego, granicami dziatek o nr
ewid.: 2787/9, 2787/8, czescig dziatki o nr ewid.
2787/7 i rowem burzowym, stwierdzajgc zgod-
nos$¢ projektu planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzo-
nego uchwatg nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zy-
rardowa z dnia 30 wrze$nia 2010r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zy-
rardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co
nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu miasta Zy-
rardowa obejmujgcego obszar ograniczony:
ul. Piekng, ul. lzy Zielinskiej, ul. Skrowaczew-
skiego, granicami dziatek o nr ewid.: 2787/9,
2787/8, czescig dziatki o nr ewid. 2787/7 i rowem
burzowym.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sg:

1) rysunek miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Zyrardowa ob-
szaru ograniczonego: ul. Piekng, ul. lzy Zie-
linskiej, ul. Skrowaczewskiego, granicami
dziatek o nr ewid.: 2787/9, 2787/8, czescig
dziatki o nr ewid. 2787/7 i rowem burzowym
w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu
planu, zgtoszonych w czasie wylozenia, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;



