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UCHWALA NR X/85/2011
RADY GMINY W DOBRZENIU WIELKIM

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chréscice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) oraz uchwat Rady Gminy Do-
brzert Wielki o przystgpieniu do sporzadzania zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Chréscice: Nr XLV/344/2010 z dnia
22 kwietnia 2010 r., Nr LI/397/2010 z dnia 5 listo-
pada 2010 r., Nr VI/34/2011 z dnia 3 marca 2011 r.,
po stwierdzeniu ze uchwata nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Dobrzen Wielki, przy-
jetego uchwatg Rady Gminy Dobrzen Wielki
Nr XXX/205/2009 z dnia 12 Iutego 2009 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chréscice,
(zwang dalej uchwatg), przyjetego uchwatg Nr VI/
68/99 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 8 kwiet-
nia 1999 r. (zwanego dalej planem).

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stano-
wig zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2.1. Zmiana planu obejmuje sie zwarty obszar
o powierzchni ok. 73 ha, potozony w centralnej
i potudniowej czesci Chréscic, w rejonie ulic: Po-
wstancow, Odrzanskiej, Korfantego, Wyzwolenia,
Kwasnej, Damrota, Waskiej, Kopiec, Reka, B. Ko-
$nego, oraz dwa odrebne obszary: przy ul. Cebuli
(0,18 ha i 0,05 ha); oba obszary wskazano na ry-
sunku zmiany planu w skali 1: 1000.

2. Dla terenéw objetych zmiang planu okreslono
nowe ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wytaczeniem
zagadnien nie wystepujagcych w obszarach zmiany
planu a wymienionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jako obowigz-
kowy przedmiot planu miejscowego: terenéw gor-
niczych, terenbw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejsza uchwa-
ta, dotyczacym sposobu zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 2, ich zewnegtrznej obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej - obowiazuja nadal
odpowiednie ustalenia zmienianego planu.

8 3.1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny
i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu
nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej - MW;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (z udzia-
tem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM;

4) tereny ustug - U;
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5) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazynéw - P;

6) tereny specjalistycznej produkciji ogrodniczej - RPO;

7) tereny rolnicze - R;

8) tereny zieleni urzadzonej (zieleni publicznej) - ZP;

9) cmentarz — ZC;

10) tereny wéd powierzchniowych (stawy,
cieki podstawowe i rowy melioracyjne) - WS;

11) tereny drég publicznych — KDZ, KDL, KDD;

12) tereny drég wewnetrznych — KDW;

13) ciagi pieszojezdne — KP;

14) parkingi publiczne — KX;

15) tereny urzadzen kanalizacji (przepompow-
nie Sciekow) — K;

16) tereny elektroenergetyki (stacje transfor-
matorowe) - Et;

17) gtébwne przewody sieci elektroenergetycz-
nej $Sredniego napigcia - E 15 kV.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 usta-
lono w uchwale:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw szczegdélnych;

8) szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomos$ci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych
ustala sie jednorazowg optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice obszaré6w wymagajacych prze-
ksztatcen, rekultywac;ji lub rehabilitacji istniejacej
zabudowy;

14) granice terenéw rekreacyjno — wypoczyn-
kowych oraz terenéw stuzacych organizacji im-
prez masowych.

8 4.1. Obowiazujagcymi ustaleniami planu sa:

1) tres¢ niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia na rysunku planu:

a) granice zmiany planu,

b) przeznaczenie terendw okreslone odpo-
wiednimi symbolami literowymi,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu, badZ réznych zasadach zagospodaro-
wania — $cisle okreslone,

d) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu, badZ réznych zasadach zagospodaro-
wania — wskaznikowe,

e) kierunki dostepnosci komunikacyjne;j.

2. Linie rozgraniczajgce i linie podziatéw we-
wnetrznych, okreslone w objasnieniach rysunku
planu jako wskaznikowe, moga byé korygowane
w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie
zmieniajacy przyjetych rozwiazan urbanistycznych
albo w zakresie dopuszczonym w odpowiednich
przepisach szczegétowych zmiany planu.

3. Dopuszcza sie dokonywanie podziatéw nie-
ruchomosci gruntowych takze w innych miej-
scach niz wskazano na rysunkach zmiany planu
pod warunkiem zachowania ustalonego w planie
podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia
terenu, dostepu kazdej z wydzielonych dziatek do
drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmia-
row nowych dziatek w sposéb umozliwiajgcy ich
zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpo-
wiednimi warunkami zmiany planu i przepiséw
szczegolnych.

§ 5.1. W granicach zmiany planu przeznacza
sie na cele nierolnicze grunty rolne Ill klasy o po-
wierzchni 3,4679 ha, dla ktérych uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-
602-210/11 z dnia 20.06.2011 r.

2. Pozostate tereny przeznaczone do zainwe-
stowania, posiadajg zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze uzyskane w procedurach sporzadzania
wczesniejszych plandw albo ich nie wymagaja.

3. Do czasu zrealizowania ustalen planu, grunty
wymienione w ust. 1 i 2 nalezy uzytkowaé¢ w do-
tychczasowy sposob.

8 6.1. Okreslenia i nazwy uzyte w uchwale
0znaczaja:

1) budynki i urzadzenia towarzyszace - bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budyn-
ki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, wiaty,
urzadzenia techniczne naziemne i podziemne,
parkingi i inne urzadzenia zwigzane z funkcjg te-
renu albo petnigce wobec niej stuzebng role;

2) front dziatki - cze$é dziatki ktéra przylega do
drogi z ktérej odbywa sig wjazd lub wejscie na dziatke;

3) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdu-
jaca sie najblizej frontu dziatki;

4) linia zabudowy:
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a) obowiazujaca - okreslone w planie usytuowa-
nie elewac;ji frontowej budynku potozonego najblizej
przylegtej ulicy, wzgledem linii rozgraniczajacej ta
ulice; jest to réwnoczes$nie linia nieprzekraczalna dla
pozostatych budynkéw na dziatce,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopusz-
czalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgra-
niczajacej przylegta ulice,

c) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkéw usytuowanych przy tej same;j
drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy,
przy czym:

- w przypadku nieréwnej odlegtosci linii zabu-
dowy sgsiednich budynkéw od drogi mozna wy-
bra¢ odlegto$¢ posrednia; jezeli wyznaczona wg
powyzszych zasad linia istniejacej zabudowy jest
niezgodna z przepisem szczegdélnym nalezy zasto-
sowac sie do wymagan tego przepisu,

- dopuszcza sie ustalenie innej linii zabudowy
istniejacej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,
jezeli odstepstwo zostanie odpowiednio uzasad-
nione w projekcie budowlanym,

- dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy
o ktérych mowa w punktach a, b, ¢, przez wysta-
jace elementy budynku (np. okapy, gzymsy, bal-
kony, schody zewnetrzne, tarasy, rampy) nie
wiecej nizo 1,5 m;

) wysokos$é elewacji frontowej budynku -
wysoko$é Sciany frontowej budynku mierzona od
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gérnej
krawedzi elewaciji frontowej tacznie z attyka,

b) w budynku ze stromym dachem - do najniz-
szej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji
frontowej;

6) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wigk-
szym niz 12°;

7) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ w zakresie
rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjal-
nie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, oraz
nie powodujaca uciazliwosci na sasiednich tere-
nach zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlno-
Sci:

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajagcym
normy okreslone w planie,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci ste-
zen substancji zanieczyszczajacych powietrze,
w tym emisji nieprzyjemnych zapachdéw,

c) koniecznosci korzystania z transportu pojaz-
dami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

8) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, aktualne w czasie reali-
zacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okres$len uzyto w nin. uchwa-
le w znaczeniu objasnionym w zmienianym planie
albo w przepisach odrebnych.

DZIAL 1l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospo-
darowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 7.1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbo-
lem MN - z przeznaczeniem podstawowym: tere-
ny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien
istniejacej zabudowy na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wy-
miana, remonty istniejacych budynkéw mieszkal-
nych oraz budynkéw i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektéw i urzadzen towa-
rzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych
wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy, na wtdrnie wydzielonych
dziatkach;

4) ustugi nieuciazliwe (zdefiniowane w 8§ 6
ust. 1 pkt 7) prowadzone przez wtasciciela nieru-
chomosci w lokalach uzytkowych, zajmujacych
nie wiecej niz 30% tacznej powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego i towarzyszacego.

3. Przebudowe i remonty budynkéw istnieja-
cych na terenach MN mozna realizowaé z utrzy-
maniem ich dotychczasowego usytuowania, po-
ziomu podtogi parteru, liczby kondygnaciji najwyz-
szej czes$ci budynku, formy architektonicznej,
wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, wskaznika powierzchni czyn-
nej biologicznie.

4. Nowa zabudowe na terenach MN oraz wy-
miang, przebudowe i rozbudowe (nadbudowe)
budynkéw istniejagcych nalezy realizowaé¢ z za-
chowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakre-
sie usytuowania, gabarytéw i formy architekto-
nicznej:

1) linia nowej zabudowy: wskazana na rysun-
ku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu,
obowigzuje istniejgca linia zabudowy nie blizsza
jednak niz: od drég powiatowych (KDL) i woje-
wodzkich (KDZ) - 8 m, od drég dojazdowych
(KDD) i wewnetrznych (KDW) — 6 m;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zacho-
wacé odlegtosci nowych budynkéw zgodne z wy-
maganiami obowigzujacych przepiséw technicz-
no-budowlanych;

3) w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy
budynkéw istniejacych dopuszcza sig utrzymanie
istniejacych linii zabudowy oraz odlegtosci od
granic dziatki; $ciany budynkdéw usytuowane
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w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy z sa-
siednig dziatkg budowlanag powinny byé pozbawione
nowych otworéw okiennych i drzwiowych;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 30%,
albo nie wigkszy niz dotychczasowy;

5) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniejszy
niz 50%, w przypadku lokalizowania na dziatce
ustug — nie mniejszy niz 40%;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego —
jak w jednym z budynkéw mieszkalnych potozo-
nych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowe-
go budynku, jednak nie wigksza niz dwie kondy-
gnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

7) poziom podtogi parteru budynkéw nowych
i wymienianych ustala sig na wysokosci 0,5 m -
1,3 m od powierzchni terenu;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej nowego i rozbu-
dowywanego budynku mieszkalnego powinna
uwzgledniaé warunki dotyczace sytuowania budyn-
kéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze
jednak przekracza¢ 16,0 m; dopuszcza sie zwigk-
szenie tej szerokosci do nie wigcej niz 20,0 m
w przypadkach gdy front dziatki stanowi jej dtuzszy
bok;

9) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nad-
budowywanego budynku mieszkalnego (mierzona
wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 5) ustala sig jako konty-
nuacje wysokosci elewacji frontowych sasiednich
budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej
ulicy; w przypadku réznych wysokosci dopuszcza
sie wybér wysokosci posredniej;

10) cechy geometryczne dachu budynku
mieszkalnego (dach stromy lub ptaski, kat nachy-
lenia potaci, usytuowanie jednej z kalenic) - nale-
zy dostosowaé do dachdéw sasiednich budynkéw
mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy; nie
dopuszcza sie dachéw stromych jednospadowych
i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu gtéw-
nych potaci;

11) dopuszcza sig: budowe na dziatce nie wigcej
niz dwdch jednokondygnacyjnych budynkéw towa-
rzyszacych z dachem stromym dwuspadowym,
wielospadowym lub ptaskim, w tym garazu jedno
lub dwustanowiskowego; budynki te mozna reali-
zowac jako wolnostojgce lub ztgczone z budynkiem
mieszkalnym, o wysokosci nie wiekszej niz wyso-
ko$¢ budynku mieszkalnego; wystréj zewnetrzny
i materiat pokrycia dachéw budynkéw towarzysza-
cych dostosowaé do budynku mieszkalnego;

12) elewacje, elementy $cienne i dachowe,
ogrodzenia - stosowacé¢ zgodnie z regionalnymi tra-
dycjami; nie zezwala sig na stosowanie elewacji
tzw. sidingowych oraz wznoszenia ogrodzeh mono-
litycznych (bez przeswitéw) wzdtuz frontowej gra-
nicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitéw
ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniej-

sza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - nie
wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;

13) w przypadku lokalizowania ustug, ustala
sie obowiazek realizacji w granicach dziatki od-
powiedniej liczby miejsc postojowych dla pojaz-
déw, jednak nie mniej niz 2.

8 8.1. Tereny oznaczone symbolami: od MN-1
do MN-9 - przeznaczenie podstawowe: zespoty
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi, skta-
dajace sie z trzech lub wiecej dziatek budowla-
nych. Zabudowe terenéw MN-1 do MN-9 nalezy
realizowaé¢ z zachowaniem nizej okreslonych wa-
runkédw w zakresie usytuowania, gabarytéw
i formy architektonicznej budynkéw:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu
jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna; w przy-
padku braku oznaczenia na rysunku planu obo-
wigzuje istniejgca linia zabudowy, nie blizsza jed-
nak niz: od drég powiatowych (KDL) i wojewddz-
kich (KDZ) - 8 m, od drég dojazdowych (KDD)
i wewnetrznych (KDW) — 6 m;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zacho-
wacé odlegtosci nowych budynkéw zgodne z wy-
maganiami obowigzujgcych przepiséw technicz-
no-budowlanych odnoszacych sie do zabudowy
jednorodzinnej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniejszy
niz 50%, w przypadku lokalizowania na dziatce
ustug — nie mniejszy niz 40%;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego:
jedna lub dwie kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe;

6) poziom podtogi parteru ustala sie na wyso-
kosci 0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu;

7) wysoko$é elewacji frontowej budynku miesz-
kalnego (mierzong wg ustalen 8 6 ust. 1 pkt 5)
ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych,
potozonych przy tej samej ulicy; w przypadku réz-
nych wysokos$ci dopuszcza sie wybdr wysokoSci
posredniej; wysoko$é elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, wznoszonego na dziatce nie przylega-
jacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej
ulicy - nie wigksza niz 4,3 m w przypadku budynku
jednokondygnacyjnego i 7,3 m w przypadku bu-
dynku dwukondygnacyjnego;

8) szerokos$é elewacji frontowej budynku mie-
szkalnego powinna uwzgledniaé warunki doty-
czace sytuowania budynkdédw na dziatce, ustalone
w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé¢ 16 m;
dopuszcza sie zwigkszenie tej szerokosci do nie
wigcej niz 20,0 m w przypadkach gdy front dziat-
ki stanowi jej dtuzszy bok;
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9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwu-
spadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 25° - 45°, pokryty
dachéwka lub podobnym materiatem;

10) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego
wydano pozwolenie na budowe w danym zespole
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - réwno-
legte lub prostopadte do diuzszych granic dziatki;
w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowa-
nych w tym samym zespole obowigzuje usytu-
owanie jednej z kalenic takie jak w pierwszym
rozpoczetym budynku;

11) sposéb doswietlenia poddasza: oknami
w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami pota-
ciowymi; zaleca sig jednolity sposéb dos$wietlenia
poddasza w ciagach zabudowy przy tej samej ulicy;

12) dopuszcza sie budowe na dziatce nie wie-
cej niz dwoch budynkéw towarzyszacych jedno-
kondygnacyjnych z dachem stromym dwuspado-
wym, wielospadowym lub ptaskim, w tym garazu
jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci
mniejszej niz budynku mieszkalnego; budynki te
mozna realizowaé jako wolnostojace lub ztagczone
z budynkiem mieszkalnym, o wysokosci nie wiek-
szej niz wysokos¢ budynku mieszkalnego; wystréj
zewnetrzny, kolor elewacji i materiat pokrycia
dachéw budynkéw towarzyszacych dostosowac
do budynku mieszkalnego;

13) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe (zdefi-
niowane w 8 6 ust. 1 pkt 7) prowadzone przez
wtasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym
zajmujacym nie wigcej niz 30% tacznej po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i to-
warzyszacego;

14) w przypadku lokalizowania ustug, ustala
sie obowigzek realizacji w granicach dziatki od-
powiedniej liczby miejsc postojowych dla pojaz-
déw, jednak nie mniej niz 2.

15) nie zezwala sie na wznoszenie ogrodzen
monolitycznych (bez przeswitéw) wzdtuz fronto-
wej granicy dziatki, wymagana powierzchnia
przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m
— nie mniejsza niz 25%, wysoko$é ogrodzenia
dziatki - nie wieksza niz 1,8 m zalecana - 1,2 m.

8 9.1. Teren oznaczony symbolem MW - prze-
znaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzu-
petnien istniejacej zabudowy na terenach MW:

1) przebudowa, rozbudowa, wymiana istnieja-
cych budynkdéw i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych budynkéw i urzadzen to-
warzyszacych;

3) lokalizowanie w parterze, w wydzielonym
lokalu uzytkowym, ustug handlu detalicznego lub
innych ustug o charakterze nieucigzliwym.

3. Jako obowigzujgce zasady zabudowy i za-
gospodarowania na terenach MW ustala sie:

1) zachowa¢é istniejgca linie zabudowy od
strony ul. Cebuli i od strony terenéw kolejowych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu MW: nie wigkszy niz 50 %;

3) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni terenu MW: nie
mniejszy niz 25%;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego o dachu
stromym - do 4 kondygnaciji (w tym poddasze uzyt-
kowe) i 16 m liczac od powierzchni terenu do kale-
nicy; wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem
ptaskim - do 3 kondygnaciji, nie wigksza niz 12 m;

5) dach dwuspadowy, kryty dachéwka lub
materiatem podobnym do dachéwki, o syme-
trycznym uktadzie potaci, spadkach 30° - 40°
z mozliwoscia uzytkowego wykorzystania podda-
sza; dopuszcza sig takze dach ptaski;

6) ze wzgledu na zagrozenie hatasem od pobli-
skiej linii kolejowej Opole — Wroctaw Nadodrze
nalezy budynki mieszkalne wyposazyé w okna
i drzwi o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

7) w granicach terenu nalezy urzadzi¢, z uwzgle-
dnieniem istniejagcych mozliwosci przestrzennych:

a) miejsca postojowe dla pojazdow, w liczbie
odpowiedniej dla funkcji terenu, takze dla osé6b
niepetnosprawnych, stosownie do ustalen § 23,

b) plac zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla
os6b starszych; w lokalizacji tych urzadzenh
uwzgledni¢ wymagang przepisem szczegélnym
odlegtos¢ od miejsc gromadzenia odpadkdéw, miejsc
postojowych dla pojazdéw, linii rozgraniczajgcych
ulice oraz minimum czasu nastonecznienia,

c) zielen publiczng z obiektami i urzgdzeniami
matej architektury; zachowaé¢ i utrzymywacé
w nalezytym stanie zielen istniejaca;

8) nie zezwala sie na wznoszenie monolitycz-
nych ogrodzehn wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagany przeswit ogrodzenia powyzej wysokosci
0,6 m — nie mniejszy niz 25%, zalecana wysokos$é
ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni terenu.

8 10.1. Tereny oznaczone symbolem RM, z wy-
réznieniem terenéw RM-1 i RM-2 - przeznaczenie
podstawowe: tereny istniejgcej zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i hodowlanych wraz z budynkami, urzadzeniami
towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzu-
petnien istniejacej zabudowy na terenach RM:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wy-
miana, remonty istniejacych budynkéw, obiektéw
i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych budynkéw stuzacych pro-
dukcji rolnej oraz obiektdw i urzadzen towarzy-
szacych;
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3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych
wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszgcymi
w lukach zabudowy oraz na wtérnie wydzielo-
nych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, w takim przypadku obowigzuja warunki
okreslone w 8 7 ust. 4 dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

4) przeksztatcenia funkcji podstawowej istnie-
jacych budynkéw i urzadzehn na ustugowg (w tym
agroturystyczng) i produkcyjng, takze lokalizacja
nowych budynkéw i obiektéw ustugowych i pro-
dukcyjnych z wykluczeniami jak w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowigzuje:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco wptynaé na srodowisko;

2) ograniczenie wielkosci chowu i hodowli
zwierzat do 39 DJP (duzych jednostek przelicze-
niowych wedtug przepisu szczegdélnego) w jed-
nym gospodarstwie rolnym na terenach oznaczo-
nych symbolem RM, oraz do 59 DJP na terenach
oznaczonych symbolami RM-1 i RM-2;

3) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerko-
wych miesozernych.

4. Przebudowe i remonty budynkéw istnieja-
cych mozna realizowac¢ z utrzymaniem ich usytu-
owania, poziomu podtogi parteru, liczby kondy-
gnacji, gabarytéw, formy architektoniczne;.

5. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe
(nadbudowe) budynkéw istniejgcych na terenach
RM nalezy realizowaé¢ z zachowaniem nizej okre-
slonych warunkéw w zakresie usytuowania, ga-
barytéow i geometrii dachéw:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu
jako obowiazujgca lub nieprzekraczalna; w przy-
padku braku oznaczenia na rysunku planu, obo-
wigzuje istniejaca linia zabudowy nie blizsza jed-
nak niz: od drég powiatowych (KDL) i wojewd6dz-
kich (KDZ) - 8 m, od drég dojazdowych (KDD)
i wewnetrznych (KDW) - 6 m;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zacho-
wac odlegtosci nowych budynkéw zgodne z wy-
maganiami obowigzujacych przepiséw technicz-
no-budowlanych odnoszacych sie do zabudowy
jednorodzinnej;

3) w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy
budynkéw istniejacych dopuszcza sig utrzymanie
istniejacych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic
dziatki; $ciany budynkéw usytuowane w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang powinny byé pozbawione nowych
otworéw okiennych i drzwiowych;

4) budynek inwentarski oraz $ciana budynku go-
spodarczego z otworami okiennymi lub drzwiowymi
nie moga by¢é sytuowane w odlegtosci mniejszej niz
8 m od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki oraz wskaznik powierzchni
czynnej biologicznie: nie normuje sig;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego -
jak w jednym z najblizszych budynkéw mieszkal-
nych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stro-
nach nowego budynku; jednak nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

7) wysoko$é zabudowy gospodarczej i inwen-
tarskiej - do 8 m od powierzchni terenu, dopuszcza
sie wysoko$é wiekszg tylko w przypadkach uza-
sadnionych potrzebami technologicznymi;

8) poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego
- ustala sig na wysokosci 0,5 - 1,3 m od po-
wierzchni terenu;

9) szerokos$é elewacji frontowej nowych budyn-
kéw powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytu-
owania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2;

10) gtéwne cechy geometryczne dachu budynku
mieszkalnego (dach stromy lub ptaski, nachylenie
potaci, usytuowanie gtéwnej kalenicy, sposéb do-
Swietlenia poddasza) - nalezy dostosowac¢ do da-
chéw najblizszych budynkéw mieszkalnych potozo-
nych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego
budynku; nie dopuszcza sie nowych dachéw stro-
mych jednospadowych (pulpitowych) i dachéw
0 niesymetrycznym nachyleniu potaci;

11) zabudowe gospodarcza dostosowaé do bu-
dynku mieszkalnego, odstepstwa dopuszcza sig
w przypadkach uzasadnionych potrzebami techno-
logicznymi;

12) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie
obowiazek realizacji w granicach dziatki miejsc po-
stojowych dla pojazdow, wedtlug odpowiednich
ustalenn uchwaty;

13) w przypadku chowu i hodowli zwierzat
obowigzuje zapewnienie odpowiednich warunkéw
utrzymania zwierzat i stosowanie preparatéow
zmniejszajacych wytwarzanie substancji ztowon-
nych.

Ustugi i zabudowa produkcyjno-ustugowa

8 11.1. Tereny oznaczone symbolem U, z wy-
ré6znieniem terendéw U-1, przeznaczenie podsta-
wowe: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne
i publiczne.

2. Na terenach ustug (U) dopuszcza sig:

1) budowe nowych obiektéw ustugowych oraz
obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogacaja-
cych funkcje podstawowsa, z wykluczeniem przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko oraz obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) przebudowe i remonty budynkdéw istniejacych;

3) mozliwo$¢ realizacji wydzielonych pomiesz-
czen mieszkalnych dla potrzeb wtasciciela i pra-
cownikéw;

4) mozliwo$é zmiany funkcji istniejacych bu-
dynkéw i urzadzenn na inne funkcje ustugowe
z wykluczeniami jak w punkcie 1;
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5) na terenach U-1 dodatkowo dopuszcza sig
mozliwo$¢é zmiany funkcji istniejgcych budynkéw
i urzadzenn na funkcje produkcyjne i sktadowo-
magazynowe oraz budowe obiektéw produkcyj-
nych i sktadowo-magazynowych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniami
jak w punkcie 1.

3. Na terenach ustug obowigzuja nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, nieprzekraczalne: od drég
powiatowych (KDL) i wojewddzkich (KDZ) - 8 m,
od drég dojazdowych (KDD) i wewnegtrznych
(KDW) - 6 m;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki: nie normuje sig;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowié¢ nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki,
nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza sie jezeli zostanie odpowiednio uza-
sadniony w projekcie budowlanym;

4) nowe budynki powinny nawigzywaé¢ gaba-
rytami i architekturg do otaczajgcej zabudowy,
z uwzglednieniem wymagan technologicznych,
zwigzanych z funkcjg zabudowy;

5) liczba kondygnacji — nie wieksza niz dwie
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

6) poziom podtogi parteru ustala sie na wyso-
kosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z wy-
jatkiem przypadkow gdy ze wzgledéw technolo-
gicznych wymagany jest inny poziom;

7) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw:
nie ustala sig;

8) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéw-
nych potaci pod katem 30° - 45° pokryte da-
chéwka lub podobnym materiatem, dopuszcza sig
takze dachy ptaskie;

9) na terenach U-1 nalezy urzadzaé zielen izo-
lacyjna, obowiazkowo od strony graniczacej za-
budowy mieszkaniowej i zagrodowej;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi
pozarowe do obiektéw wedtug wymagan przepi-
sOw przeciwpozarowych oraz miejsca postojowe
dla pojazdéw, zgodnie z odpowiednimi ustalenia-
mi planu;

11) w realizacji obiektéw ustugowych uwzgled-
ni¢ koniecznos¢ ich przystosowania do korzystania
przez osoby niepetnosprawne.

8 12.1. Tereny oznaczone symbolem P - prze-
znaczenie podstawowe: tereny obiektéw produk-
cyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw.

2. Na terenach P ustala sie lokalizacje nastgpu-
jacych przedsigwzieé, spetniajacych warunki pla-
nu w zakresie ochrony $rodowiska, okreslone
w rozdziale 5:

1) budowe obiektéw produkcyjnych wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) budowe sktadéw i magazynéw wraz z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) budowe obiektow i pomieszczen administra-
cyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych;

4) mozliwosé lokalizowania zabudowy ustugowej
z wytaczeniem ustug publicznych;

5) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wy-
miang i zmiany funkcji istniejacych budynkéw
i urzadzen na inne funkcje produkcyjne, sktadowo-
magazynowe i ustugowe.

3. Dla terenéw P, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie obowiazujagce zasady nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: od drdég
powiatowych (KDL) i wojewddzkich (KDZ) - 8 m,
od drég dojazdowych (KDD) i wewnetrznych
(KDW) — 6 m;

2) liczba kondygnacji zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i administracyjnej — do trzech kondy-
gnacji nadziemnych wliczajac ewentualne poddasze
uzytkowe;

3) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazy-
nowej oraz obiektéw niekubaturowych - do 12 m,
chyba ze uzasadnione potrzeby technologiczne
wymagac¢ beda wigkszej;

4) dachy budynkéw - strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéw-
nych potaci pod katem 30° - 40° dopuszcza sig
takze dachy pfaskie;

5) forme zabudowy, elewacje, elementy $cienne
i dachowe, ogrodzenia - stosowaé¢ zgodnie z regio-
nalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan
zwigzanych z funkcja terenu;

6) udziat powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni terenu - nie mniejszy
niz 15 %; obowiazkowo nalezy urzadzaé zielen
izolacyjng od strony graniczacej zabudowy miesz-
kaniowej i zagrodowej;

7) w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudo-
wy i urzadzeh stuzacych funkcjom podstawowym
nalezy przewidzie¢:

a) drogi wewnetrzne, w tym drogi pozarowe do
obiektéw, wedtug wymagan przepiséw przeciwpo-
zarowych,

b) miejsca postojowe dla pojazdéw, zgodnie
z odpowiednimi ustaleniami planu,

c) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie
odpowiedniej dla funkcji terenu, réwniez dla oséb
niepetnosprawnych,

d) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem waéd
podziemnych poprzez uszczelnienie powierzchni
placéw magazynowych i manewrowych oraz in-
nych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
substancjami szkodliwymi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

8 13. Ustala sie obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej:
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1) R - tereny uzytkéw rolnych - gruntéw or-
nych, uzytkéw zielonych i ogrodéw;

2) RPO - teren specjalistycznej produkcji ogrod-
niczej.

8 14. Na terenach uzytkéw rolnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem R, obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenéw -
polowych upraw rolniczych, uzytkéw zielonych (tgk
i pastwisk), sadéw i ogrodniczych upraw grunto-
wych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istnieja-
cych zadrzewien przydroznych i niewielkich sku-
pisk zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowéw
melioracyjnych i drég gospodarczych;

4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i pod-
ziemnych infrastruktury technicznej wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami,

b) zabudowe gospodarcza, stuzaca produkcji rol-
niczej z wytaczeniem fragmentu terenu R znajduja-
cego sie granicach obszaru NATURA 2000 - spe-
cjalnego obszaru ochrony ptakéw PLB 020002
».Grady Odrzanskie”,

c) realizacje wewnetrznych, rolniczych drég
dojazdowych,

d) wprowadzanie nowych zadrzewien i za-
krzewien $rédpolnych i przydroznych - w zakresie
nie zmieniajacym podstawowej funkciji terenu,

e) budowe stawéw do chowu ryb na gruntach
rolnych sasiadujacych z ciekami.

8 15. Na terenie specjalistycznej produkciji
ogrodniczej, oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem RPO, ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy (nadbu-
dowy) i wymiany istniejgcych obiektéw,

b) budowe nowych obiektéw produkcji rolniczej
i ogrodniczej, oraz obiektéw i urzadzen towarzysza-
cych, wzbogacajacych funkcje podstawowa,

c) dopuszcza sie mozliwo$é zmiany funkcji ist-
niejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje
rolnicze oraz funkcje ustugowe i produkcyjne
z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu do-
tyczacych ochrony srodowiska i krajobrazu kultu-
rowego, okreslonych w rozdziale 6.

Wody, zieleh urzadzona

8 16.1. Ustala sig tereny wdéd $rédlgdowych
ptynacych i stojacych w tym rowéw melioracyj-
nych, oznaczone symbolem WS.

2. W uzytkowaniu wéd nalezy stosowaé na-
stepujace zasady:

1) koryta ciekéw i rowdw utrzymywaé w od-
powiednim stanie, nie dopuszcza¢ do niekontro-

lowanego zarastania, przebudowywaé w razie
potrzeby;

2) urzadzenia pigtrzace, przepusty i inne urza-
dzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego;

3) zachowaé i chronié¢ istniejaca zielen w oto-
czeniu wod;

4) zabrania sig zanieczyszczania wéd Sciekami
oraz w inny sposoéb;

5) zabrania sie grodzenia nieruchomosci w od-
legtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw ciekéw
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar;

6) dopuszcza sie:

a) skanalizowanie i zmiang przebiegu rowow
w zakresie niezbednym dla realizacji obiektéw zwia-
zanych z funkcja terenéw, w sposdb nie powoduja-
cy niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

b) skanalizowanie i korekte przebiegu odcin-
kéw rowéw szczegdétowych w planowanych pa-
sach drogowych KDL i KDD w zakresie niezbed-
nym dla budowy, przebudowy i poszerzenia tych
dréog, w sposbéb nie powodujacy niekorzystnych
zmian stosunkéw wodnych,

c) przekroczenia ciekOw i rowow przez obiekty
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi,
wodociag, przewody kanalizacyjne, kablowe linie
elektro-energetyczne i telekomunikacyjne) z za-
chowaniem odpowiednich wymagan przepiséw
szczegolnych,

d) wykorzystanie wéd ciekéw i rowéw do za-
silania stawdw, jezeli wody te spetniajg wymaga-
nia jakosciowe okres$lone w przepisach szczegol-
nych dla wdéd przeznaczonych do okreslonych
potrzeb oraz pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy rowow i pozwolenia wodnoprawnego
w przypadkach gdy jest ono wymagane w przepi-
sach prawa wodnego.

8 17.1. Ustala tereny zieleni urzadzonej:

1) ZP - zieleh urzadzona — przyuliczna i skwery;

2) ZI - pasy zieleni izolacyjnej o zalecanej sze-
rokos$ci nie mniejszej niz 5 m, na obrzezach tere-
néw P i U-1;

3) ZC - cmentarz.

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zaleca sig
realizacje publicznych urzadzen i obiektéw towa-
rzyszacych, odpowiednich dla funkcji podstawo-
wej - matej architektury, oswietlenia.

3. Zielen urzadzong i izolacyjng nalezy realizo-
wacé i utrzymywac¢ co najmniej w zakresie okre-
$lonym w ustaleniach uchwaty, w nasadzeniach
uwzgledni¢ zielen $rednig i wysoka z udziatem
zimozielonej, dostosowang do warunkéw siedli-
skowych i funkcji terenu; dopuszcza sie uzupet-
nienie pasow zieleni izolacyjnej maskowanymi
zielenig ekranami akustycznymi.

4. W zagospodarowaniu terenu cmentarza
wyznaniowego ZC uwzglednié:
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1) pola (kwatery) grzebalne;

2) komunikacje wewnetrzna;

3) kapliceg;

4) cze$¢ gospodarczg z miejscem gromadzenia
odpaddéw z pielegnacji mogit - w kontenerach;

5) zielen o zatozeniu parkowym;

6) ogrodzenie z trwatego materiatu, o wysoko-
$ci1,2-2,0m;

7) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodo-
ciagowej poprzez przytacze wodociggowe z hydran-
tem naziemnym;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna;

9) urzadzenie wjazdéw i parkingu publicznego
KX - wedtug ustalen rysunku planu.

Rozdziat 2
Tereny wymagajace przeksztatcen, rekultywa-
cji lub rehabilitacji istniejacej zabudowy

8 18.1. Wyznacza sig obiekty budowlane i tereny
wymagajace przeksztatcen, rekultywacji, rehabilitacji,
lub likwidacji w zwigzku z planowanym zaniecha-
niem dotychczasowego sposobu uzytkowania:

1) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza
w ztym stanie technicznym, oznaczona na rysunku
zmiany planu odpowiednim symbolem, przewidy-
wana do rehabilitacji, przeksztatcenia lub likwidaciji;

2) tereny w réznym stopniu zdegradowane
eksploatacjg kruszywa naturalnego, wymagajace
rekultywacji i zagospodarowania jako tereny zie-
leni urzadzonej ZP, wody WS Ilub tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

2. Granice oraz kierunki przeksztatcen terenéw
wymienionych w ust. 1 wskazano odpowiednim
symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku
planu.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych i organizacji

8 19.1. Ustala sie tereny przestrzeni publicz-
nych, powszechnie dostgpnych:

1) tereny zieleni urzadzonej ZP - skwery, zie-
lerice przyuliczne;

2) tereny komunikacji - drogi (ulice) i parkingi
publiczne KDZ, KDL, KDD, KX, gminne drogi (uli-
ce) wewnegtrzne — KDW.

2. W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nale-
zy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia szczegoétowe
planu, ponadto ustala sie mozliwosé, po uzyskaniu
zezwolenia Wéjta Gminy Dobrzern Wielki, oraz za-
rzadcy drogi w odniesieniu do pasa drogowego:

1) wprowadzania elementéw matej architektu-
ry, o$wietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowa-
niu do warunkéw lokalnych;

2) lokalizowania matych punktéw handlowych
i gastronomicznych w obiektach o powierzchni
w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 15 m?,

nie wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie
powodujacych zagrozen bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

3) lokalizowania przystankéw autobusowych;

4) instalowania barierek ochronnych w rejonie
skrzyzowan ulic oraz oddzielajgcych ciagi space-
rowe od intensywnego ruchu drogowego;

5) umieszczania nos$nikéw reklamowych.

§ 20.1. Jako miejsca organizacji okazjonal-
nych imprez masowych wyznacza sie w obszarze
planu tereny przestrzeni publicznych, powszech-
nie dostgpnych, wymienione w § 19.

2. Imprezom masowym organizowanym w ob-
rebie przestrzeni publicznych nalezy zapewnié
warunki bezpieczernistwa, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach o bezpieczehstwie im-
prez masowych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji

§ 21.1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenéw
objetych planem tworza drogi publiczne o zna-
czeniu ponadgminnym i gminnym, oznaczone
symbolem KD, z wyrdznieniem:

1) KDZ-1 - istniejaca droga wojewddzka nr 457,
relacji: Brzeg — Dobrzen Wielki (ul. Powstancéw
i ul. Dabrowy w Chréscicach), szeroko$é w obec-
nych liniach rozgraniczajagcych: 12,0 - 30,0 m,
planowana dostepnos¢ z posesji przylegtych na
obszarze zabudowanym oraz z bocznych drég lo-
kalnych KDD i dojazdowych KDD; w granicach
zmiany planu znajduje sie odcinek o dtugosci 0,9 km;
postulowane maksymalne parametry tej drogi:

a) klasa techniczna: Z — zbiorcza,

b) szeroko$é jezdni: 7,0 m,

c) szeroko$¢é poboczy gruntowych: 2 x 1,5 m,

d) chodniki dwustronne: nie mnigj niz 2 x 2,0 m,

e) szeroko$é korony: 11,0 m,

f) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,0 m,

g) kategoria ruchu: KR-4,

h) obciazenie: 115 kN/os;

2) KDZ-2 - istniejaca droga wojewddzka nr 464,
relacji: Chréscice — Narok (ul. Odrzanska w Chrésci-
cach), szerokos¢é w obecnych liniach rozgraniczaja-
cych: 8,0 - 10,0 m, planowana dostepnos$é¢ z po-
sesji przylegtych na obszarze zabudowanym oraz
z bocznych drég lokalnych KDL i dojazdowych
KDD; w granicach zmiany planu znajduje sie odci-
nek o dtugosci 0,3 km; postulowane maksymalne
parametry tej drogi:

a) klasa techniczna: Z — zbiorcza,

b) szerokosé¢ jezdni: 7,0 m,

c) szeroko$é poboczy gruntowych: 2 x 1,5 m,

d) chodniki dwustronne: nie mniej niz 2 x 2,0 m,

e) szerokos$é korony: 9,0 - 10,0 m,

f) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
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g) kategoria ruchu: KR-3,

h) obcigzenie: 115 kN/oS$;

3) KDL-1 - istniejgca droga powiatowa nr 1723 O,
relacji Chréscice — Nowe Siotkowice (ul. Korfantego
w Chréscicach), szeroko$é w obecnych liniach roz-
graniczajacych: 9,0 - 12,0 m, planowana dostep-
no$¢ z posesji przylegtych na obszarze zabudowa-
nym oraz z bocznych drég dojazdowych KDD;
w granicach zmiany planu znajduje sie odcinek
o dtugosci 0,96 km; postulowane maksymalne pa-
rametry tej drogi:

a) klasa techniczna: L — lokalna,

b) normatywna szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych: 12,0 m w terenie zabudowanym i 15,0 m
poza terenem zabudowanym;

4) KDL-2 - istniejgca droga powiatowa nr 1724 O,
relacji Chréscice — Babi Las (ul. B. Ko$nego
w Chréscicach), szeroko$é w obecnych liniach roz-
graniczajacych: 8,0 — 12,0 m, planowana dostep-
no$¢ z posesji przylegtych na obszarze zabudowa-
nym oraz z bocznych drég dojazdowych KDD;
w granicach zmiany planu znajduje sie odcinek
o dtugosci 0,45 km; postulowane maksymalne pa-
rametry tej drogi:

a) klasa techniczna: L - lokalna,

b) normatywna szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych: 12,0 m w terenie zabudowanym i 15,0 m
poza terenem zabudowanym;

B) istniejgce publiczne drogi (ulice) gminne KDD-1
(ul. Kwasna), KDD-2 (ul. Wyzwolenia), KDD-3
(ul. Damrota), KDD-4 (ul. Kopiec), KDD-5
(ul. Grunwaldzka), KDD-6 (ul. Reka), KDD-7, KDD-8,
KDD-9 (ulice bez nazwy), skrzyzowane z drogami
(ulicami) wojewdédzkimi i powiatowymi, klasy D -
dojazdowe, o szerokos$ci w istniejacych liniach roz-
graniczajacych 4,0 — 10,0 m, facznej dtugosci 3,11 km,
dostepnos$¢ nieograniczona; planowane jest posze-
rzenie catej ulicy KDD-1 do szerokosci 10,0 m, po-
zostate ulice istniejace przewidziane sg do posze-
rzenia tylko na krétkich odcinkach niezabudowa-
nych, wskazanych na rysunku planu;

6) planowane publiczne drogi (ulice) gminne
KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14 -
nowe drogi gminne dojazdowe do planowanych
zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oraz do zaplecza terenéw zabudowy zagro-
dowej, podlegajacej systemowym przeksztatce-
niom, takze nierolniczym, klasy D - dojazdowe,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
wyjagtkowo 8,0 m, dtugosci tacznej 2,0 km, do-
stepnos$¢ nieograniczona.

8 22.1. Uzupetniajacag sie¢ obstugi komunika-
cyjnej obszaréw objetych planem tworza ciagi
pieszojezdne KP oraz drogi wewnetrzne KDW
w istniejacych lub planowanych liniach rozgrani-
czajacych.

2. Przebieg planowanych ciagéw pieszojezd-
nych i drég wewnetrznych okresla rysunek planu;

dopuszcza sie poszerzenia istniejgcych drég we-
wnetrznych.

3. Wyznacza sig kierunki dostepnosci komuni-
kacyjnej terendw oznaczonych symbolami P, RPZ,
ZC - wedtug rysunku planu; obstuga komunika-
cyjna tych terenéw: z publicznych drég gminnych
i ponadgminnych, poprzez:

1) zjazdy bezposrednie;

2) zaktadowe drogi wewnegtrzne, w tym drogi
pozarowe do obiektéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw przeciwpozarowych.

4. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidual-
nego z drogi publicznej moze nastapi¢ po uzyska-
niu zezwolenia zarzadcy drogi w drodze decyzji
administracyjnej, na warunkach okreslonych w tej
decyzji.

5. Parametry techniczne zaktadowych drég
wewnetrznych nalezy dostosowaé do pojazdéw,
ktorych dojazd do dziatki jest konieczny, powinny
ponadto umozliwiaé awaryjny przejazd samocho-
dami pozarniczymi.

§ 23. Ustala sie wskazniki liczby miejsc par-
kingowych dla samochodéw, wymaganych na
terenach P, U i ZC:

1) liczba miejsc parkingowych dla samocho-
déw osobowych: odpowiednio do potrzeb; zaleca
sie przyjecie wskaznikéw nie mniejszych niz:

a) 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) 2 stanowiska/10 stanowisk pracy Ilub
miejsc konsumpcyjnych,

c) 3 stanowiska/10 oséb jednoczesnie korzy-
stajacych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw
os6b niepetnosprawnych: 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych;

3) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ odpowiednig,
okreslong wg indywidualnych potrzeb, liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw cigzarowych i auto-
buséw.

8 24.1. Planuje sig poprawe istniejagcych wa-
runké4w komunikacji drogowej w obszarze planu,
poprzez:

1) remonty i przebudowe drég wojewddzkich
KDZ-1 i KDZ-2 w istniejacych liniach rozgranicza-
jacych z dopuszczeniem poszerzenia (rozbudowy)
zwezen tych drog w miejscach gdzie jest to moz-
liwe z uwagi na zabudowe istniejaca w obszarze
zmiany planu;

2) remonty i przebudowe drég powiatowych
KDL-1 i KDL-2 w istniejacych liniach rozgranicza-
jacych oraz poszerzenie (rozbudowe) odcinka
wylotowego drogi KDL-2 w kierunku Babiego
Lasu do normatywnej szeroko$ci;

3) remonty, przebudowe i rozbudowe istnieja-
cych gminnych drég publicznych KDD-1 (ul. Kwa-
$na), KDD-2 (ul. Wyzwolenia), KDD-3 (ul. Damrota),
KDD-4 (ul. Kopiec), KDD-5 (ul. Grunwaldzka), KDD-6
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(ul. Reka), KDD-7, KDD-8, KDD-9 (ulice bez nazwy)
oraz ich skrzyzowan z drogami (ulicami) wojewddz-
kimi i powiatowymi - do uzyskania parametréw
ustalonej klasy, normowanych przepisem szczegdl-
nym, wedtug ustalen rysunku planu;

4) budowe nowych gminnych drég dojazdowych
KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14 we-
dtug ustalen rysunku planu;

5) remonty, przebudowe i budowe nowych
ciagéw pieszojezdnych KP i drég wewnetrznych
KDW wedtug ustalen rysunku planu.

2. W realizacji przedsigwzig¢ z zakresu komu-
nikacji drogowej publicznej i wewnegtrznej nalezy
uwzglednic:

a) odpowiednie dla ustalonych klas parametry
drég i skrzyzowan, zgodnie z wymaganiami prze-
piséw szczegdlnych,

b) potrzeby w zakresie drég pozarowych,
zgodnie z wymaganiami przepisOw o ochronie
przeciwpozarowej,

c) potrzeby oséb niepetnosprawnych, porusza-
jacych sie na wézkach inwalidzkich.

3. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy re-
alizowaé, stosownie do lokalnych potrzeb, zgod-
nie z ustalong klasa drogi i jej parametrami:

1) ruch kotowy;

2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe w pobo-
czach drég publicznych);

3) ruch pieszy (chodniki);

4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j
(zatoki autobusowe, przystanki);

5) osSwietlenie;

6) infrastrukture techniczng nie zwigzanag bez-
posrednio z komunikacja drogowa, w tym hydran-
ty przeciwpozarowe — w uzasadnionych przypad-
kach i za zezwoleniem zarzadcy drogi;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydroz-
ne, przepusty, kanalizacje deszczowg i skanali-
zowane odcinki ciekow);

8) zielen przyuliczna.

4. Infrastrukture techniczng liniowa nie zwigzanag
z droga - przewody wodociagowe, kanalizacyjne
i gazowe nalezy prowadzi¢ w uktadach podziem-
nych, przewody sieci elektroenergetycznej i teleko-
munikacyjnej jako podziemne lub napowietrzne - na
warunkach uzgodnionych z witasciwym zarzadcag
drogi i okreslonych w stosownej decyzji.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej

8 25. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru
zmiany planu w wode:

1) Zaopatrzenie w wode dla celéw produkcyj-
nych, bytowych i przeciwpozarowych - z sieci
zbiorowego zaopatrzenia w wode, rozbudowanej
w miare potrzeb, zasilanej z ujecia woéd podziem-
nych i stacji uzdatniania wody w Chréscicach.

2) Dopuszcza sie mozliwo$é zaopatrzenia tere-
néw zainwestowanych i rolniczych w wode dla
celéw przemystowych, rolniczych, bytowych i prze-
ciwpozarowych z witasnych ujeé, spetniajacych
wymagania przepiséw ustawy - prawo wodne.

3) Sieci wodociggowe o $rednicy nominalnej
DN 250 i wiekszej, biegnace w ciagach ulic oraz na
terenach ustug (U) i terenach obiektéw produkcyj-
no-ustugowych, sktadéw i magazynéw (P) nalezy
wyposazyé w hydranty umozliwiajgce intensywne
czerpanie wody do celéw przeciwpozarowych.

§ 26.1. W zakresie gospodarki $ciekowej usta-
la sig na obszarze zmiany planu:

1) Odprowadzenie $ciekdw bytowo - gospodar-
czych - do kanalizacji komunalnej wsi Chréscice,
z oczyszczalnig $ciekéw w Dobrzeniu Wielkim, roz-
budowanej stosownie do potrzeb.

2) Odprowadzenie $ciekéw technologicznych
(przemystowych) z terenéw P oraz z terenéw U-1
w przypadku zrealizowania na nich obiektéw pro-
dukcyjnych i magazynowo-sktadowych - do zbio-
rowej sieci kanalizacyjnej o ktérej mowa w punk-
cie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadze-
niach zaktadowych w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczenia.

3) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych z nawierzchni drég publicznych i parkingéw:
do istniejgcej i planowanej do rozbudowy komunal-
nej kanalizacji deszczowej w pasach drég (ulic)
publicznych; dopuszcza sie odprowadzenie nieza-
nieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych
z powierzchni nieutwardzonych, z drég wewnegtrz-
nych, ciagéw pieszojezdnych oraz z parkingéw
o powierzchni nie przekraczajacej O,1 ha - na teren
nieutwardzony, do studni i rowdéw chtonnych
z uwzglednieniem warunkéw jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekow do waod lub do ziemi.

4) Odprowadzenie niezanieczyszczonych waéd
opadowych i roztopowych z posesji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy za-
grodowej - do gruntu na wtasnym terenie, w spo-
s6b nie powodujgcy zalewania nieruchomosci sa-
siednich; docelowymi odbiornikami tych wéd moze
by¢ réwniez komunalna kanalizacja deszczowa oraz
studnie i rowy chtonne.

5) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych z otwartych powierzchni utwardzonych na
terenach P oraz na terenach U-1 w przypadku zre-
alizowania na nich obiektéw produkcyjnych i maga-
zynowo-sktadowych - wewnetrzng siecia kanalizacji
deszczowej poprzez separatory zanieczyszczenh
i zawiesin do planowanej kanalizacji deszczowej
w pasach przylegtych drég publicznych.

2. W catym obszarze zmiany planu obowiazuje
zakaz realizacji i uzywania przydomowych oczysz-
czalni sciekow.
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8 27.1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obsza-
row planu w energig elektryczna:

1) w zakresie $rednich napigé¢ - liniami napo-
wietrznymi, oznaczonymi symbolem E15kV z GPZ
(gtéwnego punktu zasilania) Zakrzéw w sasiedniej
gminie Opole;

2) w zakresie niskich napigé - liniami napo-
wietrznymi i kablowymi m.in. z 3 istniejacych
w obszarze zmiany planu stacji transformatoro-
wych 15/04 kV oznaczonych na rysunku planu
symbolem ET.

2. Przewiduje sie przebudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych $rednich napigeé, rozbudo-
we sieci napowietrznych i kablowych $rednich
i niskich napie¢ na obszarach projektowanego
zainwestowania.

3. Przewiduje sie przebudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych s$rednich napigé, rozbudo-
we sieci napowietrznych i kablowych S$rednich
i niskich napie¢ na obszarach projektowanego
zainwestowania.

8 28.1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu
w energie cieplng - przewiduje sie ogrzewanie
z wiasnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekolo-
gicznych nosnikéw energii (paliwa gazowe, ole-
jowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych
zrédet ciepta opalanych paliwami statymi.

2. Docelowo planuje sie wykorzystanie do celéw
grzewczych w obszarze zmiany planu zasobéw
energii cieplnej, pozyskiwanej w procesie wytwa-
rzania energii elektrycznej w Elektrowni Opole
w Brzeziu.

3. Do przesytu ciepta z Elektrowni Opole w Brze-
ziu przewiduje sie realizacje podziemnych i nad-
ziemnych rurociggéw cieptowniczych.

8 29.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru zmia-
ny planu w gaz przewodowy siecig rozdzielczg
zasilanag ze stacji redukcyjno-pomiarowej w Brze-
ziu oraz mozliwosé rozbudowy tej sieci wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza sie korzystanie z gazu ptynnego
i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewo-
dowym, w tym magazynowanie wymienionych
paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach,
lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepi-
sOw szczegoblnych.

8 30. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcego przebiegu linii tele-
komunikacyjnych, ich modernizacje i wymiane
a takze prowadzenie nowych linii kablowych;

2) budowe sieci abonenckiej na terenach pla-
nowanego zainwestowania a takze instalacje
ogdlnie dostepnych kabin telefonicznych;

3) realizacje kablowe] kanalizacji telekomuni-
kacyjnej, sieci szerokopasmowych oraz stacji
telefonii bezprzewodowej.

8 31.1. Przewody podziemne sieci wodociago-
wych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, na-
ziemne przewody cieptownicze, napowietrzne linie
elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢, na-
powietrzne linie telekomunikacyjne oraz urzadzenia
i obiekty towarzyszace tym sieciom - nalezy sytu-
owaé w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcami drég.

2. W przypadkach uzasadnionych potrzebami
i warunkami lokalnymi dopuszcza sig przeprowa-
dzenie przewodéw, o ktérych mowa w ust. 1, wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi (np.
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw,
szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych,
pompowni) a takze nowych kablowych i napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych - na nieru-
chomosciach gruntowych poza ulicami i drogami,
w uzgodnieniu z wiascicielami tych nieruchomosci.

§ 32.1. W zakresie gospodarki odpadami sta-
tymi ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kon-
tenerach i zorganizowany system wywozu na
wysypisko obstugujace gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy
przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami
przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne, oraz odpadami komunalnymi nie
przeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstu-
gujace gmine - wedtug decyzji i uzgodnien wta-
$ciwych organéw, wydanych na podstawie prze-
piséw szczegoblnych.

2. Zakazuje sie w obszarze planu lokalizowania
instalacji do sktadowania, odzysku i unieszkodliwia-
nia odpadéw, w tym odpadéw wydobywczych;
zakaz nie dotyczy punktéw zbierania i przetadunku
ztomu oraz odpowiedniej rekultywacji nieczynnych
sktadowisk odpaddw.

3. Przepisy ustawy o odpadach nie majg zasto-
sowania do mas ziemnych i skalnych usuwanych
albo przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwe-
stycji zgodnych z ustaleniami niniejszego planu;
w szczegdblnosci dotyczy to mas ziemnych wyko-
rzystanych na miejscu do ksztattowania powierzch-
ni terendw inwestycji lub wykorzystanych do niwe-
lacji i rekultywacji innych terenéw zdegradowanych
w gminie Dobrzen Wielki.

Rozdziat 6

Zasady ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska
i przyrody, w tym terenéw i obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie przepi-
s6w szczegoblnych

8 33.1. Z uwagi na potozenie obszaru planu
w obrebie wrazliwych na zanieczyszczenie struk-
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tur hydrologicznych i hydrogeologicznych, cha-
rakteryzujgcych sie znaczacymi zasobami zagro-
zonych wéd powierzchniowych i podziemnych:

- zlewni powierzchniowej cieku Zydéwka (do-
ptyw Odry),

- czwartorzedowego, gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych - GZWP 326 ,Subzbiornik rzeki Stob-
rawy” pozbawionego naturalnej izolacji od po-
wierzchni terenu,

- triasowego, gtéwnego zbiornika wéd pod-
ziemnych - GZWP 335 ,Krapkowice - Strzelce
Opolskie”,

w planie okre$lono, oprécz ustalen $cisle adre-
sowanych, ogdlne zasady ochrony $rodowiska
naturalnego, w tym zwtaszcza zagrozonych de-
gradacja wéd podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwigzku z uwarunkowaniami wymienio-
nymi w ust. 1 ustala sie na obszarze planu:

1) zakaz lokalizowania indywidualnych (przy-
domowych) oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw
bezodptywowych $ciekéw bytowych;

2) zakaz lokalizowania instalacji do odzysku,
unieszkodliwiania i sktadowania odpadéw, w tym
odpadéw wydobywczych; z zakazu wytacza sig
punkty zbierania i przetadunku ztomu oraz rekul-
tywacje nieczynnych sktadowisk odpadéw;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdw do ziemi, wod podziemnych i powierzch-
niowych z zastrzezeniem ustalen rozdz. 3, doty-
czacych odprowadzania woéd opadowych i rozto-
powych z powierzchni niezanieczyszczanych;

4) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi, mogacymi prze-
nika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpie-
czenia tych powierzchni przed sptywem zanieczysz-
czen na tereny przylegte;

5) nakaz ujmowania wdd opadowych i roztopo-
wych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i przemystowych w system kana-
lizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamow
i piasku oraz separatorach olejéw i substancji ropo-
pochodnych przed ich odprowadzeniem do komu-
nalnej kanalizacji deszczowej.

3. W granicach zmiany planu znajduje sig
skrajny fragment obszaru NATURA 2000 - spe-
cjalnego obszaru ochrony ptakéw PLB 020002
».Grady Odrzanskie” o powierzchni ok. 0,5 ha,
stanowigcy w wigkszos$ci tereny zurbanizowane
juz w momencie ustanowienia obszaru ochronne-
go: jezdnie ul. Babi Las (KDL-2), ul. Nad Rzeka
(KDD-9), zagrode (RM) z budynkami mieszkalnym
i gospodarczymi, stacje transformatorowa (ET),
linie napowietrzng sredniego napigcia (E15 kV),
teren zieleni publicznej przydroznej (ZP).

4. Na terenach zurbanizowanych, wymienionych
w ust. 1, dopuszcza sig uzytkowanie i inwestowa-
nie zgodne z ustaleniami zmiany planu, dotyczacymi
tych terendw. Na pozostatych terenach w granicach

specjalnego obszaru ochrony ptakéw PLB 020002
».Grady Odrzanskie” (tereny rolnicze - R) oprécz
ustalonego w 8 14 zakazu zabudowy obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
regulujacych ochrone przyrody.

8 34.1. Wyznacza sig strefe ograniczen sani-
tarnych w promieniu 50 m od cmentarza ZC,
w ktérej obowigzuje zakaz wznoszenia nowej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz zakaz
dziatalnos$ci zwigzanej z produkcja, magazynowa-
niem i dystrybucja zywnosci.

2. W terenach zabudowanych i w miejscach do-
stepnych dla ludzi nalezy zapewnié dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw natezenia pdl elektro-
magnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii
wysokiego i $redniego napigcia oraz stacji bazo-
wych telefonii komérkowej, zgodnie z wymagania-
mi odpowiednich przepiséw szczegdlnych.

3. Nalezy zachowaé i chronié¢ przed zainwesto-
waniem cenne przyrodniczo zadrzewienia wzdtuz
ul. Powstanncéw, ul. Dabrowy, ul. Korfantego i in-
nych drég w obszarze planu; w przypadku uzasad-
nionej kolizji istniejagcych zadrzewien i zakrzewienh
z planowanym zainwestowaniem dopuszcza sie
wycinki, z zachowaniem zasad kompensacji przy-
rodniczej, po uzyskaniu zezwolenia wtasciwego
organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody.

4. W razie odkrycia kopalnych szczatkéw ro-
$lin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym Woje-
wode Opolskiego a jezeli nie jest to mozliwe -
Woéjta Gminy Dobrzen Wielki.

5. W przypadku ustanowienia w obszarze pla-
nu terenéw i obiektéw objetych prawnymi for-
mami ochrony przyrody, nalezy stosowaé sposo-
by ich ochrony okreslone w odpowiednich przepi-
sach odrebnych i decyzjach.

8 35. Ustala sie w obszarze zmiany planu tereny
dla ktérych przyjmuje sie dopuszczalne poziomy
hatasu, normowane w przepisie szczegdélnym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN) i na terenach ustug (U) - obowiagzujg
dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla te-
renéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) -
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu przewi-
dziane dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) na terenach ustug os$wiaty (cze$é terendw
oznaczonych symbolem U) - obowiazujg dopusz-
czalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw
zwigzanych z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

8 36.1. Dopuszcza sie na obszarze planu reali-
zacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywaé¢ na $rodowisko, pod warunkiem
zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigcia z:
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1) ustalonym w planie przeznaczeniem tere-
néw i szczegbétowymi warunkami ich zabudowy
i zagospodarowania;

2) ustalonymi w planie szczegétowymi zaka-
zami i ograniczeniami.

2. Realizacja przedsiewzie¢ wymienionych
w ust. 1 i 2 wymaga wcze$niejszego przeprowa-
dzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywa-
nia na $rodowisko, w zakresie i w sposéb okreslony
w odpowiednich przepisach szczegdlnych.

3. Stwierdzone lub potencjalne oddziatywanie
na Srodowisko przedsiewzieg¢ mogacych oddzia-
tywaé na $rodowisko, zrealizowanych w obszarze
planu, powinno byé badane, monitorowane i ana-
lizowane w zakresie i z czestotliwos$cia wynikaja-
ca z przepiséw szczegoblnych oraz decyzji admini-
stracyjnych; dotyczy to w szczegdlnosci oddzia-
tywan na wody podziemne, powietrze i klimat
akustyczny.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw

8 37.1. W obszarze zmiany planu wystepujg
obszary i obiekty zabytkowe, chronione przepi-
sami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,
ktérych lokalizacje lub granice wskazano na ry-
sunku zmiany planu:

1) stanowisko archeologiczne, oznaczone nu-
merem 10 wedtug ewidencji gminnej - osada pro-
dukcyjna z okresu kultury przeworskiej (okres
wptywéw rzymskich), nr w wojewddzkim reje-
strze zabytkéw A - 617/84;

2) zabytki architektury i budownictwa ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) kapliczka — ul. Korfantego 25,

b) kapliczka Matki Boskiej Bolesnej — ul. Po-
wstancow 13,

c¢) budynek dawnego zajazdu — ul. Powstancéw 19,

d) budynek mieszkalny i zabudowania gospo-
darcze — ul. Powstancow 25,

e) budynek mieszkalny — ul. Powstancéw 27,

f) budynek mieszkalny — ul. Powstarncéw 29,

g) kosciot parafialny p.w. $w. Jadwigi — ul. Po-
wstancow,

h) kapliczka Matki Boskiej — ul. Dgbrowa 3,

i) kapliczka Matki Boskiej Niepokalanie Pocze-
tej — ul. Bolestawa Kos$nego,

j) kapliczka Matki Boskiej Czestochowskiej —
ul. Powstancéw 54,

k) budynek mieszkalny — ul. Powstancéw 46;

3) strefa ochrony uktadu urbanistycznego cze-
$ci wsi Chréscice - wzdtuz ul. Powstancow.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw wymaga
zachowania bryty obiektu i dachu co do ksztattu
i rodzaju materiatu, podziatéw w elewacji, formy

stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architek-
tonicznego.

3. Inwestycje budowlane w obiektach i obsza-
rach wymienionych w ust. 1 podlegaja opiniowa-
niu przez organ konserwatorski w postgpowaniu
o wydanie pozwolenia na budowe.

4. Roboty ziemne na obszarze udokumento-
wanych stanowisk archeologicznych, oraz w ich
bezposrednim otoczeniu wymagaja uzgodnienia
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéow.

5. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o ce-
chach zabytku odkryte w trakcie robét ziemnych
podlegaja ochronie na mocy przepiséw szczegol-
nych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzyma¢é roboty
mogace je uszkodzi¢ oraz niezwitocznie zawiadomié
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw lub Wéjta Gminy Dobrzen Wielki.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci

§ 38.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich
ponownego podziatu przewiduje sig objac:

1) tereny przeznaczone pod planowang zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone symbo-
lami od MN-1 do MN-9, tacznie z przylegtymi tere-
nami nowych drég dojazdowych KDD i KP;

2) teren planowanego powigkszenia cmentarza
ZC, wraz z przylegtymi parkingami KX oraz droga
dojazdowa KDD-14.

2. Podziaty terenéw wymienionych w ust. 1
na dziatki nalezy przeprowadzaé¢ zgodnie z ustale-
niami rysunku planu, dopuszczalne sg korekty
wskaznikowych granic poszczegdlnych dziatek,
nie zmieniajace znaczaco sposobu podziatu tere-
nu, przebiegu i szerokos$ci planowanych drég,
przy zachowaniu minimalnych rozmiaréw dziatek,
okreslonych w § 39.

3. Podziat na dziatki na terenach wymienio-
nych w ust. 1 oraz na pozostatych nowych tere-
nach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MN, U i P, jest mozliwy bez scalenia gruntéw,
pod warunkiem wczes$niejszego wydzielenia drog
dojazdowych (KDD, KDW) lub poszerzen drég
istniejacych, przewidzianych w planie do obstugi
tych terendéw.

8 39. Na terenach istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM dopusz-
cza sig wtérny podziat nieruchomosci i wydzielanie
nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej pod wa-
runkiem zachowania:

1) minimalnej powierzchni dziatki jednorodzin-
nej w zabudowie wolnostojacej - 700 m? przy
szerokosci frontu dziatki min. 18 m, w zabudowie
blizniaczej odpowiednio - min. 400 m2i 12 m;

2) dostepu do drogi publicznej lub gminnej
drogi wewnetrznej i zbiorowych sieci infrastruktu-
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ralnych - energetycznej oraz wodociggowej i ka-
nalizacyjnej, chyba ze plan dopuszcza rozwigzania
indywidualne;

3) zgodnosci zamierzonego podziatu ze szczeg6-
towymi ustaleniami planu dotyczacymi terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i za-
budowy zagrodowej RM oraz z przepisami szcze-
goélnymi.

8 40.1. Scaleniu dla ponownego podziatu mo-
ga podlegac¢ takze tereny o innym przeznaczeniu
niz okre$lone w 8§ 38, na przyktad w przypadku
zamierzonej poprawy struktury wiasnos$ciowej
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

2. Scalenie i podziat terendw o ktérych mowa
w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednieniem
odpowiednich ustalen dziatu Il planu oraz wyma-
gan zawartych w przepisach szczegdlnych.

DZIAL 1l
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 1
Sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8 41. Do czasu zrealizowania ustalen planu,
tereny nim objete nalezy uzytkowaé¢ w dotych-
czasowy sposob, pod warunkiem ze uzytkowanie
to nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieru-
chomosci

8 42. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig stawki procentowe dla naliczenia jedno-
razowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — MN: 20%;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej - MW: 20%;
3) tereny zabudowy zagrodowej — RM: 20%;
4) tereny ustug — U: 20%;
5) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazynéw - P: 20%;
6) tereny specjalistycznej produkcji ogrodniczej
- RPO: 20%;
7) tereny rolnicze - R 0%;
8) tereny zieleni urzadzonej (zieleni publicznej)
- ZP: 0%;
9) cmentarz — ZC: 0%;
10) tereny wod powierzchniowych — WS: 0%;
11) tereny drég publicznych — KDZ, KDL, KDD: 0%;
12) tereny drég wewnegtrznych — KDW: 0%;

13) ciagi pieszo-jezdne — KP: 0%;

14) parkingi — KX: 0%;

15) tereny urzadzen kanalizacji — K: 0%;
16) tereny elektroenergetyki — Et: 0%.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 43.1. Inwestycjami celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wtasne
gminy Dobrzen Wielki, sa w granicach planu:

1) budowa planowanych gminnych drég publicz-
nych, oznaczonych w planie symbolami KDD-10,
KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14;

2) przebudowa i rozbudowa gminnej drogi pu-
blicznej KDD-1 (ul. Kwasna);

3) remonty, przebudowa i rozbudowa pozosta-
tych gminnych drég publicznych, oznaczonych
w planie symbolami: KDD-2 (ul. Wyzwolenia),
KDD-3 (ul. Damrota), KDD-4 (ul. Kopiec), KDD-5
(ul. Grunwaldzka), KDD-6 (ul. Reka), KDD-7,
KDD-8, KDD-9 (ulice bez nazwy);

4) budowa komunalnej kanalizacji telekomuni-
kacyjnej;

5) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacji komu-
nalnej i deszczowej, z wyjatkiem:

a) sieci budowanych dla potrzeb inwestycji re-
alizowanych na terenach P i U-1,

b) wewnetrznych sieci na terenach P, U, RM, MN.

2. Ustalenia planu dotyczace przebudowy i roz-
budowy drég wojewddzkich (KDZ) i powiatowych
(KDL) stuza realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

8 44. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci
moc uchwata Nr VI/68/99 Rady Gminy Dobrzenh
Wielki z dnia 8 kwietnia 1999 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chréscice, opublikowana w Dz. U. Wojewddz-
twa Opolskiego dnia 8 wrzesnia 1999 r. Nr 32,
poz. 199.

8 45. Wykonanie uchwaty powierza sig Woj-
towi Gminy Dobrzen Wielki.

8 46. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego oraz na
stronach internetowych Gminy Dobrzen Wielki.

8 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzenn Wielki
Klemens Weber
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/85/2011

Rady Gminy w Dobrzeniu Wielkim
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chréscice w okresie jego wytozenia do publiczne-
go wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim, wo-
bec braku uwag wniesionych do wytozonego
projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Chréscice — odstepu-
je od rozstrzygniecia w zakresie, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/85/2011

Rady Gminy w Dobrzeniu Wielkim
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowia-
cych zadania wlasne gminy Dobrzen Wielki, zapi-
sanych w zmianie ,Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Chréscice” oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1
pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) — Rada Gminy
w Dobrzeniu Wielkim, przyjmuje nastepujace roz-
strzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania
wtasne gminy Dobrzenn Wielki w obszarze objetym
zmiang ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chréscice”:

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infra-
struktury technicznej, ujete w zmianie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chréscice, nalezace do zadan wtasnych Gmi-
ny Dobrzen Wielki obejmuja:

1) budowe planowanych gminnych drég pu-
blicznych o parametrach klasy ,D”, oznaczo-
nych w planie symbolami KDD-10, KDD-11,
KDD-12, KDD-13, KDD-14, o tacznej dtugosci
ok. 2000 mb;

2) przebudowe i rozbudowe gminnej drogi pu-
blicznej KDD-1 (ul. Kwasna) o parametrach klasy
.D”, o dtugosci ok. 700 mb;

3) remonty, przebudowe i rozbudowe pozosta-
tych gminnych publicznych drég dojazdowych,
oznaczonych w planie symbolami: KDD-2
(ul. Wyzwolenia), KDD-3 (ul. Damrota), KDD-4
(ul. Kopiec), KDD-5 (ul. Grunwaldzka), KDD-6
(ul. Reka), KDD-7, KDD-8, KDD-9 (ulice bez na-
zwy);

4) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej,
o dtugosci tacznej ok. 1900 mb;

5) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
o dtugosci sieci gtéwnej ok. 1900 mb.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych
punkcie 1 realizowane bedzie zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych - poprzez:

1) $rodki wtasne;

2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i in-
ne fundusze rozwojowe;

3) kredyty, pozyczki preferencyjne.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych
infrastrukture technicznag i komunikacyjna, wy-
mienionych w punkcie 1 ustalane beda wedtug
wieloletniego planu inwestycyjnego gminy Do-
brzen Wielki.



