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UCHWAċA NR X/61/11

 RADY MIASTA BIċGORAJ

 z dnia 29 lipca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dąbrowica w 

BiČgoraju - częĢć I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 

8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tekst 

jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z póķ-
niejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy 

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 

poz. 717 z póķniejszymi zmianami) oraz uchwaČy Nr 

LVIII/478/10 Rady Miasta BiČgoraj z dnia 25 czerw-

ca 2010r. o przystąpieniu do zmiany miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dą-

browica w BiČgoraju – częĢć I, Rada Miasta BiČgoraj 

po stwierdzeniu, Ĺe niniejsza zmiana miejscowego 

planu, nie narusza ustaleĎ „Studium uwarunkowaĎ 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego mia-

sta BiČgoraj” uchwalonego uchwaČą Nr LIV/247/98 

Rady Miasta BiČgoraj z dnia 26 maja 1998r. wraz 

z jego zmianą przyjętą uchwaČą Nr XVII/106/03 

Rady Miasta BiČgoraj z dnia 26 wrzeĢnia 2003r. oraz 

uchwaČą Nr LIX/490/10 Rady Miasta BiČgoraj z dnia 

30 lipca 2010r. uchwala, co następuje 

DZIAċ I

Ustalenia ogólne

RozdziaČ 1
Przepisy ogólne

§1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Osiedla Dąbro-

wica w BiČgoraju – częĢć I uchwalonego uchwaČą 

Nr IX/72/07 Rady Miasta BiČgoraj z dnia 20 kwietnia 

2007r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 114, poz. 2275) zwa-

nej dalej planem.

2. Integralnymi częĢciami planu jest niniejsza 

uchwaČa oraz następujące zaČączniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 – stanowi zaČącz-

nik Nr 1 do niniejszej uchwaČy,

2) rozstrzygnięcia dotyczące uwag zgČoszonych 

w czasie wyČoĹenia projektu planu do publiczne-

go wglądu – stanowią zaČącznik Nr 2 do niniejszej 

uchwaČy,

3) rozstrzygnięcia dotyczące sposobów realizacji 

zapisanych w planie inwestycji w zakresie infra-

struktury technicznej, które naleĹą do zadaĎ wČa-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania – sta-

nowią zaČącznik Nr 3 do niniejszej uchwaČy,

§2. 1. Granice planu okreĢlonego w §1 pkt 1 

okreĢlono w zaČączniku graficznym do uchwaČy NR 

LVIII/478/10 Rady Miasta BiČgoraj z dnia 20 kwiet-

nia 2010r. – obejmują one tereny oznaczone w do-

tychczasowym planie symbolami: D24MN, D27MN, 

KD/11/, D23KX, F5KX, D28ZP, D33EE oraz w czę-

Ģci tereny oznaczone symbolami: KD/10/, F7RL, 

F3R/RL, D29KX, D30KX, D22MN – o Čącznej po-

wierzchni ok. 2,90ha.

§3. 1. Przedmiotem planu jest zmiana ukČadu dro-

gowego i sposobu zabudowy terenów.

2. W zakres ustaleĎ regulacyjnych planu wcho-

dzą:

1) warunki i zasady regulacji przestrzennej zago-

spodarowania caČego obszaru objętego planem oraz 

ksztaČtowania Čadu przestrzennego przedstawione 

w formie ustaleĎ ogólnych – zawartych w Dziale II 

niniejszej uchwaČy,

2) warunki zabudowy i przestrzennego zagospo-

darowania zgodne z przyjętymi zasadami ksztaČ-
towania Čadu przestrzennego dla wyodrębnionych 

terenów jednorodnych lub o Čączonych funkcjach, 

przedstawione w formie ustaleĎ szczegóČowych – 

zawartych w Dziale III niniejszej uchwaČy,

3) ustalenia graficzne, stanowiące przestrzenną 

regulację uwarunkowaĎ przedstawioną w formie ry-

sunku planu w skali 1:1000.

3. Dla kaĹdego terenu wydzielonego liniami roz-

graniczającymi obowiązują ustalenia ogólne, ustale-

nia szczegóČowe i rysunek planu.

RozdziaČ 2
Oznaczenia i okreĢlenia uĹyte w planie

§4. 1. Poszczególnym terenom wyznaczonym w 

planie liniami rozgraniczającymi przypisuje się okre-

Ģlone przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne 

oznaczone na rysunku planu symbolem literowo-cy-

frowym (litera okreĢlająca strukturę funkcjonalno-

przestrzenną obszaru osiedla „Dąbrowica – cz. I”, 

liczba porządkowa, oznaczenie literowe okreĢlające 

sposób uĹytkowania terenu w obszarze objętym 

planem).

2. Oznaczenia literowe:

- D-zespóČ zabudowy mieszkaniowej i mieszka-

niowo- usČugowej wg struktury funkcjonalno-prze-

strzennej osiedla,

- U/MN-teren zabudowy usČugowej lub mieszka-

niowej jednorodzinnej,

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej,

- EE - teren urządzeĎ elektroenergetycznych (tra-
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fostacje),

- GKL - teren projektowanych dróg publicznych lo-

kalnych – gminnych,

- GKD - teren projektowanych dróg publicznych 

dojazdowych–gminnych,

- GKDX - teren projektowych dróg publicznych 

dojazdowych – gminnych w formie wydzielonych 

ciągów pieszo-jezdnych,

- EE110kV - strefa technologiczna (wolna od za-

budowy) od istniejącej linii elektroenergetycznej na-

powietrznej wysokiego napięcia 110kV – pas szero-

koĢci 40,0m ( po 20,0m od osi linii),

- e - projektowane linie elektroenergetyczne (ka-

blowe),

- w - projektowane wodociągi,

- ks - projektowane kolektory sieci kanalizacji sa-

nitarnej,

- kd - projektowane kolektory kanalizacji deszczo-

wej,

- g - projektowane gazociągi,

3. Podstawowe i dopuszczalne funkcje terenów 

poČoĹonych w sąsiedztwie obszaru objętego planem 

okreĢlono symbolem cyfrowo-literowym wg ozna-

czeĎ okreĢlonych na rysunku planu wraz z informa-

cją o obowiązującym miejscowym planie zagospo-

darowania przestrzennego.

4. Na rysunku planu okreĢlono graficznie strefę 

zieleni urządzonej na terenach zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej o sposobie zagospodarowa-

nia wg ustaleĎ ogólnych i szczegóČowych dla po-

szczególnych terenów.

§5. 1. Jako obowiązujące ustalenia graficzne na 

rysunku planu ustala się:

1) granice obszaru objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o róĹnym przezna-

czeniu lub róĹnych zasadach zagospodarowania,

3) obowiązujące linie zabudowy od strony dróg 

publicznych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczone stosownym symbolem podstawowe 

lub dopuszczalne przeznaczenie terenu,

6) granica wyznaczonej strefy technologicznej 

(wolnej od zabudowy) dla linii elektroenergetycznej 

110kV,

7) strefa zieleni urządzonej na terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) zasady podziaČu wewnętrznego terenów.

2. Orientacyjnymi ustaleniami oznaczonymi gra-

ficznie na rysunku planu (do sprecyzowania na eta-

pie projektu zagospodarowania projektu) są:

1) przebieg poszczególnych sieci uzbrojenia tere-

nu, rozwiązanie parkingów, jezdni, osie jezdni – w 

granicach pasa drogowego,

2) przebieg projektowanych linii podziaČu we-

wnętrznego terenów,

3) kontury projektowanych obiektów budowla-

nych i gČówne kierunki komunikacji pieszej.

§6. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Przepisach szczególnych – naleĹy rozumieć 

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2) Zachowaniu – naleĹy rozumieć utrzymanie ist-

niejącej substancji budowlanej z moĹliwoĢcią re-

montów, zmiany sposobu uĹytkowania, rozbudowy, 

przebudowy, nadbudowy i uzupeČnienia zabudowy 

w sposób nie naruszający ustaleĎ planu.

3) Podstawowe przeznaczenie terenu – naleĹy ro-

zumieć takie przeznaczenie, które zostaČo przypisa-

ne danemu terenowi jako obowiązkowe.

4) dopuszczalne przeznaczenie terenu – naleĹy ro-

zumieć takie przeznaczenie, które zostaČo przypisa-

ne danemu terenowi jako alternatywne ( wg ustaleĎ 

szczegóČowych) lub dodatkowe moĹliwe do realiza-

cji na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczający-

mi lecz nie zmieniające funkcji podstawowej terenu.

5) IntensywnoĢć zabudowy – naleĹy rozumieć 

wskaķnik stanowiący iloraz powierzchni caČkowitej 

zabudowy (suma powierzchni caČkowitej kondygna-

cji naziemnych wszystkich budynków oraz urządzeĎ 

technicznych i gospodarczych bezpoĢrednio związa-

nych z ich funkcjonowaniem) do powierzchni dziaČki 

budowlanej.

6) Gabaryt obiektów budowlanych – naleĹy ro-

zumieć iloĢć kondygnacji naziemnych liczona od 

parteru do górnej pČaszczyzny stropu nad ostat-

nią kondygnacją uĹytkową (wČącznie z poddaszem 

uĹytkowym).

7) Obowiązującej linii zabudowy od strony dróg 

publicznych – naleĹy rozumieć wyznaczoną na ry-

sunku planu linię wzdČuĹ, której naleĹy lokalizować 

budynki mieszkalne, mieszkalno-usČugowe i gospo-

darcze – fasady budynków z wyČączeniem ich sta-

Čych częĢci wymienionych w pkt 8.

8) Nieprzekraczalnej linii zabudowy – naleĹy rozu-

mieć wyznaczoną na rysunku planu lub okreĢloną 

w ustaleniach planu linię okreĢlającą nieprzekraczal-

ną lokalizację budynków z wyČączeniem takich ich 

staČych częĢci jak: gzymsy, okapy, balkony, daszki 

nadwejĢciowe, schody zewnętrzne, studzienki, zsy-

py, wykusze, reklamy.

2. Pojęcia niezdefiniowane naleĹy rozumieć zgod-

nie z przepisami szczególnymi lub zgodnie z ogólnie 

przyjętymi normami.

DZIAċ II

Ustalenia ogólne dla wszystkich terenów obję-

tych planem

RozdziaČ 3
Zasady ochrony i ksztaČtowania Čadu przestrzen-

nego

§7. 1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna: sta-

nowi teren zainwestowania miejskiego harmonizo-

wany ze Ģrodowiskiem przyrodniczym, kulturowym 

i krajobrazowym – w projektowanym osiedlu „Dą-

browica – częĢć I” częĢć zespoČu zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej.

2. W obszarze objętym opracowaniem zmniejsza 
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się przestrzeĎ rolniczą stanowiącą gČównie uĹyt-

ki zielone, uprawy polowe i częĢciowo ogrodnicze 

tworząc rozwój budownictwa mieszkaniowego jed-

norodzinnego w zabudowie wolnostojącej) na wy-

dzielonych dziaČkach i niezbędną komunikację.

3. Ustala się zasadę jednoznacznych rozstrzy-

gnięć granic przestrzeni publicznej i prywatnej oraz 

względnej elastycznoĢci w ksztaČtowaniu wČasnoĢci 

prywatnej.

4. Inwestowanie winno być zgodne z okreĢlonym 

w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami za-

budowy i zagospodarowania poszczególnych tere-

nów.

5. W poszczególnych terenach dopuszcza się za-

chowanie istniejących obiektów budowlanych oraz 

realizację nie przedstawionych na rysunku planu 

obiektów w tym infrastruktury technicznej i komu-

nikacyjnej sČuĹących bezpoĢredniej obsČudze tych 

terenów.

6. Sieci wodociągowe, gazowe, elektroenerge-

tyczne i telekomunikacyjne kablowe doziemne, ka-

nalizacji sanitarnej i deszczowej winny być lokalizo-

wane na terenie dróg publicznych.

7. UmoĹliwia się realizację inwestycji mieszkanio-

wo-usČugowych wedČug regulacji okreĢlonej w pla-

nie.

RozdziaČ 4
Zasady ochrony Ģrodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego

§8. 1. Obiekty i tereny podlegające ochronie usta-

lonej na podstawie odrębnych przepisów.

1) Do obszarów ochrony planistycznej zaliczono:

a) obszar objęty planem poČoĹony jest w strefie 

peryferyjnej GČównego Zbiornika Wód Podziemnych 

GZWP Nr 428 Dolina Kopalna BiČgoraj – Lubaczów. 

Ochrona obszaru GZWP polega na dziaČaniach obję-

tych w §9 ust. 3. i obowiązuje do czasu prawnego 

ustanowienia w drodze rozporządzenia dyrektora re-

gionalnego zarządu gospodarki wodnej.

b) Krajowa Sieć Ekologiczna ECONET-PL między-

narodowy korytarz ekologiczny „24m BiČgorajski”, 

którego zadaniem jest stworzenie funkcjonalnego 

obszaru Čącznikowego pomiędzy obszarami chro-

nionymi Roztocza i Puszczy Solskiej. Obszar objęty 

planem poČoĹony jest w strefie granicy poČudniowej 

omawianego korytarza. Realizacja i funkcjonowanie 

projektowanego osiedla mieszkaniowego „Dąbro-

wica – cz. I” w częĢci objętej planem, wg analizy 

przyrodniczej nie spowoduje degradacji funkcji Čącz-

nikowej korytarza „24m BiČgorajski”. Obszar objęty 

planem znajduje się poza terenami Przyrodniczego 

Systemu Miasta i nie będzie negatywnie oddziaČy-

wać na najbliĹej poČoĹone elementy tego systemu 

czyli korytarz ekologiczny – doliny ċady – Čącznik 

ekologiczny pomiędzy węzČem ekologicznym i ob-

szarami węzČowymi tego systemu.

c) Na obszarze objętym planem bezpoĢrednio nie 

występują obiekty utworzone w oparciu o ustawę 

o ochronie przyrody. W sąsiedztwie tj. w odlegČo-

Ģci ok. 3÷5km w kierunku póČnocnym i zachodnim 

występuje obszar Natura 2000 PLB060008 Puszcza 

Solska i PLH060034 Uroczyska Puszczy Solskiej 

(powiększenie). Przeprowadzona analiza przyrodni-

cza wykazuje, Ĺe realizacja i funkcjonowanie pro-

jektowanego osiedla „Dąbrowica – cz.I” pozosta-

je poza istotnym oddziaČywaniem na w/w obszary 

chronione.

d) Na obszarze objętym planem nie występują ob-

jęte ochroną inne tereny w tym: tereny górnicze, 

tereny zagroĹone powodzią oraz tereny zagroĹone 

osuwaniem się mas ziemnych.

§9. 1. Ustala się zasadę ochrony i ksztaČtowania 

Ģrodowiska przyrodniczego jako przyjaznego atrak-

cyjnego Ģrodowiska miejskiego, wspóČtworzącego 

toĹsamoĢć przyrodniczo-krajobrazową poprzez:

1) obowiązek wykorzystania gruntów na terenach 

przeznaczonych pod zainwestowanie z zachowa-

niem ustalonej planem intensywnoĢci zabudowy 

oraz powierzchni biologicznej czynnej i staranny do-

bór wČaĢciwej skali zabudowy dla obiektów nowo-

projektowanych.

2) zakaz realizacji przedsięwzięć zaliczanych wg 

przepisów szczególnych do zawsze lub potencjalnie 

mogących znacząco oddziaČywać na Ģrodowisko z 

wyČączeniem inwestycji drogowych i infrastruktural-

nych związanych z obsČugą terenu.

2. Wyznacza się tereny chronione przed haČasem 

– caČy obszar zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej (MN) i usČugowej (U/MN) – na tych tere-

nach wprowadza się nakaz utrzymania haČasu na 

poziomie dopuszczalnym okreĢlonym w przepisach 

szczególnych.

3. Obowiązuje ochrona zbiornika wód podziem-

nych GZWP Nr 428 „Dolina Kopalna” BiČgoraj-Lu-

baczów, polegająca na niepodejmowaniu przed-

sięwzięć mogących wpČywać znacząco na jakoĢć 

i iloĢć wód podziemnych i powierzchniowych ze 

szczególnym uwzględnieniem gospodarki wodno-

Ģciekowej i odpadowej. Obowiązuje wykluczenie 

inwestycji mogących wpČywać znacząco na jakoĢć 

i iloĢć wód podziemnych i powierzchniowych wg 

przepisów odrębnych.

4. Zagospodarowanie i przeksztaČcenie terenów 

objętych planem winno następować z uwzględnie-

niem uwarunkowaĎ i wymogów ochrony Ģrodowi-

ska i zdrowia ludzi okreĢlonych w przepisach szcze-

gólnych w tym dotyczących ochrony powietrza, 

wód, ziemi, gleby, ochrony przed wibracjami i szko-

dliwym promieniowaniem elektromagnetycznym.

1) w celu przeciwdziaČania ewentualnym nega-

tywnym skutkom oddziaČywaĎ na Ģrodowisko wpro-

wadza się nakazy i zakazy dotyczące następujących 

aspektów:

a) ochrona atmosfery:

- nakaz tworzenia ķródeČ ciepČa opartych na nisko-

emisyjnym spalaniu (zalecane paliwa to gaz, energia 

elektryczna, rozwiązania solarne, olej opaČowy ni-
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skosiarkowy),

- nakaz stosowania zieleni urządzonej izolacyjnej 

na dziaČkach wzdČuĹ dróg publicznych w tym cią-

gów pieszo-jezdnych oraz utworzenie strefy ziele-

ni urządzonej (ozdobnej, ogrodowej i izolacyjnej) w 

miejscach okreĢlonych na rysunku planu.

b) ochrona wód, powierzchni zieleni i gleby:

- nakaz objęcia caČego obszaru zorganizowanym 

systemem zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci 

wodociągowej i odprowadzania Ģcieków do oczysz-

czalni miejskiej,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Ģcieków 

do gruntu i wód powierzchniowych,

- nakaz odprowadzania wód deszczowych z cią-

gów komunikacyjnych, placów, parkingów oraz z 

terenów usČug do kanalizacji deszczowej,

- w granicach planu nie występują zagroĹenia 

związane z osuwaniem się mas ziemnych, zagro-

Ĺenia powodziowe lub związane z występowaniem 

terenów górniczych.

c) ochrona przyrody:

- nakaz zachowania przy zagospodarowaniu po-

szczególnych terenów minimalnego udziaČu po-

wierzchni biologicznie czynnej.

d) gospodarka odpadami:

- nakaz selektywnej zbiórki odpadów staČych u 

ķródeČ ich powstawania,

- nakaz zagospodarowania odpadów zgodnie z 

ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami Dla Miasta 

BiČgoraja,

- zakaz skČadowania odpadów na poszczególnych 

dziaČkach poza indywidualnymi miejscami do okre-

sowego gromadzenia odpadów.

e) ochrona krajobrazu:

- nakaz stosowania gabarytów, linii zabudowy i 

intensywnoĢci zabudowy ustalonej planem,

- obowiązek modernizacji napowietrznych linii 

elektroenergetycznych i docelowe ich kablowanie, 

celem poprawy standardów funkcjonalnych, este-

tycznych i krajobrazowych,

- wzbogacenie biocenotyczno-izolacyjne, równieĹ 
o funkcji krajobrazowej,

- ksztaČtowanie zabudowy w nawiązaniu do trady-

cyjnych form budownictwa.

RozdziaČ 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

ków oraz dobór kultury wspóČczesnej 

§10. 1. Obszary i obiekty zabytkowe ĢciĢle chro-

nione, wpisane do rejestru zabytków, na terenie ob-

jętym planem nie występują.

2. Obszary i obiekty zabytkowe podlegające 

ochronie konserwatorskiej wpisane do ewidencji za-

bytków na terenie objętym planem nie występują.

3. Obszary obserwacji archeologicznej:

1) na terenie objętym planem nie występują sta-

nowiska archeologiczne,

2) w przypadku natrafienia podczas prac ziem-

nych (wykopy) na obiekty ziemne i ruchome zabytki 

archeologiczne lub relikty archeologiczne historycz-

nej zabudowy, prace budowlane naleĹy wstrzymać 

i zabezpieczyć w celu zadokumentowania i wyeks-

plorowania odkrytych zabytków i obiektów, a o 

znalezisku powiadomić Lubelskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków oraz Burmistrza Miasta BiČ-
goraj.

RozdziaČ 6
Wymagania wynikające z potrzeb ksztaČtowania 

przestrzeni publicznych

§11. 1. OkreĢla się obszary przestrzeni publicz-

nych:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami GKL, 

GKD, GKDX,

2. Ustala się następujące zasady ksztaČtowania 

i zagospodarowania obszarów przestrzeni publicz-

nych:

1) nakaz realizacji zabudowy terenów przylegČych 

do dróg publicznych w linii obowiązującej zabudowy 

lub nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonych 

na rysunku planu.

2) obowiązek wprowadzania zieleni uĹytkowej 

ozdobnej, ogrodowej i izolacyjnej, na terenach za-

budowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdČuĹ pro-

jektowanych dróg publicznych oraz w strefie zieleni 

urządzonej okreĢlonej na rysunku planu (z wyČącze-

niem drzew wyniosČych).

3) zakaz stosowania zewnętrznych elementów za-

gospodarowania jak: ogrodzenia, kraty, bramy itp. 

– wykonanych jako prowizoryczne lub z materiaČów 

odpadowych, Ĺebrowanej stali, blach itp. wpČywają-

cych negatywnie na estetykę obiektów oraz wzno-

szenia ogrodzeĎ z peČnych prefabrykowanych ele-

mentów betonowych,

4) zakaz lokalizacji wolnostojących wielkogabary-

towych (o wysokoĢci większej od 3,0m) urządzeĎ 

reklamowych w pasach drogowych wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi,

5) zakaz malowania informacji reklamowych bez-

poĢrednio na dachach, Ģcianach budynków i ogro-

dzeniach lub drzewach oraz umieszczanie noĢników 

reklamowych w sposób stwarzający utrudnienia w 

komunikacji koČowej, pieszej i rowerowej, jak teĹ w 

miejscach i w sposób zastrzeĹony dla znaków dro-

gowych,

6) dopuszcza się umieszczanie elementów rekla-

mowych nad attyką, gzymsem i Ģcianie budynku oraz 

na ogrodzeniu, w sposób nawiązujący do podziaČów 

elewacji lub do charakteru ogrodzenia (stosowanie 

podobnych materiaČów, wpisanie w rozstaw i rytm 

przęseČ lub powtarzalnoĢć charakterystycznych ele-

mentów). W pasach drogowych moĹliwoĢć realiza-

cji zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej, obiektów maČej 

architektury i wiat przystankowych,

7) wprowadza się obowiązek:

a) stosowania ujednoliconego typu nawierzchni 

ciągów komunikacyjnych,

b) stosowanie ujednoliconego typu i ukČadu oĢwie-
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tlenia ulic,

c) zapewnienia dostępnoĢci i korzystania przez 

osoby niepeČnosprawne.

RozdziaČ 7
Zasady ksztaČtowania zabudowy

§12. 1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenu – zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu – usČugi 

nieuciąĹliwe stanowiące przedsięwzięcia nie zalicza-

ne do zawsze lub potencjalnie mogących znacząco 

oddziaČywać na Ģrodowisko wg przepisów szczegól-

nych

2. Warunki zagospodarowania:

1) MoĹliwoĢć realizacji nowej zabudowy, zacho-

wanie zabudowy istniejącej, i będącej w toku reali-

zacji (wg udzielonych ostatecznych decyzji adm. o 

pozwolenia na budowę).

2) MoĹliwoĢć przeksztaČceĎ strukturalnych i wČa-

snoĢciowych oraz podziaČu na dziaČki budowlane 

zgodnie z zasadami oznaczonymi na rysunku planu. 

Powierzchnia dziaČek nowoprojektowanych w zabu-

dowie wolnostojącej - 500÷1000m2 – minimalna 

szerokoĢć frontu dziaČki – 18,0m.

3) Na terenie poszczególnych dziaČek mogą być 

realizowane usČugi (wg ust. 1 pkt 2) wbudowane 

w parterach budynków mieszkalnych, w pomiesz-

czeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym 

(z gČównym wejĢciem do usČug do strony przylegČej 

ulicy) o powierzchni uĹytkowej do 30% powierzch-

ni uĹytkowej caČego budynku lub/i w budynkach 

odrębnych (wolnostojących lub dobudowanych) 

usytuowanych z uwzględnieniem przepisów szcze-

gólnych dotyczących warunków technicznych za-

budowy i zachowaniem dopuszczalnej intensywno-

Ģci zabudowy dziaČki uwzględniającej równoczesną 

realizację budynku mieszkalnego na tej dziaČce. 

ċączna powierzchnia uĹytkowa usČug na dziaČce nie 

moĹe przekroczyć powierzchni uĹytkowej – miesz-

kalnej na tej dziaČce.

4) Na dziaČkach dopuszcza się realizację gara-

Ĺy parterowych, budynków gospodarczych, altan, 

przydomowych oranĹerii i innych obiektów budow-

lanych o funkcji związanej z obsČugą zamieszkania. 

Od strony dróg publicznych i na terenie strefy zieleni 

urządzonej okreĢlonej na rysunku planu, obowiązuje 

realizacja urządzonej zieleni ozdobnej - ogrodowej 

i izolacyjnej. Teren strefy zieleni urządzonej moĹe 

być zabudowany lub utwardzony na powierzchni do 

10% tej strefy wyznaczonej na poszczególnej dziaČ-
ce.

5) WyČącznie na terenach nieuzbrojonych – do 

czasu zrealizowania sieci wodociągowej i kanalizacji 

sanitarnej dopuszcza się na warunkach okresowych 

realizację na poszczególnych dziaČkach studni wier-

conych i szczelnych zbiorników na Ģcieki sanitarne. 

Do czasu zrealizowania nowoprojektowanych ulic 

dopuszcza się zabudowę poszczególnych dziaČek 

pod warunkiem formalnego zapewnienia dojĢć i do-

jazdów do dróg publicznych o parametrach odpo-

wiadających warunkom technicznym wg przepisów 

szczególnych.

3. Zasady ksztaČtowania zabudowy i wskaķniki za-

gospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na wy-

odrębnionych dziaČkach w formie budynków miesz-

kalnych wolnostojących,

2) intensywnoĢć zabudowy w granicach wydzie-

lonej dziaČki 0,4÷1,1,pz-do 35%

3) minimalny udziaČ procentowy powierzchni bio-

logicznej czynnej – 60%,

4) gabaryt budynków mieszkalnych - 1÷3 kon-

dygnacje przy czym trzecia kondygnacja w formie 

uĹytkowego poddasza,

5) wysokoĢć maksymalna budynków miesz-

kalnych liczona od poziomu przylegČego terenu 

– 11,0m, wyniesienie parteru od poziomu terenu 

maksymalnie 1,0m, dachy strome o nachyleniu po-

Čaci 30o÷45o (z wyČączeniem akcentów architekto-

nicznych jak wieĹyczki lukarny itp.),

6) wysokoĢć maksymalna budynków gospodar-

czych liczona od poziomu przylegČego terenu do 

kalenicy – 5,50m, wyniesienie posadzki od pozio-

mu przylegČego terenu max. 0,50cm, dachy jedno 

i wielospadowe o nachyleniu poČaci 25o÷ 35o, po-

wierzchnia zabudowy wg potrzeb z zachowaniem 

dopuszczalnej intensywnoĢci zabudowy dziaČki 

uwzględniającej równoczesną realizację budynku 

mieszkalnego na tej dziaČce. Dopuszczalne usytu-

owanie w tylnej częĢci dziaČki, bezpoĢrednio przy 

granicy sąsiadujących dziaČek w sposób umoĹliwia-

jący grupowanie budynków gospodarczych i gara-

Ĺowych na sąsiadujących dziaČkach,

7) gabaryt budynków usČugowych wolnostoją-

cych - 1÷2 kondygnacje, druga kondygnacja w 

uĹytkowym poddaszu, wysokoĢć liczona od pozio-

mu terenu do kalenicy do 8,0m, wyniesienie parteru 

nad poziom terenu – do 0,5m, dachy strome o na-

chyleniu poČaci 30o÷45o,

8) pokrycia dachów – zakaz stosowania eterni-

tu oraz materiaČów nietrwaČych i nie speČniających 

norm przeciwpoĹarowych. Kolorystyka budynków 

(stonowana) w kolorach jasnych,

9) ksztaČtowanie linii rozgraniczających w formie: 

ogrodzenie aĹurowe (o wys. do 1,8m) lub Ĺywo-

pČoty. Rozwiązanie architektoniczne ogrodzeĎ aĹu-

rowych od strony dróg publicznych o wysokich wa-

lorach estetycznych.

§13. 1. Dla terenów zabudowy usČugowej (U/MN) 

ustala się:

1) podstawowe przeznaczenie terenu – zabudowa 

usČugowa nieuciąĹliwa, stanowiąca przedsięwzięcia 

nie zaliczane do zawsze lub potencjalnie mogących 

znacząco oddziaČywać na Ģrodowisko wg przepisów 

szczególnych,

2) alternatywne przeznaczenie terenu – zabudowa 
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mieszkaniowa jednorodzinna (moĹliwoĢć alterna-

tywna przeznaczenia terenu w caČoĢci) pod powięk-

szenie terenu (D.2MN) poČoĹonego w bezpoĢrednim 

sąsiedztwie.

2. Zasady, warunki i wskaķniki zagospodarowania 

terenu:

1) zabudowa usČugowa na wydzielonej dziaČce w 

formie parterowego budynku wolnostojącego – pro-

gram uĹytkowy usČug wg zapotrzebowania,

2) intensywnoĢć zabudowy w granicach wydzie-

lonej dziaČki – 0,25÷0,4, pow.zabud. - do 45%,

3) minimalny udziaČ procentowy powierzchni bio-

logicznie czynnej – 50%,

4) usytuowanie budynku usČugowego bezpoĢred-

nio przy granicy z dziaČką sąsiednią od strony za-

chodniej i póČnocnej, wysokoĢć maksymalna budyn-

ku liczona od poziomu przylegČego terenu – 6,00m.

5) obowiązuje zapewnienie miejsc do parkowania 

samochodów w iloĢci 1 miejsce na 40m2 pow. uĹyt-

kowej i realizacja w granicach wČasnej dziaČki,

6) rozwiązanie dachu – jednospadowy o nachyle-

niu poČaci min. 25o, kolorystyka zabudowy w kolo-

rach jasnych (stonowana).

§14. 1. Dla terenów dróg publicznych (GKL, GKD, 

GKDX) ustala się:

1) podstawowy ukČad komunikacyjny obszaru ob-

jętego planem tworzą projektowane gminne drogi 

publiczne klasy (L) – lokalne, przystosowane do ru-

chu autobusów oraz ukČad uzupeČniający obsČugi ko-

munikacyjnej tworzą ulice klasy (D) – dojazdowe w 

tym w formie wydzielonych terenowo, publicznych 

ciągów pieszo-jezdnych.

2. Ustala się wskaķniki miejsc postojowych samo-

chodów osobowych (garaĹe, parkingi) dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gra-

nicach dziaČek, dla kaĹdego budynku mieszkalnego 

garaĹ i miejsce postojowe oraz miejsce parkowania 

wzdČuĹ ulic klasy (D) (DX) i ewentualnie (L),

2) zabudowy usČugowej, w tym usČug handlu dla 

pracowników i klientów – w granicach dziaČek przy 

obiektach – 1mp/40m2 powierzchni uĹytkowej,

3) funkcji gastronomii – 30mp/100mc konsump-

cyjnych.

3. Ustala się szerokoĢć terenów zajętych w liniach 

rozgraniczających dla poszczególnych ulic:

1) wg poČoĹenia linii rozgraniczających okreĢlo-

nych na rysunku planu:

- GKL - 2,00m

- GKD - 10,00m

- GKDX - 4,00÷8,00m

4. Ustala się obowiązujące linie zabudowy mierzo-

ne od linii rozgraniczającej drogi dla nowoprojekto-

wanej zabudowy mieszkaniowej i usČugowej:

1) wg poČoĹenia linii zabudowy okreĢlonej na ry-

sunku planu:

- GKL - 7,00m

- KL - 7,00m (ulica (KL) poČoĹona w bezpoĢrednim 

sąsiedztwie obszaru objętego planem)

- GKD - 7,00m

- KD - 7,00m (ulica (KD) poČoĹona w bezpoĢred-

nim sąsiedztwie obszaru objętego planem)

- GKDX - 6,00÷9,00m

5. Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy mie-

rzone od linii rozgraniczającej drogi dla nowoprojek-

towanej zabudowy mieszkaniowej i usČugowej:

1) wg poČoĹenia linii zabudowy okreĢlonej na ry-

sunku planu:

- KL - 7,00m

- GKL - 7,00m

- GKD - 7,00m

- GKDX - 4,00÷7,00m

RozdziaČ 8
SzczegóČowe zasady i warunki scalania i podziaČu 

nieruchomoĢci oraz szczególne warunki zagospoda-

rowania

§15. 1. W obszarze objętym planem nie wyznacza 

się terenów wymagających scalania i podziaČu geo-

dezyjnego nieruchomoĢci w formie zorganizowanej.

2. ZakČada się wtórny podziaČ geodezyjny terenów 

na dziaČki budowlane wg zasad okreĢlonych w pla-

nie na wniosek wČaĢcicieli poszczególnych nierucho-

moĢci.

3. Plan zakČada wydzielenie dziaČek budowla-

nych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

z budynkami mieszkalnymi wolnostojącymi o po-

wierzchni 500÷1000m2, szerokoĢć frontu dziaČki 

min – 18,0m, rozmieszczenie wg zasad okreĢlonych 

na rysunku planu oraz dziaČki pod zabudowę usČugo-

wą wg ustaleĎ na rysunku planu.

4. Wydzielenie terenów pod komunikację publicz-

ną wg ustaleĎ planu z uwzględnieniem przepisów 

szczególnych w tym dotyczących gospodarki nieru-

chomoĢciami i realizacji inwestycji drogowych.

§16. 1. Szczególne warunki zagospodarowania 

terenów oraz ograniczenia w ich uĹytkowaniu

1) Warunkiem trwaČej nowoprojektowanej zabudo-

wy dziaČki zgodnie z przeznaczeniem okreĢlonym w 

planie jest jej geodezyjne wydzielenie, oraz zapew-

nienie obsČugi komunikacyjnej (dojĢcie i dojazd do 

drogi publicznej) oraz infrastrukturalne wyposaĹenie 

w energię elektryczną, wodociąg i kanalizację sa-

nitarną. Na terenach nieskanalizowanych oraz nie-

wyposaĹonych w sieci wodociągowe dopuszcza się 

do czasu realizacji tych sieci budowę na poszcze-

gólnych dziaČkach okresowych studni wierconych 

i szczelnych zbiorników na nieczystoĢci ciekČe. Na 

terenie strefy technologicznej (wolnej od zabudowy) 

wyznaczonej dla linii 110kV obowiązuje zakaz za-

budowy.

2) Wyznaczenie ew. dróg wewnętrznych stano-

wiących dojĢcie i dojazd z drogi publicznej do dziaČki 

budowlanej moĹe nastąpić z uwzględnieniem przepi-

sów szczególnych regulujących parametry technicz-

ne takich dróg.

3) OkreĢlone w planie strefy zieleni urządzonej na 

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
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podlegają obowiązkowi jej urządzenia na poszcze-

gólnych dziaČkach wg ustaleĎ na rysunku planu oraz 

od strony wszystkich dróg publicznych do linii za-

budowy okreĢlonej na rysunku planu. Przy realizacji 

obiektów budowlanych naleĹy uwzględniać geo-

techniczne warunki ich budowy.

RozdziaČ 9
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urządzenia i uĹytkowania terenów

§17. 1. Ustala się dotychczasowy sposób uĹyt-

kowania terenu (gruntów i obiektów) dla którego 

plan przewiduje inne przeznaczenie - do czasu zago-

spodarowania zgodnego z ustaleniami planu. Tere-

ny dróg do czasu ich docelowego urządzenia winny 

posiadać nawierzchnię umoĹliwiającą ich przejezd-

noĢć.

2. Dla terenów uĹytkowanych rolniczo dopusz-

cza się zagospodarowanie tymczasowe równieĹ w 

formie zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwaČych 

nasadzeĎ.

RozdziaČ 10

Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej

§18. 1. Zasady uzbrojenia terenu w zakresie inĹy-

nierii sanitarnej:

1) zaopatrzenie w wodę,

a) z istniejących i projektowanych sieci komunal-

nego systemu wodociągowego miasta przy zaČoĹe-

niu adaptacji oraz rozbudowy ukČadu przesyČowego. 

ZakČadana rozbudowa istniejących ukČadów sieci w 

ulicy Batorego i ulicy Polnej.

b) sieć wodociągową naleĹy realizować w projek-

towanych ulicach, opomiarowanie indywidualne na 

poszczególnych dziaČkach. Sieć naleĹy uzbroić w 

hydranty p.poĹ.
2) odprowadzenie Ģcieków sanitarnych,

a) ustala się odprowadzenie Ģcieków sanitarnych 

z obszaru objętego planem do miejskiej sieci kanali-

zacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni Ģcieków,

b) proponowana obsČuga terenu poprzez rozbu-

dowę istniejącego ukČadu sieci w ulicy Polnej z za-

stosowaniem ew. przepompowni na sieci ulicznej 

i dalej projektowaną ulicę zbiorczą w kierunku ul. 

Krzeszowskiej lub ulicą Polną do projektowanego 

kolektora w ulicy Granicznej.

3) odprowadzanie wód deszczowych,

a) odprowadzenie wód deszczowych z projekto-

wanego ukČadu ulicznego oraz objętej planem zabu-

dowy usČugowej do miejskiego systemu kanalizacji 

deszczowej z obowiązkiem instalowania urządzeĎ 

do podczyszczania wód opadowych na gČównych 

ciągach odpČywowych przed wylotami do miejskiej 

sieci kanalizacji deszczowej lub przed wylotami do 

odbiorników (cieki wodne, rowy, rzeki) w sposób 

regulowany przepisami szczególnymi.

4) ciepČownictwo,

a) przewiduje się zaopatrzenie w ciepČo zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i usČugowej z indywi-

dualnych kotČowni domowych lub urządzeĎ grzew-

czych z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych 

do atmosfery jak: olej opaČowy niskosiarkowy, gaz 

ziemny, propan-butan, energię elektryczną, systemy 

solarne i inne rozwiązania technologiczne niskoemi-

syjne i proekologiczne.

5) zaopatrzenie w gaz,

a) zakČada się rozbudowę istniejącej w rejonie ob-

sČugi sieci rozdzielczej Ģredniego ciĢnienia. Istniejące 

gazociągi g50, g40 w ulicy Polnej i ul. GaČczyĎskie-

go.

6) usuwanie odpadów komunalnych,

a) gromadzenie okresowe odpadów staČych z 

wprowadzeniem zasady ich segregacji powinno się 

odbywać na terenie poszczególnych posesji w po-

jemnikach usytuowanych przy wjazdach na posesję 

w osČonach Ģmietnikowych.

b) ustala się zorganizowane usuwanie odpadów 

staČych na miejskie wysypisko, wywoĹonych okre-

sowo specjalistycznym sprzętem asenizacyjnym.

2. Elektroenergetyka

1) Zasilanie w energię elektryczną odbywać się 

będzie z istniejących GPZ liniami Ģredniego napięcia 

15kV.

2) W obszarze objętym planem uwzględnia się ist-

niejące sieci i urządzenia elektroenergetyczne jako 

przewidziane do dalszej eksploatacji z moĹliwoĢcią 

przebudowy, remontu w zaleĹnoĢci od potrzeb. 

Wszystkie nowe lub modernizowane sieci Ģredniego 

napięcia naleĹy wykonać jako kablowe. Strefa tech-

nologiczna wolna od zabudowy wynosi:

a) dla linii kablowej SN15kV i nN0,4kV – pas 

1,0m (po 0,5m od osi linii),

b) dla linii napowietrznej WN110kV – pas 40,0m 

(po20,0 m od osi linii),

c) planowana stacja transformatorowa SN/nN 

znajduje się na terenie oznaczonym D.12.EE.

d) w pasach projektowanych dróg przewiduje się 

miejsce pod budowę sieci elektroenergetycznych do 

zasilania odbiorców i stacji trafo,

e) przy realizacji dróg pod istniejącą linię napo-

wietrzną 110kV naleĹy zachować normową odle-

gČoĢć pionową najniĹej zawieszonego przewodu od 

jezdni wg przepisów szczególnych,

f) istnieje moĹliwoĢć realizacji stacji trafo SN/

nN w innej lokalizacji lub dodatkowych ustalonych 

przez zarządcę sieci stosownie do potrzeb w tym 

stacji sČupowych,

3. Telekomunikacja

1) obsČuga telekomunikacyjna przez koncesjono-

wanych operatorów telekomunikacyjnych telefonii 

stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefo-

niczne doziemne) i telefonii komórkowej cyfrowej i 

analogowej poprzez budowę nowych, adaptacji ist-

niejących i rozbudowę funkcjonujących systemów 

w rejonie obsČugi w sposób nie kolidujący z ustalo-

nym w planie zagospodarowaniem terenu.

2) obszar objęty planem stanowią tereny zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie, któ-
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rych zgodnie z ustaleniami ustawy o wspieraniu 

usČug i sieci telekomunikacyjnych (art. 46 ust. 2) 

dopuszcza się lokalizację infrastruktury telekomuni-

kacyjnej o nieznacznym oddziaČywaniu w rozumie-

niu przepisów art. 2 ust. 1 pkt. 4 tej ustawy. Na 

drogach publicznych lokalizacja infrastruktury tele-

komunikacyjnej jest uwarunkowana zapewnieniem 

bezpieczeĎstwa ruchu i zachowaniem warunków 

technicznych.

4. Prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury 

technicznej – poza liniami rozgraniczającymi dróg 

publicznych jest dopuszczalne pod warunkiem, Ĺe 

jest to niezbędne dla obsČugi inĹynieryjnej terenów 

ustalonych planem i speČnia wymogi przepisów 

szczególnych.

5. Oprócz planowanych wg §17 ust. 1÷3 sieci 

i urządzeĎ infrastruktury technicznej dopuszcza się 

realizację innych koniecznych dla obsČugi terenów 

sieci i urządzeĎ nie przewidzianych w planie w ilo-

Ģci i zakresie niezbędnym dla zaspokojenia potrzeb 

uĹytkowników, speČniających wymogi przepisów 

szczególnych.

DZIAċ III

Ustalenia szczegóČowe

RozdziaČ 11

Przeznaczenie terenów

§19. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej – (MN)

- D.1.MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej – Aktualnie częĢć 2-óch dziaČek stanowią-

cych teren uĹytków rolnych. Ustala się docelowy 

podziaČ terenu na 4 dziaČki w zabudowie jednoro-

dzinnej wolnostojącej wg zasad okreĢlonych na 

rysunku planu. Obowiązują ustalenia wg §12 ust. 

2 i 3. ObsČuga komunikacyjna od strony ulicy pro-

jektowanej (7.GKDX), (9.GKDX) poprzez wjazdy 

bramowe. Gabaryt budynków mieszkalnych 1÷3 

kondygnacje. Od strony ciągu pieszo-jezdnego (11.

GKDX) wyznacza się strefę do wprowadzenie ziele-

ni urządzonej (ozdobnej, ogrodowej, izolacyjnej) wg 

ustaleĎ graficznych na rysunku planu. Obowiązują 

ustalenia realizacyjne dla strefy zieleni urządzonej 

wg §12 ust.2 pkt 4 oraz realizację zieleni urządzo-

nej wzdČuĹ dróg publicznych (do linii zabudowy) wg 

ustaleĎ §11 ust. 2 pkt 2.

- D.2.MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej – Aktualnie częĢć 2-óch dziaČek stanowią-

cych uĹytek rolny oraz dwóch dziaČek budowlanych. 

Ustala się docelowy podziaČ terenu na 8 dziaČek w 

zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej wg zasad 

okreĢlonych na rysunku planu. Obowiązują ustalenia 

wg §12 ust. 2 i 3. ObsČuga komunikacyjna od strony 

projektowanych ulic (5.GKL), (7.GKDX), (8.GKDX), 

(KL) poprzez wjazdy bramowe. Gabaryt budynków 

mieszkalnych 1÷3 kondygnacje. Od strony dróg 

publicznych na poszczególnych dziaČkach (do linii 

zabudowy) obowiązuje realizacja zieleni urządzonej 

wg ustaleĎ §11 ust.2 pkt 2.

- D.3.MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej – Aktualnie częĢć czternastu dziaČek 

stanowiących uĹytki rolne oraz dwie dziaČki budow-

lane w tym jedna zabudowana budynkiem mieszkal-

nym jednorodzinnym. Ustala się docelowo podziaČ 
terenu na 17 dziaČek w zabudowie jednorodzinnej 

wolnostojącej wg zasad okreĢlonych na rysunku 

planu. Obowiązują ustalenia wg §12 ust. 2 i 3. 

ObsČuga komunikacyjna od strony projektowanych 

ulic (6.GKD), (KD), (KL), (8.GKDX), (9.GKDX) po-

przez wjazdy bramowe. Gabaryt budynków 1÷3 

kondygnacje. Od strony projektowanego ciągu pie-

szo-jezdnego (11.GKDX) wyznacza się strefę zieleni 

urządzonej (ozdobnej – ogrodowej i izolacyjnej) wg 

ustaleĎ graficznych na rysunku planu. Obowiązują 

ustalenia realizacyjne dla strefy zieleni urządzonej 

wg §12 ust. 2 pkt 4 oraz realizacja zieleni urządzo-

nej wzdČuĹ dróg publicznych (do linii zabudowy) wg 

ustaleĎ §11 ust. 2 pkt 2.

2. Tereny zabudowy usČugowej – (U/MN)

- D.4.U/MN - Teren zabudowy usČugowej – W sta-

nie istniejącym częĢć niezabudowanej nieruchomo-

Ģci gruntowej. Docelowo teren przeznacza się pod 

usČugi, o programie uĹytkowym wg zapotrzebowa-

nia. Dla terenu ustala się przeznaczenie alternatyw-

ne jako moĹliwoĢć przeznaczenia terenu w caČoĢci 

pod powiększenie dziaČki sąsiedniej w funkcji za-

budowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terenu 

usČug obowiązują ustalenia wg §13 ust. 1 i 2. Ob-

sČuga komunikacyjna od strony projektowanej ulicy 

(8.GKDX). Gabaryt zabudowy – 1 kondygnacja.

3. Tereny dróg publicznych – (GKDL), (GKDD), 

(GKDX)

- 5.GKDL - Gminna droga publiczna – lokalna. Od-

cinek drogi dČugoĢci ok. 160m projektowanej ulicy 

lokalnej osiedla „Dąbrowica – cz. I”,

–  w stanie istniejącym ulica w znacznej częĢci 

stanowi drogę gruntową o szerokoĢci pasa drogo-

wego 3,0m i częĢci gruntów rolnych,

–  funkcja – obsČuga terenów mieszkalnych i 

mieszkalno-usČugowych osiedla „Dąbrowica – cz. 

I”,

–  klasa ulicy – lokalna (L),

–  szerokoĢć pasa drogowego w liniach rozgrani-

czających – 12,0m,

–  jezdnia – (1x2) szerokoĢci 6,0m,

–  chodniki - dwustronne szer. 2,0m,

–  oĢwietlenie uliczne – jednostronne,

–  obsČuga przylegČego terenu – bezpoĢrednia, po-

przez wjazdy bramowe,

–  skrzyĹowania z ulicami lokalnymi i dojazdowy-

mi – zwykČe,

–  komunikacja autobusowa – ew. zatoka auto-

busowa,

–  pasy zieleni – 2x1,0m zieleĎ ozdobna, trawia-

sta,

–  odwodnienie – kanalizacja deszczowa,

- 6.GKD - Gminna droga publiczna – dojazdowa. 

Odcinek dČugoĢci ok. 55,0m nowoprojektowanej uli-
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cy dojazdowej o dČugoĢci ok. 260,00m.

–  w stanie istniejącym teren stanowią częĢci nie-

ruchomoĢci gruntowych (uĹytki rolne),

–  funkcja – bezpoĢrednia obsČuga terenów za-

budowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie 

dojazdu i dojĢcia,

–  klasa ulicy – dojazdowa (D),

–  jezdnia – (1x2) szerokoĢć 5,0÷5,50m,

–  szerokoĢć pasa drogowego w liniach rozgrani-

czających – 10,0m,

–  chodniki – dwustronne szer. 2x2,0m,

–  oĢwietlenie – jednostronne,

–  skrzyĹowanie z ulicą lokalną (KL) – zwykČe, do-

jazdowe (10.GKDX) – zwykČe,

–  zieleĎ – 2x0,5m, zieleĎ ozdobna, trawiasta,

–  odwodnienie – kanalizacja deszczowa,

- 7.GKDX

- 8.GKDX - Gminna droga publiczna – dojazdowa, 

nowoprojektowana – Čączna dČugoĢć ok. 170,0m,

–  w stanie istniejącym częĢć nieruchomoĢci grun-

towych uĹytkowanych rolniczo,

–  funkcja – bezpoĢrednia obsČuga (dojazd, doj-

Ģcie) dla częĢci zabudowy mieszkalnej jednorodzin-

nej, usČug, wspóČtworzące ukČad dojazdów w obsza-

rze objętym planem,

–  klasa ulicy – ulica dojazdowa (D) w formie wy-

dzielonego terenowo ciągu pieszo-jezdnego,

–  szerokoĢć pasa drogowego w liniach rozgrani-

czających – 8,0m,

–  jezdnia – (1x2) szer. 6,0m,

–  chodniki – nie wydziela się,

–  oĢwietlenie – jednostronne,

–  skrzyĹowanie z ulicami (5.GKL), (KL) - zwykČe
–  zieleĎ – 2 pasy szer. 1,0 m, zieleĎ trawiasta,

–  odwodnienie – kanalizacja deszczowa,

- 9.GKDX - Gminna droga publiczna – dojazdowa, 

nowoprojektowana – dČugoĢć ok. 80,00m,

–  w stanie istniejącym częĢć nieruchomoĢci grun-

towej uĹytkowanej rolniczo,

–  funkcja – bezpoĢrednia obsČuga (dojazd, doj-

Ģcie) do częĢci zabudowy mieszkalnej jednorodzin-

nej, wspóČtworząca ukČad dojazdów w obszarze ob-

jętym planem,

–  klasa ulicy– ulica dojazdowa (D) w formie wy-

dzielonego terenowo ciągu pieszo-jezdnego,

–  szerokoĢć pasa drogowego w liniach rozgrani-

czających – 6,0m,

–  jezdnia (1x2) szer. 5,0m,

–  chodniki – nie wydziela się,

–  oĢwietlenie – jednostronne,

– skrzyĹowania – z ulicami dojazdowymi 

(7.GKDX), (11.GKDX) – zwykČe,

–  zieleĎ – 2 pasy szer. 0,5m (trawiasta),

–  odwodnienie – kanalizacja deszczowa lub spČyw 

przykrawęĹnikowy,

- 10.GKDX

- 11.GKDX - Gminna droga publiczna – dojazdowa, 

nowoprojektowana – dČugoĢć Čączna ok. 150,0m,

–  w stanie istniejącym częĢć nieruchomoĢci grun-

towych uĹytkowanych rolniczo,

–  funkcja – ciąg pieszo-jezdny wzdČuĹ terenów 

zabudowy mieszkaniowej i terenów rolno-leĢnych 

w strefie technologicznej linii elektroenergetycznej 

wysokiego napięcia 110kV – obsČuga techniczna 

linii WN oraz terenów rolno-leĢnych poČoĹonych w 

strefie,

–  klasa ulicy – ulica dojazdowa (D) w formie tere-

nowo wydzielonego ciągu pieszo-jezdnego,

–  szerokoĢć pasa drogowego w liniach rozgrani-

czających – 4,0m,

–  jezdnia – 1 szer. 3,0m,

–  chodniki – nie wydziela się,

–  oĢwietlenie – jednostronne,

–  skrzyĹowanie z ulicami (5.GKDL) – zwykČe, 

(9.GKDX) – zwykČe, (6.GKD) – zwykČe,

–  odwodnienie – kanalizacja deszczowa,

DZIAċ VI

Przepisy koĎcowe

RozdziaČ 12

Ustalenia koĎcowe

§20. Ustala się jednorazową opČatę od wzrostu 

wartoĢci nieruchomoĢci, o której mowa w art. 36 

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym:

- na terenach usČug (D.4.U/MN) – w wysokoĢci 

30%,

- dla zabudowy mieszkaniowej (MN) w wysokoĢci 

- 10%.

§21. W obszarach objętych zmianą planu tracą 

moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego osiedla Dąbrowica w BiČgoraju 

– częĢć I uchwalonego uchwaČą Nr IX/72/07 Rady 

Miasta BiČgoraj z dnia 20 kwietnia 2007r. (Dz. Urz. 

Woj. Lub. Nr 114, poz. 2275).

§22. Wykonanie uchwaČy powierza się Burmi-

strzowi Miasta BiČgoraj.

§23. UchwaČa wchodzi w Ĺycie po upČywie 14 dni 

od dnia jej ogČoszenia w Dzienniku Urzędowym Wo-

jewództwa Lubelskiego i podlega publikacji na stro-

nie internetowej Urzędu Miasta BiČgoraj.

Przewodniczący Rady 

 Zygmunt Dechnik 
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ZaČącznik nr 2

do uchwaČy nr X/61/11

Rady Miasta BiČgoraj

z dnia 29 lipca 2011 r.

 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt.14 i art. 20 ust. 1 usta-

wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 

póķn. zm.), Rada Miasta BiČgoraj postanawia: 

Nie uwzględnić uwagi Anny Hawryluk, zam. w 

BiČgoraju, wČaĢcicielki dziaČek nr: 45/2, 45/4 i 45/3 

ark.12, poČoĹonych przy ul. Polnej, wniesionej w 

dniu 09.06.2011r., dotyczącej odrzucenia opraco-

wanych zmian i przeprojektowania caČoĢci terenu, 

poczynając od ulicy Polnej. Pani Hawryluk protestu-

je przeciwko wybiórczemu i nierównemu traktowa-

niu wČaĢcicieli nieruchomoĢci poČoĹonych w terenie 

objętym zmianami. Twierdzi, iĹ wprowadzone zmia-

ny spowodują chaos architektoniczny, a ponadto do 

zaprojektowanych dziaČek nie zapewniono moĹliwo-

Ģci dojazdu oraz wykonania urządzeĎ infrastruktury. 

Wniesione uwagi nie są zasadne, poniewaĹ projekt 

zmiany planu zawiera ustalenia w zakresie ukČadu 

komunikacyjnego i realizacji niezbędnej infrastruktu-

ry technicznej speČniające wymogi i standardy tech-

niczne oraz uĹytkowe. Przedmiotowa zmiana planu 

nie dotyczy dziaČek będących wČasnoĢcią Pani Haw-

ryluk, poČoĹonych poza granicami opracowania, dla 

których obowiązują ustalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego osiedla Dąbrowi-

ca –częĢć I. Propozycja zmiany granic opracowania 

na tym etapie nie jest moĹliwa, poniewaĹ wymaga 

zmiany uchwaČy o przystąpieniu do opracowania 

zmiany planu. 
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ZaČącznik nr 3

do uchwaČy nr X/61/11

Rady Miasta BiČgoraj

z dnia 29 lipca 2011 r.

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które naleĹą do zadaĎ wČasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych

§1. 1. Ustala się finansowanie zapisanych w 

zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej w postaci: wykupu gruntów pod drogi, 

budowy dróg, sieci wodociągowej, kanalizacji sani-

tarnej, kanalizacji deszczowej i oĢwietlenia.

2. Ustala się, Ĺe ķródČem finansowania inwestycji 

i zadaĎ, o których mowa w ust. 1 będą:

1) Ģrodki wČasne gminy,

2) kredyt bankowy,

3) Ģrodki zewnętrzne.

§2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza 

się Burmistrzowi Miasta.


