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UCHWALA NR XXXI1/250/2009
RADY GMINY POKOJ

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz uchwaty Rady
Gminy Pokéj Nr 1X/62/2007 z dnia 31 sierpnia
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Zieleniec, po stwierdzeniu zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokéj przyjetego uchwata
Rady Gminy Pokdj Nr XXXI/135/2000 z dnia 3 lipca
2000 r., Rada Gminy Pokdj uchwala, co nastgpuije:

I. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Zieleniec o nizej podanej
tresci.

Tytut |
Przepisy ogdlne

Dziat |
Zakres obowiazywania uchwaty

& 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Zieleniec w granicach
okreslonych na rysunku planu zwany w dalszej
czesci uchwaty planem.

2. Integralna czes$cig ustalen planu stanowia-
cych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastgpujace za-
taczniki:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicz-
nych, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu, stanowiacy
zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja tereny, ktére okresla sie obowiagzkowo,
zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.):

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) terendéw gorniczych,

b) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziem-
nych;

2) wymagajace okreslenia szczegétowych za-
sad i warunkéw scalania nieruchomosci;

3) wymagajace okreslenia sposobdéw i termi-
néw tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania terenéw.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami regulacyj-
nymi planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granica terenéw zamknigtych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania
oraz symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

- obowiazujace linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- obowiazujacy sposéb sytuowania gtéwnej ka-
lenicy dachu,

- obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkim re-
jestrze zabytkéw,

- obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.

Dziat Il
Definicje i zasady ogdlne

8 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane
w uchwale oznaczaja:

1) rysunek planu - zatacznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali
1:2000;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi ten obszar od innych
obszaréw i oznaczony na rysunku planu symbolem
cyfrowym i literowym;

3) przeznaczenie podstawowe - funkcja terenu
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
ktéra powinna przewaza¢ na wyznaczonym na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie, w
sposOb okreslony w ustaleniach niniejszego planu i
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ktéoremu winne byé podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu - rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére wzboga-
caja lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu w sposdb okreslony w usta-
leniach niniejszego planu, albo stanowia element
zagospodarowania konieczny do uwzglednienia,
ktéry moze lub powinien wspétistnie¢ z przezna-
czeniem podstawowym;

5) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przezna-
czenia, inne niz podstawowe, ktére moze byé do-
puszczone dla uzupetnienia lub wzbogacenia prze-
znaczenia podstawowego i niepozostajace z nim
W sprzecznos$ci;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu (In)
— warto$¢ stosunku powierzchni ogdlnej rzutu przy-
ziemia liczonej w obrysie zewnetrznym muréw
obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do
powierzchni dziatki lub terenu;

7) powierzchnia uzytkowa budynku - suma
powierzchni wszystkich pomieszczen budynku;
8) obowiazujaca linia zabudowy - linia regulu-

jaca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej
okreslona na rysunku planu. Linia, do ktérej musi
przylegaé¢ $ciana frontowa budynku na catej dtugo-
$ci oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu: elementy nie-
bedace czescig konstrukcji budynku, takie jak:
ganki wejsciowe, wykusze, gzymsy, okapy, bal-
kony lub schody zewnetrzne moga przekraczaé
(by¢é wysunigte przed nig) wyznaczong w planie
linig zabudowy na maksymalnie 1,80 m;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wy-
znaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos$é
sytuowania obiektéw budowlanych od krawedzi
jezdni drogi; elementy niebedace czgs$cig konstruk-
cji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe,
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnegtrzne
moga przekraczaé¢ (byé wysunigte przed nig) wy-
znaczonag w planie linie zabudowy na odcinku nie
wiekszym niz 1,80 m;

10) mieszkanie towarzyszace — cze$é¢ budynku
niemieszkalnego, w ktérym znajduje sig 1 mieszka-
nie;

11) obiekty kubaturowe - budynki, wiaty oraz
obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem,
wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd bu-
dowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

12) dach o potaciach symetrycznych - dach
dwuspadowy i wielospadowy zatozony na zasad-
niczej bryle budynku o jednakowych katach nachy-
lenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych
sie w jednej kalenicy, a takze dach mansardowy,
dla ktérego nie ustala sie katéw nachylenia potaci
dachowych w ustaleniach szczegétowych;

13) elewacja frontowa - elewacja potozona od
strony frontu dziatki;

14) wysokosé zabudowy - (budynku) wysokos$é
stuzagca do okreslenia maksymalnego pionowego
wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

15) kalenica gtéwna - najdiuzsza kalenica bu-
dynku, ktérej usytuowanie wzgledem linii zabudo-
wy jest okreslone w przepisach niniejszej uchwaty;

16) wysoko$é obiektu kubaturowego od po-
ziomu terenu do kalenicy dachu — wysoko$é mie-
rzona od poziomu terenu, przy najnizej potozonym
wejsciu do obiektu lub jego czesci pierwszej kon-
dygnacji nadziemnej, do kalenicy dachu;

17) dach ptaski - dach o kacie nachylenia od
0° - do 10°%;

18) powierzchnia biologicznie czynna - po-
wierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana
jako zielen ozdobna, trawniki, ogréd przydomowy,
a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropo-
dachéw urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

19) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza
do nich obiekty technicznego wyposazenia i infra-
struktury technicznej jak: budynki gospodarcze,
parkingi i garaze (trwale zwigzane z gruntem) przy-
tacza sieci oraz urzadzenia petniace role stuzebng
wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki
na $cieki bytowe, zbiorniki na gnojowice, ptyty
gnhojowe;

20) ustugi bytowe - nalezy przez to rozumieé
obiekty dziatalnosci ustugowej, takie jak: ustugi
szewskie, optyczne, krawieckie, lekarskie, fryzjer-
skie, kosmetyczne ustugi biurowe, pralnicze, fotogra-
ficzne, kserograficzne, introligatorskie, internetowe,
dorabiania kluczy, wykonywanie pieczatek, wypozy-
czalnia sprzetu sportowego i technicznego, malowa-
nie mieszkan, tapetowanie, uktadanie ptytek i parkie-
téw, cyklinowanie, dekorowanie wnetrz, zaktadanie
ogrodéw i trawnikdw lokalizowane w budynku
i zajmujgce do 35% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

21) ustugi komercyjne — funkcje terenéw i obiek-
téw o charakterze ustug handlu i gastronomii, rze-
miosta ustugowego, kultury i rozrywki, sportu i re-
kreacji, turystyki i wypoczynku, obstugi naprawczej
pojazdéw mechanicznych, itp. i innych, ktére maja
charakter ustugowy realizowane catkowicie lub
z przewagg funduszy niepublicznych;

22) ustugi rzemieslnicze - wszelkie czynnosci
Swiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiewzigé, ktére na
podstawie przepiséw odrebnych nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane,
polegajace na wykonywaniu wszelkiego rodzaju
Swiadczen o charakterze produkcyjnym i ustugo-
wym, naprawczym, remontowym i konserwacyj-
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nym w zakresie stolarstwa, jubilerstwa i sztucznej
bizuterii, $lusarstwa, kamieniarstwa, piekarnictwa,
cukiernictwa, wyréb miotet i szczotek prowadzona
w zaktadach zatrudniajacych do 20 pracownikdéw;

23) przestrzen publiczna - teren i przestrzen
nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajacych
drég i ulic, weztéw komunikacyjnych, ciagéw pie-
szo — jezdnych i ciagéw pieszych, a takze ustug
publicznych i zieleni;

24) przedsiewziecia — nalezy przez to rozumied
przedsiewzigcia (instalacje) o ktérych mowa w prze-
pisie szczegdlnym;

25) przepisy szczegélne (odrebne) — aktualne
w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

26) teren zamkniety — teren lub obiekt budow-
lany dostepny wytgcznie dla oséb uprawnionych
oraz wyznaczony w sposob okreslony w ustawie
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i karto-
graficzne, niezbedny dla celéw obronnosci i bez-
pieczenstwa panstwa, bedacy w dyspozycji jedno-
stek organizacyjnych podlegtych wtasciwemu mi-
nistrowi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdolnymi

1) dziatka budowlana, powierzchnia sprzedazy,
front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiuja
przepisy odrebne z zakresu planowania i zagospo-
darowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt
matej architektury, roboty budowlane, przebudo-
wa, urzadzenia budowlane, tymczasowy obiekt
budowlany, obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe - definiujg przepisy odrebne z zakresu
prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewnetrz-
na, droga publiczna - definiujg przepisy odrgbne
o drogach publicznych oraz warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, do-
stepne techniki, standard jakos$ci $rodowiska i stan-
dardy emisyjne - definiujg przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.

3. Wyrazenia o ktérych mowa w ust. 2 inter-
pretuje sie wedtug stanu prawnego obowiazujace-
go w dniu uchwalenia planu.

8 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug;

3) MWn - tereny zabudowy wielorodzinnej o ni-
skiej intensywnosci zabudowy;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) U - tereny ustug;

6) US - tereny sportu i rekreac;ji;

7) ZC - tereny cmentarzy;

8) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

9) ZL - tereny laséw;

10) ZN - tereny zieleni niskiej nieurzadzonej;

11) P,U,S - tereny produkcyjno - ustugowe,
sktadéw, magazynéw;

12) R - tereny uzytkéw rolnych — grunty orne;

13) RZ - tereny uzytkéw rolnych - taki i pa-
stwiska;

14) RU - tereny obstugi i produkcji gospodarki
rolnej;

15) WS - tereny wéd powierzchniowych stoja-
ce i ptynace;

16) KDG - tereny drég publicznych — gtéwne;

17) KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowe;

18) KDw - tereny drég wewnetrznych;

19) KDg - tereny drég gospodarczych - trans-
portu rolnego;

20) KDWx - tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;

21) KDWr - teren ciagéw rowerowych;

22) Kp - tereny parkingéw;

23) W - tereny urzadzen gospodarki wodnej;

24) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, a w
przypadkach uzasadnionych przeznaczenie dopusz-
czalne.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢
wykorzystywane na cele zgodne z ich przeznacze-
niem podstawowym w catosci lub w czesSci na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalne-
go na zasadach dla nich ustalone planem.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, wy-
znaczonych liniami rozgraniczajagcymi mozna loka-
lizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi
z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami bu-
dowlanymi i budowlami oraz dokonaé remontu,
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiek-
téw budowlanych lub ich czesci, a takze wykony-
wac inne roboty budowlane zgodnie z przeznacze-
niem terenu, okreslonym w przepisach szczegodto-
wych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne
urzadzenia komunikacji wewnetrznej, mata archi-
tekture oraz zielen towarzyszaca;

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania — wyznaczonych $cisle nie podlega zmia-
nom, z wylgczeniem zmiany dokonanej w trybie
wymaganym przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig
zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczo-
nych orientacyjnie, wynikajaca z istniejacych i no-
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wych podziatdbw geodezyjnych lub wystepujacych
potrzeb, w przypadku:

- dostosowania jej przebiegu do istniejacego
przebiegu granic geodezyjnych podziatéw wtasno-
$ciowych,

- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki,
wzdtuz ktérej wyznaczono linie rozgraniczajaca,
w tym szczegdlnie w celu poszerzenia pasa drogo-
wego drogi publicznej lub powigkszenia dziat-
ki/nieruchomos$ci dla jej prawidtowego zagospodaro-
wania.

Tytut 1l
Ustalenia planu

Dziat |
Ustalenia szczegétowe dla terenbw wyznaczo-
nych w planie i oznaczonych symbolami

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

8 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem: 1MN, 2MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, przydomowe urzadzenia rekre-
acyjne, infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat terenu na dziatki budowlane jak okre-
$lono na rysunku planu; na terenie 2MN dopuszcza
sig przesunigcie linii bocznych dziatki do 2,0 m lub
taczenie ze soba dwdéch sasiednich dziatek;

2) linia zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nalezy zacho-
wacé linie zabudowy obowiazujaca jak okreslono na
rysunku planu,

b) dla budynkéw garazowych, garazowych/
gospodarczych nieprzekraczalna okreslona tylng
elewacja budynku mieszkalnego; dopuszcza sig sy-
tuowanie przy granicy dziatki sasiedniej lub jako
obiekt dobudowany $ciang do takiego budynku;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki In
do 0,35; powierzchnia biologicznie czynna - mi-
nimum 60% powierzchni dziatki;

4) na dziatce dopuszcza sie budowe jednego
budynku towarzyszacego:

gospodarczo/garazowego, gospodarczego lub
garazowego;

5) ustugi bytowe moga byé lokalizowane jako
obiekty wbudowane w budynek mieszkalny o po-
wierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowe;j;

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewnié¢
w obrebie dziatki dla klientéw nie mniej niz 1 miej-

sce postojowe dla samochoddéw i 2 miejsca dla
rowerow.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$é budynku jedna kondygnacja nad-
ziemna z poddaszem dla celéw uzytkowych,

b) wysokos$é do 8,70 m,

c) szerokos$é elewacji frontowej budynku — 10 -
17,0 m,

d) na terenie TMN dach dwuspadowy o syme-
trycznym nachyleniu potaci dachowych, dopuszczal-
ne wykusze, doswietlenie poddasza oknami w $cia-
nach szczytowych, oknami potaciowymi lub oknami
w lukarnach; na terenie 2MN dach wielospadowy
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

e) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 45°,

f) dachy pokryte dachéwka lub materiatem da-
chéwkopodobnym w kolorze odcieni czerwonych,
ceglastych;

2) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wskazane sytuowanie garazy jako pomiesz-
czen wbudowanych w budynek mieszkalny,

b) dopuszcza sie dobudowe budynku towarzy-
szacego do budynku mieszkalnego w jego linii
zabudowy przy zachowaniu frontu budynku jak
okreslono w pkt 1c lub cofnigtego w stosunku do
linii zabudowy o 2 - 2,50 m; dopuszcza sig lokali-
zacje budynku garazowego wysunigetego wzgle-
dem budynku mieszkalnego do drogi, ulicy o 2 —
2,50 m pod warunkiem zachowania linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu; dopuszcza sig réw-
niez w formie obiektu wolnostojacego,

c) wysokos$é¢ jedna kondygnacja nadziemna do
3,60 m do kalenicy,

d) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia
potaci dachowych 10 - 25° w budynkach dobu-
dowanych do budynku mieszkalnego forme dachu
nalezy nawigza¢ do budynku mieszkalnego; w
budynkach dobudowywanych do budynku przy
granicy dziatki nawigza¢ pod wzgledem wysokosci
i formy dachu do budynku istniejacego; pokryty
dach6éwkg Iub materiatem dachéwkopodobnym,
dopuszczalna blacha falista.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25%.

8 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 3MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajagce — obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, przydomowe urzadzenia rekre-
acyjno - sportowe, infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne,
rzemieslnicze.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie
i rozbudowie; zabudowa towarzyszaca réwniez
zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie
dopuszczalne;

2) podziat terenu niezabudowanego na dziatki
jak okreslono na rysunku planu; dopuszcza sig
przesunigcie linii bocznych dziatki do 2,0 m Ilub
taczenie ze sobg dwéch sasiednich dziatek;

3) na wyznaczonym terenie, dziatkach dopusz-
czalna jest realizacja:

a) wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

c) wytacznie zabudowy ustugowej;

4) linia zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nalezy zacho-
wac linie zabudowy obowiazujaca jak okreslono na
rysunku planu,

b) dla obiektéw ustugowych dopuszcza sie linig
nieprzekraczalng wyznaczong na rysunku linig zabu-
dowy obowiazujaca dla budynkéw mieszkalnych,

c) dla budynkéw garazowych, garazowych/
gospodarczych nieprzekraczalna okreslona tylng
elewacja budynku mieszkalnego; dopuszczalne sytu-
owanie budynku przy granicy dziatki sasiedniej lub
jako dobudowa $ciang do takiego budynku;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki In
do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna - mi-
nimum 50% powierzchni dziatki;

6) na dziatce dopuszcza sie budowe jednego bu-
dynku towarzyszacego: gospodarczo/garazowego,
gospodarczego lub garazowego;

7) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:

a) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny
o powierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowe;j,

b) obiektu przybudowanego do budynku miesz-
kalnego,

c) obiektu wolnostojacego,

8) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe dla samochodéw i 4 miejsca dla roweréw.

3. Ustalenia dla nowych budynkéw w zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy i fadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja z poddaszem
dla celéw uzytkowych do 8,60 m,

b) szeroko$é¢ elewaciji frontowej budynku — 10 -
14,0 m, £ do10%,

c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachy-
leniu potaci dachowych, dopuszczalne wykusze,
doswietlenia poddaszy oknami w $cianach szczy-
towych, oknami potaciowymi lub oknami w lukar-
nach, kat nachylenia potaci dachowych 38 - 45°;
pokryty dachéwka ceramiczna lub materiatem da-
chéwkopodobnym w kolorze odcieni czerwonych,
ceglastych,

d) kalenica dachu usytuowana prostopadle do
osi drogi KDD;

2) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna do
5,60 m do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia
potaci dachowych 10 - 25° w budynkach dobu-
dowanych do budynku mieszkalnego forme dachu
nalezy nawigza¢ do budynku mieszkalnego, pokry-
ty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
dopuszczalna blacha falista, w kolorze dachu bu-
dynku mieszkalnego,

c) wskazane sytuowanie garazy jako pomiesz-
czenn wbudowanych w budynek mieszkalny;

3) budynki ustugowe:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacja nadziemna, do-
puszczalne poddasze uzytkowe na cele mieszkalne,

b) dach dwuspadowy, dopuszczalny wielospa-
dowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych 30 - 45°,

4. W zagospodarowaniu terenu w przypadku
lokalizacji ustug zapewnié¢ powierzchnig biologicz-
nie czynng okreslong w pkt 2.5 i miejsca postojo-
we dla klientéw jak w pkt 2.8.

5. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 25%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 4MN - ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, przydomowe urzadzenia rekre-
acyjno - sportowe, infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne,
rzemieslnicze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat terenu na dziatki budowlane jak okre-
$lono na rysunku planu lub zgodnie z istniejacym
podziatem geodezyjnym nieruchomosci; dopuszcza
sie przesunigcie linii bocznych dziatki do 2,0 m lub
taczenie ze soba dwbéch sasiednich dziatek w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug
w formie wolnostojacego obiektu;

2) dopuszcza sig podziat nieruchomosci pod
warunkiem zapewnienia nowo wydzielonym dziat-
kom dostepu do drogi publicznej i sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) na wyznaczonym terenie lub wydzielonej
dziatce dopuszczalna jest realizacja:

a) wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,

c) wyltacznie obiektu ustugowego;

4) linia zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych nalezy zacho-
wacé linie zabudowy obowigzujaca jak okreslono na
rysunku planu,

b) dla budynkéw ustugowych lokalizowanych
jako wolnostojace linie zabudowy ustala sie jako
nieprzekraczalng w odlegtosci 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi KDD,

c) dla budynkédw garazowych, garazowych/
gospodarczych nieprzekraczalng okreslong tylna
elewacja budynku mieszkalnego; dopuszcza sig
sytuowanie budynkdéw przy granicy dziatki lub jako
dobudowane $ciang do takiego budynku na dziatce
sgsiedniej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki In
do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna - mi-
nimum 50% powierzchni dziatki;

6) na dziatce dopuszcza sie budowe jednego bu-
dynku towarzyszacego: gospodarczo/garazowego,
gospodarczego lub garazowego;

7) ustugi moga by¢ lokalizowane jako obiekty:

a) wbudowane w budynek mieszkalny o po-
wierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowe;j,

b) przybudowane do budynku mieszkalnego,

c) wolnostojace;

8) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 3 miejsca posto-
jowe dla samochodéw i 4 miejsca dla roweréw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokosé¢ - jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem uzytkowym, 8,60 m, + do 3%,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 10 -
14,0 m, £ do 10%,

c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachy-
leniu potaci dachowych, dopuszczalne doswietle-
nia poddaszy oknami w $cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, kat
nachylenia potaci dachowych 38 - 45°,

d) kalenica gtéwna dachu usytuowana prosto-
padle do drogi KDD,

e) dach pokryty dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachdéwkopodobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos$¢é - jedna kondygnacja z mozliwo-
$cig poddasza uzytkowego na cele mieszkalne lub
biurowo - socjalne,

b) dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o sy-
metrycznym uktadzie potaci dachowych,

c) w przypadku dobudowy do budynku miesz-
kalnego nalezy nawigza¢ do jego formy i materiatu
pokrycia dachu;

3) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wysokos$é - jedna kondygnacja nadziemna do
5,60 m do kalenicy,

b) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia
potaci dachowych 10 - 25° w budynkach dobu-
dowanych do budynku mieszkalnego forme dachu

nalezy nawigza¢ do budynku mieszkalnego, pokry-
ty dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéw-
kopodobnym, dopuszczalna blacha falista, w kolo-
rze dachu budynku mieszkalnego,

c) wskazane sytuowanie garazy jako pomiesz-
czen wbudowanych w budynek mieszkalny.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem: BMN, 6NN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, przydomowe urzadzenia rekre-
acyjne, infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie dla uzyskania dodatko-
wej powierzchni mieszkalnej i polepszenia stan-
dardéw zamieszkiwania;

2) dopuszczalna budowa nowych budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i towarzyszacych;

3) podziat terenu jak okreslono na rysunku pla-
nu; dopuszczalny inny podziat pod warunkiem
zapewnienia dla nowo wydzielonych nieruchomo-
$ci dostepu do drogi publicznej i sieci infrastruktu-
ry technicznej; szeroko$é¢ frontu wydzielonej nieru-
chomosci nie moze by¢é mniejsza niz 18,0 m;

4) linia zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych istniejacych przy
ich rozbudowie nalezy zachowac¢ linie zabudowy
istniejaca jako obowiazujaca,

b) dla budynkéw mieszkalnych nowo realizo-
wanych zachowac linig nieprzekraczalng okreslona
na rysunku planu,

c) dla budynkéw ustugowych wolnostojacych
linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalng
w odlegtosci 12,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG
i 8,0 m od drogi KDD;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki In
do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 50% powierzchni dziatki;

6) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:

a) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny
o powierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowe;j,

b) obiektu wolnostojacego,

c) obiektu przybudowanego do budynku miesz-
kalnego;

7) dopuszczalne sytuowanie budynkéw towa-
rzyszacych przy granicy z dziatkg sasiednig lub
dobudowane $ciang do takiego budynku;

8) w przypadku lokalizacji ustug:

a) wjazd na droge publiczng wytgcznie KDD,
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b) zapewni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz
1 miejsce postojowe dla samochodéw i 2 miejsca
dla roweréw.

3. Ustalenia dla nowych budynkéw w zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢é do dwéch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe; do 9,50 m + do 3%; do-
puszcza sig podniesienie poziomu parteru na wy-
soko$é co najwyzej 1,50 m powyzej terenu,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 10 -
16,5 m, + do 5%,

c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachy-
leniu potaci dachowych, dopuszczalne doswietle-
nia poddasza oknami w $cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, kat
nachylenia potaci dachowej 38 - 45°,

d) kalenica gtéwna dachu usytuowana réwno-
legle do osi drogi KDG,

e) pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych;

2) budynek ustugowy:

a) wolnostojacy - jednokondygnacyjny z da-
chem jedno-, dwu- lub wielospadowym o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych,

b) przybudowany w linii zabudowy budynku
mieszkalnego; dopuszczalne cofnigcie o 2 - 3,50 m;
forma dachu nawigzujaca do budynku mieszkalnego;

3) budynki towarzyszace: gospodarcze, gara-
zowe:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja, wysokos$é do
3,60 m do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy o symetrycz-
nym uktadzie potaci, pokryty dachéwka, dopusz-
czalna blacha falista.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 25 %.

8 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem: 7MN, 8NMIN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, urzadzenia rekreacyjne, infra-
struktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne
i rzemieslnicze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania w celu
uzyskania powierzchni mieszkalnej lub na cele
ustugowe;

2) przy remontach, przebudowie i rozbudowie
istniejacych budynkéw mieszkalnych nalezy za-
chowacé istniejaca forme architektoniczng zabudo-
wy: wysokosé budynku, szerokos¢ elewacji fron-
towej; forme dachu, w tym kat nachylenia potaci
dachowych;

3) linia zabudowy:

a) przy rozbudowie budynkéw mieszkalnych
usytuowanych w ciggu drogi KDG nalezy zacho-
wac linie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako
obowigzujaca,

b) dla nowych budynkéw linie zabudowy nalezy
zachowac jak okreslono na rysunku;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,40; powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 35% powierzchni dziatki;

5) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:

a) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny
o powierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowej,

b) budynku wolnostojacego na dziatce,

c) poprzez adaptacje istniejagcych budynkéw
gospodarczych i innych;

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 1 miejsca posto-
jowe dla samochoddéw i 2 miejsca dla roweréw;

7) na terenie potozonym w strefie ochrony sani-
tarnej cmentarza wyklucza sie lokalizowanie bu-
dynku mieszkalnego i obiektu ustugowego zwigza-
nego przechowywaniem i sprzedaza artykutéw
spozywczych.

3. Ustalenia dla nowych budynkéw w zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja z poddaszem
dla celéw uzytkowych do 8,60 m + do 5%,

b) dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych o kacie nachylenia 38 - 45°
dopuszczalne doswietlenia poddaszy oknami w
Scianach szczytowych, oknami potaciowymi lub
oknami w lukarnach,

c) kalenica usytuowana réwnolegle do osi drogi
KDG,

d) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachdéwkopodobnym w odcieniach
koloréw czerwonych, ceglastych;

2) budynek ustugowy:

a) jedna kondygnacja nadziemna, dopuszczalne
poddasze uzytkowe na cele mieszkalne lub socjal-
no - biurowe,

b) dach jedno-, dwuspadowy, dopuszczalny
wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych;

3) budynek gospodarczy, budynek garazowy:

a) wysokosé jedna kondygnacja nadziemna do
3,60 m do kalenicy,

b) usytuowanie budynku na dziatce jako obiekt
wolnostojgcy z mozliwoscia lokalizacji przy granicy
dziatki sasiedniej lub jako przybudowany do takie-
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go budynku na dziatce sasiedniej, woéwczas nalezy
wysoko$é budynku i forme dachu nawigzaé do
tego budynku.

4. Stawka procentowa do okresSlenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

8 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9MN, 10MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, urzadzenia rekreacyjne, infra-
struktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania na
przeznaczenie dopuszczalne;

2) linia zabudowy - dla budynkéw mieszkal-
nych istniejacych nalezy zachowac linie zabudowy
istniejaca jako obowiazujaca; dla nowych budyn-
kéw zachowaé linie zabudowy nieprzekraczalng
w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi
KDG;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu In
do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna - mi-
nimum 35% powierzchni dziatki;

4) ustugi moga by¢ lokalizowane jako obiekty
wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni
do 35% jego powierzchni uzytkowej lub poprzez
adaptacje na ten cel budynkéw towarzyszacych;

5) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 1 miejsca posto-
jowe dla samochoddéw i 4 miejsca dla rowerdéw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos¢ - nalezy zachowac istniejacg wy-
sokos$é¢ budynkéw; dopuszczalna adaptacja podda-
szy na cele uzytkowe,

b) szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku za-
chowac jak w stanie istniejagcym,

c) dach zachowadé istniejacg forme dachu, do-
puszczalne doswietlenia poddaszy oknami pota-
ciowymi; kat nachylenia potfaci dachowej jak w
stanie istniejagcym do +5°,

d) kalenica dachu - zachowaé jak w stanie ist-
niejacym,

e) dach pokryty dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachdwkopodobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych;

2) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) dopuszcza sig budowe budynkéw wolnosto-
jacych lub jako dobudowane do takich budynkéw
na dziatce sasiedniej,

b) wysoko$¢ do 3,60 m do kalenicy, dach jed-
no lub dwuspadowy pokryty materiatem podob-
nym do dachu budynku mieszkalnego,

c) przy dobudowie do budynku istniejagcego na-
lezy zachowaé jego wysokos$¢ i forme dachu.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 5 %.

811. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem: 1T1MN, 12MN, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajagce — obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowe] (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, przydomowe urzadzenia rekre-
acyjne, infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlegaé remontom, przebudowie
i rozbudowie, w tym w celu uzyskania dodatkowej
powierzchni mieszkalnej oraz zmianie sposobu
uzytkowania na przeznaczenie dopuszczalne;

2) przy remoncie budynkéw mieszkalnych wybu-
dowanych przed wojnag nalezy zachowaé ich forme
architektoniczna (linie zabudowy i forme dachu);

3) dopuszczalna adaptacja, przebudowa i zmia-
na sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
mieszkalnych i towarzyszacych na cele ustugowe;

4) na dziatkach niezabudowanych wydzielonych
geodezyjnie (istniejacych)mozliwos¢ lokalizacji no-
wych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i towa-
rzyszacych; dopuszcza sie podziat nieruchomosci
pod nowag zabudowe pod warunkiem zapewnienia
nowo wydzielonym dziatkom dostepu do drogi pu-
blicznej i sieci infrastruktury technicznej;

5) na dziatkach potozonych pod linig wysokiego
napigcia 110 KV i w jej orientacyjnej strefie
ochronnej okreslonej na rysunku planu wyklucza
sig budowe budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi; dopuszcza sie wytgcznie budowe bu-
dynkéw towarzyszacych;

6) linia zabudowy budynkéw jak okreslono na
rysunku planu; odlegtosci od granic bocznych
dziatki zachowaé zgodnie z obowigzujgcymi wa-
runkami technicznymi; dla budynkéw gospodar-
czych i garazy dopuszcza sig mozliwosé budowy
przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako dobu-
dowane $ciang do takich budynkéw;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 45% powierzchni dziatki;
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8) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w granicach dziatki co najmniej 2 miejsca po-
stojowe dla samochodéw i 4 dla roweréw.

3. Ustalenia dla nowych budynkéw w zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja z poddaszem
uzytkowym, do 8,60 m do kalenicy,

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachy-
leniu potaci dachowych, dopuszczalne wykusze,
facjatki, doswietlenia poddaszy oknami w $cia-
nach szczytowych, oknami potaciowymi Ilub
oknami w lukarnach, ktére nie moga zajmowaé
wiecej niz 1/3 dtugosci potaci dachowej, kryty
dachéwka ceramicznag lub materiatem dachéwko-
podobnym w kolorze odcieni czerwonych,

c) kat nachylenia potaci dachowych 38 - 45°,

d) kalenica gtéwna budynku lokalizowanego
przy drodze KDG réwnolegta do osi drogi,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 10 -
16,0 m;

2) budynki ustugowe:

a) obiekty jednokondygnacyjne z mozliwoscia
poddasza uzytkowego,

b) dach dwuspadowy, dopuszczalny wielospa-
dowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

c) dopuszczalna lokalizacja jako obiektu wolno-
stojacego na dziatce lub przybudowanego do bu-
dynku mieszkalnego,

d) w przypadku dobudowy nalezy dostosowac
forme dachu i materiat pokrycia do budynku
mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze, garazowe:

a) wysokosé jedna kondygnacja nadziemna do
3,60 m do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
chéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blachag
falista, w kolorze dachu budynku mieszkalnego,

c) kat nachylenia potaci dachowych 10 - 25°.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20 %.

8 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 13 MN, 14NN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, garazowe, miejsca postojowe, mata
architektura, urzadzenia rekreacji przydomowej,
infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat terenu na dziatki budowlane jak okre-
$lono na rysunku planu, dopuszcza sig przesunie-
cie linii bocznych dziatki do 2,0 m Iub taczenie ze
sobg dziatek;

2) linia zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nalezy zacho-
wadé linie zabudowy obowigzujaca jak okreslono na
rysunku planu,

b) dla budynkéw garazowych, garazowych/
gospodarczych nieprzekraczalng okreslong tylnag
elewacja budynku mieszkalnego; dopuszcza sig
sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki lub jako
dobudowane do takiego samego budynku na dziat-
ce sasiedniej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki In
do 0,35; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 60% powierzchni dziatki;

4) na dziatce dopuszcza sige budowe jednego bu-
dynku towarzyszacego: gospodarczo/garazowego,
gospodarczego lub garazowego;

5) ustugi mogg by¢ lokalizowane jako obiekty
wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni
do 35% jego powierzchni uzytkowej; w przypadku
powiekszenia dziatki lub potaczenia dopuszcza sig
ustugi w formie obiektu dobudowanego do budyn-
ku mieszkalnego lub wolnostojacego;

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 2 miejsce posto-
jowe dla samochoddéw i 4 miejsca dla rowerdéw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos$¢ budynku jedna kondygnacja nad-
ziemna z poddaszem dla celéw uzytkowych do
8,60 m, do kalenicy,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o sy-
metrycznym nachyleniu potaci dachowych, do-
puszczalne doswietlenia poddaszy oknami w $cia-
nach szczytowych, oknami potaciowymi Ilub
oknami w lukarnach, kat nachylenia potaci dacho-
wych 35 - 45°,

c) kalenica gtéwna dachu usytuowana réwno-
legle do frontu dziatki,

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materia-
tem dachéwkopodobnym w kolorze odcieni czer-
wonych, ceglastych.

2) budynek ustugowy:

a) wolnostojacy — jednokondygnacyjny z dopusz-
czeniem poddasza na cele uzytkowe (mieszkalne,
biurowo - socjalne), dach dwu- lub wielospadowy
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

b) przybudowany do budynku mieszkalnego
o wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci budyn-
ku mieszkalnego, forma dachu, materiat i kolor
pokrycia jak budynku mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wolnostojace usytuowane w drugiej linii za-
budowy, wysokos$é do 3,60 m w kalenicy,

b) wskazane sytuowane jako pomieszczenia
wbudowane w budynek mieszkalny,

c) dopuszcza sie dobudowe budynku towarzy-
szacego do budynku mieszkalnego w jego linii zabu-
dowy lub cofnietego w stosunku do linii zabudowy
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o 2 - 2,50 m; dopuszcza sie lokalizacje budynku
garazowego wysunigtego wzgledem budynku miesz-
kalnego do drogi 0 2 - 2,50 m pod warunkiem za-
chowania linii zabudowy okreslonej na rysunku planu
i tworzacego jedno$é¢ wizualng pod wzgledem kolo-
ru, kompozyc;ji i detalu elewaciji,

d) dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia
potaci dachowych 10 - 25° pokryty dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszczalna
blacha falista, w kolorze dachu budynku mieszkal-
nego.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 25%.

8 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 15MN, 16NN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajagce - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, garazowe, miejsca postojowe, mata
architektura, urzadzenia rekreacji przydomowej,
infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlegaé remontom, przebudowie
rozbudowie w tym w celu uzyskania dodatkowej
powierzchni mieszkalnej;

2) dopuszczalna adaptacja i przebudowa bu-
dynkoéw towarzyszacych na cele ustugowe;

3) na terenach niezabudowanych i na dziatkach
gdzie obowigzujace warunki techniczne na to po-
zwalajg dopuszczalna lokalizacja nowych budyn-
kéw mieszkalnych, ustugowych i towarzyszacych;

4) linia zabudowy:

a) obowigzujaca przy remontach i rozbudowie
istniejgcej zabudowy,

b) dla nowej zabudowy jak okre$lono na rysun-
ku planu;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu
In- do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna
minimum 40% powierzchni dziatki;

6) ustugi bytowe moga byé lokalizowane jako
obiekty:

a) wbudowane w budynek mieszkalny do 35%
jego powierzchni uzytkowej,

b) jako obiekty wolnostojace pod warunkiem
zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy
dziatki;

7) dopuszcza sige lokalizacje budynkéw gospo-
darczych i garazy przy granicy dziatki sasiedniej
lub jako obiekt dobudowany do takiego budynku;

8) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe dla samochodéw i 4 miejsca dla roweréw.

3. Ustalenia dla nowych budynkéw w zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz tadu przestrzennego oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$é budynku do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze dla celéw uzytko-
wych, do kalenicy 8,60 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: przy
rozbudowie budynkéw istniejacych nalezy zachowaé
jak w stanie istniejacym z dopuszczeniem do + 20%,
dla nowych budynkéw mieszkalnych 10 - 16 m, + do
5%; dla budynkéw z przybudowanym garazem w
jednej linii zabudowy do 18 m, + do 5%,

c¢) dach budynku dwuspadowy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, dopuszczalne doswie-
tlenia poddaszy oknami w $cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, kat
nachylenia potaci dachowych 38 - 45°,

d) kalenica gtéwna dachu - réwnolegle do fron-
tu dziatki,

e) dach pokryty dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych;

2) budynki ustugowe:

a) wolnostojace — jednokondygnacyjne do wy-
sokoséci w kalenicy 5,60 m; dachy jedno-, dwu-
spadowe, dopuszczalne wielospadowe o0 syme-
trycznym nachyleniu potaci dachowych,

b) przybudowane do budynku mieszkalnego
o wysokosci nie wyzszej niz budynek mieszkalny
o formie dachu i materiale pokrycia jak budynek
mieszkalny;

3) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacja nadziemna, do
3,60 m do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 10 %.

8 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 17NN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-
spodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mata architektura, urzadzenia rekreacyjne, infra-
struktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlegaé remontom, przebudowie,
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na
przeznaczenie dopuszczalne;

2) linia zabudowy - przy przebudowie i rozbu-
dowie nalezy zachowa¢é linie zabudowy istniejaca;
dla nowych budynkdéw zachowac linie zabudowy
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nieprzekraczalng 6,0 m od krawedzi jezdni drogi
wewnetrzne;j;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu In
do 0,55; powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 35% powierzchni dziatki;

4) ustugi mogg by¢ lokalizowane w formie:

a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 35%
jego powierzchni uzytkowej,

b) poprzez adaptacje na ten cel istniejgcej za-
budowy towarzyszacej,

c) wolnostojagcego budynku na dziatce;

5) wjazd na teren drogi publicznej KDG ustala
sie wyltacznie jak w stanie istniejagcym za posred-
nictwem drogi wewnetrznej;

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe dla samochoddéw i 4 miejsca dla rowerdéw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos$é - nalezy zachowad istniejacg wy-
sokos$¢ budynkéw; dopuszczalna adaptacja podda-
szy na cele uzytkowe,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku za-
chowac jak w stanie istniejacym,

c) dach zachowaé istniejaca forme dachu, do-
puszczalne doswietlenia poddaszy oknami pota-
ciowymi; kat nachylenia potfaci dachowej jak w
stanie istniejacym,

d) kalenica dachu - zachowac¢ jak w stanie ist-
niejacym,

e) dach pokryty dachéwkg ceramiczng lub ma-
teriatem dachdéwkopodobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos$¢é - jedna kondygnacja nadziemna,
dopuszczalny z poddaszem na cele mieszkalne lub
socjalno - biurowe,

b) dach jedno-, dwu lub wielospadowy o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych;

3) budynek gospodarczy, budynek garazowy:

a) wysokosé - jedna kondygnacja do 3,60 m do
kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty mate-
riatem podobnym do dachu budynku mieszkalnego,
dopuszczalna blacha falista,

c) przy dobudowie do budynku istniejagcego na-
lezy zachowaé jego wysokos$é i forme dachu.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5 %.

8 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 18MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki go-

spodarcze, garazowe, miejsca postojowe, mata
architektura, urzadzenia rekreacji przydomowej,
infrastruktura techniczna);

3) dopuszczalne ustugi bytowe, agroturystyka.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlegaé remontom, przebudowie
rozbudowie w tym w celu uzyskania dodatkowej
powierzchni mieszkalnej Ilub dostosowania do
prowadzenia dziatalnos$ci agroturystycznej;

2) dopuszczalna adaptacja i przebudowa bu-
dynkéw towarzyszacych na cele ustugowe;

3) linia zabudowy:

a) obowiazujaca przy remontach i rozbudowie
istniejacej zabudowy,

b) dla nowej zabudowy nieprzekraczalna -
6,0 m od krawedzi jezdni;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu
In- do 0,45; powierzchnia biologicznie czynna
minimum 35% powierzchni dziatki, przy lokalizacji
ustug agroturystycznych powierzchnia biologicznie
czynna co najmniej 45%;

5) ustugi bytowe moga byc¢ lokalizowane jako
obiekty wbudowane w budynek mieszkalny do
35% jego powierzchni uzytkowej; dopuszczalne
jako obiekty wolnostojace pod warunkiem zacho-
wania wskaznika intensywnos$ci zabudowy dziatki;

6) ustugi agroturystyczne moga by¢ lokalizo-
wane poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy,
w tym budynkdédw gospodarczych;

7) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie terenu nie mniej niz 4 miejsca posto-
jowe dla samochodéw i 6 miejsca dla roweréw;

8) sytuowanie budynkéw na dziatce wytacznie
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami techniczny-
mi; nie dopuszcza sige lokalizowania budynkéw
przy granicy z dziatkg stanowigca grunt lesny.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego oraz zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos$é budynku do 2 kondygnacji nadziem-
nych w tym poddasze dla celéw uzytkowych,

b) szerokos$é¢ elewacji frontowej budynku: przy
rozbudowie budynkdéw istniejacych nalezy zacho-
wacd jak w stanie istniejacym z dopuszczeniem do
+ 20%, dla nowych budynkéw mieszkalnych 10 -
16 m, + do 5%,

c) dach budynku dwuspadowy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, dopuszczalne doswie-
tlenia poddaszy oknami w $cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, kat
nachylenia potaci dachowych 38 - 45°,

d) kalenica gtéwna dachu - réwnolegle do fron-
tu dziatki,

e) dach pokryty dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachowkopodobnym w kolorze odcieni
czerwonych, ceglastych;
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2) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wysokos$é¢ jedna kondygnacja nadziemna, do
3,60 m do kalenicy,

b) dach nawiagzujagcy forma i materiatem pokry-
cia do dachu budynku mieszkalnego,

3) budynki ustugowe: w przypadku adaptaciji i
rozbudowy budynkéw gospodarczych na cele
ustugowe i nowe obiekty — do wysokos$ci w kale-
nicy 5,60 m, dachy jedno-, dwuspadowe, dopusz-
czalne wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10 %.

Rozdziat 2
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

816. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem: 1TMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
BMN,U, 6MMIN,U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustug;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowej i ustugom (bu-
dynki gospodarcze, garazowe, miejsca postojowe
dla samochoddéw, mata architektura, urzadzenia
rekreacji przydomowej, infrastruktura techniczna).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie
wewnegtrznej pomieszczen mieszkalnych i innych,
rozbudowie, dopuszczalna przebudowa poddaszy
na cele uzytkowe;

2) dopuszczalna przebudowa budynkéw miesz-
kalnych i towarzyszacych na cele ustugowe;

3) na dziatkach niezabudowanych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych z ustugami,

c) wytacznie budynkéw ustugowych;

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci i wydzie-
lenie nowych dziatek pod zabudowe pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, podsta-
wowej sieci infrastruktury technicznej i dogodnego
zagospodarowania dziatek pozostatych; wydzielona
nowa dziatka pod zabudowe nie moze by¢é mniejsza
niz 600 m?;

B) przy kazdym budynku mieszkalnym dopusz-
cza sie lokalizacje jednego budynku towarzyszace-
go — gospodarczego lub garazu lub gospodarczo -
garazowego;

6) na dziatkach potozonych pod linig wysokiego
napiecia 110 KV i w jej orientacyjnej strefie
ochronnej okreslonej na rysunku planu wyklucza
sie budowe budynkdédw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi; dopuszcza sie wytacznie budowe bu-
dynkéw towarzyszacych;

7) ustugi moga by¢ lokalizowane:

a) w parterze budynku mieszkalnego,

b) jako obiekt przybudowany do budynku
mieszkalnego,

c) jako obiekt wolnostojacy na dziatce;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,55; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 30% powierzchni dziatki;

9) linie zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy przy jej przebudo-
wie i rozbudowie zachowadé linie zabudowy istnie-
jaca jako obowiazujaca,

b) dla nowych budynkéw zachowaé linie zabu-
dowy jak okres$lono na rysunku planu;

10) w przypadku lokalizacji ustug nalezy za-
pewni¢ w obrebie dziatki miejsca postojowe dla
klientéw w ilosci nie mniejszej niz 2 dla samocho-
déw i 6 dla roweréw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos$é do dwoch kondygnacji nadziem-
nych w tym poddasze uzytkowe, od poziomu te-
renu do 9,60 m; dopuszcza sie podniesienie po-
ziomu parteru na wysokos$é co najwyzej 1,50 m
powyzej terenu,

b) dach w istniejacych budynkach zachowanie
istniejacej formy dachéw z mozliwos$cig przebu-
dowy dla uzyskania dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, dla nowych dwuspadowe z dopusz-
czeniem doswietlenia poddaszy oknami w S$cia-
nach szczytowych oknami potaciowymi lub okna-
mi w lukarnach, ktére nie moga zajmowac¢ wiecej
niz 1/3 dtugoséci potaci dachowej,

c) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspado-
wego 38 - 45°,

d) dach kryty dachéwka ceramiczng, materia-
tem dachéwkopodobnym, w kolorze odcieni czer-
wonych,

e) kalenica gtéwna usytuowana rownolegle do
frontu dziatki;

2) budynek ustugowy:

a) wolnostojacy - jedna kondygnacja nadziemna
z mozliwos$cig przeznaczenia poddasza na cele
uzytkowe: mieszkalne lub administracyjno - biu-
rowo — socjalne; dach dwuspadowy; dopuszczalny
wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci,

b) dobudowany do budynku mieszkalnego -
o wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci budynku
mieszkalnego, forma, materiat i kolor pokrycia dachu
jak budynku mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze, garazowe:

a) wysokos$é - jedna kondygnacja do 5,60 m,
do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
choéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub bla-
cha falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub
ustugowy,
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c) w nowych budynkach mieszkalnych wska-
zane sytuowanie garazu jako pomieszczenia wbu-
dowanego lub przybudowanego do niego pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy budynku
mieszkalnego i tworzacego nim jedno$¢ wizualng
pod wzgledem koloru, kompozyciji i detali elewacji.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

8 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 7MN,U, 8MN,U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustug;

2) uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze,
mata architektura, zielen towarzyszaca urzadzenia
i obiekty towarzyszace i infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlegaé remontom, przebudowie
wewnetrznej pomieszczen mieszkalnych i innych,
rozbudowie, dopuszczalna przebudowa poddaszy
na cele uzytkowe;

2) dopuszczalna adaptacja budynkéw mieszkal-
nych i towarzyszacych na cele ustugowe;

3) na dziatkach niezabudowanych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych z ustugami,

c) wytacznie budynkéw ustugowych;

4) przy kazdym budynku mieszkalnym dopusz-
cza sie lokalizacje jednego budynku towarzyszace-
go — gospodarczego lub garazu lub gospodarczo -
garazowego;

5) ustugi moga by¢ lokalizowane:

a) w parterze budynku mieszkalnego,

b) jako obiekty przybudowane do budynku
mieszkalnego,

c) jako obiekty wolnostojgce na dziatce;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,55; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 30% powierzchni dziatki;

7) linia zabudowy:

a) dla istniejagcej zabudowy przy jej przebudowie
i rozbudowie zachowacé linig zabudowy istniejaca,

b) dla nowych budynkdédw jak okreslono na ry-
sunku planu;

8) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki miejsca postojowe dla klien-
téw w ilodci nie mniejszej niz 2 dla samochodéw
i 6 dla roweréw, ktére mozna lokalizowaé¢ miedzy
linig rozgraniczajaca a linig zabudowy.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos$é¢ dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, od poziomu terenu do 9,60 m;

dopuszcza sig podniesienie poziomu parteru na wy-
sokos$é co najwyzej 1,50 m powyzej terenu,

b) dach w istniejacych budynkach zachowanie
istniejacej formy dachéw z mozliwos$cia przebu-
dowy dla uzyskania dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, dla nowych dwuspadowy z dopusz-
czeniem dos$wietlenia poddaszy oknami w $cia-
nach szczytowych oknami potaciowymi lub okna-
mi w lukarnach, ktére nie moga zajmowaé wigcej
niz 1/3 dtugosci potaci dachowej,

c) kat nachylenia potaci 38 - 45°,

d) dach kryty dachéwka ceramiczng, materia-
tem dachéwkopodobnym, w kolorze odcieni czer-
wonych;

2) budynek ustugowy:

a) wolnostojacy - jedna kondygnacja nadziemna
z mozliwos$cig przeznaczenia poddasza na cele
uzytkowe: mieszkalne lub administracyjno - biu-
rowo — socjalne; dach dwuspadowy; dopuszczalny
wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci,

b) przybudowany do budynku mieszkalnego -
o wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci budyn-
ku mieszkalnego, forma, materiat i kolor pokrycia
jak budynku mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze, garazowe:

a) wysokos$é¢ - jedna kondygnacja do 5,60 m,
do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
chéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub bla-
cha falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub
ustugowy,

c) w nowych budynkach mieszkalnych wska-
zane sytuowanie garazu jako pomieszczenia wbu-
dowanego lub przybudowanego do niego pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy budynku
mieszkalnego i tworzacego nim jednos¢ wizualng
pod wzgledem koloru, kompozycji i detali elewaciji.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 15%.

8 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9NMIN,U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustug;

2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzy-
szace (garaze, budynki gospodarcze, mata archi-
tektura, przydomowe urzadzenia sportu i rekreacji)
zielen towarzyszaca urzadzenia i obiekty infra-
struktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu; do-
puszczalne przesunigcie proponowanych linii podzia-
tu lub taczenie ze soba dziatek jesli potrzeba wynika
z planowanego zagospodarowania; dopuszczalny
inny podziat terenu na dziatki wraz z wydzieleniem
drég wewnetrznych wynikajacy z zagospodarowania
planowanych zamierzen inwestycyjnych;
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2) na wydzielonej dziatce dopuszczalna jest re-
alizacja:

a) zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

b) wytacznie zabudowy ustugowej;

3) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odle-
gtosci 6,0 m od krawedzi jezdni drogi KDD;

4) ustugi mogg by¢ lokalizowane w formie:

a) obiektu wolnostojacego na dziatce,

b) obiektu przybudowanego do budynku miesz-
kalnego,

c) w parterze budynku mieszkalnego z czeécia
mieszkalng na pietrze;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,60; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 25% powierzchni dziatki;

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki miejsca postojowe dla klien-
téw w iloéci nie mniejszej niz 2 dla samochodéw
i 4 dla roweréw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos¢ do dwéch kondygnacji nadziem-
nych, poddasze uzytkowe, od poziomu terenu do
11,0 m; dopuszcza sie podniesienie poziomu parteru
na wysoko$¢ co najwyzej 1,50 m powyzej terenu,

b) dach dwuspadowy, o symetrycznym ukta-
dzie potaci dachowych, z dopuszczeniem dos$wie-
tlenia poddasza oknami w $cianach szczytowych
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, do-
puszczalny wielospadowy o symetrycznym ukta-
dzie potfaci dachowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 45°;

2) budynek ustugowy:

a) wolnostojacy - wysokosé¢ jedna kondygnacja
nadziemna z mozliwoscig przeznaczenia poddasza na
cele uzytkowe: mieszkalne lub administracyjno -
biurowo - socjalne; dach dwuspadowy; dopuszczal-
ny wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci,

b) dobudowany do budynku mieszkalnego lub
potaczenie budynku mieszkalnego i budynku ustu-
gowego tacznikiem o wysokosci nieprzekraczajacej
budynku mieszkalnego; forma dachu, materiat
i kolor pokrycia jak budynku mieszkalnego;

3) budynki gospodarcze, garazowe:

a) wysokosé jedna kondygnacja do 5,60 m, do
kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
chéwka, materiatem dachdwkopodobnym lub bla-
cha falistg w kolorze jak budynek mieszkalny lub
ustugowy,

c) wskazane sytuowanie garazu na samochéd
osobowy jako pomieszczenia wbudowanego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 10 MN,U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustug;

2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzy-
szace (garaze, budynki gospodarcze, mata archi-
tektura, przydomowe urzadzenia sportu i rekreaciji)
zielen towarzyszaca urzadzenia i obiekty infra-
struktury technicznej;

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne,
rzemies$lnicze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlegaé remontom, przebudowie
wewnetrznej pomieszczen mieszkalnych i innych,
rozbudowie, dopuszczalna przebudowa poddaszy
na cele uzytkowe;

2) wskazana sukcesywna przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynkédw mieszkalnych i
towarzyszacych na cele ustugowe;

3) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odle-
gtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG;

4) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:

a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 35%
jego powierzchni uzytkowej lub na catosci parteru,

b) obiektu przybudowanego do budynku miesz-
kalnego,

c) obiektu wolnostojacego na dziatce,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,60; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 20% powierzchni dziatki;

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki miejsca postojowe dla klien-
téw w ilosci nie mniejszej niz 2 dla samochodéw
i 4 dla rowerdw, ktére mozna lokalizowaé¢ migdzy
linig rozgraniczajaca a linia zabudowy;

7) przy sytuowaniu nowych budynkéw nalezy
zachowac¢ odlegto$¢é od cieku wodnego odlegtosé
nie mniejsza niz 3,0 m.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢é jak w stanie istniejacym; przy
przebudowie dopuszczalne zwiekszenie wysokosci
w celu uzyskania poddasza uzytkowego,

b) dach - dopuszczalna przebudowa na cele
mieszkalne lub biurowe, dos$wietlenie poddasza
oknami w $cianach szczytowych oknami potacio-
wymi lub oknami w lukarnach;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacja nadziemna
z mozliwos$cia przeznaczenia poddasza na cele uzyt-
kowe: mieszkalne lub administracyjno — biurowo -
socjalne,

b) dach dwuspadowy; dopuszczalny wielospa-
dowy o symetrycznym uktadzie potaci;

3) budynki gospodarcze, garazowe:
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a) wysokos$é jedna kondygnacja do 5,60 m, do
kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
chéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub bla-
cha falista w kolorze jak budynek mieszkalny Iub
ustugowy.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

8 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 11 MN,U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustug;

2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzy-
szace (garaze, budynki gospodarcze, mata archi-
tektura, przydomowe urzadzenia sportu i rekreac;ji)
zielen towarzyszaca urzadzenia i obiekty infra-
struktury technicznej;

3) dopuszczalne ustugi bytowe, komercyjne,
rzemieslnicze, agroturystyka.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie
wewnegtrznej pomieszczen mieszkalnych i innych,
rozbudowie, dopuszczalna przebudowa poddaszy
na cele uzytkowe;

2) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odle-
gtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG;

3) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:

a) wbudowanej w budynek mieszkalny do 35%
jego powierzchni uzytkowej lub na catosci parteru,

b) obiektu wolnostojgcego na dziatce;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In
do 0,55; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 25% powierzchni dziatki;

5) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapew-
ni¢ w obrebie dziatki miejsca postojowe dla klien-
téw w iloéci nie mniejszej niz 2 dla samochodéw
i 4 dla roweréw, ktére mozna lokalizowaé¢ miedzy
linig rozgraniczajaca a linia zabudowy;

6) dojazd na teren:

a) do zabudowy istniejagcej — jak w stanie ist-
niejacym,

b) do nowych budynkéw - wytacznie z drogi
KDD.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysokos$é nalezy zachowaé jak w stanie ist-
niejagcym; przy przebudowie dopuszczalne zwigk-
szenie wysokosci w celu uzyskania poddasza
uzytkowego,

b) dach - wskazane zachowanie istniejgcej
formy dachu; dopuszczalna przebudowa na cele
mieszkalne lub biurowe i do$wietlenie poddasza
oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacja nadziemna
z mozliwoscia przeznaczenia poddasza na cele
uzytkowe: mieszkalne Ilub administracyjno - biu-
rowo - socjalne,

b) dach dwuspadowy; dopuszczalny wielospa-
dowy o symetrycznym uktadzie potaci;

3) budynki gospodarcze, garazowe:

a) wysokos$é jedna kondygnacja do 5,60 m, do
kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
chdéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub bla-
cha falista w kolorze jak budynek mieszkalny lub
ustugowy.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

Rozdziat 3
Zabudowa zagrodowa

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 1RM, 2 RM, 3RM, 4RM - ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy zagrodowej;

2) uzupetniajace - budynki gospodarcze, w tym
inwentarskie, garaze, wiaty, mata architektura,
zielen, urzadzenia i obiekty towarzyszgce i infra-
struktury technicznej;

3) dopuszczalne ustugi, w tym agroturystyczne
i dla obstugi rolnictwa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towa-
rzyszaca moze podlega¢é remontom, przebudowie
wewnetrznej pomieszczen mieszkalnych i innych,
rozbudowie, dopuszczalna przebudowa poddaszy
na cele uzytkowe;

2) na terenie dopuszczalna obsada mieszana do
60 DJP;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu In
do 0,65; powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 15% powierzchni dziatki; w przypadku
wprowadzenia funkcji ustug agroturystycznych
minimum 25%;

4) linia zabudowy:

a) dla budynkéw istniejacych przy ich przebu-
dowie i rozbudowie nalezy zachowac¢ obowigzuja-
cg linie zabudowy,

b) dla nowych budynkéw nalezy zachowaé linig
zabudowy nieprzekraczalng w odlegtosci 8,0 m od
drogi KDG i 6,0 m od drogi KDD.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna
w tym poddasze uzytkowe, max. 9,0 m; na tere-
nie 1RM ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie
stawow i wysoki poziom wéd gruntowych nowe
budynki nalezy realizowaé bez podpiwniczenia,
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b) dach - w istniejagcych budynkach zachowa-
nie istniejgcej formy dachéw z mozliwoscia prze-
budowy dla uzyskania dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, dla nowych dwuspadowe z dopusz-
czeniem dos$wietlenia poddaszy oknami w $cia-
nach szczytowych, oknami potaciowymi Iub
oknami w lukarnach, ktére nie moga zajmowad
wiegcej niz 1/3 dtugosci potaci dachowej,

c) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspado-
wego 38 - 45°,

d) dach kryty dachéwka ceramiczng, materia-
tem dachéwkopodobnym, w kolorze odcieni czer-
wonych,

e) kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do
frontu dziatki;

2) budynki gospodarcze, inwentarskie, garazowe:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja do 5,60 m,
do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, pokryty da-
chéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub bla-
cha falista,

c) wskazane sytuowanie garazu na samochody
osobowe jako pomieszczenia wbudowanego
w budynek mieszkalny lub przybudowanego do
niego pod warunkiem zachowania linii zabudowy
budynku mieszkalnego i tworzacego z nim jednos¢
wizualng pod wzgledem koloru, kompozycji i deta-
lu elewaciji,

d) nowe budynki inwentarskie nalezy sytuowad
w maksymalnym oddaleniu od budynkéw miesz-
kalnych na zapleczu dziatki,

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

Rozdziat 4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem:1 MWn, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy;

2) dopuszczalne — zabudowa szeregowa, ustugi
bytowe i komercyjne;

3) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gara-
zowe, miejsca postojowe dla samochoddéw i rowe-
row, mata architektura, urzadzenia rekreacji przy-
domowej, w tym plac zabaw dla dzieci, urzadzenia
infrastruktury technicznej).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) istniejagca zabudowa moze podlegaé¢ remon-
tom, przebudowie, rozbudowie, odbudowie, uzu-
petnianiu o obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) linia zabudowy - nalezy zachowaé nieprze-
kraczalna linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi KDG;

3) na 1 mieszkanie nalezy przewidzieé¢ nie wie-
cej niz 1 budynek garazu lub budynek gospodarczo
garazowy o powierzchni do 45 m?;

4) intensywno$¢é zabudowy terenu In do O,70;
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%
powierzchni dziatki;

5) dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzie-
lenia nieruchomosci dla lokalizacji budynkéw
mieszkalnych w formie szeregowej i odrebnej drogi
dojazdowej wewnetrznej;

6) dojazd na teren — z drogi oznaczonej jako
KDD;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy wydzieli¢
miejsce zabaw dla dzieci oraz miejsca postojowe
dla samochoddéw i roweréw, ktére moga by¢ loka-
lizowane pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny - przy
przebudowie, rozbudowie i zmianie konstrukcji
dachu nalezy zachowadé:

a) wysoko$é budynku — do trzech kondygnac;ji
nadziemnych z poddaszem dla celdw uzytkowych,

b) dach - zachowaé forme istniejaca; dopuszcza
sig przebudowe w celu uzyskania poddasza uzytko-
wego na cele mieszkalne lub biurowo - socjalne,

c) kalenica dachu - usytuowana réwnolegle do
drogi KDG,

d) pokrycie dachu - jak w stanie istniejacym,
przy przebudowie dachu z poddaszem uzytkowym
wskazane pokrycie dachéwkg ceramiczng lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabu-
dowie szeregowej:

a) parterowe z poddaszem uzytkowym,

b) dach - o symetrycznym uktadzie potaci da-
chowych z dopuszczeniem wykuszy, okien do-
Swietlajagcych poddasze, pokrycie dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym,

c) cato$é¢ segmentu budynku nalezy zrealizowaé
w jednorodnej formie architektonicznej i materia-
towej;

3) ustugi: dopuszcza sig w formie:

a) wbudowanej w parterze budynku wieloro-
dzinnego,

b) obiektu przybudowanego do budynku miesz-
kalnego,

c) w formie obiektu wolnostojacego jednokon-
dygnacyjnego z dopuszczeniem poddasza uzytko-
wego z dachem dwu- lub wielospadowym o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych;

4) budynki garazowe:

a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna do
3,60 m do kalenicy,

b) dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia
8 — 20°, pokryty dachéwka, materiatem dachéwko
— podobnym, dopuszczalna blacha falista,
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c) wskazana budowa budynkéw garazowych
w formie zespotu o jednakowej wysokosci, geo-
metrii dachu i bram wjazdowych, materiatu pokry-
cia; szerokos$é frontu zespotu budynkéw do
18,0 m: dopuszcza sie usytuowanie budynkéw
$ciang przy granicy dziatki sasiedniej,

d) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej
garaze nalezy sytuowaé¢ w formie pomieszczenia
wbudowanego w segment mieszkalny.

4. Stawka procentowa do okresSlenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5 %.

8 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2MWn, 3MWn ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gara-
zowe, miejsca postojowe dla samochoddéw i rowe-
row, mata architektura, urzadzenia rekreacji przy-
domowej, w tym plac zabaw dla dzieci, urzadzenia
infrastruktury technicznej);

3) dopuszczalne ustugi bytowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ remon-
tom, przebudowie wewnetrznej, rozbudowie, od-
budowie, uzupetnianiu o obiekty i urzadzenia to-
warzyszace;

2) linia zabudowy - nalezy zachowaé jako obo-
wigzujaca istniejaca linig zabudowy budynkéw
istniejacych;

3) na 1 mieszkanie nalezy przewidzie¢ nie wig-
cej niz 1 budynek garazu lub budynek gospodarczo
garazowy o powierzchni do 45 m?;

4) ustugi — dopuszcza sie jedynie w formie
wbudowanej w budynek mieszkalny i obejmowad
powinny gtownie ustugi $wiadczone w wykony-
waniu wolnych zawodoéw;

5) intensywnos$¢ zabudowy terenu In do 0,55 ;
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%
powierzchni dziatki, w tym plac zabaw dla dzieci.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy tadu przestrzennego:

1) budynek mieszkalny:

a) przy rozbudowie i przebudowie budynku na-
lezy zachowaé kompozycje i detale elewacji fron-
towej budynku,

b) wysokos$é budynku — jak w stanie istniejacym,

c) dach - nalezy zachowaé forme istniejaca;
dopuszcza sig przebudowe dachu w celu uzyska-
nia poddasza uzytkowego dla celé6w mieszkalnych,

d) kalenica dachu - jak w stanie istniejacym,

e) pokrycie dachu — jak w stanie istniejagcym,
przy przebudowie wskazane pokrycie dachdéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

2) budynki garazowe:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna do
3,60 m w kalenicy,

b) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia
8 - 20° pokryty dachéwka, materiatem dachoéw-
kopodobnym, dopuszczalna blacha falista,

c) wskazana budowa budynkéw garazowych
w formie zespotu o jednakowej wysokos$ci, geometrii
dachu i bram wjazdowych, materiatu pokrycia; sze-
roko$¢ frontu zespotu do 18,0 m: dopuszcza sig
usytuowanie budynkéw $ciang przy granicy dziatki
sasiedniej.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5 %.

Rozdziat 5
Tereny ustug publicznych

8 24. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1US
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren ustug publicznych obej-
mujacy ogdlnie dostepne obiekty i urzadzenia spor-
towe (wielofunkcyjne boisko sportowe) oraz kultu-
ry (Swietlice wiejska),

b) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzy-
szgce: widownia, szatnia i sanitariaty, dojazdy, miej-
sca parkingowe, zielen towarzyszaca, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy - nalezy zachowaé nieprze-
kraczalng odlegtos¢ linii zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi publicznej klasy gtéwnej
KDG - 8,0 m; projektowany budynek ustugowy
zlokalizowaé w gtebi dziatki w odlegtosci co naj-
mniej 70 m od drogi;

2) wyklucza sie sytuowanie obiektéw i urza-
dzen do uprawiania sportu pod linig wysokiego
napigcia 110KV i w obrebie jej strefy ochronnej,
ktérej szerokos$¢ orientacyjna zostata okreslona na
rysunki planu;

3) intensywnos$¢ zagospodarowania terenu In-
do 30%, powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni terenu.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) boisko sportowe: parametry wielko$é boiska
sportowego zgodnie z potrzebami i wymogami
w tym zakresie;

2) budynek $wietlicy wiejskiej:

a) wolnostojacy, jednokondygnacyjny,

b) szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku do
16,0 m,

c) dach - dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie
nachylenia 36 - 45°, kryty dachéwka ceramicznag
lub gontem bitumicznym,

d) o$ kalenicy gtéwnej prostopadle do drogi pu-
blicznej KDG,
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e) wysoko$é budynku do kalenicy — 7,0 m;

3) w zagospodarowaniu terenu:

a) wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samocho-
doéw i roweréow w ilosci: minimum 2 stanowiska
na autokary, 8 - 15 stanowisk dla samochodéw
osobowych i 20 dla roweréw,

b) zjazd na droge publiczng wykonaé¢ jako indy-
widualny zgodnie z obowiazujagcymi warunkami
technicznymi projektowania drég i uzgodnionym
z zarzadca drogi,

c) wprowadzi¢ wzdtuz granicy terenu lokalizacji
o pasie 3 - b m, zielert towarzyszaca $rednig i wyso-
ka, zimozielona.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0 %.

Rozdziat 6
Tereny rekreacji i sportu

8 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami:
2US, 3US, 4US, 5US, 6US, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren urzadzen rekreacji i spor-
tu,

b) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzy-
szgce: szatnia i sanitariaty, boiska do gier, dojazdy,
miejsca parkingowe, zielern towarzyszaca, plac za-
baw dla dzieci, niezbedna infrastruktura techniczna,

c) dopuszczalne ustugi w zakresie handlu i ga-
stronomii.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie dopuszczalna jest realizacja wytacz-
nie obiektow i urzadzen zwigzanych z rekreacja
i sportem takich jak: pole namiotowe, domki letni-
skowe, pole golfowe, boiska do gier w pitke itp.
z mozliwosciag lokalizacji ustug dla obstugi letnikow;

2) pod domki letniskowe z wyznaczong dziatka
przeznaczy¢ nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

3) intensywno$¢é zagospodarowania terenu In-
do 25%, powierzchnia biologicznie czynna nie
moze byé mniejsza niz 75% powierzchni terenu.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) boiska sportowe, pola golfowe — dopuszczalne
urzadzenie na state lub na okres czasowy - letni;

2) pole namiotowe — w ramach zagospodarowa-
nia terenu dopuszcza sie budowe pawilonu sanitar-
nego z toaletami, umywalkami i prysznicami; do-
puszcza sie stosowanie urzadzeni przenosnych pod
warunkiem sukcesywnego ich czyszczenia;

3) domki letniskowe:

a) dopuszcza sie budowe domkéw letnisko-
wych o konstrukcji drewnianej lub murowano -
drewnianej o powierzchni uzytkowej do 75 m?,

b) pod budoweg domku letniskowego mozna
wydzielié¢ dziatke do 300 m2,

c) dach dwuspadowy, dopuszczalny wielospa-
dowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
o kacie nachylenia 38 - 50°,

d) powierzchnia zabudowana - do 25% po-
wierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 70%,

e) na dziatce letniskowej dopuszcza sig wydzie-
lenie 1 - 2 miejsc postojowych, nie dopuszcza sig
budowy garazy i budynkéw gospodarczych,

f) wydzielone dziatki pod domki letniskowe mo-
ga by¢ ogrodzone pasem zieleni krzewiastej, zy-
woptotem, dopuszcza sie lekkie ogrodzenia drew-
niane o wysokosci do 0,60 m, wyklucza sie ogro-
dzenia na trwatym fundamencie;

4) ustugi- obiekty w formie kioskéw o lekkiej
konstrukciji drewnianej lub murowano - drewnianej,
dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych;

5) w zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach terenu wyznaczonego planem
wyznaczy¢ miejsce parkingowe ogdlnie dostepne
dla letnikéw w ilosci nie mniejszej niz 10 dla sa-
mochoddw i 20 dla rowerdéw,

b) wskazane urzadzenie placu zabaw dla dzieci
matych ogrodzonych zielenig srednig lub niska.

4. Stawka procentowa do okreélenia optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 20 %.

Rozdziat 7
Tereny ustug

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1U,
2U, 3U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren ustug;

2) uzupetniajgce - miejsca postojowe, zielen
towarzyszaca urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ remon-
tom, przebudowie i rozbudowie;

2) intensywno$¢ zagospodarowania terenu In-
do 65%, powierzchnia biologicznie czynna nie
mniej niz 15% powierzchni terenu;

3) dla planowanych obiektéw ustugowych nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w ilosci 5 m-c na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
1 m-ce na 4 zatrudnionych;

4) miejsca postojowe nalezy utwardzié¢ szczelng
powierzchnia, wyposazyé w urzadzenia kanaliza-
cyjne przeznaczone do odprowadzania wéd opa-
dowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
po uprzednim ich podczyszczeniu w stopniu wy-
maganym przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) wysokos$é budynkéw:
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a) ustugowych jedna kondygnacja nadziemna,
lecz nie wigcej niz 8,60 m, mierzac od najnizszego
poziomu terenu w obrysie budynku do najwyzsze-
go punktu kalenicy,

b) towarzyszacych — do 5,60 m;

2) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o syme-
trycznym nachyleniu podstawowych potaci, o kacie
nachylenia 30 - 45°;

3) architektura budynkéw towarzyszacych,
w tym gospodarczych i garazy, nalezy dostosowaé
do architektury budynkéw o funkcji podstawowej po
wzgledem formy dachu i materiatu pokrycia.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 20%.

Rozdziat 8
Tereny zieleni (cmentarzy i ogrodéw)

8 27. Dla terenéw oznaczonych symbolem: ZC
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren cmentarza;

2) uzupetniajace — zieleh, urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren cmentarza objety jest ochrong konserwa-
torska wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 288/92
w 1992 r.;

2) ochronie podlegajg: kapliczka cmentarna
i ogrodzenie;

3) na terenie dopuszcza sie prowadzenie prac
modernizacyjnych i remontowych oraz lokalizacje
nowych obiektéw, w tym domu przedpogrzebowego
oraz nasadzenia zieleni w uzgodnieniu z wojewddz-
kim konserwatorem zabytkéw.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) teren planowanej rozbudowy cmentarza na-
lezy powigzaé¢ funkcjonalnie z istniejacym cmenta-
rzem pod wzgledem drég i alei cmentarnych, przed
pierwszymi pochdwkami podzieli¢ teren na kwate-
ry grzebalne z zieleniag o $redniej wysokosci;
uprzednio nalezy wykonaé badania podtoza grun-
towego w celu ochrony waéd gruntowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- minimum
8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG;

3) powierzchnia pél grzebalnych — minimum
70% powierzchni terenu.

4. Strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50,0 m.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0 %.

8 28. Dla terenéw oznaczonych symbolem: ZD
- ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Na terenie dopuszcza sig:

1) lokalizacje altan o powierzchni do 60 m?2,
konstrukcji drewnianej z mozliwo$cig zastosowa-
nia fundamentu murowanego;

2) urzadzen rekreacyjnych, w tym oczek wod-
nych;

3) grodzenie wydzielonych ogrodéw lekka kon-
strukcja lub zywoptotami;

4) wykonanie $ciezek pieszo — rowerowych;

5) prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie zakazuje sig:

1) adaptacji altan na budynki mieszkalne cato-
roczne;

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie
zwigzanej z obstuga dziatalno$ci ogrodniczej i re-
kreacyjnej.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 3%.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolem: ZN
- ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: zielen niska nieurza-
dzona:

1) wymagane zachowanie istniejacej zieleni
w formie niskiej, $redniej jako krzewy i wysokiej
jako drzewa dla wzbogacenia czynnych biologicz-
nie terendw;

2) na wyznaczonych terenach dopuszcza sig wy-
tacznie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

2. Stawka procentowa do okreélenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 9
Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,
sktadowania, magazynowania

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami:
1P.U,S, 2P, U,S, 3P.U,S, 4P.U,S, 5P,U,S, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - tereny produkcyjno - ustugo-
we, magazynowania i sktadowania;

2) uzupetniajace - budynki gospodarcze, budyn-
ki garazowe, miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych i transportowych, wiaty gospodarcze,
bazy transportowe, komunalne, budowlane, stacje
paliw, budynki administracyjne, socjalne, mata
architektura, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym ochrony $rodowiska, drogi
wewnetrzne, elementy reklamowe i informacyjne,
zielen izolacyjna i towarzyszaca w tym zadrzewie-
nia i zakrzewienia;

3) dopuszczalne — ustugi komercyjne, rzemiosta.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) istniejagca zabudowa moze byé poddana re-
montom, modernizacji, przebudowie i rozbudowie
do wymaganych potrzeb prowadzonej dziatalnosci
pod warunkiem zachowania standardéw ochrony
srodowiska wymaganych przepisami odrebnymi,
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w tym wynikajagcych ze ustanowienia obszaru wsi
jako Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

2) na terenie dopuszczalna lokalizacja zaktadéw
produkcji o charakterze przetwérczym i wytwor-
czym, obiektéw sktadowania i magazynowania,
w tym otwartych placéw sktadowych, baz komu-
nalnych i budowlanych, baz transportowych i logi-
stycznych, urzadzen obstugi rolnictwa i komunika-
cji samochodowej, ustug o charakterze komercyj-
nym i rzemies$lniczym - niezaliczonych do przed-
siewzig¢ dla ktérych sporzadzenie oceny oddzia-
tywania na $rodowisko jest w $wietle przepiséw
odrebnych obligatoryjne, z wytaczeniem obiektow
i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej;

3) intensywnos$¢ zabudowy terenu In do 0,75;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 15% powierzchni terenu;

4) linie zabudowy: od drég publicznych KDG na-
lezy zachowaé linie zabudowy nieprzekraczalne
w odlegtosci minimum 10 m od krawedzi jezdni dro-
gi; na terenie miedzy linig rozgraniczajaca a linig za-
budowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni lub urzadzi¢ miej-
sca parkingowe dla pracownikéw i klientow;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie wyznaczo-
nych w planie terenéw w catos$ci lub cze$ci przez
jednego lub kilku inwestoréw oraz dokonywanie
podziatu terenu pod warunkiem:

a) zapewnienia w projekcie podziatu nieruchomo-
Sci dostegpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieru-
chomosci (terenéw) powstatych w wyniku tego po-
dziatu z istniejacych drég publicznych bezposrednio
lub za posrednictwem drég wewnetrznych,

b) zapewnienia dostepu do sieci infrastruktury
technicznej,

c) zachowania warunkéw w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu, wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy i fadu przestrzennego oraz wymo-
goéw w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

d) szeroko$é frontu wydzielonego terenu (dziat-
ki)- winna zapewniaé¢ bezkolizyjne wjazdy i zjazdy
z drég publicznych, w tym w szczegélnosci samo-
chodéw transportowych i nie powinna by¢é ona
mniejsza niz 30 m,

e) minimalna szeroko$s¢ wydzielanych drég
wewnegtrznych 12 m;

6) w granicach terenéw zaktadéw nalezy zloka-
lizowac:

a) parkingi dla pracownikéw i klientow z iloscig
miejsc postojowych odpowiednia do programu
uzytkowego inwestycji jednak w iloéci nie mniej-
szej niz 1 miejsce postojowe na 6 zatrudnionych,

b) obiekty towarzyszace, w tym niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz tadu prze-
strzennego:

1) wysokos$é budynkéw produkcyjnych, pro-
dukcyjno - ustugowych, garazowych transportu
samochodowego, magazynowych — jedna kondy-
gnacja nadziemna lub dostosowana do wymogow
techniczno - technologicznych, jednak nie wyz-
szych niz 11,0 m z wytaczeniem kominéw;

2) dachy budynkéw jedno- lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 10 - 30°,
jesli wzgledy technologiczne wymagaja dopuszcza
sig dachy ptaskie;

3) przy sytuowaniu budynkéw produkcyjno -
ustugowych, administracyjnych i innych zwigzanych
z planowang inwestycja a takze obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odlegto-
$ci od przebiegajacej w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej stanowiacej teren zamknigty zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie;

4. Ustalenia szczegdlowe dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi i wartos$ci kultu-
rowych:

1) wyznaczone tereny potozone sg w obszarze
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

2) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, pro-
dukcyjno - ustugowa, logistyczna oraz ustugowa
musi uwzglednia¢ warunki realizacji inwestycji na
tym obszarze, nie moze powodowaé ponadnorma-
tywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza
granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowie-
nia obszaru ograniczonego uzytkowania;

3) lokalizacja przedsiewzie¢ zaliczonych w prze-
pisach szczegdélnych do mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko dla ktérych moze byé
wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postegpowa-
nia w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepi-
sami odrebnymi;

4) masy ziemne lub przemieszczone podczas
realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzystaé na miejscu przy rekultywacji
terenu, pod zagospodarowanie zielenig lub w spo-
sOb wyznaczony przez wajta;

5) odpady komunalne — nalezy gromadzi¢ i od-
prowadzaé zgodnie z gminnym systemem gospo-
darki odpadami;

6) odpady inne, w tym zaliczone do niebez-
piecznych — nalezy magazynowac i zagospodaro-
waé zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami szczeg6lnymi;

7) powierzchnie utwardzone i przeznaczone do
postoju samochodéw nalezy wyposazy¢é w urza-
dzenia zabezpieczajace przed przedostaniem sig
produktéw ropopochodnych i piasku do rowéw
melioracyjnych i ciekdw wodnych;

8) dla obiektéw w ktérych beda przechowywane
substancje toksyczne, w tym ropopochodne nalezy
wykonaé zabezpieczenia eliminujgce przenikanie ich
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do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu
oraz wyposazy¢ w urzadzenia monitorujace;

9) substancje ropopochodne i chemiczne, jesli ta-
kie wystgpia nalezy uprzednio zneutralizowaé przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

10) poziom hatasu powodowany prowadzong
dziatalnoscia produkcyjno — ustugowa, logistyczna,
nie moze przekracza¢ na granicy z wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowej (jednorodzin-
nej, zagrodowej), ustug publicznych, sportu i re-
kreacji wsi dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisie szczeg6lnym;

11) jesli w trakcie ziemnych robét budowlanych
zostanag ujawnione przedmioty wskazujace na po-
siadanie cech zabytku, osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne obowigzane sg zawiadomié
niezwtocznie o tym wifasciwego konserwatora
zabytkéw lub Wéjta Gminy a takze zabezpieczy¢
odkryty przedmiot i wstrzymaé roboty mogace go
uszkodzié¢ lub zniszczyé.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 20%.

Rozdziat 10
Tereny obstugi komunikacji samochodowej

8 31. Dla terenu oznaczonego symbolem: Kp -
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren urzadzen obstugi komu-
nikacji samochodowej;

2) uzupetniajagce - urzadzenia infrastruktury
technicznej, place manewrowe;

3) dopuszczalne — ustugi; w przypadku potrze-
by terenu na pole grzebalne dopuszcza sie prze-
znaczenie czesci terenu potozonego bezposrednio
przy granicy na cele rozbudowy cmentarza.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) na terenie dopuszczalna realizacja czaso-
wych miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych i roweréw dla obstugi cmentarza;

2) dopuszcza sie lokalizacje matych obiektéw
handlowych ( kioskéw ) sprzedazy kwiatdéw i zniczy;

3) teren nalezy utwardzié i wyposazyé w urza-
dzenia odprowadzajgce wody opadowe z terenu.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z ty-
tutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 5%.

Rozdziat 11
Urzadzenia gospodarki wodnej i elektroenergetyki

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem: W -
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren urzadzen gospodarki
wodnej z obiektami i urzadzeniami lokalnego ujecia
wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej i po-
Sredniej;

2) uzupetniajace — zielen izolacyjna, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) istniejace obiekty i urzadzenia ujecia wody
wraz z urzgdzeniami towarzyszagcymi moga podle-
ga¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wy-
maganych potrzeb;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urza-
dzen bezposrednio zwigzanych z eksploatacja uje-
cia i zarzgdzaniem sieciami, w tym budynkéw so-
cjalno — administracyjnych, warsztatowych i ma-
gazynowych itp.;

3) na terenie ustanowionej strefy ochrony bez-
posredniej oraz posredniej okreslonej na rysunku
planu stosowadé zakazy i nakazy, okres$lone w de-
cyzji ustalajacej strefg;

4) ogrodzenie w granicy terenu ochrony bezpo-
$redniej ujecia wody, zgodnie z przepisami odregb-
nymi oraz zagospodarowanie terenu zielenia.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

1) wskaznik zabudowy - do 50% powierzchni
terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min.30%
powierzchni terenu;

3) budynki — do 2 kondygnacji nadziemnych do
8,60 m w kalenicy.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem: EE -
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren przebiegu linii elektro-
energetycznej wysokiego napigcia 110 KV relacji
Namystéw - Pokdéj wraz ze strefg orientacyjng
podwyzszonego promieniowania elektromagne-
tycznego niejonizujgcego;

2) uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) istniejgca linia wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi moze podlega¢ remontom, przebudowie
i rozbudowie do wymaganych potrzeb technicznych;

2) dla linii okresSlono orientacyjng strefe pod-
wyzszonego promieniowania elektromagnetyczne-
go niejonizujgcego; warunki funkcjonowania linii
wynikajgce z wymogoéw ochrony srodowiska okre-
$lone zostaty w 8§ 40 ust. 12.

Rozdziat 12
Tereny rolnicze i le$ne

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolem: RU,
- ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren urzadzen produkciji i ob-
stugi gospodarki rolnej;

2) uzupetniajace — obiekty towarzyszace, urza-
dzenia infrastruktury technicznej.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz zachowania tadu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa moze podlegaé remon-
tom, przebudowie i rozbudowie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - minimum
10,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG;

3) dopuszczalna obsada mieszana do 100 DJP;

4) intensywnos$¢ zabudowy terenu In do 65%;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%.

3. Warunki szczegétowe w zakresie ochrony
$rodowiska:

1) powierzchnie przeznaczone do postoju sa-
mochoddéw i maszyn rolniczych nalezy wyposazyé
w urzadzenia zabezpieczajace przed przenikaniem
zanieczyszczen, w tym ropopochodnych;

2) w budynkach inwentarskich kominy wenty-
lacyjne nalezy instalowa¢ maksymalnie wysoko
i na kierunku ograniczajgcym nawiew na tereny
mieszkaniowe.

4.Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytu-
tu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 10%.

8 35. Wyznacza sig tereny rolnicze, wytaczone
z zabudowy nierolniczej, z przeznaczeniem pod-
stawowym jako uzytki rolne oznaczone na rysunku
planu symbolem: R.

1. Na terenie dopuszcza si€:

1) lokalizacje drég rolnych, pieszych szlakéw
turystycznych i roweréw;

2) wprowadzanie trwatych upraw ogrodniczych
i sadowniczych oraz zalesienie gruntéw V - VI
klasy bonitacyjnej (innych niz okreslono na rysun-
ku planu) oraz nieuzytkdéw; zalesienia wykonac
gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalna
roslinnoscig terenu;

3) zachowanie istniejacych i wprowadzenie
nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
i przydroznych;

4) dopuszcza sig budowe nowej zagrody rolni-
czej przez rolnika nie majacego mozliwosci rozbu-
dowy zagrody na dotychczasowym terenie jesli
spetnia wymogi okreslone w przepisach szczegdl-
nych;

5) budowe budowli rolniczych, zwigzanych wy-
tacznie z prowadzonym gospodarstwem rolnym
przez rolnika lub przedsiebiorstwo rolne;

6) budowe urzadzen i sieci lokalnej infrastruktu-
ry technicznej;

7) budowli i urzadzehn stuzacych gospodarce
wodnej i ochronie przeciwpowodziowej;

8) zaktadanie stawoéw rybnych i matych zbiorni-
kéw wodnych;

9) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych
urzadzen systemu melioracji wodnych.

2. Na terenie nakazuje sie:

1) ochrong stanowiska archeologicznego nr 2
zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych nr ewi-
dencyjnymi 125 126;

2) w przypadku prowadzenia prac polowych
i natrafienia na przedmioty mogace $wiadczyé
o zabytku zawiadomi¢ Wdjta Gminy Ilub Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Na terenie zakazuje sie:

1) lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne
odchody zwierzece, komér fermentacyjnych, bio-
gazowni oraz myjni ptytowych dla pojazdéw
i urzadzen rolniczych;

2) lokalizacji budynku mieszkalnego, wchodza-
cego w sktad zabudowy zagrodowej, jezeli na
dziatce jego lokalizacji nie istniejg budynki stuzace
produkcji rolne;j.

8 36. Wyznacza sie tereny rolnicze, wytaczone
z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym jako
uzytki zielone oznaczone na rysunku planu symbo-
lem: RZ.

1. Na terenie dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli i urzadzenh stuzacych go-
spodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej;

2) stawdéw rybnych i innych zbiornikéw wod-
nych stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie zakazuje sig:

1) przeksztatcania istniejacych trwatych uzyt-
kéw zielonych w grunty orne;

2) wprowadzanie trwatych wupraw ogrodni-
czych, sadowniczych i roslin energetycznych oraz
zalesiania terenu;

3) budowy i rozbudowy systemu melioracji
odwadniajacych, skracania i nieuzasadnionej zmia-
ny przebiegu ciekdw wodnych oraz dokonywania
innych, niekorzystnych dla flory i fauny zmian w
stosunkach wodnych terenu;

4) lokalizacji budowli rolniczych.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowaé taki trwate i pastwiska oraz ogra-
niczy¢ ich uzytkowanie gospodarcze lub dostoso-
waé do warunkéw funkcjonowania przyrody, za-
chowacé ciagtos$é strukturalng i funkcjonalng kory-
tarza ekologicznego doliny oraz wykluczyé stoso-
wanie nawozow mineralnych i srodkéw ochrony
roslin o wysokiej klasie toksycznosci;

2) nalezy ochrong objg¢ obudowe ciekéw wod-
nych, starodrzew o charakterze naturalnym oraz
zadrzewienia przywodne, $rédpolne i przydrozne,
krajobraz doliny cieku wodnego.

8 37. Wyznacza sie tereny lesne, wylaczone
z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym jako
uzytki leSne oznaczone na rysunku planu symbolem:
ZL

1. Na terenie dopuszcza sie:

1) lokalizacje budowli i urzadzen stuzacych go-
spodarce lesnej i ochronie przeciwpowodziowej;

2) wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno —
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyzna-
czone szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe
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Sciezki przyrodnicze, wzbogacone w elementy racjo-
nalnej infrastruktury turystyczne;j;

3) rozwdj wodochronnych, klimato twdrczych
i Srodowiskowo twérczych funkcji lasow;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie zakazuje sie:

1) przeksztatcania istniejacych uzytkéw lesnych;

2) wprowadzanie upraw, zalesiania terenu i prze-
budoweg drzewostanu niezgodnie z siedliskiem i ro-
slinnos$cig potencjalna;

3) budowy i rozbudowy systemu melioracji od-
wadniajacych, skracania i nieuzasadnionej zmiany
przebiegu ciekdw wodnych oraz dokonywania in-
nych, niekorzystnych dla flory i fauny zmian w sto-
sunkach wodnych terenu.

8 38. Wyznacza sige tereny uzytkéw rolnych
z przeznaczeniem do zalesienia oznaczone na ry-
sunku planu symbolem: ZDL.

1. Na terenie dopuszcza sig:

1) prowadzenie nasadzen drzew i krzewdw
zgodnie z istniejacymi siedliskami, preferowanie
odnowien naturalnych z dosadzaniem drzew zgod-
nych z siedliskiem i roslinnoscig potencjalna;

2) lokalizacje budowli i urzadzen stuzacych go-
spodarce les$nej i ochronie przeciwpowodziowej;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie zakazuje sig:

1) przeksztatcania istniejacych uzytkéw rolnych
na inne niz lesne;

2) wprowadzanie upraw, =zalesiania terenu
i przebudowe drzewostanéw niezgodnie z siedli-
skiem i roslinnoscig potencjalna;

3) budowy i rozbudowy systemu melioracji
odwadniajacych, skracania i nieuzasadnionej zmia-
ny przebiegu ciekéw wodnych oraz dokonywania
innych, niekorzystnych dla flory i fauny zmian
w stosunkach wodnych terenu.

Rozdziat 13
Tereny wéd powierzchniowych (ptynacych i sto-
jacych)

8 39. Wyznacza sig tereny oznaczone na ry-
sunku planu symbolem: WS.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - tereny woéd stojacych i ptyna-
cych;

2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane
z gospodarka wodna, hodowlana ryb.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
warunki dla ochrony srodowiska:

1) dopuszczalna lokalizacja urzadzen i prowa-
dzenie prac zwigzanych z utrzymaniem istnieja-
cych ciekow wodnych, wdéd stojacych i rowow
melioracyjnych prowadzacych wody;

2) ochronie podlega obudowa biologiczna cie-
kéw wodnych i wéd stojacych zaré6wno w formie
zieleni niskiej, Sredniej jak i drzew i krzewdw;

3) wyklucza sie lokalizacje zabudowy nie zwig-
zanej z utrzymaniem i pielegnowaniem stawéw,
ciekéw i rowéw w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m,
od linii brzegowe;.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie
wymaga ustalenia.

Dziat Il
Srodowisko, przyroda, wartos$ci kulturowe i dzie-
dzictwa kulturowego

Rozdziat 1
Srodowisko przyrodnicze

8 40. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowi-
ska, przyrody obowigzujace na obszarze objetym
planem:

1. Obszar wsi potozony jest w obszarze chro-
nionego krajobrazu Stobrawskiego Parku Krajobra-
zowego.

2. Prowadzona dziatalno$¢ winna byé podpo-
rzadkowana wymogom planu jego ochrony okre-
Slonym w rozporzadzeniu Nr 0151/P/8/07 Woje-
wody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stob-
rawskiego Parku Krajobrazowego.

3. Prowadzona dziatalno$é produkcyjna, maga-
zynowa, sktadowania, logistyczna oraz dziatalno$¢
produkcyjna rolna w gospodarstwach hodowla-
nych nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
dla zachowania jego waloréw.

4. Wyklucza sie realizacje przedsiewzig¢ inwe-
stycyjnych, instalacji zaliczonych w przepisach
odrebnych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére wymagaja procedury oddziaty-
wania na srodowisko, za wyjatkiem drég publicz-
nych oraz kanatéw zbiorczych $ciekéw bytowych
i obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji samo-
chodowej (stacje paliw).

5. Na catym obszarze objetym planem obowia-
zuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kéw do wadd: powierzchniowych, podziemnych
i gruntéw, lokalizacji obiektow budowlanych, ktére
mimo spetnienia wymogdéw obowigzujacych prze-
piséw odrebnych, nie wykluczajg w drodze sytu-
acji awaryjnych skazenia lub zakazenia $rodowi-
ska, z wytaczeniem obiektéw wyposazonych
w system monitoringu lub w systemy zabezpiecza-
jace przed skazeniem gruntu i wéd podziemnych.

6. Na terenach produkcyjnych, magazynowo
sktadowych, baz sprzetowych i transportowych,
ustug technicznych i rzemieslniczych, parkingach itp.
na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczysz-
czenia wdd i ziemi substancjami, nakazuje sie:
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1) budowe urzadzen zabezpieczajacych przed
przedostaniem sie substancji zagrazajacych $ro-
dowisku naturalnemu wéd i ziemi;

2) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie
przed sptywem zanieczyszczonych wdd na tereny
przylegte.

7. Nakazuje sie zachowanie w stanie istnieja-
cym obnizenia dolinnego rzeki Stobrawy w czesci
pétnocnej obszaru objetego planem wraz z istnie-
jacymi stawami, ciekami i ich obudowa biologiczna
nizej potozonych.

8. Nakazuje sig utrzymanie szpaleréw drzew
przydroznych i $rédpolnych we wtasciwym stanie
i konserwowanie ich oraz uzupetnianie o nowe
nasadzenia.

9. Wprowadza sie obowigzek usuwania odpa-
dow:

1) komunalnych w ramach gminnego systemu
gospodarowania odpadami wraz z uprzednig ich
segregacja;

2) innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie.

10. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane
podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym
planem nalezy wykorzystaé¢ na miejscu przy rekul-
tywaciji terenu lub w sposéb wskazany przez Wéj-
ta Gminy.

11. Poziom hatasu powodowany dziatalnoscia
produkcyjna, logistyczng i ustugowa nie moze
przekracza¢ na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej wsi dopuszczalnych pozioméw
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
za tereny:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
uznaje sig tereny oznaczone symbolem MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi uznaje sig tereny ozna-
czone symbolem: MN,U,

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
uznaje sie tereny oznaczone symbolem: MWn,

d) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe uznaje
sig tereny oznaczone symbolem: US.

Dla pozostatych terenéw dopuszczalnych po-
ziomdéw hatasu nie ustala sig, przy czym dla bu-
dynkéw lub pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podstawie
przepisbw odrebnych w zakresie ochrony przed
hatasem, potozonych w zasiegu potencjalnego
ucigzliwego oddziatywania terenéw kolejowych
oraz drogi wojewddzkiej i powiatowe] oznaczo-
nych odpowiednio symbolami, nalezy stosowadé
zabezpieczenia w budynku lub jego czesci spetnia-
jace wymagania Polskiej Normy regulujacej ochro-
ne przed hatasem pomieszczeh w budynkach oraz
dopuszczalne wartos$ci poziomu dzwieku w po-
mieszczeniach, okreslone w przepisach odrebnych.

12. Wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elek-
troenergetycznej wysokiego napigcia oznaczonej
symbolem EE 110 KV, przecinajacej tereny prze-

znaczone pod zabudowe wyznacza sig orientacyj-
na strefe elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujagcego o podwyzszonym poziomie, o sze-
rokosci okreslonej od osi tej linii na rysunku planu;
w okre$lonej strefie zakazuje sie wznoszenia bu-
dynkéw przeznaczonych do statego pobytu ludzi
oraz zobowigzuje sig wiasciciela linii do przepro-
wadzenia pomiaréw kontrolnych elektromagne-
tycznego promieniowania niejonizujgcego w zakre-
sie i z czestotliwosciag okreslong w przepisie
szczeg6lnym, z uwzglednieniem projektowanych
obiektéw budowlanych; wyniki pomiaréw o kté-
rych mowa wyzej moga stanowié podstawe wy-
stapienia do wtasciwego organu o ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania.

13. W przypadku dokonania odkrycia kopal-
nych szczatkéw roslin i zwierzat nalezy miejsce
oznakowac, zabezpieczy¢ i niezwiocznie powia-
domié¢ Wojewode Opolskiego.

14. Na obszarze zagrozenia zalewami powo-
dziowymi zakazuje sie lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych jest lub
wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko (z wytaczeniem drég, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej), gromadzenia $ciekéw,
odchodéw zwierzecych, s$rodkéw chemicznych,
a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczy-
$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpaddéw, w tym w szczegodlnosci ich skta-
dowania, wykonywania urzadzeh wodnych oraz
wznoszenia innych obiektéw budowlanych, sadze-
nia drzew lub krzewdéw, prowadzenia dziatalnosci
prowadzacej do zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych
robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudnié ochroneg
przed powodzig oraz wptynaé na pogorszenie ja-
kosci waod.

Rozdziat 2
Dziedzictwo kulturowe

8 41. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

1. Ochronie dziedzictwa kulturowego podlegaja
zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkéw
Wojewddztwa Opolskiego, do ktérych nalezy:

- cmentarz komunalny wraz z ogrodzeniem -
nr rej. 288/92 z dnia 6 listopada 1992 r.,

- stanowisko archeologiczne nr 2 zlokalizowane
na dz. nr 125 i 126.

2. Wszelka dziatalno$¢ na ww. obiektach wy-
maga uzgodnienia na etapie projektowania i wy-
konawstwa Wojewddzkiego Opolskiego Konser-
watora Zabytkow.

3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:

- kapliczka mur. z 1887 roku,

- dom mieszkalny ul. Namystowska nr 11, z lat
20 XX w, mur.,
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- dom mieszkalny ul. Namystowska nr 87, z lat
20 XX w, mur.,

- budynek fabryczny cegielni z pocz. XX w.

4. W przypadku prowadzenia na ww obiektach
robét budowlanych remontowych i konserwator-
skich nalezy zachowaé bryte obiektu w niezmie-
nionej formie, w tym geometrig¢ i ksztatt dachu;
nalezy zachowaé oryginalng architekturg elewacji
budynkéw mieszkalnych oraz detale architekto-
niczne; dopuszcza sie wymiang stolarki pod wa-
runkiem zachowania pierwotnych wielko$ci otwo-
row okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw.

5. Stanowisko archeologiczne nr 2 podlega
ochronie prawnej. Ratownicze badania obiektu
archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ na warun-
kach Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W przypadku odkrycia podczas prowadzenia
prac polowych, robét ziemnych lub budowlanych
na obszarze stanowiska nr 2 lub w bezposrednim
jego sasiedztwie i przedmiotu, a takze na obszarze
bytego stanowiska nr 1 (teren zrekultywowany),
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy podja¢ dziatania zgodnie z prze-
pisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

6. W przypadku wpisania w okresie obowigzy-
wania planu do rejestru obiektu potozonego w grani-
cach okreslonych rysunkiem planu obowiazujg zasa-
dy ochrony tego obiektu okre$lone w przepisie od-
rebnym w zakresie ochrony zabytkéw.

Dziat Il
Komunikacija i infrastruktura techniczna

Rozdziat 1

Zasady modernizacji i rozwoju systeméw ko-
munikacji oraz wyposazenia terené6w w miejsca
postojowe

8 42.1. Dla terenu komunikacji drogowej -
obejmujacy planowany odcinek drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej — droga klasy
gtdwnej, planowana obwodnica drogowa wsi
w ciggu drogi wojewoddzkiej Opole — Namystéw
nr 454;

2) przeznaczenie towarzyszace — skrzyzowanie
typu wezet, przejécia przez cieki wodne.

3. Podstawowe parametry techniczne drogi:

1) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych — 35,0 m;

2) 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szerokosci
2 x 3,50 m, opaski bitumiczne;

3) korona drogi, skarpy i rowy odwadniajgce,
pasy zieleni i urzadzenia izolacji akustycznej;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa;

B5) wyklucza sie lokalizowanie indywidualnych
bezposrednich wtaczenh komunikacyjnych do pla-
nowanej obwodnicy w ciagu drogi nr 454.

8 43.1. Dla terenu komunikacji drogowej -
obejmujacy odcinek drogi publicznej wojewddzkiej
nr 454 relacji Opole - Namystéw oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG, ustala sie nastgpu-
jace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zago-
spodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej — drogi klasy
gtéwnej, nr 454 jako droga regionalna, wojewddzka;

2) przeznaczenie towarzyszace: przystanki au-
tobusowe, zatoki postojowe.

3. Dla terenu drogi KDG ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne drogi — ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych — do 35,0 m,

b) jezdnia — 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o sze-
rokosci pasa ruchu minimum 2 x 3,5 m, utwar-
dzone pobocza o szerokosci co najmniej 1,0 m, na
terenach zabudowy wsi obustronne chodniki
o szerokos$ci 2 x 2,0 m,

c) szeroko$é korony drogi 11,0 m,

d) wskazana budowa $ciezki rowerowej jedno-
stronnej o szerokos$ci minimum 2,0 m,

e) wiaczenie z terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa i produkcyjno - ustugo-
wa powinno odbywacé sie poprzez drogi zbiorcze
wyposazone w ewentualne pasy wtaczenia i wylta-
czenia w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

f) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
os$wietlenie uliczne, podjazdéw i mostu oraz kana-
lizacja opadowa,

g) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
os$wietlenie uliczne i kanalizacja opadowa;

2) w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
drogi KDG ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych (nie
zwiazanych trwale z gruntem) obiektéw budowla-
nych takich jak kioski uliczne, pawilony sprzedazy
ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe,
obiekty kontenerowe itp.,

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych no-
$nikéw reklamowych na postumencie betonowym,

c) projekt nowych zjazdéw na ww droge nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drogi.

8 44.1. Dla terenu komunikacji drogowej -
obejmujacy odcinek drogi publicznej klasy gtéwnej
powiatowej nr 1348 O Kartowice — Wotczyn ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KDG, ustala
sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabu-
dowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej — drogi klasy
gtéwnej, droga powiatowa nr 1348 O;
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2) przeznaczenie towarzyszace: przystanki au-
tobusowe, zatoki postojowe.

3. Dla terenu drogi KDG ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne drogi — ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych — 25,0 m,

b) jezdnia — 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o sze-
rokosci pasa ruchu minimum 2 x 3,5 m, utwar-
dzone pobocza o szerokosci co najmniej 1,0 m, na
terenach zabudowy wsi obustronne chodniki
o szerokosci 2 x 2,0 m,

c) wskazana budowa $ciezki rowerowej jedno-
stronnej o szerokos$ci minimum 2,0 m,

d) wtaczenie z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i produkcyjno — ustugo-
wa powinno odbywacé sie poprzez droge zbiorcza
wyposazone w ewentualne pasy witaczenia i wyta-
czenia w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

e) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
oswietlenie uliczne, podjazdéw i mostu oraz kana-
lizacja opadowa,

f) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa na ob-
szarze zabudowanym;

2) w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
drogi ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych (nie
zwigzanych trwale z gruntem) obiektéw budowla-
nych takich jak kioski uliczne, pawilony sprzedazy
ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe,
obiekty kontenerowe itp.,

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych no-
$nikdw reklamowych na postumencie betonowym,

c) projekt zjazdéw na ww droge nalezy uzgod-
ni¢ z zarzadcg drogi.

8 45.1. Dla terené6w komunikacji drogowej —
obejmujacej istniejace i planowane odcinki drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem KDD, ustala sie nastepujace przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej — droga, ulica
klasy dojazdowej w ciagach drég gminnych;

2) podstawowe parametry drég, ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych ulic 8 - 12,0 m,

b) 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szerokosci 5,0
-6,0m,

c) chodniki obustronne lub bezpieczniki,

d) wyposazenie ulic w infrastrukture: oswietle-
nie oraz kanalizacja deszczowa.

3. Dla terenu drég KDD ustala sie nastepujace
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych takich jak kioski uliczne,
obiekty kontenerowe itp.;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych no-
$nikéw reklamowych na podstawie betonowej;

3) nowe wijazdy- zjazdy dla obstugi komunikaciji
terenéw i dziatek bezpos$rednio przylegtych do
planowanej trasy ulic klasy dojazdowej oraz
utrzymanie wjazdéw istniejacych na warunkach
zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie sytuowanie podziemnej sieci
infrastruktury technicznej.

8 46.1. Dla terenéw komunikacji drogowej -
obejmujacej istniejace i planowane odcinki drég
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej — KDW - teren
dréog - ulic wewnetrznych klasy dojazdowej, ist-
niejace i planowane ulice, nie stanowiagce wtasno-
$§ci gminnej lub stanowigce wtasno$¢ prywatna,
jako wewnetrzne ciggi komunikacyjne obstugujace
tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszka-
niowej, ustugowej, produkcyjnej oraz bezposred-
niego ich otoczenia.

3. Dla terenu drég KDW ustala sie nastepujace
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje ulic pieszo - jezd-
nych;

2) parametry drogi — ulicy lub ulicy pieszo -
jezdnej;

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych - 6,0 - 10,0 m,

b) jezdnia — minimum jednopasmowa o szero-
koéci pasa ruchu minimum 3,5 m,

c) chodnik - jednostronny o szerokos$ci mini-
mum 2,0 m,

d) w pasach drogowych o szerokos$ci ok. 6,0 m
dopuszcza sie realizacje ulicy pieszo - jezdnej
o szeroko$ci minimum 5,0 m;

3) w granicach pasa drogowego zaleca sig sy-
tuowanie przyuliczne miejsca postojowe;

4) ulice niezapewniajacg przejazdu bez zawra-
cania, zakonczyé placem manewrowym o wymia-
rach min. 12,5 x 12,5 m;

5) ulice pieszo — jezdna realizowaé bez krawez-
nikdw, a pasy ruchu kotowego i pieszego zrézni-
cowaé barwag i fakturg lub wprowadzié¢ ruch jed-
nokierunkowy.

8 47.1. Dla terenéw komunikacji drogowej -
obejmujacej istniejace i planowane odcinki drég
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg,
ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji dro-
gowej KDg - teren drég gospodarczych transportu
rolnego.

3. Dla terenu drég KDg ustala sie nastepujace
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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1) parametry drogi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych - 8,0 - 15,0 m,

b) jezdnia — minimum jednopasmowa o szero-
kosci pasa ruchu minimum 6,0 m,

c) w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia
przejazdu zastosowac mijanki, place manewrowe;

2) zakazuje sie w odlegto$ci mniejszej niz bm
od osi drogi sytuowania ogrodzen;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci in-
frastruktury technicznej.

8 48.1. Dla terenéw komunikacji drogowej —
obejmujacej istniejace i planowane odcinki drég
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWXx,
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji dro-
gowej — KDWx - teren drég ciggdéw pieszo — jezd-
nych.

3. Dla terenu ciagéw drogowych KDWx ustala
sie nastgpujace zasady i warunki zagospodarowa-
nia terenu:

1) parametry drogi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych - 8,0 - 12,0 m,

b) jezdnia jednopasmowa o szerokosci pasa ru-
chu minimum 5,0 m,

2) w granicach pasa drogowego zaleca sig sy-
tuowanie miejsc postojowych;

3) w przypadku braku mozliwo$éci zapewnienia
przejazdu zastosowac mijanki, place manewrowe;

4) ciagi pieszo — jezdne realizowac¢ bez krawegz-
nikéw.

8 49.1. Dla terenu komunikacji drogowej ozna-
czonego na rysunku planu symbolem KDWr ustala
sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabu-
dowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji dro-
gowej — KDWr - teren ciggu rowerowego przebie-
gajacego przez kompleksy lesne.

3. Dla terenu ciagu rowerowego KDWr ustala
sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowa-
nia terenu:

1) parametry drogi:

a) funkcja — wytacznie sportowo — rekreacyjna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgra-
niczajacych - 6,0 - 10,0 m,

c) jezdnia jednopasmowa o szeroko$ci pasa ru-
chu minimum 5,0 m;

2) w granicach pasa drogowego zaleca sig sy-
tuowanie miejsc postojowych;

3) ciagi rowerowe realizowac bez kraweznikéw.

Rozdziat 2
Zasady obstugi modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej

§ 50.1. Zasady ogdlne:

1) infrastruktura techniczna nie zwigzana z po-
trzebami zarzadzania drogami i potrzebami ruchu
drogowego, powinna by¢ lokalizowana poza pa-
sem drogowym w miejscach gdzie istnieje taka
mozliwos$é; w przypadku koniecznosci sytuowania
sieci w pasie drogowym nalezy uzyskaé warunki
wiasciwego zarzadcy drogi;

2) przy prowadzeniu sieci nalezy uwzglednia¢
planowane zagospodarowanie terenu, nie prowa-
dzi¢ sieci w sposéb utrudniajacy przyszte zago-
spodarowanie (np. skos$ne utozenie sieci w grani-
cach terenu nieruchomosci);

3) umieszczanie reklam dopuszcza sie wytacznie
na parkingach, w innych miejscach w ciggach drég
nalezy kazdorazowo uzgadniaé z zarzadcami drég.

8 51.1. Zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode odbiorcéw wsi przewi-
duje sig z istniejgcej sieci wiejskiej wodociggu
i poprzez dalsza rozbudowe sieci na bazie ujegcia
komunalnego ,,Zieleniec”, na warunkach okreslo-
nych przez przepisy odrebne;

2) istniejgca sie¢ wodociggowa moze podlegacé
remontom i przebudowie do wymaganych potrzeb
technicznych prowadzenia sieci i zabezpieczenia
pozarowego;

3) nowe odcinki mogg byé prowadzone jako ru-
rociggi doziemne w spos6b zapewniajgcy najmniej-
szg liczbe skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami
budowlanymi i istniejacym innym uzbrojeniem;

4) nowe odcinki sieci nalezy wykonywaé poza
pasem drogowym drogi wojewddzkiej istniejacej i
docelowej oraz drogi powiatowej. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokali-
zacje sieci w pasie drogowym po wczesniejszym
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

8 b52.1. Odprowadzanie i unieszkodliwianie
Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i by-
towych, ktdérych dopuszczalny sktad okreslaja
przepisy odrebne nalezy odprowadzaé¢ po jej wy-
konaniu do projektowanej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — cisnieniowej wraz z pompowniami
lokalnymi;

a) projektowana kanalizacja sanitarna stanowi
czes$é uktadu odprowadzania $ciekéw sanitarnych ze
wsi Krogulna do istniejacej mechaniczno - biologicz-
nej oczyszczalni $ciekdw w Pokoju poprzez kanaliza-
cje sanitarng projektowana we wsi Zieleniec,

b) dopuszcza sige inny odbiornik $Sciekéw jesli
wynikaé to bedzie z zaistnienia nowych okoliczno-
Sci realizacji inwestycji i programu gospodarki
Sciekami w gminie,
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c) nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw do
nowych zbiornikéw wybieralnych na obszarach obje-
tych zorganizowanym systemem odprowadzania
sciekéw, po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej,

d) przejsciowo dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
wybieralnych; po wykonaniu sieci nowg zabudowe
nalezy do niej podtaczyé;

2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych
pochodzenia przemystowego moze nastapi¢ wy-
tacznie po uprzednim oczyszczeniu na terenie wta-
snym inwestora, do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci;

3) przy budowie nowych odcinkéw sieci kanali-
zacji sanitarnej wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi (przepompownie ) nalezy zachowadé:

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy wykonywac
poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej istnie-
jacej i docelowej oraz drogi powiatowej. W szcze-
goélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
lokalizacje sieci w pasie drogowym po wcze$niej-
szym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi; prze-
bieg sieci winien zapewni¢ dogodne warunki jej
budowy, a takze eksploatacje z dogodnym doste-
pem w ciggu roku;

5) w zakresie kanalizacji deszczowe;:

a) przejsciowo dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych z dachéw budynkédw na tereny
nieutwardzone lub do dotéw chtonnych w obrebie
dziatki; dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opado-
wych do istniejacych rowdw melioracyjnych i cie-
kéw otwartych,

b) wody opadowe z terenéw produkcyjnych, w
tym z powierzchni narazonych na substancje ro-
popochodne jak parkingi wymagaja wstepnego
podczyszczenia.

8 53.1. Zaopatrzenie w energig cieplna:

1) przewiduje sie lokalizacje indywidualnych
zrédet do celéw grzewczych stosujacych paliwa
o niskiej emisji zanieczyszczen (gaz, olej opatowy,
energia elektryczna) lub wysokosprawne urzadze-
nia na paliwo state;

2) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe -
nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8 54.1. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie wsi w energie elektryczna
przewiduje sig za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych linii napowietrznych i kablowych
o napieciu 15KV oraz z istniejacych i projektowa-
nych stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) istniejace linie napowietrzne niskiego, $red-
niego i wysokiego napigcia wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi mogg podlegaé remontom, rozbu-

dowie i przebudowie do wymaganych warunkéw
technicznych;

3) dla obstugi terenéw projektowanych funkgji
przewiduje sie mozliwos$¢ realizacji nowych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w ich obre-
bie jako obiekty towarzyszace;

4) nowe odcinki sieci nalezy realizowaé jako
kablowa, w uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sig sie¢ napowietrzna.

8 55.1. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

1) linie telefoniczne nalezy realizowaé jako ka-
blowe doziemne prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych drég i ulic we wspélnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

2) dopuszcza sig ustawianie wyniesionych mo-
dutéw centrali telefonicznej w postaci wolnostoja-
cych szaf sieci dostgpowej.

§ 56.1. Melioracje wodne:

1) dopuszczalna przebudowa, rozbudowa i re-
mont systemu drenarskiego;

2) w przypadku realizacji zabudowy na tere-
nach drenowanych wymagane uzgodnienie z or-
ganem do spraw melioracji.

Tytut i
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze ob-
jetym planem

Dziat |
Przestrzen publiczna, podziat nieruchomosci

Rozdziat 1
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 57.1. Ustala sie tereny przestrzeni publicz-
nych, powszechnie dostgpne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem:

1) KD - tereny drég publicznych;

2) US - tereny sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw publicznych, o ktérych mowa
w ust.1, oprocz ustalen szczegétowych w zakresie
przeznaczenia oraz sposobu ich zabudowy i zago-
spodarowania, ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizaciji:

a) urzadzonych miejsc na kontenery do selek-
tywnego zbierania odpadéw,

b) znakéw oraz planéw informacji wizualnej,

c) tymczasowych obiektéw ustugowo - han-
dlowych i sanitarnych niewymagajacych pozwole-
nia na budowe na czas organizacji imprez maso-
wych i okolicznos$ciowych,

d) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
oswietlenia ulicznego;

2) zakaz:

a) grodzenia terenéw od strony drég publicznych
i ulic oraz ciaggdw pieszo - jezdnych ogrodzeniami
wykonanymi z prefabrykatéw betonowych,
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b) stosowania ogrodzen wyzszych niz 2,20 m.

3. Lokalizacja reklam w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic moze byé dokonana pod warun-
kiem zachowania bezpieczeristwa ruchu na drodze
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

4. Przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ do-
stepno$é osobom niepetnosprawnym do urzadzen
komunikacji (placéw, ciagéw pieszych, przej$é pie-
szych, miejsc parkingowych) oraz do obiektéw ustug
publicznych i terenéw zieleni urzadzone;j.

5. Przy realizacji inwestycji nalezy w zagospo-
darowaniu wprowadzaé elementy matej architektu-
ry, zielen towarzyszaca i inne elementy o walorach
estetycznych wzbogacajacych lokalne walory kra-
jobrazowe.

Rozdziat 2
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieru-
chomosci

8 58.1. W granicach objetych planem nie wy-
stepuja obszary wymagajace dokonania scaleh
nieruchomosci a nastegpnie ich powtérnego podzia-
tu o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) podziatu nieruchomosci zabudowanych moz-
na dokonaé, jezeli jest on zgodny z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami planu.

3. Zgodnosé o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy:

1) zapewnienia bezposredniego dostepu do
drogi publicznej lub drogi zewnetrznej;

2) mozliwosé doprowadzenia witasciwej dla
przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej;

3) zachowania ustalen planu w zakresie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
w zakresie usytuowania budynkéw w stosunku do
granic dziatki i warunkéw przeciwpozarowych
wymaganych przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienia prawnie chronionych intere-
s6w stron w zakresie okreslonym przepisami od-
rebnymi, w tym szczegdlnie sptywu woéd opado-
wych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno -
technicznej.

4. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy
zachowacé ustalone planem zasady wydzielenia drog
i ulic, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

5. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodza-
jach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia
rownoczes$nie zewnetrzne granice dziatek przezna-
czonych do wydzielenia.

6. Ustala sie parametry dla wydzielanych, no-
wych dziatek budowlanych, jesli nie sa okreslone
w ustaleniach szczegétowych z zaleceniem za-
chowania podziatu geodezyjnego:

a) na terenie MN:

minimalna szerokos$¢ granicy frontowej dziatki —
18,0 m,

maksymalna 30,0 m,

b) na terenie MN z ustugami realizowanymi na
dziatce:

minimalna szeroko$¢ granicy frontowej dziatki —
20,0 m,

maksymalna 40,0 m,

c) na terenach P,U, S, minimalna szerokos$¢
granicy frontowej dziatki — 30,0 m.

7. Parametry dla wydzielonych dziatek, o kté-
rych mowa w ust. 6, nie obowiazuja dla wydziela-
nych dziatek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

8. Dopuszcza sig scalanie gruntéw w celach:

1) uzyskania parametréw dziatek, o ktérych
mowa w ust. 6;

2) okreslonych w przepisach szczegdélnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Dziat Il
Ograniczenia w zagospodarowaniu, tymczaso-
we zagospodarowanie

Rozdziat 1
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8§ 59.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia do-
stepu do ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych
wiasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich
eksploatacje, poprzez:

1) zakaz:

a) grodzenia nieruchomosci przylegtych do po-
wierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

b) sytuowania obiektéw budowlanych, w odle-
gtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu powierzch-
niowych ciekdw publicznych;

2) skanalizowanie cieku wodnego lub rowu me-
lioracyjnego, budowe mostkéw i ktadek mozliwe
za zgodg zarzadcy.

2. Od granic terenu zamknigetego komunikacji
kolejowej KK:

1) zachowaé odlegto$é¢ nie mniej niz 15 m — dla
zadrzewien i zakrzywien, z wytgczeniem drzew,
ktérych wysoko$é moze przekraczaé 10 m;

2) w pasie terenu o szerokos$ci 5 m - zakaz sy-
tuowania obiektow budowlanych mogacych
utrudnia¢ prowadzenie kolejowej drogi technolo-
gicznej.

3. Ustala sie potencjalny zasieg uciazliwego
oddziatywania terenu komunikacji kolejowej KK
wielkosci 150 m od jego linii rozgraniczajacych -
w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé roz-
wigzania techniczne zabezpieczajace przed oddzia-
tywaniem hatasu i wibracji; ww. rozwiazania zale-
ca sig stosowac takze w budynkach mieszkalnych
usytuowanych przy drogach publicznych.

4. Od osi napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej wysokiego napiecia 110 KV wyznacza sig
orientacyjng strefe o podwyzszonym poziomie
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promieniowania elektromagnetycznego niejonizuja-
cego w obrebie ktérej wyklucza sig lokalizacje
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

5. Od osi napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej 15 KV zachowaé odlegto$é nie mniejsza niz:

a) 6,0 m - do rzutu budynku i jego czesci,
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) 5,0 m - do rzutu prowadzonych robét bu-
dowlanych.

6. W zasiegu strefy ochrony sanitarnej cmenta-
rza obejmujacej obszar potozony w odlegtosci do
50,0 m wokét jego granic, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkéw lokali mieszkalnych oraz
budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zaktaddéw
przechowujacych artykuty zywnosci,

c) studzien, Zrédet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

2) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, prze-
budowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych.

Rozdziat 2
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania

8 60.1. Dla wyznaczonych terenéw w grani-
cach obszaru objetego planem ustala sie dotych-
czasowe uzytkowanie i zagospodarowanie do cza-
su zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu.

2. Dopuszcza sie etapowga realizacje ustalen
planu.

3. W sprawach nieunormowanych ustaleniami
niniejszego planu obowigzujg przepisy ustaw
szczegb6lnych obowiazujacych w trakcie obowia-
zywania planu.

Il. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Pokéj.

lI.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega réwniez opublikowaniu na
stronie internetowej Urzedu Gminy Pokéj.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jacek Gostawski

Gmina Pokdj

Wies Zieleniec

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

skala 1 : 2000

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr. XXXI11/250/2009

Rady Gminy Pokoj z dnia........ 25 czerweca 20091, ...
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Oznaczenia:

oznaczenia regulacyjne

E granica obszaru objetego planenvgranica administracyjna wsi

E linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zabudowy | zagospodarowania
E linia zabudowy nieprzekraczalna

B linia zabudowy obowiazujaca

E strefa ochrony sanitarnej cmentarza

F==] tinie podziatu dziatek postulowane

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug

- tereny zabudowy zagrodowej

- tereny ustug

- tereny sportu i rekreacii

- tereny produkcyjno-ustugowe, skladéw, magazynéw

#) tereny obsiugi gospodarki rolnej

tereny cmentarzy
I:I tereny uzytkéw rolnych - faki i pastwiska

- tereny laséw

,I] tereny uzytkéw rolnych - grunty orme
tereny ogrodéw

— tereny zieleni nieurzadzonej

- tereny do zalesienia

- tereny wod powierzchniowych

- tereny urzadzeri zaopatrzenia w wode
tereny drég publicznych - drogi gléwne

tereny drég publicznych - drogi dojazdowe
- tereny drég wewnetrznych

tereny drég gospodarczych - transportu rolnego
tereny obstugi komunikacji samochodowej
E planowana obwodnica wsi na trasie drogi KDG

F=22T |inia elektroenergetyczna 110KV z orientacyjna

strefa podwyzszonego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujacego

D ciag pieszo-jezdny

m ciag rowerowy |

oznaczenia informacyjne

Q obszar Stobrawskiego Parku Krajobrazowego
tereny zagrozenia powodziowego
obiekty objete ochrona konserwatorska

obiekty wskazane do ochrony konserwatorskiej

- budynki mieszkalne

I:j strefa posrednia ujecia wody
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIII/250/2009
Rady Gminy Pokéj

z dnia 25 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego wsi Zieleniec, ktére naleza do zadan
witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) i art. 111 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104 z pdézn. zm.), Rada Gminy Pokdj rozstrzyga,
co nastepuje:

Realizacja wprowadzonych w ramach sporzadzo-
nego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy, oraz okreslenia zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposdéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych Gminy.

1.1. W planie zapisane zostaty inwestycje z za-
kresu infrastruktury technicznej wynikajace z przy-
jetych rozwiagzan przestrzennego zagospodarowa-
nia wsi, ktére nalezag do zadan wtasnych Gminy:

- projektowane nowe drogi publiczne gminne
ulice o szerokosci pasa drogowego 10,0 m -
obejmujace jezdnie, chodnik jedno- lub obustronny
z kanalizacja deszczowa o dtugosci ok. 300 mb,

- projektowane remonty i modernizacje drég gmin-
nych do wymaganych parametréw technicznych z
budowa chodnikéw z kanalizacjg deszczowa dla po-
trzeb planowanej zabudowy o dtugosci ok. 1350 mb,

- rozbudowe wiejskiej sieci wodociagowej dla po-
trzeb terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i dziatalno$ci gospodarczej o dtugosci ok.
2000 mb,

- budowa sieci o$wietlenia ulicznego dla po-
trzeb terenéw planowanych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i dziatal-
nosci gospodarczej o dtugosci ok. 1360 mb.

2. Prognozowane koszty realizacji ww. inwestycji:

- drogi dojazdowe nowe i modernizacja

— ok. 3786 tys. zi,

- siec wodociggowa - ok. 500 ty$. z,

- sie¢ o$wietlenia ulicznego — 279 tys. zt.

Razem koszty - ok. 4.565.000,00 zt.

1.2. Realizacja ww zadan odbywaé sie bedzie
etapowo poprzez tryb zaméwien publicznych. Za-
dania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim
planie inwestycyjnym i wprowadzone do wielolet-
niego planu finansowego.

Ww. koszty przyjeto z prognozy skutkéw finan-
sowych uchwalenia planu dla budzetu gminy w kto-
rej zatozenia i dane do obliczen przyjeto z rynku lo-
kalnego oraz rynkéw podobnych. Otrzymane wyniki
moga by¢ obarczone btedem wynikajacym z braku
danych o konkretnych projektach rozwojowych i w
jakim czasie zostang zrealizowane. W sporzadzonej
prognozie finansowej przyjeto okres dziesigcioletni.

Srodki pozyskane z optat adiacenckich czy rent
planistycznych nie beda w stanie zréwnowazyé
wydatkéw na budowe i modernizacje drég oraz
uzbrojenie terendéw. Poniesione koszty beda w
wieloletniej perspektywie ulegaty zmniejszeniu za
sprawg wptywoéw z podatkédw w szczegdlnosci
zwiazanych z rozwojem dziatalno$ci gospodarczej
i budownictwa mieszkaniowego z ustugami.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Zrédtem finansowania inwestyciji, o ktérych
mowa w pkt 1 beda:

- dochody wtasne gminy,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki pomocowe Unii Europejskiej,

- $rodki prywatne (porozumienia publiczno - pry-
watne).

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIII/250/2009
Rady Gminy w Pokoju

z dnia 25 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie do uchwaty Nr XXXIII/250/
2009 Rady Gminy w Pokoju z dnia 25 czerwca
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec

O rozpatrzeniu uwag do projektu planu:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
Rada Gminy w Pokoju, biorac pod uwage stanowi-
sko Wéjta Gminy Pokéj w sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag przez osoby fizyczne do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Zieleniec rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wéjt Gminy Pokéj przedtozyt Radzie Gminy in-
formacjg, ze w okresie wylozenia do publicznego
wglgdu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Zieleniec w trakcie jego
wytozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto sig
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w dniach od 27 pazdziernika do 21 listopada 2008 r.
i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyto-
zeniu tj. do dnia 15 grudnia 2008 r. zostaty wniesio-
no 2 uwagi do projektu planu przez osoby fizyczne,
z ktérych jedna nie zostata pozytywnie rozstrzygnie-
ta:

Pan Krzysztof Pawliszyn (dane w dokumentacji)
whniést aby dziatki gruntowe oznaczone nr 230,
230/1, 238 k.m.1, ktére zostaty przeznaczone pod
dziatalno$¢ gospodarczo - produkcyjno - ustugo-
wa, sktadowania i magazynowania (P,U,S) prze-
znaczy¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednoro-
dzinne i szeregowe. Uwage te odrzucam uzasad-
niajac nastepujaco:

Whnioskowane przeznaczenie terenu obejmujace-
go nieruchomosci oznaczone nr 230, 230/1
i 238, k.m.1 jest niezgodne z okreslonym kierunkiem
rozwoju wsi Zieleniec w Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Pokdj przyjetego uchwata Rady Gminy w Pokoju
Nr XXI1/135/2000 z dnia 3 lipca 2000 r. Dla terenu
wymienionych dziatek zostat okreslony dotychcza-
sowy kierunek rozwoju wsi Zieleniec na cele dziatal-
nosci gospodarczej o charakterze produkcyjno-
ustugowym, sktadowania i magazynowania. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U.

Nr 80, poz. 717 z pézin. zm.), plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami Studium.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie wy-
mienionych nieruchomos$ci na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie jest obecnie
mozliwe. Wymagane jest uprzednio dokonanie
zmiany kierunkéw rozwoju wsi Zieleniec w Stu-
dium Gminy.

2. Nastgpnie Wéjt Gminy Pokdj przedtozyt Radzie
Gminy informacje, ze w okresie ponownego (drugie-
go) wytozenia do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zieleniec, ktére odbyto sie w dniach od 8 kwiet-
nia do 8 maja 2009 r. i w okresie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozeniu tj. do dnia 29 maja
2009 r. nie zostaty wniesione uwagi.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.) Rada Gminy, biorac pod uwage:

— stanowisko Wéjta Gminy o nie zgtoszeniu
uwag do projektu planu w okresie drugiego wyto-
zenia odstepuje od rozstrzygniecia.

UCHWALA NR NR 238/XXVIIl/2009
RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE

z dnia 21 kwietnia 2009 r.

zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia wieloletniego programu inwestycyjnego na lata 2009 - 2012

Na podstawie art. 184 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z pdézn. zm.), Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

8 1. W uchwale Nr 227/XXVII/2009 Rady Miej-
skiej w Praszce z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu inwestycyjnego
na lata 2009 - 2012 wprowadza sie nastepujace
zmiany:

- zatagcznik do uchwaty otrzymuje brzmienie
okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Praszki.

8 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Bogustfaw tazik



