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UCHWALA NR IX/83/11

RADY GMINY SAWIN

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla
obszar6w w miejscowosciach Bachus, Bukowa Wielka, Chutcze, Czuiczyce, Czutczyce-Kolonia, Jagodne,
towcza, Ltukéwek, Malinéwka, Podpakule, Sajczyce, Sredni Lan i Tomaszéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI1/164/09 z
dnia 6 sierpnia 2009 r. Rady Gminy Sawin w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Sawin dla obszaréw w miejscowos$ciach Bachus,
Bukowa Wielka, Chutcze, Czutczyce, Czutczyce-Ko-
lonia, Jagodne, towcza, tukéwek, Malinéwka, Pod-
pakule, Sajczyce, Sredni tan i Tomaszéwka, Rada
Gminy Sawin stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego Gminy Sawin i uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Sawin uchwa-
lonego Uchwata Rady Gminy Sawin XVII/94/04 z
dnia 31 sierpnia 2004 r. opublikowang w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
16.11.2004 r. Nr 200, poz. 2677dla obszaréw w
miejscowos$ciach Bachus, Bukowa Wielka, Chutcze,
Czutczyce, Czutczyce-Kolonia, Jagodne, towcza,
tukéwek, Malinéwka, Podpakule, Sajczyce, Sredni
tan i Tomaszéwka, zwang dalej planem.

§2. Planem objeto obszar, ktérego granice przed-
stawia rysunek planu w skali 1:1000 i 1:5000, sta-
nowiacy zatacznikinr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6,
nr7,nr8 nr9, nr10, nr 11, nr12, nr 13, nr 14,
nr 15, nr 16, nr 17, nr 18, nr 19, nr 20, nr 21 do
niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

83. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkédw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, wyznaczo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy syste-
mu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gmi-
ny Sawin dla terenéw objetych niniejszym planem;

2) terenéw gérniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw narazo-
nych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziem-
nych, ze wzgledu na brak w granicach planu obo-
wigzujacych w tym zakresie przepis6w odrebnych.

84. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, stanowiace zatgczniki nr 1, nr 2,
ntr3,nt4,nr5, nr6,nt7,nr8, nr9, nr10,nr 11,
nr12, nr 13, nr 14, nr 15, nr 16, nr 17, nr 18, nr
19, nr 20, nr 21 do uchwaty;

2) sposéb rozstrzygniecia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 22
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacz-
nik nr 23 do uchwaty.

85. 1. Zataczniki graficzne nr 1, nr 2, nr 3, nr 4,
ntr5, nr6, nt7,nr8, nr9, nr10, nr 11, nr 12, nr
13, nr 14, nr 15, nr 16, nr 17, nr 18, nr 19, nr 20,
nr 21 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego
planem.
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2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku pla-
nu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreélajace prze-
znaczenie terendéw;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN.

3. Wskazuje sig oznaczone na rysunku planu sym-
bolem graficznym obowiagzujace granice obszaréw
chronionych, wyznaczonych na podstawie przepi-
sOw odrebnych:

1) granice Chetmskiego Parku Krajobrazowego;

2) granice otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazo-
wego;

3) granice Chetmskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi obowiazujgce granice stref
wymagajacych szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, wyznaczone na podstawie przepisdw od-
rebnych:

1) granice strefy ochronnej od napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych SN;

2) granice strefy sanitarnej od cmentarzy.

5. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

86. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 niniej-
szej uchwaty obowigzujg tacznie z odpowiednimi
ustaleniami dla poszczegdlnych terendéw.

Rozdziat 2
Przepisy ogdlne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

87. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Sawin w sprawie zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
miec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w 81 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami roz-
graniczajagcymi i obejmuje ponad 70% powierzchni
obiektéw realizowanych na tym terenie lub ponad
70% powierzchni terenu uzytkowanego w przezna-
czeniu podstawowym;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne
niz podstawowe, ktéore uzupetniaja lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe i nie obejmuja wigcej
niz 30% powierzchni obiektéw realizowanych na

tym terenie lub wiecej niz 30% powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

6) ustugach — nalezy przez to rozumieé samodziel-
ne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budyn-
kach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia
stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio,
metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustu-
gi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi o ucigzliwosci
(réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia
powietrza) mieszczacej sie¢ w granicach dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny;

b) uciazliwe - nie spetniajgce wymogéw wymie-
nionych w lit. a,

7) nowo wydzielanych dziatkach budowlanych —
nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktére
zostaty wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej
uchwaty, w tym dziatki budowlane powstate w wy-
niku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie€ linie rozgraniczajaca tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) liniach proponowanych podziatéw geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w planie,
nie stanowigce ustalen planu, linie podziatu na dziat-
ki budowlane terenu wyznaczonego liniami rozgra-
niczajacymi,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-
lezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone w planie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé ze-
whnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych lub innych obiektéw, od ktérych
te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten ob-
rys schodéw, okapdéw, otwartych gankéw, zada-
szen, pasazy o szeroko$ci do 2 m oraz balkonéw,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ maksymalng, dopuszczalng wielko$é po-
wierzchni zabudowy okreslong w % wyrazajgca
stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mie-
rzonych po obrysie $cian zewnetrznych) zlokali-
zowanych na dziatce lub w obrebie terenu do po-
wierzchni tej dziatki lub powierzchni terenu,

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie najwieksza od-
legto$¢é pomigedzy poziomem gruntu rodzimego przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie beda-
cym wytgcznie wejsciem do pomieszczen technicz-
nych i gospodarczych, a najwyzszym punktem prze-
krycia dachowego (stropodachowego),

13) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢
procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwar-
dzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinno-
$cig na gruncie rodzimym lub pod wodami, do po-
wierzchni dziatki,

14) dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozu-
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mie¢ fragment terenu, obejmujacy jedna lub kilka
dziatek ewidencyjnych, na ktérym realizuje sig jedng
inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budo-
we),

15) drobnych ustugach rzemies$lniczych - nalezy
przez to rozumie¢ ustugi takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw-
cze sprzetu codziennego uzytku oraz inne ustugi o
podobnym charakterze.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

88. Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji
ustalen niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi uzyska-
nie wtasciwych waloréw przestrzennych i jednorod-
nego charakteru ksztattowanej przestrzeni, w tym w
szczegolnosci uwzglednienie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zakazu lokalizacji obiektéw i budynkéw
tymczasowych, ograniczenia w mozliwosci lokali-
zacji reklam i no$nikéw reklamowych, ograniczenia
w mozliwosci lokalizacji dominant przestrzennych,
ustalenia maksymalnych wysokosci zabudowy,
obowigzujacej kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej
geometrii dachow, itd.,

3) nakaz dostosowania architektury budynkéw i
budowli projektowanych oraz przebudowywanych
do otaczajacego krajobrazu, poprzez staranne opra-
cowanie projektowe, z zachowaniem zasad zawar-
tych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdl-
nych terendéw.

Przepisy ogdlne dotyczace zasad przeznaczania
terené6w oraz warunkéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania teren6w na catym
obszarze objetym planem

89. Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, roz-
budowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych,

2) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji do-
celowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej,
na ktoérej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie okreslonym w pozwoleniu na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw dopusz-
cza sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania
rolniczego bez prawa zabudowy,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury, obiektdw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, drég wewnetrznych, parkingéw i miejsc
parkingowych, zieleni urzadzone;.

§10. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-

darowania okreslone na rysunkach planu.

811. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych sym-
bolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia MN,RM,

4) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone sym-
bolem przeznaczenia RM,

5) tereny rolnicze - oznaczone symbolem przezna-
czenia R,

6) tereny rolnicze do zalesien - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia R,ZL,

7) tereny eksploatacji powierzchniowej — ozna-
czone symbolem przeznaczenia PG,

8) tereny ustug — oznaczone symbolem przezna-
czenia U,

9) tereny cmentarzy — oznaczone symbolem prze-
znaczenia ZC,

10) tereny laséw — oznaczone symbolem przezna-
czenia ZL.

§12. Ustala sie przeznaczenie terenéw komunika-
cji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysun-
kiem planu:

1) tereny drdg publicznych klasy drogi gtéwnej ru-
chu przys$pieszonego - oznaczone symbolem prze-
znaczenia KDGP,

2) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

3) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej
— oznaczone symbolem przeznaczenia KDD.

§13. 1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabu-
dowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na kté-
rych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, z za-
strzezeniem ust. 3.

3. Ustalenia, ktérych mowa ust. 2 nie dotycza
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym infrastruktury telekomunikacyjnej.

4. Ustala sie minimalng odlegto$¢ nieprzekraczal-
nych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczone symbolami:

1) KDGP - 30 m, przy czym dopuszcza sie zmiang
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, pod
warunkiem uzgodnienia zmiany z zarzadzajagcym

droga,
2) KDZ - 30 m,
3) KDD - 6 m.

5. Ustala sie minimalng odlegto$¢ nieprzekraczal-
nych linii zabudowy od drogi wojewddzkiej potozo-
nej poza granicami planu — 30 m, przy czym do-
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puszcza sie zmiane odlegtosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy, pod warunkiem uzgodnienia zmiany
z zarzadzajgcym droga.

6. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sig lokalizacje
budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich usta-
len planu.

7. Dopuszcza sig remonty istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami rozgranicza-
jacymi uktadu komunikacyjnego, a nieprzekraczalng
liniag zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia ku-
baturowego.

8. Zakazuje sie realizacji zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 12,0 m od granicy komplekséw le-
sSnych.

9. Na terenach objetych planem zasady ksztatto-
wania zabudowy okresla sie:

1) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszcze-
golnych terenéw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominéw, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudo-
wy — zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegoblnych terendw.

814. 1. Ustala sig, ze tereny, przeznaczone na
cele publiczne powinny by¢ realizowane jako prze-
strzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone
wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg
architektura, nawierzchniami, itp.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogro-
dzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych powin-
ny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym
ze dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w gtab
dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigecia istnieja-
cych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m mu-
szg zostaé cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku
do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé
sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym
dopuszcza sig stosowanie cokotow,

6) wysoko$é cokotu nie moze przekraczaé 0,6
m, przy czym w cokole nalezy stosowacé przepusty
umozliwiajace migracje matych zwierzat, w formie
otwordéw wielko$ci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm,
w odstepach nie, mniejszych niz 10 m,

7) linia ogrodzenia winna przebiegaé¢ w odlegtosci
min. 0,5 m od gazociagu,

8) ustala sig zakaz realizacji ogrodzern w odlegto-
Sci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy
rowow i kanatéw melioracyjnych.

§15. 1. Umieszczanie wolnostojacych znakéw in-
formacyjno-plastycznych i reklam dopuszcza sie je-
dynie na terenach oznaczonych symbolami U, pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku
nie przekroczy 6,0 mZ2.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza
sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach
matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m2,

3. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no — plastycznych obok siebie mozliwe jest jedy-
nie w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu
reklam i znakéw informacyjno - plastycznych nie
przekroczy powierzchni 6,0 m2 w przypadku wolno-
stojacych znakéw informacyjno — plastycznych oraz
1,5 m2 w przypadku reklam i znakéw informacyj-
no — plastycznych lokalizowanych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury.

4. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw in-
formacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii elek-
troenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania zna-
kéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dzia-
tek sasiednich.

5. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia prze-
strzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécaé ich uzyt-
kowania.

6. Ustalenia ust. 1-4 nie dotycza gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw drogo-
wych.

Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw tere-
néw na dziatki budowlane

§16. 1. Ustala sie mozliwos$¢ scalania i podziatow
istniejgcych dziatek, w poszczegdlnych terenach, na
dziatki budowlane pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzch-
ni nowo wydzielanych dziatek budowlanych usta-
lonej w ustaleniach szczego6towych dla poszczegél-
nych terenéw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i
dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczaja-
cych drég publicznych oraz pasa drogowego nowo
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wydzielanych drég wewnetrznych, z tolerancjg do
20°.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowla-
nych o powierzchni mniejszej niz okres$lona w prze-
pisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw
wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zo-
stanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz
okreslona w przepisach szczegétowych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury tech-
nicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych.

3. Granice nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych nalezy wyznaczaé¢ w oparciu o linie rozgrani-
czajace, o ktérych mowa w §10.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania terendw
dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktoérej dalej
mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice we-
wnetrzne stanowiace wspotwitasnosé wszystkich
wtascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z
nich jest konieczne.

5. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami
MN, MN,U dopuszcza sie 5% odstepstwo od usta-
len w zakresie minimalnej powierzchni nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych.

6. Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach mniej-
szych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdl-
nych terendéw, pod warunkiem, ze podziat zostat
dokonany przed wejsciem w zycie planu lub wynika
z realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktadu
komunikacyjnego.

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

§17. 1. Wskazuje sig, ze na terenie objetym gra-
nicami planu nie wystepujg obiekty i obszary obje-
te ochrong konserwatorskg lub wskazane do takiej
ochrony ustaleniami planu.

2. Ustala sig, ze w przypadku natrafienia w trakcie
rob6t ziemnych na ruchome zabytki archeologicz-
ne, a w szczegolnosci szkto, ceramike, kafle, kosci
ludzkie lub zwierzece inwestor wykonujacy roboty
ziemne jest zobowiagzany do niezwtocznego powia-
domienia o znalezisku wtasciwy organ stuzby ochro-
ny zabytkdéw.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

§18. 1. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone sym-
bolami 2.R oraz cze$ciowo tereny oznaczone sym-
bolami 4.R, 6.R potozone sa w granicach Chetm-

skiego Parku Krajobrazowego.

2. Na Obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowia-
zujg rygory okreslone w przepisach odrebnych po-
wotujacych ten Obszar do zycia oraz Planie Ochrony
Parku, a w szczegolnosci ustalenia w zakresie gene-
ralnych celéw ochrony ustalonych w Planie Ochro-
ny Parku:

1) zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przy-
rodniczego, petni réznorodnosci biologicznej oraz
trwatosci i rwnowagi proceséw przyrodniczych;

2) ochrony najcenniejszych fragmentéw przyro-
dy naturalnej, wybitnych waloréw krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego;

3) przywracanie waloréw naturalnych przeksztat-
conym siedliskom, zwtaszcza dolinom rzecznym,
torfowiskom, lasom i innym sktadnikom przyrody;

4) stwarzanie korzystnych warunkéw do prawi-
dtowego funkcjonowania systeméw przyrodniczych
ich trwatosci i zdolnosci odtwarzania;

5) harmonizowanie z uwarunkowaniami przyrodni-
czymi dotychczasowych form uzytkowania terenu i
dziatalnos$ci spoteczno-gospodarczej;

6) dazenie do sukcesyjnej poprawy stanu wszyst-
kich komponentéw s$rodowiska, dzieki podejmowa-
nym dziataniom infrastrukturalnym;

7) zwiekszanie $wiadomosci ekologicznej lokal-
nych spotecznosci w zakresie koniecznosci zacho-
wania catego bogactwa przyrodniczego jako dzie-
dzictwa i dobra wspdlnego;

8) uwzglednienie w rozwoju spoteczno-gospodar-
czym uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ochro-
ny i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, za-
sobow kulturowych i cech krajobrazu.

3. Na Obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowia-
zuja rygory okreslone w przepisach odrebnych po-
wotujacych ten Obszar do zycia oraz Planie Ochrony
Parku, a w szczegélnosci zakazuje sig:

1) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwie-
rzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu, tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czyn-
nosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le-
$nej, rybackiej i towieckiej;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpol-
nych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wyni-
kajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat,
w tym torfu oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiagza-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, prze-
ciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem Ilub
naprawa urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
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zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonal-
nej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w
pasie szerokos$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wtasnych gruntéw rolnych;

9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda
bezsciétkowa;

10) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych
i zbiornikéow sciekowych;

11) organizowania rajddbw motorowych i samo-
chodowych;

12) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu
motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza:

1) wykonywania zadann wynikajacych z Planu
Ochrony Parku;

2) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju
i bezpieczenstwa Panstwa;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan
zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozu-
mieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzuja
tacznie z ustaleniami szczegétowymi dla poszcze-
golnych obszaréw wskazanych i okreslonych w Pla-
nie Ochrony Parku, tj. ustalenia ochronne dla stref
oznaczonych w Planie Ochrony Parku, o ktérym
mowa w ust.1, symbolem 1.C.4, w granicach kto6-
rej znajduje sie teren oznaczony symbolem 2.R oraz
strefy oznaczonej symbolem 1.B.1 w granicach kt6-
rej znajdujg sie czesciowo tereny oznaczone symbo-
lami 4.R, 6.R.

6. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami
2.MN, 1.RM, 3.R oraz czeéciowo tereny oznaczone
symbolami 1.MN,RM, 1.R, 4.R, 6.R potozone sg w
granicach Chetmskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu.

7. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami
2.MN, 1.RM, 3.R oraz czeéciowo tereny oznaczone
symbolami 1.MN,RM, 1.R, 4.R, 6.R potozone sg w
granicach otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowe-
go.

8. Na Obszarach, o ktérych mowa w ust. 6 i ust.
7 obowiazuja rygory okreslone w przepisach odreb-
nych powotujacych te Obszary do zycia, a w szcze-
golnosci ustalenia dotyczace czynnej ochrony eko-
systemow:

1) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych
umozliwiajgcych migracje gatunkow;

2) ochrona specyficznych cech krajobrazu Pole-
sia Wotynskiego: dolin rzecznych, w tym meandréw
rzek, starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu,

w tym krasu kredy piszacej, otwartego charakteru
torfowisk tagk i muraw cieptolubnych;

3) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych
poprzez ograniczenie nadmiernego odptywu waod,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb
uwzgledniajacy potrzeby ekosystemoéw wodnych i
wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charak-
teru rzek, ciekédw wodnych, zbiornikéw wodnych
i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw Zrédlisko-
wych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zacho-
wanie lub przywracanie dobrego stanu ekologiczne-
go wod;

4) zachowanie lub odtwarzanie r6znorodnosci bio-
logicznej wtasciwej dla danego typu ekosystemu,
gtéwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wta-
Sciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
roslin, zwierzat lub grzybow;

5) ochrona tak i pastwisk przed sukcesjg natural-
na oraz odtwarzanie siedlisk dziko wystepujacych
gatunkéw roslin, grzybéw oraz zwierzat, w tym da-
zenie do przywrdcenia tradycyjnego sposobu uzyt-
kowania tagk o pastwisk (koszenie i spasanie);

6) ochrona i ksztattowanie zadrzewien ze szcze-
golnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych i
$rédpolnych;

7) propagowanie utrzymania urozmaiconej linii
brzegowej ciekéw i rzek oraz tworzenie porosnie-
tych bogata szata roslinng stref przybrzeznych i
utrzymanie ich jako naturalnego sposobu zabezpie-
czenia brzegu przed erozja;

8) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w go-
spodarce cztowieka, w tym w gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

9) ochrona starych odmian roslin uzytkowych oraz
ras zwierzat hodowlanych;

10) ksztattowanie zagospodarowania przestrzen-
nego w spos6b umozliwiajacy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kul-
turowych w szczegodlnosci przez: ochrong otwartej
przestrzeni przed zabudowa, zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesien w
sposob optymalny dla ochrony réznorodnosci bio-
logicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punk-
tow, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub
przestanianie antropogenicznych elementéw dys-
harmonijnych w krajobrazie;

11) dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy,
w tym zabytkowych, propagowanie tradycyjnych
cech architektury;

12) eliminowanie lub ograniczanie Zzrédet zagrozen
w szczegoblnosci powietrza, woéd i gleb poprzez usu-
wanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztatto-
wanie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej,
promowanie sposobdw gospodarowania gruntami,
ograniczajacych erozje gleb.

9. Na Obszarach, o ktérych mowa w ust. 6 i ust.
7, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepi-
sami odrebnymi powotujacymi te Obszary do zycia,
zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, nisz-
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czenia ich nor, legowisk, innych schronierr i miejsc
rozrodu, tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amator-
skiego potowu ryb oraz czynnosci zwigzanych z ra-
cjonalna gospodarka rolna, le$ng, rybacka i towiec-
ka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

3) likwidowanie i niszczenia zadrzewien $rédpol-
nych, przydroznych i nadwodnych jezeli nie wyni-
kaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat,
w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, prze-
ciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub re-
montem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréw-
nowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych, lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior, i in-
nych zbiornikébw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych, obiektéw stuzacych prowadzeniu racjo-
nalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

10. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 2 nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych spo-
rzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaréw, o
ktérych mowa w ust. 6 i ust. 7.

11. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 3 nie do-
tyczy prac wykonanych na potrzeby ochrony przy-
rody.

12. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 4 nie
dotyczy terendw, dla ktérych udzielono konces;ji
na wydobycie kopalin przed dniem wejscia w zycie
przepisdw powotujgcych Obszary o ktérych mowa
w ust. 6 i ust. 7 do zycia.

13. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 8, nie
dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach wy-
znaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub w cia-
gach istniejacej legalnie zabudowy.

14. Wskazuje sig, ze wszystkie tereny objete gra-
nicami planu potozone sg w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP - 407.

15. Ustala sig, ze na Obszarze, o ktérym mowa w
ust. 14 obowiagzuje:

1) zakaz lokalizowania wysypisk odpadow i wyle-
wisk, a takze stacji dystrybucji paliw ptynnych nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza
substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kéw bezposrednio do gruntu lub do wéd powierzch-
niowych;

3) zakaz lokalizowania nowych ferm z bezs$cioto-
wa hodowla zwierzat;

4) zakaz lokalizowania magazynéw substancji tok-
sycznych, duzych magazynéw paliw ptynnych o za-
siegu regionalnym;

5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw moga-
cych pogorszy¢ jakosé wdéd podziemnych;

6) nakaz likwidacji istniejagcych zrédet zagrozen
wod podziemnych;

7) nakaz wyeliminowania punktowego wylewania
gnojowicy, za wyjatkiem nawozenie gnojowica, ale
wykonywane zgodnie z wymogami agrotechniki w
oparciu o pozwolenie wodno-prawne;

8) nakaz podniesienia jako$ci wéd powierzchnio-
wych.

16. Ustala sig, ze na catym obszarze dziatania pla-
nu obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska:

1) ustala sie ochrone szczegdlnie cennych sie-
dlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin
i zwierzat gatunkéw chronionych podlegajacych
ochronie na podstawie obowigzujagcych przepiséw
odrebnych;

2) ustala sie nakaz zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i zadrzewien
z wytgczeniem terenu wyznaczonego liniami rozgra-
niczajagcymi uktadu komunikacyjnego, z zastrzeze-
niem pkt 3;

3) wycinke drzew dopuszcza sig wytacznie w
przypadku nieuniknionej kolizji z realizacja budyn-
kéw zgodnych z przeznaczeniem terenéw wskaza-
nych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegol-
nych terenéw oraz zapewnienia dojazdu do dziatki
budowlanej i uzbrojenia dziatki budowlanej w infra-
strukture techniczna lub realizacjg drog publicznych
wskazanych w planie;

4) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewa-
nie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siar-
kowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,
w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odreb-
nymi;

5) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce
dopuszczalne wielkoSci poprzez emisje substanciji
i energii, w szczegdélnosci dotyczace wytwarza-
nia hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczysz-
czania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac¢ sie na terenie dziatki
budowlanej lub dziatki inwestycyjnej na jakiej jest
wytwarzane;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej
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iloSci miejsca dla pojemnikéw na odpady w grani-
cach dziatki;

7) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdélnych terendow;

8) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla po-
szczegoblnych terendw;

9) lokalizowanie przedsigwzieg¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac¢ na $rodowisko dopuszcza sig
wytgcznie w przypadku realizacji przedsiewzig€ nie-
zbednych do prawidtowego funkcjonowania lokal-
nych i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych;

10) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku w
rozumieniu przepiséw odrebnych i wskazuje sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw
zwigzanych ze statym pobytem i czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy dla godzin dziennych — 55 dB
i dla godzin nocnych 50 dB od drég oraz dla godzin
dziennych 45 dB i dla godzin nocnych 40 dB dla
pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrédtem
hatasu;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowo - ustugowej, terendw rekre-
acyjno - wypoczynkowych oraz terenéw zamiesz-
kania zbiorowego dla godzin dziennych — 60 dB i
dla godzin nocnych 55 dB od drég oraz dla godzin
dziennych 45 dB i dla godzin nocnych 45 dB dla
pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrédtem
hatasu;

11) ustala sie zakaz lokalizowania na terenach
zagrozonych przekroczeniem dopuszczalnych norm
hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w pkt 10,
ustug z zakresu os$wiaty, nauki, zdrowia oraz sportu
i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej;

12) zakaz, o ktérym mowa w pkt 11 moze byé
zniesiony wytacznie w przypadku zastosowania za-
bezpieczen akustycznych, w tym ekranéw akustycz-
nych, gwarantujagcych zachowanie dopuszczalnych
norm hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w pkt
10.

Ustalenia dla obszar6w wymagajace szczeg6l-
nych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

819. 1. Wskazuje sie granice strefy ochronnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wy-
noszacej po 7,5 m w kazda strone od osi linii.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust.1 i oznaczonej na rysunku planu,
ustala sig zakaz realizacji budynkéw i budowli.

3. Zasigg strefy, o ktérej mowa w ust.1 moze byé
weryfikowany w trybie i na zasadach okres$lonych
w przepisach odrebnych, w tym po likwidacji, prze-
budowie lub skablowaniu linii oraz po uzgodnieniu
zmian z zarzadzajagcym siecig.

4. Wskazuje sig granice strefy sanitarnej od cmen-

tarza wynoszacej 50 m od granicy cmentarza.

5. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku pla-
nu, ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabu-
dowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego,
badz zaktadéw przechowujacych zywnos$¢ oraz stu-
dzien stuzacych do czerpania wody do celéw kon-
sumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

Ogodlne zasady dotyczace infrastruktury technicz-
nej

§20. 1. Ustala sig, ze docelowo tereny objete pla-
nem bedg obstugiwane ze zbiorczej sieci wodocia-
gowej i kanalizacyjnej, przy czym do realizacji tych
sieci dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajacych wymogi przepisdw odrebnych, w
tym szczelnych szamb przydomowych i indywidual-
nych ujeé¢ wody.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie S$ciekéw czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na catym obszarze planu, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezer-
wowacé tereny dla infrastruktury techniczne;.

4. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukfa-
du komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ( a
wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), do-
puszcza sie prowadzenie liniowych elementéw in-
frastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
Z nimi urzadzen.

5. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej. W przypad-
ku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospoda-
rowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz warunkéw okreslonych przez operatora(ow)
sieci infrastruktury technicznej. W szczegdlnosci
dotyczy to przebudowy napowietrznych linii ener-
getycznych $redniego i niskiego napiegcia.

6. Powiazania komunikacyjne z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym
zapewnia drogi/ulice oznaczone symbolami KDGP i
KDZ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi.

7. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD dopuszcza
sie lokalizacje $ciezek rowerowych.

8. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaz-
nikéw w ust.9.

9. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki
parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

-2m.p./ 1 dom;
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2) zabudowy zagrodowej - 3 m.p. / 1 siedlisko;

3) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) -
30 m.p./1000 m?2 powierzchni uzytkowej (nie mniej
niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy);

4) dla obiektéw handlu hurtowego - 5 m.p./
1000 m?2 powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektéw o$wiaty - 30 m.p./100 zatrudnio-
nych;

6) dla obiektéw ustug gastronomii - 35 m.p./
100 miejsc konsumpcyjnych;

7) dla obiektéow wustug sportu i rekreacji -
20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie;

8) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekar-
skich - minimum 2 m.p. /1 gabinet;

9) dla obiektéw zbiorowego zakwaterowania (ho-
teli, moteli) - minimum 30 m.p./100 t6zek.

10. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca par-
kingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkgcji.

Rozdziat 3
Szczegoétowe ustalenia dla poszczegdlnych tere-
now

§21. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.MN (o pow. 0,57 ha),
2.MN (o pow. 0,29 ha) obowigzuja nastepujace za-
sady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazli-
we;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowuje sig istniejacg zabudoweg, z prawem
do dziatarn remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

b) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

c) dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych
z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biolo-
gicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
twaorczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) oraz drobnych ustug rzemieslniczych,
w formie lokali ustugowych wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne;

d) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania na
dziatce budowlanej 1 garazu i 1 budynku gospodar-
czego - ktérych maksymalna wysoko$é nie moze
przekracza¢ 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna);

e) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 9,0 m (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne);

f) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy
- 30%;

g) nakazuje sig realizacje dachéw dwuspadowych,
czterospadowych, wielospadowych, o nachyleniu

potaci dachowych do 45° lub ptaskich;

h) na dachach nalezy stosowaé¢ tradycyjne ma-
teriaty wykorniczeniowe, w tym dachdéwke, gont,
strzecheg i blachodachéwke;

i) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych mate-
riatbw wykonczeniowych na elewacjach budynkdw,
w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta, ceramicz-
nych okfadzin elewacyjnych i kamienia;

j) ustala sie obowiazujgca kolorystyke budynkdw:

- dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach
od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni;

- elewacje budynkéw powinny miec¢ kolory paste-
lowe, biate, szare i grafitowe;

k) w przypadku przebudowy lub nadbudowy ist-
niejacych budynkéw nalezy stosowaé zasady, o
ktérych mowa w lit. g-j;

I) zasady, o ktéorych mowa w lit. g-j nalezy sto-
sowaé w przypadku realizacji budynkéw gospodar-
czych i garazy;

4) w zakresie scalania i podziatéw terenéw na
dziatki budowlane:

a) zgodnie z ustaleniami §16;

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;

c) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20 m;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

a) zgodnie z ustaleniami 8§17, 818;

b) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

c) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze by¢é mniejszy niz 60%;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z drég potozonych poza
granicami planu;

c) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i
nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej, do ktdrej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego §20;

d) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

§22. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1.MN,RM (o pow. 0,74 ha),
2.MN,RM (o pow. 0,46 ha) obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazli-
we, zabudowa rekreacji indywidualnej;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:
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a) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej i zabudowy
zagrodowej;

b) dopuszcza sig realizacje wolnostojacych budyn-
kéw ustugowych i wolnostojgcych budynkéw rekre-
acji indywidualnej;

c) zakazuje sie przeznaczania catych dziatek bu-
dowlanych lub dziatek inwestycyjnych na cele ustu-
gowe;

d) dopuszcza sig przeznaczanie catych dziatek bu-
dowlanych lub dziatek inwestycyjnych na zabudowe
rekreacji indywidualnej;

e) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugowych
w budynkach mieszkalnych, budynkach rekreaciji in-
dywidualnej i budynkach inwentarskich;

f) w terenach dopuszcza sie wytacznie lokalizacje
ustug nieuciazliwych z zakresu ustug handlu deta-
licznego i hurtowego, ustug zwigzanych z obstugag
rolnictwa, przechowywaniem artykutéw spozyw-
czych, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edu-
kacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, pro-
jektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki
(w tym zbiorowego zamieszkania) oraz drobnych
ustug rzemieslniczych i drobnych ustug zwigzanych
z przetwarzaniem artykutéw spozywczych;

g) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budyn-
kéw inwentarskich - ktérych maksymalna wysokosé
nie moze przekraczaé¢ 12 m;

h) dopuszcza sie mozliwos$é lokalizowania budyn-
kéw gospodarczych 10,0 i garazy - ktérych maksy-
malna wysoko$é nie moze przekraczaé 5,0 m;

i) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy miesz-
kaniowej lokalizowanej w siedliskach zabudowy
zagrodowej, zabudowy ustugowej i zabudowy re-
kreacji indywidualnej - 12,0 m (maksymalnie 3 kon-
dygnacje nadziemne);

j) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
- 40%;

k) nakazuje sig realizacje dachéw dwuspadowych,
czterospadowych, wielospadowych, o nachyleniu
potaci dachowych do 45° lub ptaskich;

I) na dachach nalezy stosowac¢ tradycyjne ma-
teriaty wykorniczeniowe, w tym dachdéwke, gont,
strzecheg i blachodachéwke;

m) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych ma-
teriatdbw wykonczeniowych na elewacjach budyn-
kow, w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta, cera-
micznych oktadzin elewacyjnych i kamienia;

n) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkéw:

- dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach
od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni;

- elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory paste-
lowe, biate, szare i grafitowe;

o) zasady, o ktorych mowa w lit. k-n nalezy sto-
sowaé w przypadku realizacji budynkéw inwentar-
skich, gospodarczych i garazy;

4) w zakresie scalania i podziatéw terenéw na

dziatki budowlane:

a) zgodnie z ustaleniami §16;

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych - 1000 mZ;

c) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 18 m;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

a) zgodnie z ustaleniami 817, §18, §19;

b) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

c) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze byé mniejszy niz 50%;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD oraz drég potozo-
nych poza granicami planu;

c) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i
nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego §20;

d) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

§23. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1.MN,U (o pow. 0,31 ha)
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna oraz ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowuje sig istniejacg zabudoweg, z prawem
do dziatarn remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

b) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej w formie wol-
nostojacej;

c) dopuszcza sig przeznaczania catych dziatek bu-
dowlanych lub dziatek inwestycyjnych na cele ustu-
gowe;

d) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugowych
w budynkach mieszkalnych;

e) w terenach dopuszcza sie wytacznie lokalizacje
ustug nieuciazliwych z zakresu ustug handlu deta-
licznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej, o$wia-
ty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastrono-
mii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
oraz drobnych ustug rzemieslniczych;

f) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania na dziat-
ce budowlanej 1 garazu i 1 budynku gospodarczego
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- ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze przekra-
czaé¢ 5,0 m;

g) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugo-
wej - 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziem-
ne);

h) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy
- 40%;

i) nakazuje sig realizacje dachéw dwuspadowych,
czterospadowych, wielospadowych, o nachyleniu
potaci dachowych do 45° lub ptaskich;

j) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne ma-
teriaty wykonczeniowe, w tym dachdéwke, gont,
strzecheg i blachodachéwke;

k) ustala sig nakaz stosowania tradycyjnych mate-
riatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkow,
w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta, ceramicz-
nych oktadzin elewacyjnych i kamienia;

I) ustala sie obowiazujgca kolorystyke budynkdéw:

- dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach
od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni;

- elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory paste-
lowe, biate, szare i grafitowe;

m) w przypadku przebudowy lub nadbudowy ist-
niejacych budynkéw nalezy stosowaé zasady, o
ktérych mowa w lit. i-l;

n) zasady, o ktérych mowa w lit. i-l nalezy sto-
sowaé w przypadku realizacji budynkéw gospodar-
czych i garazy;

4) w zakresie scalania i podziatéw terenéw na
dziatki budowlane:

a) zgodnie z ustaleniami §16;

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych 1000 mZ?;

c) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 18 m;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

a) zgodnie z ustaleniami 817, 8§18, §19;

b) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

c) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze byé mniejszy niz 50%;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z dr6g potozonych poza
granicami planu;

c) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i
nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego §20;

d) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

§24. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1. RM (o pow. 0,29 ha),
2.RM (o pow. 0,21 ha), 3.RM (o pow. 0,10 ha),
4.RM (o pow. 0,67 ha) obowiazuja nastepujace za-
sady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro-
dowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe, z prawem
do dziatarn remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

b) ustala sie realizacje zabudowy zagrodowej;

c) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budyn-
kéw inwentarskich - ktérych maksymalna wysokosé
nie moze przekracza¢ 9,0 m;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budyn-
kow gospodarczych i garazy - ktérych maksymalna
wysoko$é nie moze przekraczaé 5,0 m;

e) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy
mieszkaniowej lokalizowanej w siedliskach zabudo-
wy zagrodowej - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygna-
cje nadziemne);

f) ustala sie maksymalna powierzchnige zabudowy
- 40%;

g) nakazuje sig realizacje dachéw dwuspadowych,
czterospadowych, wielospadowych, o nachyleniu
potaci dachowych do 45° lub ptaskich;

h) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne ma-
teriaty wykoniczeniowe, w tym dachdéwke, gont,
strzeche i blachodachéwke;

i) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych mate-
riatbw wykonczeniowych na elewacjach budynkdw,
w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta, ceramicz-
nych okfadzin elewacyjnych i kamienia;

j) ustala sie obowiazujgca kolorystyke budynkdw:

- dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach
od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub
odcieniach szaros$ci i zieleni;

- elewacje budynkéw powinny miec¢ kolory paste-
lowe, biate, szare i grafitowe,

k) w przypadku przebudowy lub nadbudowy ist-
niejacych budynkéw nalezy stosowaé zasady, o
ktorych mowa w lit. g-j;

I) zasady, o ktéorych mowa w lit. g-j nalezy sto-
sowaé w przypadku realizacji budynkéw inwentar-
skich, gospodarczych i garazy;

4) w zakresie scalania i podziatéw terendéw na
dziatki budowlane:

a) zgodnie z ustaleniami §16;

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;

c) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20 m;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
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du na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

a) zgodnie z ustaleniami 817, §18;

b) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

c) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze byé mniejszy niz 50%;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z dr6g potozonych poza
granicami planu;

c) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i
nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej, do ktdrej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego §20;

d) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

§25. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.R,ZL (o pow. 1,93 ha),
2.R,ZL (o pow. 4,70 ha), 3.R,ZL (o pow. 1,77 ha),
4.R,ZL (o pow. 0,41 ha), 5.R,ZL (o pow. 0,41 ha),
6.R,ZL (o pow. 1,40 ha), 7.R,ZL (o pow. 7,85 ha),
8.R,ZL (o pow. 12,21 ha) obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze do
zalesien;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, po na-
sadzeniu lasu, zgodnie z planami urzadzania laséw;

b) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy, z za-
strzezeniem lit. c;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzag-
dzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia lu-
dzi zgodnie z ustaleniami 817, 818.

§26. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.R (o pow. 5,07 ha), 2.R
(o pow. 1,82 ha), 3.R (o pow. 0,89 ha), 4.R (o
pow. 4,26 ha), 5.R (o pow. 2,84 ha), 6.R (o pow.
3,51 ha), 7.R (o pow. 0,21 ha) obowigzuja nastepu-
jace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje rol-
nicze, bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. d;

b) dopuszcza sig realizacje urzadzen niezbednych
do prowadzenia gospodarki rolnej,

c) zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i za-

gospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem
terendw, z zastrzezeniem lit. d;

d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochro-
ny $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia lu-
dzi zgodnie z ustaleniami 817, 818, §19.

§27. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.PG (o pow. 1,18 ha),
2.PG (o pow. 3,17 ha) obowigzuja nastepujace za-
sady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploata-
cji powierzchniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) ustala sie przeznaczenie terenu pod eksploata-
cje powierzchniowa kopalin wraz z niezbedna zabu-
dowag i zagospodarowaniem;

b) eksploatacje dopuszcza sie wytacznie po uzy-
skaniu odpowiedniej koncesji, na podstawie przepi-
sOw odregbnych;

c) po zakonczeniu eksploatacji nakazuje sig rekul-
tywacje terenu na tereny rolne lub lesne;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia lu-
dzi zgodnie z ustaleniami 817, 818;

5) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.KDD, 3.KDD oraz drég
potozonych poza granicami planu;

c) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projek-
towanej sieci.

§28. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1.U (o pow. 1,09 ha) obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i za-
budowy:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

3) w zakresie warunkdéw urbanistycznych:

a) zachowuje sig istniejacg zabudoweg, z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

b) ustala sie realizacje ustug nieuciazliwych, z za-
kresu ustug handlu detalicznego i hurtowego, dzia-
talnosci biurowej i administracyjnej (w tym banki),
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i
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rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamiesz-
kania) oraz drobnych ustug rzemieslniczych;

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie lokali mieszkalnych
wbudowanych w bryte budynkéw ustugowych;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budyn-
kéw gospodarczych i garazy - ktérych maksymalna
wysoko$é nie moze przekraczaé 5,0 m (maksymal-
nie 1 kondygnacja nadziemna);

e) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy
ustugowej do 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne);

f) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy
- 50%;

g) nakazuje sig realizacje dachéw dwuspadowych,
czterospadowych, wielospadowych, o nachyleniu
potaci dachowych do 45° lub ptaskich;

h) na dachach nalezy stosowac tradycyjne mate-
riaty wykorniczeniowe, w tym dachowke, blachoda-
chowke;

i) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych mate-
riatbw wykonczeniowych na elewacjach budynkdw,
w tym cegty klinkierowej, ceramicznych oktfadzin
elewacyjnych drewna, szkfa i kamienia;

j) ustala sie obowiazujgca kolorystyke budynkdéw:

- dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach
od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni;

- elewacje budynkéw powinny miec¢ kolory paste-
lowe, biate, szare i grafitowe,

k) zasady, o ktérych mowa w lit. g-j nalezy stoso-
wacé w przypadku przebudowy istniejacych budyn-
kéw;

I) zasady, o ktéorych mowa w lit. g-j nalezy sto-
sowaé¢ w przypadku realizacji budynkéw gospodar-
czych i garazy;

4) w zakresie scalania i podziatéw terenéw na
dziatki budowlane:

a) zgodnie z ustaleniami §16;

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;

c) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30,0m;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

a) zgodnie z ustaleniami 8§17, 818;

b) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

c) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze byé mniejszy niz 30%;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDZ oraz drég potozo-

nych poza granicami planu;

c) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i
nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej, do ktdrej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego §20;

d) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

§29. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.ZC (o pow. 0,38 ha)
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) ustala sie przeznaczenie terenéw na cele cmen-
tarzy grzebalnych;

b) dopuszcza sie realizacje wszelkich urzadzen i
obiektéw niezbednych do funkcjonowania cmenta-
rzy;

4) w zakresie scalania i podziatéw terenéw na
dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami §16;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochro-
ny $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
du na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia lu-
dzi zgodnie z ustaleniami 817, 818, §19;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz §20;

b) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég po-
tozonych poza granicami planu, poprzez dziatki nr
ewid. 144, 145/2, 146/1 lub 146/2;

c) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy realizo-
wac poprzez realizacje drog wewnetrznych lub stu-
zebnosci drogowych;

d) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projek-
towanej sieci.

§30. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.ZL (o pow. 0,21 ha)
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej, zgodnie z
planami urzadzania laséw;

b) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy, z za-
strzezeniem lit. c;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgle-
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du na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia lu-
dzi zgodnie z ustaleniami §17, §18.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§31. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowiag drogi
gtéwne ruchu przys$pieszonego, zbiorcze i dojazdo-

we wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysun-
ku planu.

2. Drogi, o ktérych mowa w ust.1 tworza publicz-
ny uktad komunikacyjny.

3. W obszarze planu ustala sie nastepujace ciagi
komunikacyjne:

Lp nazwa drogi / ulicy symbol Klasa minimalna szerokos$¢ w liniach
) przeznaczenia rozgraniczajacych (m)
1 | droga istniejaca 1 KDGP gtéwna ruchu 6 - plan wskazuje jedynie czesc¢
) przyspieszonego pasa drogowego
2 | droga istniejaca 2 KDGP gtéwna ruchu 5 - plan wskazuje jedynie czesc¢
) przyspieszonego pasa drogowego
3 | droga istniejaca 1.KDZ zbiorcza 3 - plan wskazuje jedynie czes¢
pasa drogowego
4 droga istniejaca/ 1 KDD doiazdowa 5 - plan wskazuje jedynie czesc¢
projektowana ' y pasa drogowego
5 droga istniejgca/ 2 KDD doiazdowa 5, plan wskazuje jedynie czes¢
projektowana ) ! pasa drogowego
6 droga istniejgca/ 3 KDD doiazdowa 5, plan wskazuje jedynie czes¢
projektowana ) ) pasa drogowego

§32. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukta-
du komunikacyjnego, dla poszczegdélnych drég usta-
la sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacy-
mi na rysunku planu.

2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni:

1) dla drég oznaczonych symbolem KDGP - nie

ustala sig;
2) dla drég oznaczonych symbolem KDZ - 2x3,50
m;
3) dla drég oznaczonych symbolem KDD - 2x2,50
m.
3. W liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych
symbolami KDZ, KDD dopuszcza sig:

1) przebudowe i remont istniejagcych budowli dro-
gowych;

2) realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych jed-
nokierunkowych lub dwukierunkowych i $ciezek, z
ktérych korzystaé moga réwniez piesi, na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych doty-
czacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi oraz innych obiektéw i urzadzen
stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki
i przystanki autobusowe;

3) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenistwa ru-
chu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory swietlne w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) realizacje zieleni niskiej i wysokiej,

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sig za-
kaz realizacji tablic i znakéw reklamowych.

5. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych, nie
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi ustala sie min. szerokos$é:

1) dla drég o dtugosci do 100,0 m — 6,0 m;

2) dla drég o dtugosci powyzej 100,0 m — 8,0 m.

6. Dla drég, o ktérych mowa w ust.5 bez obu-

stronnego przejazdu (zakoriczonych ,$lepo”) ustala
sie nakaz realizacji placow manewrowych umozli-
wiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszyst-
kich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
przy czym min. parametry placu manewrowego nie
moga by¢é mniejsze niz 12,5 x 12,5 m.

7. W przypadku realizacji nowych drég oraz prze-
budowy istniejacych ustala sie nakaz zapewnienia
odpowiedniej ich szerokosci i nosnosci umozliwiaja-
cej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode i petnie-
nie funkcji drég przeciwpozarowych.

8. W przypadku zalesienia terenéw oznaczonych
symbolami R,ZL ustala sie nakaz zapewnienia dojaz-
déw do komplekséw lesnych.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§33. 1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego
planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejace ujecia wody potozone w grani-
cach planu oraz inne, znajdujace sie poza obszarem
planu, przy czym dopuszcza stosowanie rozwigzan
przejsciowych, o ktérych mowa w 820 ust. 1.

2. Ustala sig, ze dostawa wody poprzez indywi-
dualne przytacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnos$ci dosta-
wy wody na catym obszarze objetym planem sie¢
wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie za-
mknigtym, pierscieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzieé zaopatrzenie ludnosci w wode z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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5. Ustala sie nakaz zapewnienia zaopatrzenia tere-
néw w wode do celdw przeciwpozarowych.

Kanalizacja

834. 1. Ustala sie sukcesywne objecie siecig ka-
nalizacyjng istniejacej i projektowanej zabudowy,
przy czym dopuszcza stosowanie rozwigzan przej-
$ciowych, o ktérych mowa w 820 ust. 1.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych sciekéw do wdéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatow Sciekowych.

3. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy re-
kreacji indywidualnej powierzchniowo na teren wta-
snej dziatki,

2) z drég publicznych, terenéw ustugowych i
parkingdw do rowoéw melioracyjnych, zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych Ilub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, przy czym na inwesto-
row naktada sie obowigzek wyboru najbardziej ko-
rzystnego sposobu odprowadzania tych wéd przy
uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania powodzi
i suszy,

3) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen o ktérych
mowa w pkt 2 na catym obszarze planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje woéd deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu,
w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd desz-
czowych.

4. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem woéd opadowych.

Elektroenergetyka

§35. 1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng wszystkich istniejagcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejace i projek-
towane stacje transformatorowe SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznych sredniego i niskiego napiecia od istnieja-
cych systemoéw, w tym istniejgcych linii elektro-
energetycznych SN oznaczonych na rysunku planu,
w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Ustala sig zasilanie projektowanych obiektéw z
sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych oznaczonych na ry-
sunku planu i projektowanych stacji transformato-
rowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci
elektroenergetycznej oraz przytaczy do projektowa-
nej zabudowy, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
drog.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwa jednostkag
eksploatacyjng, koniecznosci realizacji dodatkowej
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, usta-
la sie obowiagzek realizacji takiej stacji w sposoéb i
na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostkag
eksploatacyjna.

6. Ustala sig prowadzenie napowietrznych linii
elektroenergetycznych o réznych napigciach po od-
dzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w uzasad-
nionych przypadkach prowadzenie elektroenerge-
tycznych linii SN i nn na wspdlnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym, przy czym dopuszcza sig
ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowa-
nie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napo-
wietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w
wykonaniu stupowym.

8. Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenerge-
tycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki ( w tym réwniez
wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego.

9. Szczegdbtowe plany zagospodarowania poszcze-
golnych dziatek budowlanych powinny przewidy-
wac rezerwacje miejsc i terenéw dla lokalizaciji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruk-
tury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopa-
trzenia lokalizowanych na tych terenach budynkéw
i budowli w energig elektryczna a takze oswietlenia
wokot obiektéw.

10. Pod istniejacymi napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi $redniego i niskiego napiecia w
pasie o szerokos$ci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii)
zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw tych ga-
tunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze prze-
kraczaé¢ 2,0 m. Wokét kazdego stupa zwigzanego
z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy pozo-
stawi¢ powierzchnie bez nasadzen w odlegtosci co
najmniej 4,0 m od stupa.

11. w pasie o szerokos$ci 10,0 m (po 5,0 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nakazuje
sie przycinanie drzew i krzewo6w , gdy ich wysokos¢
przekroczy 2,0 m.

12. Na terenach oznaczonych symbolami R,ZL
pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi SN i
nN w pasie o szeroko$ci min. 10,0 m (po 5,0 m od
osi linii) zakazuje sig zalesienn. Dopuszcza sie w po-
zostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymania pod linig drzew nie prze-
kraczajagcych 2,0 m wysoko$ci oraz pozostawienie
wokoét kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w
odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.
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Gazownictwo

§36. 1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu
o projektowana sie¢ Sredniego cisnienia, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
beda warunki techniczne i zostang zawarte odpo-
wiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbior-
ca.

3. Wokét gazociggu obowigzuja odlegtosci podsta-
wowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajgcymi z przepisdw szczegodlnych.

4. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggéw w pasach ulicznych wyznaczonych li-
niami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min. 0,5 m
od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno
— pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na bu-
dynkach - zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Zarzadce sieci.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa.

6. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i
drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przeniesé¢ w
pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora bu-
dowy.

7. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-
budowy drég istniejacych gazociggéw przed uszko-
dzeniem przez sprzed budowlany i samochody.

8. Dla gazociggdéw i urzagdzen gazowych ustala sig
nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§37. 1. Ustala sig, ze odpady state beda wywozo-
ne na sktadowisko odpadéw komunalnych wskaza-
ne przez Wéjta Gminy, zgodnie z Gminnym Planem
Gospodarki Odpadami.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostgpnosci system zbierania i wywéz
odpaddéw o charakterze komunalnym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwos$ci segrego-
wania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegétowymi oraz prze-
pisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym
zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie $cie-
kow sanitarnych z nowych obiektdw do sieci ka-
nalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wy-
wozone do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow.

Cieptownictwo

§38. 1. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane
budynki beda posiadaty wtasne, indywidualne zrédta
ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz
przewodowy, olej nisko siarkowy, energia elek-
tryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawag prawo
ochrony srodowiska. Warunki techniczne zasilania
obszaru pozwalajg do celow grzewczych stosowac
bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazo-
we, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych Zrédet ciepta nale-
zy stosowac technologie czyste ekologicznie.

Telekomunikacja

§39. 1. Ustala sie zaopatrzenie istniejacych i pro-
jektowanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjng
doziemna, w oparciu o istniejgcg i projektowanag
sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzaja-
cego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyj-
nej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomuni-
kacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem.

4. Ustala sie, ze przy zmianie rzednych wyso-
kosciowych terendéw przy istniejgcych obiektach i
urzadzeniach telekomunikacyjnych, nalezy zacho-
wac co najmniej 0,7 m gtebokosci przykrycia liczo-
nej od poziomu nawierzchni do goérnej krawedzi ist-
niejgcej sieci telekomunikacyjne;.

5. W przypadku wystapienia kolizji istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej z docelowym zagospodarowa-
niem poszczegodlnych terenéw ustala sie nakaz wy-
stapienia przez inwestora do zarzadzajacego siecig
telekomunikacyjnag o okreslenie warunkéw technicz-
nych przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych
urzgdzen lub obiektow telekomunikacyjnych.

Melioracje

840. 1. Ustala sie obowiazek utrzymania przez
wtascicieli dziatek urzadzen melioracyjnych poprzez
naprawy rurociggéw drenarskich w granicach wta-
snej dziatki, w tym dla urzadzen przebudowywa-
nych lub likwidowanych, do czasu zakohczenia prac
na tych urzadzeniach, w terminach i z czestotliwo-
$cig zapewniajacg ich dobry stan techniczny, jednak
nie rzadziej niz raz w roku.

2. Wszelkie prace budowlane i roboty ziemne na
rurociggach drenarskich nalezy uzgodni¢ z jednost-
kami odpowiedzialnymi za ich eksploatacije.

3. Ustala sie nakaz umozliwienia dostgpu do ro-
wow i kanatéw melioracyjnych oraz rzeki Lepietu-
chy potozonej poza granicami planu dla stuzb odpo-
wiedzialnych za ich eksploatacije.
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4. W sytuacjach uzasadnionych warunkami geolo-
giczno — wodnymi dopuszcza sig realizacje rowow
i kanatéw melioracyjnych oraz innych urzadzen me-
lioracyjnych niezbednych do retencji i odprowadza-
nia wad.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

841. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami
MN, MN,RM, MN,U, RM, PG, U;

2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami
KDGP, KDz, KDD, R, R,ZL, ZC, ZL.

§842. W granicach planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin
uchwalony Uchwatg Nr XVII/94/04 Rady Gminy Sa-

win z dnia 31 sierpnia 2004r. (Dz. Urz. Woj. Lubel-
skiego z dnia 16.11.2004 r. Nr 200, poz. 2677),
zmieniony Uchwatg Nr VII/50/11 Rady Gminy Sawin
z dnia 26 kwietnia 2011 r.

843. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Sawin.

844. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz za-
mieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urze-
du Gminy.

845. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sawin
Hubert Wiciriski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,
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GMINA SAWIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,
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GMINA SAWIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,

BUKOWA WIELKA, CHUTCZE, CZULCZYCE, CZULCZYCE — KOLONIA, JAGODNE,
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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gGMINA SAWIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,
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gGMINA SAWIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,

BUKOWA WIELKA, CHUTCZE, CZULCZYCE, CZULCZYCE — KOLONIA, JAGODNE,
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GMINA SAWIN =

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN DLA OBSZAROW W MIEJSCOWOSCIACH BACHUS,
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 152

- 13010 -

Poz. 2462

Zatacznik nr 22

do uchwaty nr IX/83/11
Rady Gminy Sawin

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zz
p6zn. zm.), Rada Gminy Sawin rozstrzyga, w spra-
wie uwag wniesionych do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Sawin dla obszaréw w miejscowos$ciach Bachus,
Bukowa Wielka, Chutcze, Czutczyce, Czutczyce-Ko-
lonia, Jagodne, towcza, tukéwek, Malinéwka, Pod-
pakule, Sajczyce, Sredni tan i Tomaszéwka, wy-
tozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, co nastepuje:

81. Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy
Sawin w sprawie braku uwag wniesionych do pro-
jektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w
miejscowosciach Bachus, Bukowa Wielka, Chutcze,
Czutczyce, Czutczyce-Kolonia, Jagodne, towcza,
tukéwek, Malinéwka, Podpakule, Sajczyce, Sred-
ni tan i Tomaszéwka, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowi-
sko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 152

- 13011 -

Poz. 2462

Zatacznik nr 23

do uchwaty nr IX/83/11
Rady Gminy Sawin

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

81. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkarncéw stanowiag - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.)
- zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w zmianie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Sawin dla obsza-
row w miejscowos$ciach Bachus, Bukowa Wielka,
Chutcze, Czutczyce, Czutczyce — Kolonia, Jagodne,
towcza, tukéwek, Malinéwka, Podpakule, Sajczy-
ce, Sredni Lan i Tomaszéwka obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym
wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziem-
nym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w rozgraniczajacymi drég lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezace do zadann wtasnych gminy to realiza-
cja drég publicznych (tereny oznaczone symbolami
KDZ, KDD) oraz tereny cmentarzy (tereny ozna-
czone symbolami ZC) na terenach przeznaczonych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w miej-
scowoséciach Bachus, Bukowa Wielka, Chutcze,
Czutczyce, Czutczyce — Kolonia, Jagodne, towcza,
tukéwek, Malindwka, Podpakule, Sajczyce, Sred-
ni tan i Tomaszéwka pod te funkcje oraz budowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
os$wietlenia ulic znajdujacych sie na terenie obje-
tym niniejsza uchwata oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa
gazowe.

83. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w §2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicz-
nych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunal-
nej i ochronie $srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w 82
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki

okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedno-
lity Dz.U. 2008 Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm.), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybu-
cji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 82 realizowane bedg w sposdéb okre-
$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 Nr
89 poz. 625 z pbézn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdélnionych
w 82 jest przedmiotem uméw zainteresowanych
stron.

84. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega prze-
pisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148
z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz in-
westycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej
Rady Gminy Sawin.

85. 1. Zadania, o ktérych mowa w §2 finanso-
wane bedg w catosci lub w czes$ci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami
lub ze Zzrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerw-
ca 2001r. (Dz. U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn.
zm.), ze $rodkéw wtasnych przedsigbiorstwa wodo-
ciggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub w cze-
$ci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien
z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Gminy Sawin wie-
loletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wo-
dociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez
budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 Nr
89 poz. 625 z pdézn. zm.).



