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UCHWALA NR X/58/11
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami:
Batalion6w Chtopskich, Kolejowga, Generata Wiadystawa Andersa w Dzierzoniowie

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.631.2011.PK1 z dnia 16 wrzes$nia 2011 r.
do WSA we Wroctawiu na uchwate w catosci)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/236/09 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 23 lutego 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru objetego ulicami: Batalionow Chtopskich,
Kolejowga, Generata Wtadystawa Andersa w Dzier-
zoniowie uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przedmiot planu

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustalenia-

mi ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego miasta Dzierzoniow"

przyjetego uchwatg nr 1V/34/11 Rady Miejskiej

Dzierzoniowa z dnia 31 stycznia 2011 r. uchwala

sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-

nego obszaru objetego ulicami: Batalionéw Chtop-
skich, Kolejowa, Generata Wiadystawa Andersa

w Dzierzoniowie, w granicach okreslonych na rysun-

ku planu, o powierzchni opracowania ok. 2,78 ha,

zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania, stanowia-
ce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

8§ 2. Celem miejscowego planu jest w szcze-
gélnosci ustalenie obszaru obstugujgcego i zasad
obstugi komunikacyjnej dla kwartatu z zabudowg
mieszkaniowag oraz zasad ochrony zabudowy o
wartosciach kulturowych.

8§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg wyzna-
czone linig rozgraniczajaca:
1) tereny komunikacji publicznie dostepnej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, plan
ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zago-
spodarowanie terenu poprzez:

1) zasady ogdblne obowigzujgce w obszarze planu,
w tym:
a) zasady podziatu terenu i wyodrebniania dzia-

tek,

b) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
i zabudowy,

c) zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
f) zasady realizacji infrastruktury technicznej,
g) zasady realizacji komunikacji,
h) zasady tymczasowego zagospodarowania;

2) ustalenie szczegotowe dla poszczegdlnych tere-
now uwzgledniajace:

a) przeznaczenia,

b) parametry iwskazniki ksztattowania zabu-
dowy,

c) stawki procentowe dla okreslenia optat od
wzrostu wartosci nieruchomosci;

3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu,
na mapie w skali 1 : 500.

3. W obszarze planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 1, nie wystepuja elementy wymagajace usta-
len w zakresie:

1) granic isposobu zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenhstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

Zasady podziatu terenu i wyodrebniania dziatek

8 4. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgca tereny
o réznym przeznaczeniu i zagospodarowaniu.

2. Ustala sie zasade utrzymania istniejgcych
dziatek dla obiektdw oznaczonych na rysunku pla-
nu jako zabudowa do adaptacji i zabudowa o war-
tosciach kulturowych, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Dziatki budowlane wg ust. 2 stanowig pod-
stawe dla wtasciwego zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza sie korekte granic sasiednich
dziatek budowlanych w terenie zabudowy lub
wtérny podziat z wyznaczaniem dziatek budowla-
nych dla istniejgcych budynkow, o ktérych mowa
w ust. 2, z wylgczeniem obszaru zabudowa o war-
tosciach kulturowych wg § 9.

Zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych i zabudowy

8§ 5. 1. Na granicy terenéw publicznych i dzia-
tek zabudowy przy ul. Batalionéw Chtopskich usta-
la sie wymagang zielen w formie przedogrédkéw
oraz dojscia piesze z dojazdem, zgodnie z rysun-
kiem planu i wg ustalen szczegétowych wg § 16.

2.Dla ogrodzen przedogrédkéw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sie wysoko$¢ do 0,9 m, azu-
rowe bez podmurowki, z dostosowaniem do lokal-
nej tradycji i architektury osiedla.

3. Dla obszaru planu ustala sie zakaz stosowa-
nia ogrodzen betonowych prefabrykowanych, pet-
nych lub azurowych.

4. Dla obszaru planu ustala sie zakaz lokalizo-
wania tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjagtkiem
szyldow zwigzanych z ustugami i umieszczanych
na obiekcie, z zastrzezeniem § 9.

8 6. 1. Budynki oznaczone na rysunku planu
jako zabudowa do adaptacji mogg podlegaé¢ roz-
budowie, przebudowie lub modernizacji na wy-
znaczonej w planie dziatce, o ktérej mowa w § 4,
zgodnie z zasadami ksztattowania tadu przestrzen-
nego ustalonymi w § 7.

2. Budynki inne niz wymienione wust. 1,
i oznaczone jako zabudowa o wartosciach kultu-
rowych, nalezy uzytkowaé zgodnie z ustaleniami,
o ktéorych mowa w § 7 9.

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

8 7. 1. Ustala sie ochrone uktadu urbanistycz-
nego z zabudowa przy ulicy Batalionéw Chtopskich
jako osi kompozycyjnej, o wartosciach kulturo-
wych i historycznych, z zielenig urzgdzong przed-
ogrodkow, zzywoptotami iszpalerami gtogow
przy ulicy, z ogrodzeniami, w zwigzku z § 9.

2. Dla zabudowy obowigzuje zasada utrzyma-
nia skali i charakteru zabudowy oraz lokalnej tra-
dycji architektury miasta Dzierzoniowa, a w szcze-
gblnosci poprzez typ zabudowy w zieleni, o okre-
Slonych gabarytach ijednolitej kolorystyce, ze
stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym
nachyleniu ijednorodnym pokryciu, z zachowa-
niem 8 15 16, z zastrzezeniem § 9.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu ochrony i poprawy jakosci $ro-
dowiska ustala sie zasade petnego przytaczenia do
mediow, wtym w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej — wg & 10.

2. W celu ochrony powietrza ustala sie wyko-
rzystanie gazu, oleju, energii elektrycznej do celéw
grzewczych oraz ustala sie, przy remontach obiek-
tow stosowanie urzgdzen grzewczych, w tym dla

paliw statych, o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.

3. Dopuszcza sie lokale uzytkowe jako ustugi
wbudowane, wytgcznie nieszkodliwe dla srodowi-
ska, w tym niestwarzajgce zagrozen i ucigzliwosci
dla zabudowy mieszkaniowej, poziom hatasu zwia-
zany z realizacjg funkcji i dojazdéw nie moze prze-
kracza¢ dopuszczalnego dla terenbw mieszkanio-
wych jednorodzinnych wg przepisbw Prawa
ochrony srodowiska.

4. Dla teren6w zabudowy ustala sie wymaga-
ny procent powierzchni terenu biologicznie czyn-
nego, w rozumieniu przepiséw Prawa budowlane-
go poprzez utrzymanie ogrodow i przedogrodkow
oraz zieleni osiedlowej — wg ustalen § 15 16.

5. Ustala sie utrzymanie wartosci krajobrazu
kulturowego istniejgcego zespotu zabudowy z zie-
lenig urzgdzong przy ul. Batalionéw Chtopskich,
w szczegoblnosci w ekspozycji od strony ulicy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

8 9. 1. Plan obejmuje cze$¢ uktadu urbanistycz-
nego — zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego
z lat 30 dwudziestego wieku, z architekturg o jednoli-
tym charakterze i zielenig urzgdzona, o wartosciach
kulturowych i historycznych, dla ktérego ustala sie
niniejszg uchwatg ochrone zabytkdw w obszarze
oznaczonym na rys. planu 2MS.

2. Ochronie podlega kompozycja zespotu, o
ktbrym mowa w ust. 1, poprzez utrzymanie podzia-
tu na dziatki, z wydzielonymi przedogrédkami
i zielenig urzadzong w formie szpalerow gtogow
oraz formowanych zywoptotow przy ulicy, z za-
chowaniem gatunkoéw drzew i krzewow.

3. Ochronie i rewaloryzacji podlegajg budynki
osiedla, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie za-
chowania charakteru, a w szczegélnosci:

1) gabarytow, formy i bryty z dachem, z elemen-
tami otwordéw architektonicznych w elewacjach
frontowych oraz schodéw wejsciowych,

2) materiatéw elewacji i pokrycia dachu, z zacho-
waniem jednolitej kolorystyki elewacji dla cate-
go zespotu,

3) stolarki okiennej idrzwi, w elewacjach fronto-
wych z lukarnami w dachu, w zakresie formy
i podziatow.

4. Ustala sie dla obiektow wymienionych w
ust. 1 zakaz instalowania na elewacjach i dachach
budynkéw urzadzen technicznych i reklamowych,
w szczegolnosci zakaz dotyczy instalowania zada-
szen wejsé do budynku, atakze montazu indywi-
dualnych anten satelitarnych na elewacjach fron-
towych i eksponowanych od ulic.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy
szyldow zwigzanych z lokalizacja funkcji ustug
w obiektach, z zastrzezeniem ust. 8.

6. Dla obszaru ochrony, o ktérym mowa w
ust. 1, ustala sie zakaz realizacji obiektow gospo-
darczych igarazy, aistniejagce docelowo nalezy
usunagg.

7. Termomodernizacja lub remont elewacji
budynkéw wymienionych w ust. 3 wymaga cato-
Sciowego wykonania w zakresie obiektu lub wy-
dzielonego segmentu budynku, réwniez w przy-
padku odrebnych wtasnosci lokali w obiekcie.

8. Wszelkie zamierzenia, dziatania remontowe
i inwestycyjne dotyczace obiektow zabytkowych
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wymienionych wust. 1 wymagajg uzgodnienia
z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw, w zakre-
sie ochrony okreslonym niniejszg uchwata.

9. Podczas robdét budowlanych iprac ziem-
nych w obszarze planu, w przypadku natrafienia na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku wg art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami, nalezy:

1) wstrzymacé roboty mogace uszkodzi¢ lub znisz-
czy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢é przy dostepnych s$rodkach ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o znalezisku wtasciwy
urzad wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe — Burmistrza Dzierzo-
niowa.

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowac
poprzez utrzymanie i modernizacje istniejgcych
oraz rozbudowe sieci w zaleznosci od potrzeb, z
uwzglednieniem warunkoéw technicznych okreslo-
nych w przepisach szczegolnych izgodnie z wy-
tycznymi dysponentdéw sieci w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow,
2) dostaw energii elektrycznej,

3) dostaw gazu,

4) dostepu do ustug telekomunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zasilanie z sieci miejskiej.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodli-
wienia $ciekbw komunalnych ustala sie utrzyma-
nie systemu kanalizacji.

4. W zakresie dostaw energii zasilanie ustala
sie z istniejacej stacji transformatorowej, z dopusz-
czeniem modernizacji i skablowania linii napo-
wietrznych w obszarze obstugujgcym.

5. W zakresie dostaw gazu ustala sie z istnie-
jacych sieci, z dopuszczeniem modernizacji i roz-
budowy, w szczego6lnosci w zakresie przytaczenia
do celéw grzewczych.

6. W zakresie dostgpu do ustug telekomunika-
cyjnych ustala sie modernizacje i rozbudowe sys-
temu tacznosci, w tym z wykorzystaniem kanaliza-
cji teletechniczne;.

7. Ustala sie wymog realizacji gospodarki od-
padami z ich segregacjg przed odbiorem, zgodnie
z przepisami odrebnymi i gminnym systemem
unieszkodliwiania odpadoéw.

Zasady realizacji komunikacji

8§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy
realizowaé poprzez ulice publiczne z dojazdami do
zaplecza dziatek oraz projektowane dojazdy
i obszary obstugujgce wg rys. planu.

2. Nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ilo-
Sci dostosowanej do potrzeb i realizowaé na tere-
nie inwestora, wg ustalen szczegétowych.

3. Ustala sie lokalizacje w ulicach podziemnej
infrastruktury technicznej z zachowaniem i rewita-
lizacjg istniejgcej zieleni przyulicznej, w tym szpa-
leréw drzew i zywoptotow.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

8 12. Do czasu realizacji ustalen dla terenow
przeznaczonych dla zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania

i uzytkowania terenu sprzecznego
przeznaczeniem niniejszg uchwata.

Rozdziat 3

z ustalonym

Ustalenia szczegotowe

Tereny przeznaczenia, warunki zabudowy
i zagospodarowania

8 13. 1. W obszarze planu ustala sie kategorie
przeznaczenia:

1) tereny ulic publicznie dostepnych — KD, KDW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe — MS.

2. Ustala sie elementy zagospodarowania te-
renu, oznaczone na rysunku planu:
1) zielen osiedlowa - Zo,

2) dojscia piesze,

3) zielen przedogrodkow - Zp,

4) obszar obstugujacy,

5) dopuszczalna lokalizacja garazy.

3. Ustala sie stawke procentowg optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0% dla tere-
néw zabudowy MS.

8 14. 1. Wyznacza sie tereny ulic oznaczone na
rysunku planu: KD, KDW.
2. Ustala sie dla ulic:

1) KD — ulica publiczna — w czesci przylegtej do
terenu zabudowy, zistniejgcymi wjazdami na
dziatki, ze szpalerem gtogdéw izywoptotem
w ul. Batalionéw Chtopskich;

2) KDW - ulica wewnetrzna — w czesci przylegtej
do terenu zabudowy, ze szpalerem drzew
i miejscami do parkowania, z dojazdami do za-
plecza dziatek z zabudowa mieszkaniowa.

8 15. 1. Wyznacza sie teren zabudowy miesz-
kaniowej — oznaczony na rysunku planu TMS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie funkcje mieszkaniowg niskiej intensywnosci,
z dopuszczeniem ustug wbudowanych, jako lokali
uzytkowych, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. Ustala sie podstawowy typ zabudowy -
mieszkaniowa wielorodzinna, osiedlowa, bloki z
dachem dwuspadowym, wolno stojgce na odreb-
nych dziatkach, w uktadzie kalenicowym przy ulicy,
z zachowaniem jednolitej kolorystyki zespotu.

4. Dla terenu 1TMS ustala sie nastepujace pa-
rametry oraz wskazniki dla zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem czwartej kondygnacji w da-
chu;

2) dachy strome symetryczne, dwuspadowe i ko-
pertowe, o nachyleniu od 30° do 45° pokryte
dachéwka;

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego 50% powierzchni dziatki, w
tym: zywoptoty przy dojazdach, miejscach par-
kingowych i obszarze obstugujgcym oraz zielen
osiedlowa wg ust. 6 i rys. planu;

4) nalezy zapewnié¢ 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie, sumujgc tgcznie miejsca na dziatce
oraz w ulicy KDW i w garazach;

5) dla mozliwosci parkowania na dzialce dla
mieszkancé4w dopuszcza sie wjazdy na posesje
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zulicy KDW przy budynkach oraz dostepne
z obszaru obstugujgcego wg ust. 8;

6) dopuszcza sie realizacje garazy — jako jednolite-
go zespotu na zapleczu zabudowy, o jednako-
wej wysokosci i charakterze, w obszarze wska-
zanym jako dopuszczalna lokalizacja garazy na
rys. planu, wg ust. 9.

5. W zakresie zagospodarowania dziatek do-
puszcza sie ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m,
z zastrzezeniem 8 5 ust 3.

6. Dla terenu 1MS ustala sie, poza dziatkami
dla zabudowy wymagane elementy zagospodaro-
wania: zielen osiedlowa, obszar obstugujgcy i ob-
szar dopuszczalnej lokalizacji garazy — oznaczone
na rysunku planu.

7. Wyznacza sie obszar zieleni osiedlowej
z ogrodzonym placem zabaw dla dzieci, nasadze-
niami drzew i krzewéw, z zywoptotem od strony
ulicy i dojazdow obstugujgcych.

8. Wyznacza sie obszar obstugujacy dla dojaz-
du samochodoéw do garazy, z oznaczeniem wijaz-
déw i proponowang organizacjg ruchu, z podzia-
tem na zespoty garazy dostepne z odrebnych
wjazdow dla ograniczenia dtugosci dojazdéow na
zapleczu zabudowy.

9. Wyznacza sie dopuszczalng lokalizacje gara-
zy jako obszar dla mozliwej zabudowy zespotow
bokséw garazowych dla samochoddéw osobowych.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy miesz-
kaniowej — oznaczony na rysunku planu 2MS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie funkcje mieszkaniowg niskiej intensywnosci,
z dopuszczeniem ustug wbudowanych, jako lokali
uzytkowych, z zastrzezeniem 8 8 ust. 3.

3. Ustala sie podstawowy typ zabudowy
mieszkaniowej — w uktadzie czterech zespotéw
z segmentami do dwoéch mieszkan, na odrebnych
dziatkach, z wydzielonymi indywidualnymi ogro-
dami przylegtymi do zabudowy.

4. Dla terenu 2MS ustala sie nastepujgce pa-
rametry oraz wskazniki dla zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w dachu,
z zachowaniem istniejgcych gabarytéw i elewa-
cji frontowych;

2) dachy strome symetryczne, dwuspadowe i ko-
pertowe, o statym nachyleniu ok 45° z kierun-
kiem kalenicy réwnolegtym do ulicy, z dopusz-
czeniem nowych okien wytgcznie potaciowych
i poza frontem dziatki;

3) pokrycie dachowka ceramiczng o jednolitej ko-
lorystyce naturalnej, z utrzymaniem istniejgcych
lukarn i okien w elewacji frontowej;

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego 70% powierzchni dziatki, w
tym zieleh przedogrédkow, wg rys. planu;

5) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingo-
we na mieszkanie w domu jednorodzinnym na
dziatce przed domem od strony ulicy;

6) ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy obiek-
tow o wartosciach kulturowych, oznaczonych
na rysunku planu, w zwigzku z §8 9, z zastrzeze-
niem pkt 7;

7) dopuszcza sie dobudowe kubatury zabudowy
w parterze, wytacznie od strony ogrodu i za bu-
dynkiem, o wielkosci do 50% powierzchni za-
budowy segmentu, z tarasem lub przeszklong
werandg na pietrze.

5. W obszarze 2MS ustala sie zakaz realizacji
obiektow gospodarczych i garazy, aistniejagce do-
celowo nalezy usungé.

6. Dla terenu 2MS ustala sie dla zabudowy
wymagane elementy zagospodarowania: dojscia
piesze, zielen przedogrodkdéw i obszar obstugujacy
— oznaczone na rysunku planu.

7. Wyznacza sie dojscia piesze — jako dostep-
ne publicznie dojscia do budynkéw od ul. Batalio-
now Chtopskich, z dojazdem dla wtascicieli i prze-
jazdem awaryjnym przy budynkach, z nawierzch-
nig utwardzong, z dopuszczeniem lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego.

8. Wyznacza sie zielen przedogrédkow z loka-
lizacja miejsc postojowych z nawierzchnig utwar-
dzong, z zachowaniem zieleni urzgdzonej zywopto-
tow przy ulicy, z dopuszczeniem ogrodzenia wg 8 5
ust. 2.

9. Wyznacza sie obszar obstugujacy dla doj-
$cia do zaplecza dziatek oraz dla skablowania sieci
elektroenergetycznych.

10. Na granicy dziatek, o ktorych mowa w ust. 3,
oraz poza obszarami zagospodarowania, o ktérych
mowa w ust. 6, dopuszcza sie ogrodzenie 0 wyso-
kosci do 1,5 m, z zastrzezeniem § 5.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe
8 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Dzierzoniowa.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Mirostaw Piorun
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X/58/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 czerwca 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK NR 1

obszaru objetego ulicami: Batalionéw Chtopskich, Kolejowa, i ool TORS
Generata Wiadystawa Andersa w Dzierzoniowie z dnia 27 czerwca 2011 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X/58/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), stwierdza sige, co nastepuje:
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami:
Batalionow Chtopskich, Kolejowa, Generata Wtadystawa Andersa w Dzierzoniowie, nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz dotychczasowe uzbrojenie terenu jest wystar-
czajgce.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr X/58/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), rozstrzyga sie, co nastepuje:
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami: Batalio-
now Chtopskich, Kolejowg, Generata Wtadystawa Andersa w Dzierzoniowie, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 28 grudnia 2010 r. do 14 lutego
2011 r., w ustalonym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 28 lutego 2011 r. wptyneto
16 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji prac plani-
stycznych. Burmistrz Dzierzoniowa zarzadzeniem nr 149/2011 rozpatrzyt powyzsze uwagi.

Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych:

Uwagi — pismo 1

Mieszkaniec ul. Gen. Andersa 1 — uwagi nie dotycza terenu opracowania, mieszkaniec nie odnosi sie
do ustalen planu.

Nie uwzglednia sie¢ uwag — nie dotycza ustalen planu.

Uwagi — pismo 8

Mieszkanka ul. Gen. Andersa 19 kwestionuje ustalenia planu dla dojazdu do garazy przy bud. nr 19 jako
niebezpieczny dla pieszych (starsze osoby i dzieci) oraz innych samochodoéw poruszajacych sie ulica.
Nie uwzglednia si¢ uwag — z uzasadnieniem: Dojazdy do garazy realizowane przy budynkach pozwalajg
na ograniczenie ich ucigzliwosci poprzez skrdocenie przejazdow samochodow przy garazach na dtugoscé
budynku oraz pozwalajg naturalnie ogranicza¢ predkos$¢ przejazdu. Dojazd nalezy traktowac faktycznie
jako wjazd na zabudowang posesje, ktory zawsze wymaga przejazdu przez chodnik, ale nie stanowi spe-
cjalnej ucigzliwosci dla funkcji mieszkalnej.

Uwagi — pismo 9

Mieszkancy ul. Gen. Andersa 19 kwestionujg ustalenia planu dla dojazdu do garazy przy bud. nr 19,
w tym kosztem zieleni pod oknami. Za wtasciwy dojazd do garazy uwazajg dz. nr 968, pomiedzy gara-
zami a ogrodami przy zabudowie od ul. Batalionéw Chtopskich.

Nie uwzglednia si¢ uwag — z uzasadnieniem: Dojazdy do garazy realizowane przy budynkach pozwalajg
na ograniczenie ich ucigzliwosci poprzez skrocenie przejazdédw samochodow przy garazach na dtugosé
budynku oraz pozwalajg naturalnie ograniczaé¢ predko$¢ przejazdu. Projektowanie dojazdu do garazy
uzytkowanych przez mieszkancow ul. Gen. Andersa na dz. nr 968 jest nieuzasadnione, poniewaz dziatka
ta przynalezy do zespotu zabudowy przy ul. Batalionéw Chtopskich.

Uwagi — pismo 11

Mieszkaniec ul. Bataliondw Chtopskich 56 kwestionuje ustalenia planu dla dojscia z dojazdem
na dz. nr 968 do posesji-ogrodéw zabudowy przy ul. Batalionéw Chtopskich 48-62: 1) jako wtasciwe roz-
wigzanie wskazuje dojazd do dziatki 955 i budynku od strony ul. Gen. Andersa, pomiedzy garazami
w miejscu komorek po ich wyburzeniu; 2) wskazuje nietrafno$¢ lokalizacji dojscia z dojazdem
na dz. nr 968 jako miejsce potencjalnie niebezpieczne dla mieszkancow (spotkanie okolicznych ztodziei);
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3) dojscie do budynku od strony ul. Batalionow Chtopskich jest zbyt waskie dla dojazdu, bez mozliwosci
poszerzenia przy ogrodkach nalezacych do sgsiadow mieszkajgcych na pietrze.

Nie uwzglednia sie uwag — z uzasadnieniem: Dojazd do budynkdéw przy ul. Batalionéw Chtopskich jest
realizowany od ulicy i ustalony w zapisach planu wg 8§ 16 ust. 7 dla wtascicieli, wspoélny dla sgsiadéw
zamieszkujgcych na parterze i pietrze. Dodatkowy dojazd od strony ul. Gen. Andersa, pomiedzy garaza-
mi jest nieuzasadniony. W ustaleniach planu wyznacza sie obszar obstugujgcy dla dojscia do zaplecza
dziatek i skablowania sieci elektroenergetycznych, z dojazdem wytacznie awaryjnym i dla mieszkancow.
Realizacja ustalen planu nie wymaga publicznej dostepnosci obszaru obstugujacego, czyli np. zamykane
bramy i furtki pozwolg na petng kontrole dojazdéw i poprawe poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw.

Uwagi — pismo 13
Mieszkancy ul. Batalionéw Chtopskich 60 kwestionujg ustalenia planu dla dojscia z dojazdem

na dz. nr 968 do ogrodéw zabudowy przy ul. Bataliondw Chtopskich: 1) sciezka zbyt szeroka kosztem
ogrodow moze funkcjonowacé jako droga, zagrazajgca poczuciu bezpieczenstwa starszych ludzi, gwaran-
cja bezpieczenstwa wg wnioskodawcy jest obecne zamkniecie ogrodéw ciggiem garazy; 2) kwestionujg
celowos$é planowanego dostepu do stupdéw napowietrznej sieci energetycznej; 3) wyrazajg obawe
o ucigzliwo$¢ komunikacyjng dodatkowej drogi dla pojazdow; 4) wskazujg na zagrozenie zalaniem piw-
nic przy intensywnych opadach po utwardzeniu gruntu dla planowanej $ciezki; 5) realizacja $ciezki przy
ogrodach jako kolejnej drogi dojazdowej jest nieuzasadniona, niezgodna z ideg osiedla jako ,miasta
w ogrodzie”, budynki posiadajg konieczny dojazd dla karetki oraz dowdz opatu i materiatow budowla-
ogrodach.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie likwidacji sciezki — z uzasadnieniem: Obszar obstugujacy dla te-
renu 2MS na granicy z terenem 1MS zostaje wyznaczony na gminnej dz. nr 968, o szerokosci ok. 3,0 m.
W ustaleniach planu wyznacza sie obszar obstugujacy dla dojscia do zaplecza dziatek i skablowania sieci
elektroenergetycznych, z dojazdem wytgcznie awaryjnym i dla mieszkancow. Realizacja ustalen planu
nie wymaga publicznej dostepnosci obszaru obstugujgcego, czyli zamykane bramy i furtki pozwolg na
petng kontrole dojazdow i poprawe poczucia bezpieczenstwa mieszkancdéw. Planowane dojscie do dzia-
tek umozliwia zagospodarowanie z nawierzchnig azurowg, w czesci biologicznie czynng i nie moze miec
zwigzku z zagrozeniem zalewania piwnic przy ulewnych opadach. Ustalenia planu zachowujg wartosci
przestrzenne, funkcjonalne i spoteczne historycznego zatozenia urbanistycznego, zgodnie z ideg osiedla,
trafnie okreslonego jako , miasta w ogrodzie”.



