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UCHWALA NR XVIII/108/11
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki urbanistycznej Krzaczyna A.1 w Kowarach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591
z 2001 r. ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty
nr V/41/11 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
18 stycznia 2011 r. w sprawie przystagpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla jednostki urbanistycznej
Krzaczyna A.1 w Kowarach, po stwierdzeniu, ze nie
naruszone zostaty ustalenia studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Kowary zatwierdzonego uchwatg
nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
zdnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami,
Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla jednostki urbani-
stycznej Krzaczyna A.1 w Kowarach.

2. Plan obejmuje obszar potozony w jednostce
urbanistycznej Krzaczyna, na potudnie od drogi
wojewddzkiej nr 366, pomiedzy potokiem Malina
i granicg administracyjng miasta, ktorego granice
oznaczono w zatgczniku graficznym, sporzadzo-
nym na mapie w skali 1:1000, stanowigcym inte-
gralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty
sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1 : 1000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania,

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania — ustalenia
w tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone
w § 8, rubryki ,A — przeznaczenie terenu” oraz
rysunek planu,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 5 oraz rysunek planu,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6,

4) zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego, atakze zasady ksztattowania za-
budowy oraz wskazniki zagospodarowania te-
renu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowi-
tej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procen-
towy powierzchni biologicznie czynnej w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich re-
alizacji, minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych oraz linie za-
budowy igabaryty obiektow - ustalenia
w tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone
w 8 8, rubryki , B — zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy” oraz rysu-
nek planu,

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz ry-
sunek planu,

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia wtym zakresie za-
wierajg tabele zamieszczone w § 8, rubryki ,C
— zasady scalania i podziatu nieruchomosci”,

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy — ustalenia w tym za-
kresie zawierajg tabele zamieszczone w § 8,
rubryki , B — zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy”,

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenow —
ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele za-
mieszczone w 8 8, rubryki ,D — zasady tym-
czasowego zagospodarowania”,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji iinfrastruktury tech-

nicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera 8§

9 oraz rysunek planu,

stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym — ustalenia w tym zakresie za-

wiera 8 10.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny goérnicze,

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodszi,

10)
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3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych.

8 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki urbanistycznej Krzaczyna A.1 w Ko-
warach,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wy-
odrebniony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi  oraz symbolem literowym
i numerem,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ra-
mach realizacji planu winno sta¢ sie dominu-
jacg forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujgce prawidtowg realizacji funkcji
podstawowej,

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nale-
zy przez to rozumieé¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegétowych, ktére moze
zajmowac czesS¢ terenu stanowigcg nie wiecej
niz 40% jego powierzchni, a powierzchnia cat-
kowita budynkéw lub lokali zwigzanych z tym
przeznaczeniem nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w obrebie terenu,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla za-
spokojenia potrzeb mieszkancéw i uzytkowni-
kow terenu objetego planem, w obrebie kté-
rych wprowadza sie regulacje wynikajagce
z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu zago-
spodarowania przestrzennego,

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie, wzdtuz ktérej wymaga sie
usytuowania zewnetrznej sciany budynku
przeznaczenia podstawowego, a przypadku
gdy obowigzujaca linia zabudowy biegnie po
tuku, usytuowania na niej zewnetrznych naro-
zy gtéwnej bryty ww. budynku. Przekroczenie
obowigzujacej linii zabudowy jest dopuszczal-
ne wyltgcznie schodami zewnetrznymi (bez li-
mitu) oraz elementami wystroju elewacji
w zakresie maksimum. 1,56 m ina dtugosci
maks. 30% odcinka $cian sytuowanych wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy. Dla budynkéw
zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu oraz budowli przekrytych dachami
obowigzujgcg linie zabudowy nalezy trakto-
wac jako linie nieprzekraczalna,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linig, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zewnetrznej
Sciany budynkéw i budowli przekrytych da-
chami, za wyjagtkiem dopuszczen analogicz-
nych jak dla obowigzujacej linii zabudowy,
wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ warto$¢é stanowigcg stosunek po-
wierzchni zabudowy budynkow i budowli
przekrytych dachami zlokalizowanych w obre-
bie dziatki do powierzchni tej dziatki,

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

mie¢ wysokosé wyrazong w metrach, mierzo-
na od s$redniej rzednej terenu (w odniesieniu
do gruntu nieprzeksztatconego robotami
ziemnymi) w miejscu usytuowania budynku
lub budowli przekrytej dachem i odnoszacg
sie do najwyzej potozonej kalenicy dachu.

Przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy

akcentami architektonicznymi jest dopusz-

czalne o maksimum 2,00 m i na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu bu-
dynku. Maksymalng wysokos¢ innych obiektow
budowlanych regulujg ustalenia szczegdétowe
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne,
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozu-
mieé dach o jednakowym kacie nachylenia po-
taci oraz kalenicy biegnacej w osi gtownej bry-
ty budynku,

wymaganym kierunku gtéwnej kalenicy -

nalezy przez to rozumiec¢ okreslony na rysunku

planu kierunek przebiegu kalenicy dachu prze-
krywajgcego gtowng bryte budynku przezna-
czenia podstawowego. Jezeli na rysunku pla-
nu okreslono dwa wymagane kierunki gtéw-
nej kalenicy, oznacza to mozliwo$¢ wyboru

i wymog dostosowania sie do jednego z tych

kierunkéw,

gtownej bryle budynku — nalezy przez to ro-

zumieé bryte budynku bez wykuszy, werand,

gankow itp. elementéw stanowigcg minimum

70% jego kubatury,

terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje te-

renow i obiektéw petnigcych, przeznaczonych
badZ mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowg

o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu

przepiséw szczegolnych,

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez

to rozumiec¢ funkcje terendéw i obiektow stuzg-

cych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprze-
dazowej nieprzekraczajgcej 400 m?,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

i) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa z wytaczeniem
obiektow rekreacji indywidualnej,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
itp.,

budynku przeznaczenia podstawowego -
nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy
obligatoryjnie funkcje stanowigce przeznacze-
nie podstawowe terenu oraz fakultatywnie
funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznacze-
nie terenu,

terenach zabudowy ustugowej z zielenig to-

warzyszacq — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
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terenow i obiektow stuzgcych dziatalnosci
ustugowej, o ktorej mowa w pkt 14, w obrebie
ktérych minimum 40% powierzchni dziatki
stanowi zielen urzadzona,

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzgdzenia reklamowe, nie petnigce row-
noczesnie innych funkcji.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terendw — wyrazone na rysunku
planu symbolami literowymi i numerami wy-
rézniajgcymi poszczegolne tereny, w tym tereny
komunikacyjne,

3) obowigzujace linie zabudowy,

17)

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy,

6) strefy zieleni przydomowej i rekreacji na tere-
nach mieszkaniowych,

7) granica obszaru objetego planem, rozumiane
jako tozsama z przylegtymi do niej liniami roz-
graniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku
planu maja charakter informacyjny.

8§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
$srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie dla celow grzewczych i technologicz-
nych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem pro-
ekologicznych zrodet energii,

2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terenow
objetych planem zgodng z ustaleniami zawar-
tymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1
symbol terenu klasyfikacja akustyczna
MN,ML tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
ZN tereny nie podlegajg ochronie akustycznej
MN,ML,Uz tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
KD/G teren nie podlega ochronie akustycznej
KD/L teren nie podlega ochronie akustycznej
KD/D teren nie podlega ochronie akustycznej
KD/W tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty,

4) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko,

5) ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalno-
Scig prowadzong w obrebie poszczegdlnych
dziatek nie moze narusza¢ standardéw jako-
Sciowych srodowiska ustalonych dla terenow
sgsiednich,

6) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni
utwardzonych przed odprowadzeniem do od-
biornika nalezy podczysci¢ izneutralizowa¢ w
zakresie substancji ropopochodnych i chemicz-
nych, o ile z przepiséw szczegodlnych nie wynika
inaczej,

7) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢c w
oparciu o obowigzujgce przepisy szczegolne,

8) ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego po-
przez wymagania w zakresie ksztattowania za-
budowy zawarte w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaty.

8§ 6. Ustala sie nastgpujgce wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym

planem sktadajg sie:

a) ciggi komunikacyjne oznaczone symbolami
KD/G; KD/L; KD/D KD/p-j, KD/p oraz KDW/D,

b) tereny potozone pomiedzy linig rozgranicza-
jaca ciagi komunikacyjne oznaczone symbo-

lami KD/G; KD/L; KD/D, KD/p-j, KD/p oraz
KDW/D a ogrodzeniami posesiji,
c) ogrodzenia usytuowane od strony ww. ob-

szarow,
2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

oraz baneréw i tablic reklamowych na ogro-
dzeniach za wyjatkiem obiektobw gminnego
systemu informacji wizualnej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych,

3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od

strony przestrzeni publicznej wprowadza sig:

a) wymog stosowania form azurowych o po-
wierzchni przeswitéw minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przestami wy-
konanymi z typowych odlewoéw betonowych,

c¢) maksymalng wysokosé — 1,80 m.

8§ 7. 1. Miasto Kowary wpisane jest do rejestru
zabytkéw. Decyzja ta nie okresla granic obszaru,
ktérego dotyczy w/w wpis. Do czasu ustalenia tych
granic caty obszar planu nalezy traktowaé jako
objety restrykcjami wynikajgcymi z w/w decyzji.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny podlegajace ochronie na podstawie przepi-
séw odrebnych za wyjatkiem uwarunkowania,
o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenow zawie-
rajg ponizsze tabele 2-5:
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Tabela 2 — ustalenia szczeg6towe dla terenéw o symbolu MN, ML:

A — PRZEZNACZENIE TERENU:
Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN, ML:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny rekreacji indywidualnej realizowanej w formie zabudowy letniskowej oraz apartamentéw wakacyjnych.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) wbudowane ustugi, o ktébrych mowa w par. 3 pkt 14 lit. a, c-m,
2) zabudowa gospodarczo — garazowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,
3) zielen,
4) wody powierzchniowe, $rédlgdowe — oczka i cieki wodne,
5) infrastruktura techniczna.
B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Ustalenia szczego6towe dla wszystkich terenéw o symbolu MN,ML:
1. Ustala sie typ zabudowy — wolno stojaca,
2. Wskazniki wykorzystania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty budynkéw okreslajg usta-
lenia indywidualne,
3. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje maksimum 2 budynkow, w tym:
1) 1 budynku przeznaczenia podstawowego,
2) 1 budynku gospodarczego lub garazu, albo obiektu taczgcego obie funkcje ,
5. Budynek, gospodarczy i/lub garazowy moze by¢ zastgpiony wiatg spetniajgcq analogiczne kryteria dotycza-
ce wysokosci, powierzchni zabudowy oraz formy dachu,
6. Wyklucza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych — blaszanych,
7. Wyklucza sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”,
8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,00 m,
2) powierzchnia zabudowy:
a) budynek przeznaczenia podstawowego - minimum 80 m?,
b) budynek gospodarczy i/lub garazowy — maksimum 50 m?,
3) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) w budynku przeznaczenia podstawowego — minimum 2; maksimum 3,
b) w budynku gospodarczym i/lub garazowym — 1,
4) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem naczétkow oraz odstepstw
w zakresie geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp.,
5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego 45—-48°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 4,
b) w budynkach garazowych i/lub gospodarczych — minimum 20°,
9. Ustala sie wymog przekrycia dachow dachdéwka w kolorze czerwonym lub grafitowym, albo tupkiem,
10. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowaé materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materia-
ty ceramiczne,
11. Ustala sie wskazniki zabudowy dziatki oraz intensywnosci zabudowy — wg ustalen indywidualnych,
12. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlanej — jako terenowe lub w garazach,
13. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako ,strefy zieleni przydomowej i rekreacji na terenach
mieszkaniowych” wyklucza sie sytuowanie:
1) obiektow budowlanych, za wyjgtkiem:
a) podziemnej infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury, w tym altan ogrodowych,
2) terenow stuzacych komunikacji kotowe;j.
Ustalenia indywidualne:
Symbol Ustalenia:
terenu
MN,ML.1 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,10,
b) maksimum - 0,35,
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 750 m?,
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MN,ML.2 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,20
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,07,

b) maksimum - 0,30,
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 40%.
MN,ML.3 Ustala sie:
MN,ML.4 1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25,
MN,ML.5 2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
MN,ML.6 a) minimum - 0,10,

b) maksimum - 0,35,
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?.
MN,ML.7 Ustala sie:
MN,ML.8 1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,22,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,07,

b) maksimum - 0,30,
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1100 m?,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;j:

a) na dziatkach, na ktérych wyznaczono ,strefe zieleni rekreacyjnej na terenach o innym prze-
znaczeniu podstawowym” — 50%,

b) na pozostatych dziatkach — 35%.
C — ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu MIN,ML:
1. Obowigzujagcymi wymogami w zakresie szczegétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci sa:

1) minimalne parametry dziatek okreslone w ustaleniach indywidualnych,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70—-110°, z prawem od-
stepstwa od ww. wymogu w przypadkach uzasadnionych wzgledami topograficznymi,
2. Parametry ustalone dla dziatek okreslone w ustaleniach indywidualnych nie dotyczg dziatek o powierzchni
do 100 m?, wydzielanych pod infrastrukture techniczna.
Ustalenia indywidualne:
Symbol Ustalenia:
terenu
MN,ML.1 Ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 750 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m.
MN,ML.2 Ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1 200 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00 m.
MN,ML.3 Ustala sie:
MN,ML.4 1) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,
MN,ML.5 2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 22 m.
MN,ML.6
MN,ML.7 Ustala sie:
MN,ML.8 1) minimalng powierzchnie dziatki — 1 100 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00 m.
D - ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw za wyjatkiem zagospodarowania
wynikajgcego z ustalehn dotyczacych infrastruktury techniczne;j.

’
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Tabela 3 — ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu MN.1:

A — PRZEZNACZENIE TERENU:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) wbudowane ustugi, o ktorych mowa w par. 3 pkt 14 lit. a-m,
2) zabudowa gospodarczo — garazowa towarzyszgca przeznaczeniu podstawowemu,
3) zielen,
4) wody powierzchniowe, $rédlgdowe — oczka i cieki wodne,
5) infrastruktura techniczna.
B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1. Ustala sie:
1) typ zabudowy — wolno stojaca,
2) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,35,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,10,
b) maksimum - 0,80,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,00 m,
5) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) w budynku przeznaczenia podstawowego — minimum 2; maksimum 3,
b) w budynku gospodarczym i/lub garazowym — 1,
6) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw dla lukarn, facjat, zadaszen
stref wejsciowych, tarasow itp.,
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach istniejgcych — zgodny ze stanem istniejgcym lub wymaganiami ustalonymi dla budynkow
projektowanych,
b) w budynku projektowanych przeznaczenia podstawowego 45-48°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 6,
c) w budynkach projektowanych garazowych i/lub gospodarczych — minimum 20°,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,
2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
3. Wyklucza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych - blaszanych,
4. Wyklucza sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”,
5. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowaé materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne. Zaleca sie wprowadzanie deskowan w szczytach,
6. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlanej — jako terenowe lub w garazach,.
C — ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1. Ustala sie nastepujgce minimalne parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia 600 m?,
2) szerokosc frontu dziatki — 18,00 m,
2. Parametry ustalone w ust. 1 nie dotycza dziatek o powierzchni do 100 m?, wydzielanych pod infrastrukture
techniczng,
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miescié sie w zakresie 60-110°, z prawem
odstepstwa od ww. wymogu w przypadkach uzasadnionych wzgledami topograficznymi oraz istniejgcym
podziatem terenow.
D — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow za wyjgtkiem zagospodarowania wy-
nikajacego z ustalen dotyczacych infrastruktury techniczne;j.

Tabela 4 — ustalenia szczegotowe dla terenow MN,ML,Uz:
A — PRZEZNACZENIE TERENU:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny rekreacji indywidualnej realizowanej w formie zabudowy letniskowej,
3) tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) zielen,
2) wody powierzchniowe, srédlagdowe — oczka i cieki wodne,
3) infrastruktura techniczna,
4) drogi wewnetrzne i parkingi.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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1. Ustala sie typ zabudowy — wolno stojaca,
2. Ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje maksimum 4 budynkéw, w tym:
1) 2 budynkéw przeznaczenia podstawowego,
2) 2 budynkéw gospodarczych i/lub garazowych ,
4. Zabudowa gospodarcza i garazowa moze by¢ zastgpiona wiatami spetniajagcymi analogiczne kryteria
dotyczace wysokosci, powierzchni zabudowy oraz formy dachu,
5. Wyklucza sie lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych — blaszanych,
6. Wyklucza sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”,
7. Ustala sie nastgpujgce wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05,
b) maksimum - 0,20,
2) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,17,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m,
4) powierzchnia zabudowy:
a) budynkéw przeznaczenia podstawowego — minimum 100 m?,
b) budynkoéw gospodarczych i/lub garazowych — maksimum 150 m?,
5) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego — minimum 2; maksimum 3,
b) w budynkach gospodarczych i/lub garazowych — 1,
6) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem naczétkow oraz odstepstw dla lukarn,
facjat, zadaszen stref wejsciowych, taraséw itp.,
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego 45-48°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 7 pkt 6,
b) w budynkach garazowych lub gospodarczych — minimum 20°,
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?,
8. Ustala sie wymog przekrycia dachow dachdéwka w kolorze czerwonym lub grafitowym, albo tupkiem,
9. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowac materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne. Zaleca sie wprowadzanie deskowan w szczytach,
10. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na 4 uzytkownikow obiektow rekreacji indywidualnej oraz ustug,
11. Miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlanej - jako terenowe lub w garazach.
C - ZASADY SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

1. Obowigzujagcymi wymogami w zakresie szczegbétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci sa:
1) minimalne parametry dziatek :
a) powierzchnia — 2500m 2,
b) szerokosé¢ frontu dziatki 35,00 m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 60—120°, z prawem
odstepstwa od w/w wymogu w przypadkach uzasadnionych wzgledami topograficznymi,
2. Parametry ustalone w ust. 1 pkt 1 nie dotyczg dziatek o powierzchni do 100 m?2, wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.
D - ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i urzagdzanie terenu stosownie do potrzeb wynikajacych
z przeznaczenia podstawowego.

Tabela 5 — ustalenia szczeg6towe dla terendéw o symbolu ZN:
A — PRZEZNACZENIE TERENU:
Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZN:
Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej — tj. zieleni wystepujacej w formach naturalnych,
2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe, srédlagdowe,
c) wieze widokowe.
B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZN:
1. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat,
2. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ wiez widokowych — 25,00 m.
C - ZASADY SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZN:
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1. Obowigzujagcymi wymogami w zakresie szczegoétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci sa:
1) minimalne parametry dziatek:
a) powierzchnia — 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki 15,00 m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 60—120°, z prawem od-
stepstwa od w/w wymogu w przypadkach uzasadnionych wzgledami topograficznymi,
2 . Parametry okres$lone w ust. 1 pkt 1 nie dotycza dziatek o powierzchni do 100 m?, wydzielanych pod infra-
strukture techniczna.

D — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZN:

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw za wyjatkiem zagospodarowania
wynikajgcego z ustaleh dotyczgcych infrastruktury techniczne;j.

8 9. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w po-
nizszej tabeli 6:

Tabela 6:
TERENY KOMUNIKACYJNE O STATUSIE DROG PUBLICZNYCH:
Symbol Ustalenia:
terenu:
KD/G.1 1. Przeznaczenie terenu - droga gtowna w $ladzie drogi wojewddzkiej nr 366
2. Ustala sie:
1) klasa techniczna — ,,G"” — gtéwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do ,Z" — zbiorczej po reali-
zacji nowego odcinka — obejscia wsi Mitkéw i Mystakowice,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,
3) teren KD/G stanowi przestrzen publiczng, w obrebie ktérej obowigzujg ustalenia par. 6.
4) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi KD/G.1 jest dopuszczalna wytgcznie
z drogi wewnetrznej o symbolu KDW/D.1.
KD/L.1 1. Przeznaczenie terenu — droga lokalna,
2. Ustala sie:
1) klasa techniczna — ,L” — lokalna,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu,
3) ustala sie wymaog realizacji ciggu pieszo-rowerowego,
4) teren KD/L stanowi przestrzen publiczng, w obrebie ktérej obowigzujg ustalenia par. 6.
KD/D.1 1. Przeznaczenie terenu - droga dojazdowa,

2. Ustala sie:
1) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu,
3) teren KD/D stanowi przestrzen publiczng, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia par. 6.

TERENY KOMUNIKACYJNE POZOSTALE:

Symbol Ustalenia:
terenu:
KD/p-j.1 1. Przeznaczenie terenéw — ciggi pieszo-jezdne, publiczne,
KD/p-j.2 2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu,

2) tereny KD/p-j stanowig przestrzen publiczng, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia par. 6.
KD/p.1 1. Przeznaczenie terenéw — ciggi pieszo-rowerowe, publiczne,
KD/p.2 2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

2) tereny KD/p stanowig przestrzen publiczng, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia par. 6.
KDW/D.1 1. Przeznaczenie terenéw —droga dojazdowa — wewnetrzna.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu,

2) teren KDW/D stanowi przestrzen publiczng, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia par. 6.
KDW/p-j.1 — | 1. Przeznaczenie terendw —ciagi pieszo-jezdne — wewnetrzne.
KDW/p-j.4 2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych — wg rysunku planu.
KDW/p.1 - 1. Przeznaczenie terendw —ciagi piesze — wewnetrzne,
KDW/p.3 2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu.
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rozbudowy

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

przez obszar objety planem przebiegajg naste-
pujace istniejace sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa Dn 150 mm,
b) sie¢ rozdzielcza kanalizacji sanitarnej Dn
200 mm,
c) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna
$redniego napiecia (20 kV),
d) kablowa i napowietrzna sie¢ elektroenerge-
tyczna niskiego napiecia,
e) kablowa sie¢ telekomunikacyjna,
sieci, o ktérych mowa w pkt 1, wskazuje sie do
zachowania z prawem przebudowy irozbudo-
wy na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz przy respektowaniu ustalen
regulacyjnych planu,
nowo projektowane obiekty infrastruktury
technicznej moga by¢ lokalizowane na
wszystkich terenach,
zaopatrzenie obszaru objetego planem w wo-
de ustala sie z istniejgcej sieci wodociggowej
rozbudowywanej na warunkach okreslonych
w pkt 2 oraz w oparciu o rozwigzania indywi-
dualne,
Scieki bytowe z obszaru objetego planem na-
lezy odprowadza¢ do istniejgcej kanalizacji
sanitarnej rozbudowywanej na warunkach
okreslonych w pkt 2, z dopuszczeniem rozwig-
zan indywidualnych w przypadku odmowy
warunkdéw przytgczenia przez operatora sieci,
gospodarke wodami opadowymi i roztopo-
wymi nalezy rozwigza¢ zgodnie z wymaga-
niami przepiséw odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, a takze
usuniecie kolizji zistniejagcg siecig elektro-
energetyczng Sredniego napiecia nalezy roz-
wigza¢ w oparciu o warunki okres$lone przez
operatora sieci. Stacje transformatorowe mo-
ga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach
o symbolach: MN; MN,ML oraz MN,ML,Uz na
warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych. Nie dopuszcza sie budowy napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych, za wyijat-

8)

9)

10)

11)

12)

kiem tymczasowych instalacji stuzacych za-
opatrzeniu placéw budowy,

wyposazenie w pozostate media nalezy roz-
wigzaé¢ w oparciu o warunki okreslone przez
gestorow sieci,

sieci infrastruktury technicznej o charakterze
tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic
dziatek,

dopuszcza sie instalowanie urzgdzen stuzg-
cych pozyskiwaniu energii ze zrodet niekon-
wencjonalnych za wyjatkiem elektrowni wia-
trowych,

lokalizacja inwestycji w zakresu tgcznosci pu-
blicznej na terenach, na ktoérych w ramach
przeznaczenia podstawowego ustalono zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, jest do-
puszczalna wytgcznie w zakresie infrastruktury
o0 nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

maszty i konstrukcje wsporcze urzgdzen tele-
komunikacyjnych lokalizowane na terenach
innych niz wymienione w pkt 11 nie moga
przekroczy¢é wysokosci 25,00 m npt. Obiekty
o wysokosci wiekszej niz 18,00 m npt wyma-
gaja zamaskowania lub realizacji w formie
wiez widokowych,

8 10. Ustala sie stawke procentowg stuzacag

ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu

i zagospodarowania prze-

strzennym — w wysokosci 30%

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

8 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza

sie Burmistrzowi Kowar.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Machnica
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Uwaga: rysunek JPG wykonany w skali 1:4000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KRZACZYNA A. 1 W KOWARACH

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVIII/108/11
RADY M|EJ$KIEJ W KOWARACH Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2011
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XVIIl/
/108/11 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PORJEKTU PLANU

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla jednostki urbanistycznej Krzaczyna A.1 w Kowarach przez Pana Marka Mikruta, zam. przy ul. Klo-
nowej 6/5, 58-530 Kowary, dotyczgcej dziatek nr 25 i 31 w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy
na terenie MN,ML.3 i poprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy réwnolegle do drogi KDW/D.1.
Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe ze wzgledu na usytuowanie istniejgcego kolektora sanitarnego.
Linia zabudowy wytyczona w planie uwzglednia konieczno$¢ zapewnienia dostepu do ww. sieci, a takze
sytuuje zabudowe w sposob eliminujgcy ewentualne kolizje. Jest wiec potozona najkorzystniej z punktu
widzenia zaréwno eksploatacji sieci kanalizacji sanitarnej, jak i realizacji planowanej zabudowy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIIl/
/108/11 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki urbani-
stycznej Krzaczyna A.1 w Kowarach po stronie gminy wystgpig nastepujgce zobowigzania zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg
wynikiem uchwalenia planu:

Wykaz zadan:

Lp. | Symbol terenu Zakres inwestycji

1. KD/p-j.2 budowa ciggu pieszo-jezdnego dtugosci ok. 63 mb, szer. 5,00 m,

2. KD/p.1-1 budowa ciggu pieszo-rowerowego dtugosci ok. 37 mb, szer. 3,560 m
Sposob realizacji ww. zadan: Ustala sie, ze gmina bedzie ubiega¢ sie o pozyska-
Kazde zadanie stanowi odrebng inwestycje. nie srodkéw pozabudzetowych na realizacje ww.
Zasady finansowania: inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych
Ze srodkéw budzetowych w ramach dziatu 600 — Zrodet zasady finansowania ww. zadanh zmienig sie

transport itgcznosé; rozdziat 60016 — drogi pu- odpowiednio do uzyskanych funduszy.
bliczne gminne;



