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UCHWALA Nr 41/VII/2011
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin

obejmujgcego obszar obrebu Emilianéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

w zwigzku z uchwatg nr 513/XXXVI/2006 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 20 pazdziernika
2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin obej-
mujgcej obszar obrebu Emilianéw, Rada Miejska
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w Radzyminie stwierdza zgodnos$¢ niniejszego
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ra-
dzymin i uchwala co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogolne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Radzymin
obejmujacy obszar obrebu Emilianéw.

§ 2. Planem objeto obszar, ktdérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedgcy jej integralng czescia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

8) szczegoélnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow;

11) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

8§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnie-
ciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8 b5.1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznym sposobie zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terenow.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi obowigzujgce granice
obszaréw ustanowionych odrebnymi aktami
prawnymi:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu;

2) granice stref ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu obowigzu-
jace strefy wymagajace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, oznaczone symbolami graficz-
nymi, wyznaczone na podstawie przepiséw od-
rebnych:

1) granice stref potencjalnego szkodliwego od-
dziatywania napowietrznych linii elektro-
energetycznych 15 kV;

2) granice strefy ochronnej od gazociggu wyso-
kiego cisnienia 6,3 MPa dn 250;

3) granice strefy ztozonych warunkéw grunto-
wo — wodnych.

5. Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacyjny lub postulatywny.

8 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
obowigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.
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Rozdziat 2 nym przeznaczeniu lub réznych zasadach

Przepisy ogolne zagospodarowania;
Oddziat 1 9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Radzyminie
w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego;

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz 10)
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikajgcymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w & 1 uchwaly, o ile 11)
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na danym terenie, tzn.
przekracza¢ 70% powierzchni catkowitej
budynkéw o tym przeznaczeniu, w tacznej
powierzchni wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na terenie;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzgdzenia stuzgce dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio,
metodami przemystowymi, débr material-
nych. Ustugi dzieli sie na:

12)

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktérych nie
zalicza sie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajagce wymogow
wymienionych w lit. a,

6) dziatalnosci ucigzliwej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢é gospodarczg obejmu-
jaca przedsiewziecia mogace znaczgco od-
dziatywaé¢ na s$rodowisko wymienione w
obowigzujgcych przepisach prawa;

7) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych
— nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowla- 1)
ne, ktore zostalty wydzielone po uprawo- 2)
mocnieniu sie niniejszej uchwaty, w tym
dziatki budowlane powstate w wyniku roz-
wigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego uktadu komunika-
cyjnego;

8) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to 3)

rozumie¢ linie rozgraniczajgcq tereny o roz-

lezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone w
planie, okreslajgce najmniejszg dopuszczal-
ng odlegto$¢ zewnetrznego lica Sciany bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczajg-
cych, od ktorych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, oka-
poéw, otwartych gankoéw, zadaszen, pasazy
o szerokos$ci do 2m oraz balkonow;

maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosu-
nek sumy powierzchni catkowitej wszyst-
kich kondygnacji naziemnych na danej
dziatce do jej ogélnej powierzchni;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nie-
przekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziem-
nych budynku oraz najwiekszg odlegtosé
pomiedzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, nie bedga-
cym wytgcznie wejsciem do pomieszczenh
technicznych i gospodarczych a najwyz-
szym punktem przekrycia dachowego
(stropodachowego);

minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng wartos$¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych powierzchniowo lub kubatu-
rowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigcych nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, nieutwardzonych czesci
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy po-
wierzchni nawierzchni tarasow i stropoda-
chéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietni-
ki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje, do catkowitej powierzchni dziat-
ki budowlane;j.

Oddziat 2
Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 8.1. Ustala sig, ze nadrzednym celem reali-

zacji ustalen niniejszej uchwaty jest:

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

okreslenie warunkow dotyczacych ksztatto-
wania zabudowy, ktorych spetnienie umozli-
wi uzyskanie witasciwych walorow prze-
strzennych i jednorodnego charakteru ksztat-
towanej przestrzeni;

ochrona ponadlokalnych i lokalnych intere-
soéw publicznych w zakresie komunikacji, in-
zynierii i ochrony $rodowiska.
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2. Ustala sie, ze ochrona i ksztattowania tadu
przestrzennego realizowane bedg poprzez usta-
lenia niniejszej uchwaty Rady Miejskiej, obejmu-
jace wszystkie dziatania inwestycyjne realizo-
wane na obszarze objetym planem, wraz z okre-
Sleniem ich wzajemnych powigzan i korelacji,
przy uwzglednieniu istniejagcego zagospodaro-
wania i wymogow przepisdéw szczegdlnych.

Oddziat 3
Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkoéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na catym obszarze objetym planem,
w tym przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodaro-
wania terenow okreslonymi w rozdziale 3
oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogo-
wo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i
elementow infrastruktury technicznej wedtug
ustalen rozdziatu 5 uchwaty;

2) ustala sie, ze na catym obszarze objetym
planem mozna lokalizowaé zadania dla reali-
zacji celéw publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w ramach funkcji i zasad zago-
spodarowania dopuszczonych niniejszym
planem;

3) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i
wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy w grani-
cach dziatek budowlanych;

5) zabrania sie lokalizowania obiektow tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizo-
wanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na kté-
rej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznosci pozwolenia na budowe oraz
nakaz likwidacji zabudowy tymczasowej po
zakonczeniu inwestycji;

6) do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami dla poszczegolnych tere-
néw dopuszcza sie utrzymanie dotychczaso-
wego uzytkowania rolniczego lub le$nego
bez prawa zabudowy.

8 10. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach pla-
nu.

§ 11. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej i ustug nieuciazliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U;

2) tereny obiektéw produkcyjnych i ustug -
oznaczone symbolem przeznaczenia P/U;

3) tereny ustug - oznaczone symbolem przezna-
czenia U;

4) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej - oznaczone symbolem przezna-
czenia U/MN.

8 12.1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terenow komunikacji publicznej wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drég publicznych klasy drogi ekspre-
sowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDS;

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej
— oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ;

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
— oznaczone symbolem przeznaczenia KDL;

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD.

2. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala
sie drogi wewnetrzne, wyznaczone liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczone symbolem przezna-
czenia KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

8 13.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie za-
budowy musi byé sytuowana zgodnie z tymi
liniami.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegto-
$ci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog pu-
blicznych oznaczonych symbolem:

1) KDS -20,0m;

2) 1.KDZ, 2.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ- 8,0m;
3) 3.KDZ, 4.KDZ - 6,0m;

4) KDL - 6,0m;

5) KDD - 6,0m.

4. Dopuszcza sie remonty i przebudowy ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunika-
cyjnego a nieprzekraczalng liniag zabudowy, z
wykluczeniem powigkszenia kubaturowego.

5. Ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy
od linii rozgraniczajgcej drog wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW — 5,0m.
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6. Ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz:
1) 20,0m od linii rozgraniczajgcej tereny kolejo-
we, oznaczone symbolem KK;

2) 5,0m od linii brzegowej rowéw melioracyj-
nych, przy czym dopuszcza sie zmiane tych
odlegtosci po przebudowie lub likwidacji ro-
woéw melioracyjnych, ze wzgledu na realiza-
cje przeznaczenia docelowego terenéw i pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno —
prawnego.

7. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkdéw na dzialce budowlanej
zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednie-
niem wszystkich ustalen planu, w tym zapisow
rozdziatu o ochronie srodowiska.

8. Na terenach objetych planem zasady
ksztaltowania zabudowy okresla sie nastepuja-
co:

1) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegolnych terenéw;

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1 nie dotyczy
kominow, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze (obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami);

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
dla poszczegélnych terenow;

4) nie ustala sie dopuszczalnej geometrii da-
chow;

5) na terenach oznaczonych symbolami P/U i U
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o cha-
rakterze dominant przestrzennych, tj. obiek-
tow budowlanych nie bedacych budynkami o
maksymalnej wysokosci powyzej 15,0m, li-
czgc od poziomu gruntu rodzimego.

8 14.1. Wyznacza si¢ nastepujgce obiekty i
obszary przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne;

2) obiekty obstugi technicznej stuzace zaspoko-
jeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

2. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane
jako przestrzenie reprezentacyjne, urzgdzone i
wyposazone wysokiej klasy urzgadzeniami po-
mochniczymi, matg architekturg, nawierzchniami,
zielenig itp.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejgcych przeszkdéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz
10m powinny byé cofniete o minimum 2,0m
w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej
w planie;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogga otwie-
ra¢ sie na zewnatrz dziatki;

4) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,2 metra liczagc od poziomu te-
renu;

5) dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzen, za
wyjgtkiem ogrodzen z przestami wypetnio-
nymi betonowymi prefabrykatami;

6) ustala sie zakaz grodzenia w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej rzek,
ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych;

7) w Warszawskim Obszarze Chronionego Kra-
jobrazu ustala sie nakaz realizacji ogrodzen
azurowych bez podmuréwki lub na podmu-
rowce z przepustami utatwiajgcymi migracje
matych zwierzat, w formie otworow wielkosci
nie mniejszej niz 15cm x 15¢cm, w odstepach
nie wiekszych niz 10m.

8 15.1. Na calym obszarze planu dopuszcza
sie umieszczanie wolnostojgcych znakdéw infor-
macyjno-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sig lo-
kalizowanie reklam i znakow informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron;

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej (latarniach, stupach linii elektro-
energetycznych, transformatorach, itp.);

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam
poza linie rozgraniczajgce drdog publicznych
oraz tereny dziatek sasiednich.

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na matych obiektach kubatu-
rowych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystan-
kowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub
zaktécac ich uzytkowania.
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Oddziat 4
Ustalenia w zakresie scalania,
faczenia i podziatow terenow
na dziatki budowlane

§ 16.1. Ustala sie mozliwos$é scalania, tacze-
nia i podziatéw istniejgcych dziatek w poszcze-
golnych terenach na dziatki budowlane, na wa-
runkach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami i pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych zawartej w ustaleniach szczegé-
towych dla poszczegdlnych terenow;

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny byé prostopadte do linii roz-
graniczajagcych drog publicznych oraz pasa
drogowego nowo wydzielanych drog we-
wnetrznych, z tolerancjg do 20°.

2. Dopuszcza sie pod zainwestowanie nowo
wydzielane dziatki budowlane o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegé-
towych dla poszczego6lnych terendw wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomo-
Sci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejszg, niz okreslona w przepisach
szczegotowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych.

3. Granice nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie
rozgraniczajace, o ktérych mowa w 8 10.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania te-
renow dla wewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi (ulicy) publicznej Ilub we-
wnetrznej, o ktérej mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktérych mowa w pkt. 1 poprzez drogi/ulice
wewnetrzne  stanowigce  wspodtwtasnos$é
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla
ktoérych korzystanie z nich jest konieczne, pod
warunkiem zachowania minimalnej szeroko-
Sci 5,0m lub ustanowienia stuzebnosci na
nieruchomosciach przeznaczonych do zabu-
dowy.

5. W przypadku teren6bw oznaczonych sym-
bolami MN/U i U/MN dopuszcza sie 20% od-
stepstwo od ustalen w zakresie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych.

6 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla po-
szczegoblnych terendw, pod warunkiem, ze po-
dziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem
sie planu.

Oddziat 5
Zasady ochrony débr kultury

§ 17.1. Ustala sie ochrone zabytkdw arche-
ologicznych (stanowiska archeologiczne nr
ewid. AZP 52-68/89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97,
98, 99, 100, 102, 103, 104, 105, 106, AZP 52-69/1,
2, 3) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu symbolem, ozna-
czeniem i numerami 52-68/89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 102, 103, 104, 106, 52-
69/2, 3.

2. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wilasciwemu organowi budow
obiektéow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem robét ziemnych - uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw, uzgod-
nienia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych poprzedzajagcych inne niz
wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmia-
ne charakteru dotychczasowej dziatalnosci (w
tym poszukiwania, rozpoznawania i wydo-
bywania kopalin, zalesiania gruntéow, budo-
wy urzadzen wodnych i regulacji wéd);

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicz-
nych oraz wykonywania ich dokumentac;ji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie).

Oddziat 6
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

8 18.1. Wskazuje sie granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na Obszarze prawnie chronionym, o kto-
rym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie
nakazow i zakazow okreslonych w ustawie o
ochronie przyrody oraz przepisach odrebnych
powotujgcych ten Obszar.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 85 — 15909 —

Poz. 2733

3. Ustala sie, ze na catym obszarze planu
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejgcych
na terenie planu obszaréw lesnych, za wy-
jatkiem tych, ktore otrzymaty zgode wia-
Sciwych organéw na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Gospo-
darke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z
planem urzadzenia las6w nalezacych do in-
dywidualnych wtascicieli;

2) ustala sie obowigzek zachowania walorow
Srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej, z wyjatkiem potrzeb wynikajgcych
z budowy inwestycji dopuszczonych pla-
nem;

3) ustala sie zakaz naruszania naturalnego
charakteru ciekow wodnych i rowéw melio-
racyjnych z wyjatkiem koniecznych zmian
ze wzgledu na potrzeby wzrostu retenc;ji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu
drogowego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie likwidacje i przebudowe ro-
woéw melioracyjnych, bedacych wynikiem
rozwigzan przestrzennych planu w sposob i
na warunkach uzgodnionych z zarzadzaja-
cym siecig i pod warunkiem uzyskania po-
zwolenia wodno — prawnego. W przypadku
ich likwidacji, przebudowy lub zmiany ich
przebiegu, wskazana na rysunku nieprze-
kraczalna linia zabudowy takze odpowied-
nio sie zmieni.

5) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy
wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni;

6) ustala sie koniecznos¢ przebudowy i rozbu-
dowy systemu drenarskiego przed zainwe-
stowaniem terendéw w sposéb i na warun-
kach uzgodnionych z zarzadzajgcym siecig;

7) poszerzanie i pogtebianie istniejacych ro-
woéw melioracyjnych mozliwe jest na pod-
stawie pozwolenia wodno — prawnego, po
uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig;

8) nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

9) wprowadza sie ochrone wdd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia moga negatywnie wptyngé na stan
tych wod oraz nakaz podtgczenia wszyst-
kich obiektow do sieci miejskich po ich re-
alizacji;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg
prawo ochrony srodowiska;

ustala sie, ze przedsiewziecia mogace zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, w rozu-
mieniu przepisow prawo ochrony $srodowi-
ska, mogg by¢ lokalizowane:

a) bez ograniczen na terenach oznaczonych
symbolami P/U i U,

b) przedsiewziecia dla ktérych raport o od-
dziatywaniu na s$rodowisko moze by¢
wymagany, a zastosowane rozwigzania
techniczne, technologiczne i organiza-
cyjne gwarantujg dotrzymanie standar-
dow jakosci srodowiska -poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny, na terenach oznaczonych
symbolami U/MN,

c) bez ograniczen dla elementow niezbed-
nych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych.

oddziatywanie na srodowisko przekraczajg-
ce dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziem-
nych, winno zamykaé sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej
jest wytwarzane;

ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdéw na
odpady w granicach dziatki;

okresla sie minimalng wielkos¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow;

okresla sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami dla poszczegdlnych terendow;

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku w rozumieniu ustawy prawo
ochrony srodowiska;

dla terenéw okreslonych w pkt 16 wprowa-
dza sie nakaz zachowania standardéw sro-
dowiskowych zawartych w ustawie prawo
ochrony srodowiska;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej po-
tozonych w sgsiedztwie drég oznaczonych
symbolami KDS i KDZ, ze wzgledu na moz-
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liwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu komunikacyjnego, nakazuje sie
wprowadzenie parawanéw akustycznych z
zieleni lub innych technicznych zabezpie-
czen akustycznych;

19) Ustala sie bezwzgledny nakaz utrzymania
wskazanych na rysunku planu istniejgcych
przej$¢ dla zwierzat.

Oddziat 7
Ustalenia dla obszaréw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 19.1. Wprowadza sie szczegdlne uwarun-
kowania dla inwestowania i zagospodarowania
na terenach potozonych w zasiegu granic:

1) stref potencjalnego szkodliwego oddziatywa-
nia napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15kV;

2) strefy ochronnej od gazociggu wysokiego
cisnienia 6,3 MPa dn 250;

3) strefy ztozonych warunkéw gruntowo -
wodnych.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w
przepisach o ochronie srodowiska.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow
zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staty ludzi w zasiegu ucigzliwoséci, o kt6-
rych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastoso-
wania w nich rozwigzan odpowiednio ogranicza-
jacych te uciazliwosci.

4. Ustala sie zasieg granic stref potencjalne-
go szkodliwego oddziatywania napowietrznych,
elektroenergetycznych linii 15kV wynoszacy po
5,0 m w kazdg strone od osi linii 15kV.

5. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktorych mowa w ust. 4, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kuba-
turowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobe), tj.:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, re-
kreacyjng);

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw miesz-
kalnych i wymagajacych szczegoélnej ochro-
ny, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola
i podobne.

6. Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 moga by¢
weryfikowane na zasadach okreslonych w ust. 3
po uzgodnieniu z wtascicielem linii lub skablo-
waniu napowietrznych linii 15kV.

7. Ustala sie zasiegi granic strefy ochronnej
od gazociggu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa
dn 250 wynoszace 30m.

8. Na terenach potozonych w zasiegu strefy,
o ktorej mowa w ust. 7 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie:

1) w odlegtosci 16m od osi gazociggu zakazuje
sie realizacji budynkéw gospodarczych, bu-
dynkéw mieszkalnych i budynkéw produk-
cyjnych;

2) 15,0m dla przewodow kanalizacyjnych, kana-
lizacji kablowej, wodociggow, kabli energe-
tycznych i telekomunikacyjnych majacych
bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami
dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, ka-
natu lub studni),

3) 5,0m dla przewodow kanalizacyjnych, kanali-
zacji kablowej, wodociggow, kabli elektro-
energetycznych i telekomunikacyjnych, nie
majacych bezposredniego potaczenia z po-
mieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni
rury, kabla, kanatu lub studni).

9. Wskazuje sie zasieg granic strefy ztozo-
nych warunkéw gruntowo - wodnych oznaczo-
nych na rysunku planu, w obrebie ktérych inwe-
stor podejmujacy realizacje inwestycji budowla-
nej moze natrafic na wystepujgce w podiozu
warstwy gruntow stabonosnych lub wysoki po-
ziom wod gruntowych.

10. W zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 9,
ustala sie obowigzek wykonania przez inwestora
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla kaz-
dej zamierzonej inwestycji kubaturowej.

11. Wskazuje sie zasieg strefy bezposrednie-
go zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu.

12. Na terenach potozonych w zasiegu strefy,
o ktérej mowa w ust. 11 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie nakaz zachowania rygoréw
okreslonych w przepisach odrebnych.

Oddziat 8
Ogolne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

8 20.1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje:
docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociggowej i odpro-
wadzania sciekdw do oczyszczalni gminnych.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajagcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody - do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania Ssciekow.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 85

- 15911 —

Poz. 2733

3. Ustala sie nakaz poditgczenia zabudowy
istniejgcej i projektowanej do gminnych syste-
moéw inzynieryjnych (wodociggdéw i kanalizacji)
po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia teleko-
munikacyjne na podstawie opracowan technicz-
nych, na catym obszarze objetym planem bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze
nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy
rezerwowaé tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej, w tym dziatki prywatne, dopuszcza sie
prowadzenie liniowych elementow infrastruktu-
ry technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzgdzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji na-
lezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych roz-
wigzan z operatorami systemow inzynieryjnych.
W przypadku nieuniknionej kolizji projektowa-
nego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfi-
kowa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wyni-
kajacych z przepiséw szczegdlnych oraz warun-
kow okreslonych przez operatora(éw), w tym w
zakresie sposobu finansowania. W szczego6lno-
Sci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii
energetycznych sredniego i niskiego napiecia na
sieci kablowe.

8. Szafki gazowe i energetyczne nalezy sytu-
owaé w ogrodzeniu, zapewniajac do nich dostep
od strony ulicy.

9. Powigzania komunikacyjne z uktadem ko-
munikacji gminnej i ponadlokalnym zapewniajg
drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDS, 1.KDZ,
2.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ, 1.KDL, 7.KDL wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

10. W liniach rozgraniczajgcych drég ozna-
czonych symbolami KDZ, KDL i KDD dopuszcza
sie realizacje Sciezek rowerowych.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwesto-
rzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek budowlanych, w liczbie wynika-
jacej z ustalonych wskaznikow.

12. Ustala sie nastepujgce minimalne wskaz-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) produkcji i ustug - 3 miejsca parkingowe na
kazde 100m? pow. uzytkowej, dla obiektéw o
mniejszej powierzchni uzytkowej proporcjo-
nalnie, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkin-
gowe, dla obiektéw o powierzchni uzytkowej
powyzej 10 000m? — 0,5 miejsca parkingowe-
go/ kazde 100m? pow. uzytkowe;j.

13. W przypadku realizacji na dzialce zabu-
dowy jednorodzinnej i ustug miejsca parkingo-
we nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegodlnych terenéw

§ 21.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.MN/U;
2.MN/U; 3.MN/U; 4.MN/U; 5.MN/U; 6.MN/U;
7.MN/U; 8.MN/U; 9.MN/U; 10.MN/U; 11.MN/U;

12.MN/U;  13.MN/U;  14.MN/U;  15.MN/U;
16.MN/U;  17.MN/U;  18.MN/U;  19.MN/U;
20.MN/U;  21.MN/U;  22.MN/U;  23.MN/U;

24.MN/U; 25.MN/U; 26.MN/U i 27.MN/U obowia-
zujg zasady zagospodarowania i zabudowy usta-
lone w ust. 2 - 6.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigz-
liwe.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dziatah remontowych, przebudowy i
rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub
blizniaczej oraz wolnostojgcych ustug nie-
ucigzliwych, z zastrzezeniem - na jednej
dziatce budowlanej moze byé zrealizowany
jeden budynek mieszkalny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czesSci pomieszczen na cele
ustug nieuciazliwych — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania par-
terowych garazy i budynkdéw gospodarczych,
ktérych maksymalna wysokos$é nie moze
przekraczac¢ 6,0m;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 85

— 15912 —

Poz. 2733

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — do 12,0m;

6) ustala sie maksymalng intensywnos$é zabu-
dowy 0,7;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych budynkoéw i obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek do ktorych inwestor po-
siada tytut prawny, wg minimalnego wskaz-
nika ustalonego w § 20 ust. 12 13;

8) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny miec¢ kolorystyke w odcie-
niach od ciemnej czerwieni do czerwona-
wego brazu lub w odcieniach szarosci i
zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

4. W zakresie scalania, podziatu i tgczenia
nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 16;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny
posiadaé¢ powierzchnie nie mniejsza niz:

a) 1000m? w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wolnostojacej,
realizowanej na jednej dzialce,

b) 800m? w przypadku realizacji jedynie za-
budowy mieszkaniowej w formie wolno-
stojgcej lub jedynie wolnostojacej zabu-
dowy ustugowej,

c) 500m? w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie blizniaczej.

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 16m w przypadku realizacji zabudowy w
formie wolnostojacej,

b) 12m w przypadku realizacji zabudowy w
formie blizniacze;.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kul-
tury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, 8 18, § 19;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci
ucigzliwej;

3) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza
niz 50%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20;

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drdég, wskazanych na rysunku planu;

3

-

infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

7. Dla czesci obszaréw 1.MN/U i 2.MN/U,
ktére znajdujg sie w strefie bezposredniego za-
grozenia powodzig obowigzujg nastepujgce
ograniczenia:

1) zakaz podpiwniczania obiektéw budowla-
nych;

2) rzedne ,0” nowoprojektowanych budynkéw
powinny by¢ potozone nie nizej niz 88,40m
npm Kr;

3) szczelne zbiorniki na scieki bytowe powinny
by¢ tak skonstruowane, aby uniemozliwiaty
przedostanie sie do nich wéd powodziowych.

§ 22.1. Ustala sie, ze dla terenobw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.U/MN;
2.U/MN; 3.U/MN i 4.U/MN obowigzujg zasady
zagospodarowania i zabudowy ustalone w
ust. 2 - 6.

2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi i zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejagcg zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudowy i
rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie realizacje obiektow ustugowych i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej, blizniaczej lub lokali
mieszkalnych wbudowanych w obiekty ustu-
gowe;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czesSci pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie mozliwos$é lokalizowania par-
terowych garazy i budynkdédw gospodarczych,
ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekraczac¢ 6,0m;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢é zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej — do 12,0m;

6) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabu-
dowy 0,9;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych budynkéw i obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek do ktorej inwestor posia-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 85

— 15913 —

Poz. 2733

da tytut prawny, wg minimalnego wskaznika
ustalonego w § 20 ust. 12 13;

8) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny miec¢ kolorystyke w odcie-
niach od ciemnej czerwieni do czerwona-
wego brazu lub w odcieniach szarosci i
zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

4. W zakresie scalania, podziatu i taczenia
nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny
posiadaé¢ powierzchnie nie mniejszg niz:

a) 800m? w przypadku realizacji jedynie za-
budowy mieszkaniowej w formie wolno-
stojgcej, zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej realizowanej na 1
dziatlce budowlanej lub jedynie zabudowy
ustugowej, w tym zabudowy ustugowej z
wbudowanymi lokalami mieszkalnymi,

b) 500m? w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie blizniacze;j.

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 20m w przypadku realizacji zabudowy w
formie wolnostojacej,

b) 12m w przypadku realizacji zabudowy w
formie blizniacze;.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kul-
tury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 8 17, 8 18, § 19;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug i dziatalnosci
ucigzliwej, pod warunkiem zachowania usta-
len § 18 ust. 3 pkt 11 lit. b;

3) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza
niz 20%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20;

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drdég, wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 23.1. Ustala sie, ze dla terendbw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.P/U; 2.P/U;
3.P/U; 4.P/U; 5.P/U; 6.P/U; 7.P/U; 8.P/U; 9.P/U;

10.P/U; 11.P/U; 12.P/U; 13.P/U; 14.P/U; 15.P/U;
16.P/U; 17.P/U; 18.P/U; 19.P/U; 20.P/U; 21.P/U;
22.P/U; 23.P/U; 24.P/U; 25.P/U; 26.P/U; 27.P/U;
28.P/U i 29.P/U obowigzujg zasady zagospoda-
rowania i zabudowy ustalone w ust. 2 - 6.

2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty pro-
dukcyjne i ustugi.

3. W zakresie warunkoéw urbanistycznych:

1) Ustala sie sukcesywng likwidacje istniejacej
na terenie oznaczonym symbolem 10.P/U za-
budowy mieszkaniowej;

2) ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych
i ustugowych;

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania gara-
zy, ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 12,0m;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow
produkcyjnych i ustugowych — do 16,0m;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow admini-
stracyjnych;

6) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabu-
dowy 2,0;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych budynkéw i obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek do ktorej inwestor posia-
da tytut prawny, wg minimalnego wskaznika
ustalonego w § 20 ust. 12§ 13;

8) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcie-
niach od ciemnej czerwieni do czerwona-
wego brgzu lub w odcieniach szarosci i
zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

4. W zakresie scalania, podziatu i taczenia
nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
2500m?;

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
ma by¢ nie mniejszy niz 25,0m.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kul-
tury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 8§ 17, § 18, § 19;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug i dziatalnosci
ucigzliwej, pod warunkiem zachowania usta-
len § 18 ust. 3 pkt 11 lit. a;
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3) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza
niz 20%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20;

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drdég, wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 24.1. Ustala sie, ze dla terendéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.U; 2.U; 3.U;
4.U; 5.U; 6.U; 7.U; 8.U; 9.U i 10.U obowiagzuja
zasady zagospodarowania i zabudowy ustalone
w ust. 2 - 6.

2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sie realizacje obiektéw ustugowych;

2) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania gara-
zy, ktérych maksymalna wysoko$é nie moze
przekracza¢ 12,0m;

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow
ustugowych —do 16,0m;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow admini-
stracyjnych;

5) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabu-
dowy 1,0;

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych budynkoéw i obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek do ktérej inwestor posia-
da tytut prawny, wg minimalnego wskaznika
ustalonego w 8§ 20 ust.12i 13;

7) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcie-

niach od ciemnej czerwieni do czerwona-

wego brazu lub w odcieniach szarosci i
zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

4. W zakresie scalania, podziatu i tgczenia
nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
1500m?;

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz 20,0m.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kul-
tury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug i dziatalnosci
ucigzliwej, pod warunkiem zachowania usta-
len § 18 ust. 3 pkt 11 lit. a;

3) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze by¢é mniejsza
niz 20%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20;

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drog, wskazanych na rysunku planu;

3

P

infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 25.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.ZL; 2.ZL;
3.ZL; 4.ZL; 5.ZL; 6.ZL; 7.ZL; 8.ZL; 9.ZL; 10.ZL;
11.ZL; 12.ZL; 13.ZL; 14.ZL; 15.ZL; 16.ZL; 17.ZL;
18.ZL; 19.ZL; 20.ZL i 21.ZL obowigzujg zasady
zagospodarowania i zabudowy ustalone w
ust. 2 - 3.

2. Przeznaczenie podstawowe: lasy.

3. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kul-
tury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19;
2) zakaz lokalizowania zabudowy;

3) zakaz zmniejszania powierzchni laséw, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odporno$¢ drzewostanow;

4) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na
podstawach ekologicznych zgodnie z plana-
mi urzadzania lasow.

8 26.1. Ustala sie, ze dla terendbw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.RZL;
2.R,ZL; 3.R,ZL i 4.R,ZL obowiagzujg zasady zago-
spodarowania i zabudowy ustalone w ust. 2 - 3.

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolni-
cze do zalesien.

3. W zakresie ochrony srodowiska, débr kul-
tury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 817, §18, §19;
2) zakaz lokalizowania zabudowy;
3) nakaz zalesienia terenow;

4) nakaz prowadzenia, po zalesieniu terenow,
gospodarki lesnej na podstawach ekologicz-
nych zgodnie z planami urzadzania laséw.
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§ 27.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.KK obowigzuja
zasady zagospodarowania i zabudowy ustalone
w ust.2 - 3.

2. Przeznaczenie podstawowe:
mkniete — komunikacja kolejowa.

tereny za-

3. W =zakresie warunkéw urbanistycznych:
zagospodarowanie na podstawie przepiséw

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 28.1. Uktad drogowo-uliczny stanowiag dro-
gi ekspresowe, zbiorcze, lokalne i dojazdowe a
takze drogi wewnetrzne wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

2. Drogi gtowne, zbiorcze, lokalne i dojazdo-
we tworzg publiczny uktad komunikacyjny.

odrebnych. 3. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny
(niepubliczny) uktad komunikacyjny.
4. W obszarze ustala sie nastepujgce ciggi
komunikacyjne:
Lp. nazwa drogi / ulicy symbol klasa / kategoria minimalna szerokos$¢ inwestycja o znaczeniu
przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych lokalnym (pl)
(m) badz ponadlokalnym (pp)
1. |droga istniejgca/ 1.KDS ekspresowa/ krajowa |70, na odcinkach plan pp
projektowana wskazuje jedynie pétnocng
linig rozgraniczajaca drogi
2. droga istniejgca 1.KDZ zbiorcza/ powiatowa 20 pp
3. |drogaistniejgca 2.KDZ zbiorcza/ wojewddzka 20 pp
4. |droga istniejgca/ 3.KDz zbiorcza/ gminna 20 pl
projektowana
5. |droga projektowana 4.KDZ zbiorcza/ gminna 20 pp
6. |droga istniejgca 5.KDZ zbiorcza/ powiatowa 20 pp
7. |droga istniejaca 1.KDL lokalna/ gminna 15 pp
8. |droga istniejaca 2.KDL lokalna/ gminna 15 pl
9. |droga projektowana 3.KDL lokalna/ gminna 15 pl
10. |droga istniejgca 4. KDL lokalna/ gminna 15 pl
11. |droga istniejgca 5.KDL lokalna/ gminna 15 pl
12. |droga projektowana 6.KDL lokalna/ gminna 15 pl
13. |droga istniejaca 7.KDL lokalna/ gminna 12 — 15 na odcinkach plan pp
wskazuje jedynie zachodnig
linie rozgraniczajaca drogi
14. |droga istniejgca/ 8.KDL lokalna/ gminna 15 pl
projektowana
15. |droga projektowana 9.KDL lokalna/ gminna 15 pl
16. |droga istniejaca 10.KDL lokalna/ gminna 12 pl
17. |droga istniejgca 11.KDL lokalna/ gminna 12 pl
18. |droga projektowana 1.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
19. |droga projektowana 2.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
20. |droga projektowana 3.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
21. |droga projektowana 4.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
22. |droga projektowana 5.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
23. |droga projektowana 6.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
24. |droga projektowana 7.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
25. |droga projektowana 8.KDD dojazdowa/ gminna 10 - 20 pl
26. |droga projektowana 9.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
27. |droga projektowana 10.KDD dojazdowa/ gminna 10-16 pl
28. |droga istniejgca/ 11.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
projektowana
29. |droga projektowana 12.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
30. |droga projektowana 13.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
31. |droga istniejgca/ 14.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
projektowana
32. |droga projektowana 15.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
33. |droga projektowana 16.KDD dojazdowa/ gminna 10-20 pl
34. |droga projektowana 17.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
35. |droga projektowana 18.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
36. |droga istniejgca/ 19.KDD dojazdowa/ gminna 10-12 pl
projektowana
37. |droga projektowana 20.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
38. |droga projektowana 21.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
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39. |droga projektowana 22.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
40. |droga projektowana 23.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
41. |droga projektowana 24.KDD dojazdowa/ gminna 15 - plan wskazuje jedynie pl

wschodnig linig rozgrani-

czajacg drogi
42. |droga projektowana 25.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
43. |droga projektowana 26.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
44, |droga istniejgca/ 27.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl

projektowana

45, |droga projektowana 28.KDD dojazdowa/ gminna 12 pl
46 |droga projektowana 29.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
47. |droga projektowana 30.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
48. |droga projektowana 31.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
49. |droga projektowana 32.KDD dojazdowa/ gminna 10 pl
50. |droga projektowana 1.KDW droga wewnetrzna 6 pl
51. |droga projektowana 2.KDW droga wewnetrzna 8 pl

§ 29.1. Dla realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdélnych
drég ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

2.Dopuszcza sie wydzielenie na terenach
drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych ustala sie minimalng szero-
kosé — 8,0m.

3. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu ist-
niejgcego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem
zachowania szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejszych niz 5,0m.

§ 30.1. Docelowo ustala sie konieczno$é od-
prowadzania wod deszczowych z drég publicz-
nych systemem kanalizacji deszczowe;.

2. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z drog publicznych powinny byé
odprowadzane poprzez system studni chton-
nych do gruntu lub innych urzadzeh przezna-
czonych do retencji wod, w tym zbiornikéw re-
tencyjnych.

8 31. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia po-
trzeb parkingowych przez inwestorow i wtasci-
cieli dziatek budowlanych na terenach wtasnych,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami 8 20.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Oddziat 8
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

8 32.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode (dla celow komunalnych i
p. poz) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu
o istniejgce ujecia wody potozone poza obsza-
rem planu.

2. Ustala sie dostawe wody poprzez indywi-
dualne przytgcza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na catym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania z sieci wodocig-
gowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgod-
nie z przepisami szczeg6élnymi.

5. Dopuszcza sie lokalizacje awaryjnych
studni publicznych na catym obszarze planu.

6. Do czasu realizacji sieci wodociggowej do-
puszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé
wody.

Oddziat 9
Kanalizacja

§ 33.1. Ustala sie sukcesywne objecie syste-
mem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i
projektowanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczel-
nych i atestowanych podziemnych zbiornikach
na nieczystosci.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczysz-
czonych sciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatow $ciekowych.

4. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczo-
wych:

1) z terenbw zabudowy mieszkaniowej po-
wierzchniowo na teren wtasnej dziatki;

2) z drog publicznych, terendéw produkcyjnych,
ustugowych i parkingdow siecig kanalizacji
deszczowej do rowdéw melioracyjnych, zbior-
nikdw retencyjnych lub studni chtonnych,
przy czym na inwestoréw naktada sie obo-
wigzek wyboru najbardziej korzystnego spo-
sobu odprowadzania tych wod przy
uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy;
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3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o kto-
rych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu,
bez koniecznos$ci zmiany niniejszego planu;

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzgdzenia potozone poza granicag
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki wod deszczowych.

5. Ustala sie obowigzek uzgadniania wszel-
kich dziatan na urzadzeniach melioracyjnych.

6. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajgcych swojg ilo-
$cig chtonnos$¢ gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowej

7. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposbéb zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

Oddziat 10
Elektroenergetyka

§ 34.1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw i obiektdbw w oparciu o ist-
niejgce i projektowane stacje elektroenergetycz-
ne SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systeméw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetyczne-
go.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

5. W razie stwierdzenia przez wtasciwg jed-
nostkg eksploatacyjng koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie¢ obowiagzek realizacji takiej
stacji w sposob i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwg jednostka eksploatacyjna.

6. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o roz-
nych napigciach po oddzielnych trasach; do-
puszcza sig¢ jednak w technicznie lub ekono-
micznie uzasadnionych przypadkach prowadze-
nie elektroenergetycznych linii SN i nn na
wspolnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw

technicznie uzasadnionych stosowanie linii elek-
troenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnetrzowym.

8. Przytgczenie obiektow do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajagcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wtasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

9. Szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terenoéw powinny przewidywacé
rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji linii,
stacji i przytgczy oraz innych elementow infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia wokot obiektow.

10. Zakazuje sie nasadzeh pod napowietrz-
nymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewéw, tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczac 3,0m.

11. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosngcych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Oddziat 11
Gazownictwo

§ 35.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i
projektowanej zabudowy w gaz ziemny do ce-
I6w gospodarczych, technologicznych i ewentu-
alnie grzewczych w oparciu o rozbudowanag
istniejacg sie¢ sredniego ci$nienia, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spel-
nione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcg i odbiorca.

3. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepisow szczegol-
nych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggdéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci
min. 0,6m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci.
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6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnagtrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajgcym siecig gazowa.

7. Gazociggi, ktéore w wyniku przebudowy
ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt
inwestora budowy.

8 Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie
przebudowy drég istniejgcych gazociggéw
przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i
samochody.

9. Dla gazociggow i urzagdzen gazowych usta-
la sie nakaz zachowania warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Oddziat 12
Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 36.1. Ustala sie, ze odpady state bedg wy-
wozone na sktadowisko odpadéw komunalnych
wskazane przez Burmistrza Radzymina, zgodnie
z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostepnosci system zbiera-
nia i wywo6z odpadéw o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami szczegétowy-
mi oraz przepisami prawa miejscowego obo-
wigzujgcego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sig¢ odprowadzenie
sciekow sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo S$cieki sanitarne winny by¢
wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow.

Oddziat 13
Cieptownictwo

§ 37.1. Ustala sig, ze istniejgce i projektowa-
ne budynki bedg posiadaty wtasne, indywidual-
ne zrodta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elek-
tryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym sta-

te, ktorych stosowanie jest zgodne z ustawa
prawo ochrony srodowiska. Warunki techniczne
zasilania obszaru pozwalajg do celow grzew-
czych stosowa¢ bez ograniczen ilosciowych
zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i
energie elektryczna.

Oddziat 14
Telekomunikacja

8 38.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejacej i
projektowanej zabudowy w sie¢ telekomunika-
cyjng doziemng, w oparciu o istniejgcg i projek-
towang sieé¢, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 39. W zakresie obejmujgcym obszar planu,
traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin
uchwalony uchwatg nr 430/LI/98 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998r.

8 40. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami
P/U;

2) 20% dla terenow oznaczonych symbolami U;

3) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami
MN/U, U/MN;

4) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami
KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW, KK.

8 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Radzymina.

8 42. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie interne-
towej Urzedu Miasta i Gminy.

8 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
mgr Elzbieta Darka
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 41/VII/2011
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 27 kwietnia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzg-
dzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) - zadania wtasne gminy

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej zapisane w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Radzymin
obejmujacego obszar obrebu Emilianow, obej-
muja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbroje-
niem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w liniach rozgraniczajgcych drég lub
poza liniami rozgraniczajagcymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan witasnych Gminy to
realizacja drég publicznych na terenach prze-
znaczonych pod te funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie ob-
jetym niniejszg uchwata oraz planowanie i orga-
nizacja zaopatrzenia w ciepto, energig¢ elektrycz-
ng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wska-
zanych w 8 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o
zaméwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w
8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sig¢ postepem techniczno - technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania naj-
lepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony $srodowiska (tekst jednolity Dz.U.
2008 Nr 25, poz. 150 z pd6zn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta okreslone w § 2 realizowane bedg w spo-
s6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. 2006 Nr 89, poz. 625 z po6zn.
zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej niewyszczegol-
nionych w 8§ 2 jest przedmiotem umoéw zain-
teresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy, ujetych w planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 z pdézn. zm.). Wydatki majgtkowe gmi-
ny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Radzymi-
nie.

§ 5.1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finan-
sowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodocia-
gowej i kanalizacji finansowane beda na pod-
stawie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wo-
de i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2006r. Nr 123 poz. 858
z p6zn. zm.) art. 15 ust. 1, ze srodkéw witasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
na podstawie porozumien z innymi podmiotami
lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwa-
lone przez Rade Miejskg wieloletnie plany roz-
woju i przebudowy urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energe-
tycznych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U.
2006 Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
mgr Elzbieta Darka



