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Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami) Rada Gminy Stare Miasto rozstrzyga co
nastepuje:

Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr VI1/49/2011
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 31 marca 2011 r.

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Stare
Miasto w sprawie braku uwag, na etapie wytoze-
nia projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego do publicznego wgladu , nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

2890
UCHWALA NR VI1/50/2011 RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Stare Miasto pod zabudowe mieszkaniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zmianami), ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami)
w zwigzku z uchwatg: Nr V/58/2007 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 lutego 2007r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania  przestrzennego terenow  potozonych
w miejscowosci Stare Miasto pod zabudowe miesz-
kaniowg, Rada Gminy Stare Miasto uchwala, co na-
stepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w miejscowosci Stare Miasto,
zwany dalej planem.

8 2. 1. Rysunek planu pt. ,Gmina Stare Miasto —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w miejscowosci Stare Miasto
pod zabudowe mieszkaniowg - skala 1:2000” wraz
z zaznaczong granicg obszaru objetego planem sta-
nowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposo6b realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcz-
nik nr 3 do uchwaty.

8§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa
i zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7) granic isposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym terenow gorniczych a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegotowych zasad podziatu nieruchomo-
Sci;

9) szczegdtowych warunkédw zagospodarowania

terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temoéw komunikacji i infrastruktury technicz-

nej;

11) sposoboéw iterminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

kulturowego

10

-

8 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica planu miejscowego;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajace tereny o réoznym prze-
znaczeniu $cisle okres$lona;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudo-
wy;

5) istniejagca adaptowana w planie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z budynkami gospodarczymi.

8§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mo-
wa o:

1) budowli stuzgcej reklamie - nalezy przez to ro-
zumie¢  wolnostojgcy  trwale  zwigzany
z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest
budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo bu-
dowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie - nalezy przez
to rozumieé¢ obiekt nie zwigzany na trwale
z gruntem, stuzacy reklamie;

3) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec tg
granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na
dziatke;

4) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumieé
najwyzszg i najdtuzszg, pozioma krawedz za-
tamania potaci dachu spadowego;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczo-
ng na rysunku planu, poza ktorg nie wolno
wprowadza¢ nowej zabudowy;

7) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ podziemnag infrastrukture tech-
niczng, ktora stuzy odprowadzaniu s$ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycz-
nej, gazu atakze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $ciekow, urzadzenia
melioracji, zorganizowane miejsca zbidrki se-
gregowanych odpadéw komunalnych;

8) przeznaczeniu podstawowym, dominujgcym -
nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy ( gtow-
ny ) sposéb zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczal-
nym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy spo-
s6b zagospodarowania terenu po spetnieniu
wymagan okreslonych w planie, stanowigcy
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;
symbolu przeznaczenia - nalezy przez to ro-
zumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenéw, okreslajgce ich przeznaczenie pod-
stawowe lub przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajace;
powierzchni terenu biologicznie czynnej - na-
lezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynng w rozumieniu rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10

11

12) maksymalnej powierzchni zabudowanej - na-
lezy przez to rozumieé¢ wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;
wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ maksymalng odlegto$é w rzucie prosto-
padtym pomiedzy najwyzszym punktem da-
chu budynku, a najnizszym punktem gruntu
rodzimego;
terenie - nalezy przez to rozumiec obszar, wy-
znaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre-
Slony symbolem lub symbolem i numerem;
urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to ro-
zumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace or-
ganizacji ruchu drogowego, ekrany akustycz-
ne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce infor-
macji o terenie, atakze ogolnodostepne sta-
cje telefoniczne;
ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodu-
jacy przekroczenie standardéw jakosci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach odreb-
nych, poza terenem do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny;
18) przepisami prawa - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

13

14

15

16

17

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
objetych ustaleniami planu

§ 6. Dla obszaru objetego niniejszg uchwata, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie terenu, przyporzgdko-
wujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,
ZN — teren zieleni nieurzgdzonej,
Zl — teren zieleni izolacyjnej,
KD-D - teren drég publicznych — drogi gminne,
KX — teren drog publicznych - teren drég pieszo -
jezdnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego

§ 7. 1. Nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci
nalezy lokalizowaé zgodnie z maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
w rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic
gtéwnych bryt budynkow okreslone w Rozdziale 12
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nie dotyczg towarzyszacej
i gospodarczej.

3. Zezwala sie na lokalizacje garazy wbudowa-
nych lub przybudowanych do gtéwnej bryty budyn-
ku.

zabudowy garazowej

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budow-
lanych o wysokosci powyzej 50m npt.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji
i urzadzen stuzacych reklamie.

budowli

Rozdziat IV
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dziatalno$¢é prowadzona na terenach objetych
planem nie moze powodowaé przekroczenia stan-
dardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny

2. Wprowadza sie catkowity zakaz:

- lokalizowania przedsiewzie¢ zawsze mogga-
cych znaczaco wpltywa¢ na $rodowisko
i potencjalnie mogacych znaczaco wplywac
na srodowisko wymagajgcych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko,

- sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze
szczegblnym uwzglednieniem odpadéw nie-
bezpiecznych,

- odprowadzenie nieczystosci cieklych bezpo-
$rednio do gruntu i ciekdbw wodnych.

3. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych
i podziemnych z zachowaniem wymogéw wynikajg-
cych z przepiséw prawa.

4. Zbedne masy ziemi powstajgce w czasie re-
alizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢c do nowego
uksztattowania terenu w granicy dziatki wtasnej pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowodujg prze-
kroczenia wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, lub
sktadowaé w miejscu wskazanym przez Urzad Gmi-
ny.

5. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem
oraz zapewnienie akustycznych standardéw jakosci
$srodowiska na nowoprojektowanych terenach ozna-
czonych symbolami MN, ktére nalezg do kategorii
terendw mieszkaniowych jednorodzinnych.

6. Gospodarka odpadami komunalnymi powin-
na byé prowadzona zgodnie z przepisami
o odpadach i gminnym planem gospodarki odpada-
mi.

7. W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzadzonej
i nieurzagdzonej nalezy:

- na terenach zabudowy przeznaczy¢ na po-
wierzchnie biologicznie czynng powierzchnie
dziatki okreslong w przepisach szczegétowych
niniejszego planu,

- usuwa¢ drzewa ikrzewy przy rozbudowie
i budowie obiektow budowlanych
z zachowaniem przepiséw prawa.

Rozdziat V
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

8 9. Na terenie bedacym przedmiotem opracowania
znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne bedace pod ochrong konserwatorska. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
na obszarach wystepowania stanowisk archeologicz-
nych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji
zwigzanych zrobotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem na badania archeolo-
giczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwato-
ra Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed uzyska-
niem pozwolenia na budowe

Rozdziat VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 10. Parametry zabudowy i wskazniki ksztattowania
zabudowy okreslono w rozdziale 12.

Rozdziat VII
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
terenow i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

8 11. Nie ustala sie.

Rozdziat VIII
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala sie.

Rozdziat 9
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8§ 13. Ustala sig nastgpujgce zasady i warunki podzia-
tu nieruchomosci:

1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wtasci-
we zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszg
uchwatg w szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- dojsc¢ i dojazdow,
- miejsc postojowych.

2. Rysunek planu wskazuje sugerowany, orien-
tacyjny podziat na dziatki budowlane.

3. Szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniej-
sza od 18,00 m. Najmniejsza wielkos$¢ dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m2
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Rozdziat X

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

8 14. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN i 5MN
ustala sie realizacje budynkéw bez podpiwniczenia.

Rozdziat XI

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury

technicznej

8 15. Na terenach objetych planem ustala sie naste-
pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

budowle i budynki musza by¢ podtgczone do
sieci elektroenergetycznej oraz posiadac¢ przy-
tacza, umozliwiajgce pobor energii elektrycz-
nej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;
sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac
jako podziemng;

dopuszcza sie realizacje sieci elektroenerge-
tycznej jako napowietrznej wytacznie w przy-
padkach uzasadnionych warunkami grunto-
wymi lub istniejgcym zainwestowaniem;
zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym
obszarze opracowania lokalizacje zadan dla
realizacji inwestycji celu publicznego i wy-
dzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

zasilanie w energie elektryczng odbywa¢ sie
bedzie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.
Na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapo-
trzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci nie
bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe sieci
zasilajgcych $redniego napiecia oraz niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych po-
trzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo energetyczne. Okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe
po okresleniu zapotrzebowania na moc.
W przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowej na terenie objetym niniej-
szym opracowaniem, przedsigbiorstwo ener-
getyczne wskaze miejsca pod jej budowe. Je-
zeli przedsiebiorstwo energetyczne nie bedzie
mogto pozyska¢ wskazanego gruntu dla po-
trzeb budowy stacji transformatorowej, nowe
miejsce wskaze Urzad Gminy w Starym Mie-
Scie;

wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przed-
miotowego terenu, zachowujac bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujagcymi nor-
mami i przepisami;

dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej, w przypadku kolizji z planowanym

8)

9)

10)

11)

12

13

14

15

16

17

zagospodarowaniem terenu. Sposbdb
i warunki rozbudowy sieci elektroenergetycz-
nej okresli ENERGA- OPERATOR S.A. Oddziat
w Kaliszu. Koszty zwigzane z rozbudowg po-
niesie jednostka odpowiedzialna za planowa-
nie przestrzenne lub Podmiot wchodzacy
w kolizje;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycz-
nych (w tym stacji transformatorowych) nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy;
zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci
gazociggow wysokiego i $redniego ci$nienia
zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energe-
tycznym po kazdorazowym uzgodnieniu
z operatorem systemu dystrybucyjnego
i bedzie zalezato od szczegdtowych warunkéw
technicznych iekonomicznych uzasadniaja-
cych budowe sieci gazowej;

prowadzenie gazociaggdw w pasach drogo-
wych;

dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji ga-
zowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania
zmian planu;

zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazocig-
géw uktadanych wziemi lub nad ziemia
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem
w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe, obowia-
zujagcym w dniu wydania pozwolenia na bu-
dowe gazociggu oraz zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego.

w przypadku budowy sieci gazowej nalezy za-
chowaé¢ odlegtosci podstawowe projektowa-
nych obiektow terenowych zgodnie
z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ sieci gazowe, obowigzujgcym
w dniu wydania pozwolenia na budowe gazo-
ciggu oraz zgodnie z przepisami Prawa bu-
dowlanego;

w przypadku budowy sieci gazowej istnieje
ograniczenie praw wtasnosci wiasciciele
gruntow nad gazociggami tj. w pasie terenu
nad gazociggiem (w strefie kontrolowanej) —
zwigzane zzagwarantowaniem dostepnosci
do gazociaggu dla stuzb eksploatacyjnych Ope-
ratora sieci gazowych;

budynki musza by¢ podigczone do sieci wo-
dociggowej i posiadaé przytacze wodociggo-
we, umozliwiajagce pobdér wody zgodny
z funkcjg oraz sposobem zagospodarowania
i zabudowy dziatki;

ustala sig mozliwos¢ lokalizacji hydrantow p.
poz. do zewnetrznego gaszenia pozaréw
w pasie drogowym drog gminnych stanowig-
cych jednoczesnie system komunikacji osie-
dlowej, stuzacy w razie potrzeby, jako drogi
pozarowe.

dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw byto-
wych do przydomowych biologicznych
oczyszczalni sciekow, lub do czasu podtgcze-
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nia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie tymczasowo gromadzenie $ciekow byto-
wych w szczelnych zbiornikach bezodptywo-
wych z zapewnieniem ich wywozu przez kon-
cesjonowanego przewoznika do punktu zle-
wowego przy oczyszczalni sciekow;
odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dachow oraz te-
renéw zielonych na teren wlasny nieutwar-
dzony lub do dotéw chtonnych w granicach
nieruchomosci do ktérej inwestor posiada ty-
tut prawny;

wody opadowe i roztopowe z terenow utwar-
dzonych, wtym z parkingdéw, przy wprowa-
dzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi nalezy
oczysci¢ zarbwno w osadniku jak i w separa-
torze substancji ropopochodnych, do jakosci
wymaganej tymi przepisami;

wszystkie budynki mieszkalne powinny po-
siada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta do-
starczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcjg;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sa:
paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzuja-
ce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
lub alternatywne zrédta energii;

22) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktu-
ry technicznej w granicach dziatki budowla-
ne;j.

23) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych urzg-
dzen irowdéw melioracyjnych, kolidujgcych
z projektowang zabudowg oraz ewentualnym
uzbrojeniem terenu w uzgodnieniu
z Wielkopolskim Zarzagdem Meliorac;ji
i Urzadzen Wodnych w Poznaniu, Inspektorat
w Koninie.

§ 16. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek poprzez pro-
jektowany uktad publicznych drég gminnych.

18

-~

19

-

20

—

21

p—

2. Drogi gminne wewnagtrzosiedlowe posiadajg
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.00 m.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy 6.00 m. od
linii rozgraniczajacej drogi.
4. Drogi gminne wewnatrzosiedlowe petniag
jednoczesnie funkcje drég pozarowych.
5. Na terenie objetym planem, ustala sie naste-
pujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na
nieruchomosci wiasnej inwestora;
- nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca par-
kingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat Xl
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MN o pow. 1,13ha, 2MN
o pow. 0,65ha, 3MN o pow. 1,14ha, 4MN o pow.
1,40ha, 5MN o pow. 0,80ha

§ 17. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem
MN:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacze-
nia MN obowigzuje zakaz dystrybuc;ji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpiecz-
ne.

8 19. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacze-
nia MN ustala sie nastepujgce szczegétowe warunki,
zasady istandardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA USTA-
LENIA
A B C
1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] 9,5
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wykorzystania 2
dodatkowo poddasza
4 | Maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy [m] 6
5 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatej zabudowy 1
6 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50
[% powierzchni dziatki]
7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana 20
[% powierzchni dziatki]
8 | Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych rownolegty
2) na jednej dziatce budowlanej mozna zreali- nych, a szczegolnie poziomu woéd grunto-

zowac¢ jeden budynek mieszkalny ijeden
budynek garazowo-gospodarczy;

3) adaptuje sie w planie istniejacg zabudowe
z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy iremontu zzachowaniem
przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw
w zaleznosci od warunkéw geotechnicz-

wych;

5) kubatura zabudowy obiektow gospodar-
czych igarazowych tacznie nie moze by¢
wieksza niz 50% kubatury zabudowy bu-
dynku mieszkalnego;

6) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowa-
ny wyzej niz 90cm powyzej poziomu gruntu
w miejscu realizacji gtébwnego wejscia do
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budynku mieszkalnego i 45cm do budynku
garazowo-gospodarczego;

7) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng li-
nie¢ zabudowy 6,00m od granicy terenu
z projektowang publiczng drogg gminng
oznaczong symbolem KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe
na jedno mieszkanie;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej dachy ptaskie lub skosne pokryte da-

chowka lub materiatem dachéwkopodob-

nym lub blachg, o kacie nachylenia 30 — 45

stopni;

dla zabudowy gospodarczej i garazowej

dachy ptaskie lub skosne o kacie nachyle-

nia 30 — 45 stopni;

elewacje budynkéw mieszkalnych tynko-

wane w kolorach pastelowych lub z cegty,

drewna albo kamienia.

10
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Rozdziat Xl
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu zieleni
nieurzadzonej oznaczonego symbolem ZN pow.
1,63ha

8 20. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren
zieleni nieurzgdzone;.

8 21. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
W planie utrzymuje sie istniejgce uzytkowanie
terenu stanowigce potudniowe obrzeze zieleni
obszaru bagienno wodnego zespotu lesnego "Ko-
zia Gora".
Rozdziat XIV
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu zieleni
izolacyjnej oznaczonego symbolem ZI pow.
0,11ha

§ 22. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren
zieleni izolacyjnej.

§ 23. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
Zielen wysoka, z zastosowaniem drzew lisciastych,
stanowigcych pas rownoleglty do granicy terenu
zabudowy mieszkaniowej.

Rozdziat XV
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu dojazdowych drég publicznych — drogi
gminne oznaczonego symbolem 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D pow. 0,94ha

§ 24. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem
KD-D:
- przeznaczenie podstawowe: dojazdowa
droga publiczna — droga gminna,
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci infra-
struktury technicznej.

8 25. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia KD-D ustala sig zakaz wprowadzania obiek-
tow budowlanych nie zwigzanych z przeznacze-
niem terenu za wyjatkiem obiektéw obstugi tech-
nicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania Iv uzyt-
kowania terenu, zwtaszcza lokalizowania obiektow
tymczasowych. W ciggu istniejgcej drogi 3KD-D
ochronie podlega dagb szyputkowy znajdujgcy sie
na terenie tej drogi.

8§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem przezna-
czenia KD-D ustala sige szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu
od 5m do 10m. szerokos$¢ jezdni 5,00m. Chodnik
1,20m w zaleznosci od potrzeb: jedno lub dwu-
stronnie.
Rozdziat XVI
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu drog pieszo - jezdnych oznaczonego
symbolem KX pow. 0,09ha

§ 27. Przeznaczenie podstawowe: teren drdg pu-
blicznych — pieszo - jezdnych.

§ 28. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu; nawierzchnia utwar-
dzona.
DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVII
Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 29. Ustala sie tymczasowo, dotychczasowy rolni-
czy sposbb uzytkowania terenu w granicach obje-
tych planem do czasu realizacji zabudowy miesz-
kaniowej i uktadu komunikacyjnego.

Rozdziat XVIII
Ustalenia koncowe

8 30. Uchwala sie dla terenu objetego ustaleniami
planu stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Stare Miasto.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Karol Teodorczyk
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr VI/50/2011
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 31 marca 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN +
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [P
anyy
TERENOW POLOZONYCH [ 8 |
W MIEJSCOWOSCI STARE MIASTO

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARU}

LEGENDA:

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
SCISLE OKRESLONE

MAKSYMALNA NA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIE SZKANIOWE ) JEDNORODZINNE.)
Z DOPUSZCZENIEM USEUG NIEUCIAZLIWYCH

TEREN ZIELEN| NIEURZADZONE )

TEREN ZIELEN| IZOLACYINE S

[ KDD | TEREN DROG PUBLICZNYGH - DROGI GUINNE
[T KX | TEREN DROG PUBLICZNYGH - TEREN DROG PIESZO ROWERGWYCH

ELEMENTY INFORMACYJNE
e —— LINAEL
e LINIA IECIA

- — = = ] UNIEPODZIALU NA DZIALK! - ORENTACY.NE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR V150 2011
RADY GMINY STARE MIASTO Z DNIA 31.03.2011
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VI/50/2011
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717. ze zm.) oraz w
zwigzku z art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr
249, poz. 2104 ze zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), ustala sie
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budzetu Gminy Stare Miasto nastgpi pokry-
cie kosztéw budowy nastepujgcych inwestycji,
bedgcych zadaniami wtasnymi Gminy:

1. Budowa drég publicznych stanowigcych
dostep komunikacyjny do terendéw miesz-
kaniowych.

2. Uzbrojenie techniczne w wodociag i sie¢
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Zadania wymienione w ust. 1 bedg realizowa-
ne etapowo.

3. Realizacja wydatkow wymienionych w ust. 1
nastgpi po ujeciu zwigzanych z nimi inwestycji

w budzecie gminy.

Przewiduje sie mozliwos¢ pokrycia czesci wydat-
kow ze srodkéow pochodzacych z funduszy poza-
budzetowych.
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Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, ze zm.) Rada
Gminy Stare Miasto rozstrzyga co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu Wojt Gminy Stare Miasto
ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwiesz-
czenie o wytozeniu do publicznego wgladu projek-
tu planu miejscowego wraz z prognozg oddziaty-
wania na $rodowisko. Zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu roz-
wigzaniami.

§ 2. Rada Gminy Stare Miasto stwierdza, iz do
wylozonego projektu miejscowego planu zago-

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VI/50/2011
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 31 marca 2011 r.

spodarowania przestrzennego terendw potozo-
nych w miejscowosci Stare Miasto ztozono jednag
uwage.

§3. 1. W dniu 29 grudnia 2010r. Pan Stawomir
Kurpiewski ztozyt uwage dotyczaca dziatek o nu-
merach ewidencyjnych 374/8, 374/9, 374/10, 374/11
w obrebie Stare Miasto w zakresie zmiany prze-
znaczenia z terenu oznaczonego symbolem ZN —
teren zieleni nieurzadzonej na MN - teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Wéjt Gminy Stare Miasto rozstrzygnat o przy-
jeciu w/w uwagi. Projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozag
oddziatywania na $rodowisko. Do wylozonego
powtornie planu nie wniesiono uwag.

2891
UCHWALA NR VI/51/2011 RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w miejscowosci Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zmianami), ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami)
w zwigzku z uchwatg: Nr XXXVIII/342/2009. Rady
Gminy Stare Miasto zdnia 30 grudnia 2009r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw potozonych w miejscowos$ci Stare
Miasto pod zabudowe mieszkaniowa, Rada Gminy
Stare Miasto uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwala sie
zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terendéw polozonych w miejscowosci
Stare Miasto, zwany dalej planem.

8 2. 1. Rysunek planu pt. ,Gmina Stare Miasto —
zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terendéw potozonych w miejscowosci
Stare Miasto - skala 1:2000” wraz z zaznaczong gra-
nicag obszaru objetego planem stanowi zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposbéb realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcz-
nik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;
3) zasad ochrony  $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa
i zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametrow iwskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

kulturowego



