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UCHWALA NR VII/39/11
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Peczkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2001 roku
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), vyzwiqzkg z
uchwatg nr VII/77/07 Rady Miejskiej w Srodzie Sla-
skiej z dnia 25 kwietnia 2007 roku w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdze-
niu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Sroda Slgska uchwalonego
uchwatg nr XLIX/409/10 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 25 sierpnia 2010 roku w sprawie
zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Sroda Sla-
ska” Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Peczkow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczo-
no na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki
graficzne do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzo-
ny na mapie zasadniczej w skali 1:2000, sta-
nowigcy integralng czesé¢ planu,

2) zatacznik nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzo-
ny na mapie w skali 1:5000, stanowigcy inte-
gralng czes¢ planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Zatgczniki nr 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania — usta-
lenia wtym zakresie zawiera rozdziat Il i VIl
oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — usta-
lenia wtym zakresie zawiera rozdziat Ill i VII
oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspobtczesnej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat IV
oraz rysunek planu,

4) granic isposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw — ustalenia w tym zakresie zawiera roz-
dziat lll, IV i VIl oraz rysunek planu,

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-

nia przestrzeni publicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat V oraz rysunek pla-
nu,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej — ustalenia wtym zakresie zawiera
rozdziat VI oraz rysunek planu,

7) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, szczegolnych warunkéw zago-
spodarowania terendw iograniczen w ich
uzytkowaniu oraz wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu — usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat VII,

8) szczegotowych zasad iwarunkow scalania
i podziatu nieruchomosci — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat VII,

9) sposobdéw iterminbw tymczasowego zago-

spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-

now — ustalenia w tym zakresie zawiera roz-

dziat VI,

stawki procentowej, stuzaca ustaleniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-

nowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

— ustalenia wtym zakresie zawiera rozdziat

VIII.

10)

8§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Peczkow;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren
o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasa-
dach zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ sie do-
minujacg forma wykorzystania terenu; w ra-
mach przeznaczenia podstawowego mieszczg
sie elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe ko-
rzystanie zterenu; elementy te obejmujg
w szczegolnosci: dojscia i dojazdy, place ma-
newrowe i gospodarcze, miejsca postojowe
i garaze dla samochodéw mieszkancow i uzyt-
kownikéw, miejsca oraz urzgdzenia wypo-
czynku irekreacji oraz zieleh przydomowsa;
urzgdzenia techniczne obstugujgce teren;
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5)

10)

uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nale-
zy przez to rozumieé przeznaczenie dopusz-
czalne, ktéore moze by¢ realizowane jako uzu-
petnienie funkcji podstawowej, na warunkach
okre$lonych  w przepisach  szczeg6towych
uchwaty;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-

mie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym

przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania, ktérej przebieg oznaczony na rysun-
ku planu nie moze ulega¢ przesunieciu;
terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez
to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej w rozumie-
niu przepiséw odrebnych;

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez

to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow stuzg-

cych dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultu-
ry irozrywki, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, oswiaty i nauki, administracji pu-
blicznej, tgcznosci, bezpieczenstwa pu-
blicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego, z wytgczeniem handlu
i ustug, o ktérym mowa w pkt 9,

c) gastronomii,

d) ustug turystyki i odnowy biologicznej,

e) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura
obstugi dziatalnosci gospodarczej i zarza-
dzania, agencje, banki, poradnictwo finan-
sowe i prawne, poczta, centrum konferen-
cyjne),

f) ustug informatycznych i tacznosci,

g) wystawienniczej i targowej,

h) projektowania iinnych form pracy twor-
czej,

i) ustug drobnych zwigzanych z obstuga
mieszkancéw/gospodarstw domowych, w
tym ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pral-
niczych, weterynaryjnych oraz naprawy ar-
tykutéw i sprzetu uzytku osobistego i do-
mowego, z wytgczeniem naprawy samo-
chodéw i motocykli,

j) produkcji drobnej zwigzanych z obstugag
mieszkancéw/gospodarstw domowych —
piekarnia, cukiernia,

k) kultury i rozrywki,

I) sportu i rekreacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) oswiaty (edukacji) i nauki,

o) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow;

terenach obiektow produkcyjnych i aktywno-

$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé

funkcje terendéw i obiektow, ktére stuzg dzia-
talnosci w zakresie:

a) produkcji,

b) handlu hurtowego i magazynowania,

c) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniar-
stwa,

d) obstugi komunikacji;

terenie zabudowy mieszanej — mieszkaniowej

oraz ustugowo-gospodarczej — nalezy przez to

rozumieé¢ funkcje terenéw i obiektow zago-

11)

12)

13)

14)

15)

16)

spodarowanych réwnoczes$nie pod wszystkie

lub jedng znizej wymienionych rodzajéw

uzytkowania terenu izabudowy, z uwzgled-
nieniem zastrzezen iwarunkdéw zawartych

w ustaleniach szczeg6towych planu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8;

terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —

nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw

i obiektéw zagospodarowanych réwnoczes$nie

pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych

rodzajéw uzytkowania terenu izabudowy,

z uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw za-

wartych w ustaleniach szczeg6towych planu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

c) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8;

terenach sportu irekreacji — nalezy przez to

rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej z obiektami
budowlanymi sportu i rekreacji, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi — uzupetniajgcymi prze-
znaczenie podstawowe terenu (lokalizowany-

mi na warunkach ustalonych w planie i po-

zwalajgcymi na prawidtowg organizacje dzia-

talnosci podstawowej i obstuge uzytkowni-
kow), obejmujgcymi:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8 lit.
c), d),

b) parkingi wraz z dojazdami,

c) Sciezki piesze i Sciezki rowerowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej;

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumiec¢

funkcje terenow i obiektow stuzacych obstu-

dze turystyki, zgodnie z wymogami i zakresem
dziatalnosci okreslonymi w przepisach odreb-
nych, jak i stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) rekreacji indywidualnej (domki letniskowe),

b) gastronomii,

¢) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

d) sportu i rekreacji;

obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez

to rozumiec:

a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy sa-
mochodow oraz motocykli,

b) obiekty sprzedazy inaprawy wszelkich
$§rodkéw transportu oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

c) garaze iparkingi wydzielone — o funkcji
samodzielnej,

d) stacje paliw na gaz ptynny;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy

przez to rozumieé sieci uzbrojenia terenéw

tagcznie z obiektami budowlanymi i urzadze-
niami technicznymi z nimi zwigzanymi, obej-
mujace:

a) sieci i urzagdzenia wodociggowe,

b) sieci i urzadzenia kanalizacyjne,

c) siecii urzgdzenia elektroenergetyczne,

d) sieci urzgdzenia gazownicze,

e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunika-
cyjne,

f) urzadzenia radiokomunikacyjne;

infrastrukturze drogowej - nalezy przez to

rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujgce:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze i place,
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17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

c) ciaggi pieszo-rowerowe,

d) parkingi;

obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy

przez to rozumie¢ garaze i obiekty gospodar-

cze oraz wiaty, uzytkowane zgodnie z wyzna-
czonym przeznaczeniem terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku. Nie
dotyczy ona wysunietych do 2,0 m poza ob-
rys elewacji budynku charakterystycznych
dla lokalnej tradycji budowlanej elementéw
architektonicznego uksztattowania budyn-
kobw i ich zadaszen/okapow (ryzalitow,
przedsionkéw, gankéw, galerii, witryn, wy-
kuszy, klatek schodowych, stref wejscio-
wych/wjazdowych) oraz schodow, ktérych
tgczna szerokosé w catej szerokosci elewacji
budynku, wyznaczonej linig zabudowy, nie
moze przekroczyé:

a) 45 m w ciggu elewacji budynku jednoro-
dzinnego,

b) 25% szerokosci elewacji budynkéw pozo-
statych;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-

mie¢ obszar obejmujacy tereny:

a) drog publicznych oraz w czesci tereny bez-
posrednio do nich przylegte, o innym prze-
znaczeniu, w granicach wyznaczonych ele-
wacjami frontowymi budynkow,

b) inne tereny okreslone w planie,
zasieg przestrzeni publicznej na styku
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy
rozumieé jako zasieg do projektowanej $ciany
budynku;
wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wartos¢é stanowigca stosunek po-
wierzchni zabudowy wszystkich statych obiek-
tow (w tym gospodarczych igarazy) zlokali-
zowanych w obrebie dziatki/terenu do po-
wierzchni tej dziatki/tego terenu;

wysokos¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to

rozumie¢ parametr pionowego gabarytu bu-

dynku z dachem stromym, mierzony w me-
trach od najnizszego terenu przy budynku
do poziomu okapu/gzymsu gtéwnego;
wysokos¢ kalenicy — nalezy przez to rozumieé
parametr pionowego gabarytu budynku, mie-
rzony w metrach od najnizszego terenu przy
budynku do poziomu kalenicy dachu;
wysokos¢ elewacji/attyki — nalezy przez to
rozumieé¢ parametr pionowego gabarytu bu-
dynku, mierzony w metrach od najnizszego te-
renu przy budynku do poziomu goérnej naj-
wyzszej krawedzi elewacji’krawedzi attyki bu-
dynku z dachem ptaskim, o kacie nachylenia
potaci mniejszym od 12°;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozu-

mie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia

gtébwnych potaci oraz o symetrycznym ukta-
dzie potaci i kalenicy na podstawowym rzucie
budynku;

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to ro-

zumieé kat mieszczacy sie w zakresie okreslo-

nym w ustaleniach planu, jednakowy dla
gtéwnych potaci dachu;

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumieé
oznaczony na rysunku planu kierunek prze-
biegu gtéwnej kalenicy/najdtuzszego ciggtego
odcinka kalenicy dachu od strony linii zabu-
dowy;

terenie zainwestowanym - nalezy przez to
rozumieé¢ tereny zabudowane i zagospodaro-
wane w catosci lub czesci w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

terenie niezainwestowanym — nalezy przez to
rozumie¢ teren niezabudowany i niezagospo-
darowany w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢
stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;
budynku istniejgcym/zabudowie istniejacej —
nalezy przez to rozumie¢ budynek/zabudowe
zrealizowane do dnia wejscia w zycie niniej-
szej uchwaty;

budynku projektowanym/zabudowie projek-
towanej — nalezy przez to rozumie¢ budy-
nek/zabudowe, ktéra moze by¢ zrealizowana
w obszarze planu po dniu wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty;

obszar zieleni wewnetrznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wyltaczony z lokalizacji bu-
dynkoéw, ktdérego co najmniej w50% po-
wierzchni wyznaczonej na rysunku planu nale-
zy zagospodarowaé pod zielen urzgdzong wy-
soka iniskg oraz trawniki; 1 drzewo winno
przypadaé na co najmniej 80m? wymagane;j
do zagospodarowania pod zielen powierzchni;
strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” — nalezy
przez to rozumieé strefe ochrony konserwa-
torskiej, o ktérej mowa w przepisach odreb-
nych, ustalong postanowieniami planu dla za-
pewnienia petnej ochrony najwyzszych
w obszarze wsi wartosciach zabytkowych
iwarunkow do dziatah odtworzeniowych
i rewaloryzacyjnych (zatozen koscielnych, par-
kowo-patacowych, patacowo-folwarcznych);
zasady zagospodarowania obszaru strefy
i ochrony wartosci zabytkowych zawarte sg
w postanowieniach planu/w tresci uchwaty;
strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — nalezy
przez to rozumieé¢ strefe ochrony konserwa-
torskiej, o ktérej mowa w przepisach odreb-
nych, ustalong postanowieniami planu dla za-
pewnienia ochrony charakterystycznych
w obszarze wsi wartosci zabytkowych krajo-
brazu kulturowego; zasady zagospodarowania
obszaru strefy iochrony wartosci zabytko-
wych zawarte sg w postanowieniach planu/w
tresci uchwaty;

strefie obserwacji archeologicznej ,OW"” -
nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony kon-
serwatorskiej, o ktébrej mowa w przepisach od-
rebnych, ustalong postanowieniami planu ce-
lem zapewnienia ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych;

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumiec¢ prace
konserwatorskie i restauratorskie oraz wszel-
kie prace budowlane przy zabytku, jak i w ob-
szarze strefy ochrony konserwatorskiej, pro-
wadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zasadami okreslonymi w planie; celem
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wszelkich prac budowlanych powinno byé
wydobycie, przywrocenie/odtworzenie i za-
chowanie wartos$ci kulturowych obiektu
i obszaru zabytkowego;

lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to
rozumieé charakterystyczne dla obszaru gmi-
ny i wsi cechy historycznej zabudowy miesz-
kaniowej, gospodarczej (zagrodowej) lub
ustugowej, jak icechy tworzonych przez nie
uktadow kompozycyjnych; cechy zabudowy
oraz tworzonych przez nie uktadow kompozy-
cyjnych wyznaczaja/definiujg cechy i parame-
try elementéw budynkoéw zabytkowych (od-
noszace sie do gabarytow i uksztattowania
bryty, geometrii dachu, materiatéw pokrycia
dachu, zasad kompozycji elewacji i wystepu-
jacego detalu/materiatbw budowlanych) oraz
zasady ich wzajemnego ich usytuowania -
zdefiniowane w postaci uktadow wolnostojg-
cych (rzedowych/szeregowych) lub zespotoéw
budowlanych (zabudowy) pétotwartych jaki
i zamknietych;

zespole zabudowy pétotwartym - nalezy
przez to rozumie¢ budynek lub zespét budyn-
kow otaczajgcych wewnetrzng niezabudowana
przestrzen z trzech stron;

zespole zabudowy zamknietym — nalezy przez
to rozumie¢ budynek lub zespo6t budynkéw
otaczajgcych wewnetrzng niezabudowang
przestrzen ze wszystkich stron;

budynki dysharmonijnie uksztattowane -
nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe bu-
dynki ustugowe iprzemystowe uksztattowa-
ne/przebudowane w zakresie bryty oraz geo-
metrii dachu i zastosowanych materiatow bu-
dowlanych niezgodnie z cechami lokalnej tra-
dycji budowlanej.

37)

38)

39)

40)

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznacze-
niu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi,

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obszar zieleni wewnetrznej,

7) strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,

8) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,

9) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu
niewymienione w ust. 1 petnig funkcje informa-
cyjna.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terenu

8§ 5. 1. Przeznaczenie terenéw okresla uchwata
oraz rysunki planu.
2. W planie wyznacza sie tereny o nastepuja-
cym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej
oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone sym-
bolem MNU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolem MU,

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
symbolem RM,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone sym-
bolem U,

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem
us,

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbo-
lem ZP,

7) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC,

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,

10) tereny woéd powierzchniowych, oznaczone

symbolem Ws,

11) tereny infrastruktury technicznej — elektro-
energetyka, oznaczone symbolem E,

12) tereny drég publicznych, oznaczone symbo-
lem KD,

13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lem KDW.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania opisane
sg symbolami literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego li-
niami rozgraniczajgcymi okresla przeznaczenie
podstawowe — przewazajgce na danym terenie.

5. W tresci uchwaty, w zaleznosci od potrzeb,
ustala sie:

1) indywidualne ograniczenia i zakazy oraz nakazy
dotyczgce zakresu podstawowego przeznacze-
nia terenow,

2) rodzaj/zakres oraz warunki lokalizacji przezna-
czenia uzupetniajgcego (funkcji dopuszczalnej).

6. Tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysun-
kach planu linie rozgraniczajace.

8 6. 1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepuja-
cych w stanie istniejgcym funkcji terendéw zainwe-
stowanych, odmiennych od ustalen planu, przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji
do wielkosci wynikajacych z obowigzujgcych
standardéw jakosci sSsrodowiska, jakie winny
obowigzywaé na terenach o uzytkowaniu usta-
lonym w planie,

2) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona
zostanie odpowiednia liczba miejsc postojo-
wych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo,

3) ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy bu-
dynku / czesci budynku zwigzanego z tg funkcja.

87. 1. W przypadku braku dla wydzielonych
terendéw ustalen regulacyjnych w zakresie warun-
kow zagospodarowania terenéw, zasady zagospo-
darowania dla nich wynikajg z przepisow odreb-
nych.

2. Sprawy nieuregulowane niniejszg uchwatg
a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzy-
ga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z za-
chowania waloréw urbanistycznych, danego miej-
sca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozy-
tywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.
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Rozdziat Ill
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach
obszaru ochrony zbiornika woéd podziemnych —
GZWP 319.

2. Zasady ochrony zbiornika oraz sposoby
uzytkowania i zagospodarowania terenéw potozo-
nych w jego obrebie okreslajg przepisy odrebne
i wtasciwe dokumenty wynikajace z ustawy Prawo
wodne oraz ustalenia planu.

8 9. 1. Ochronie podlegajg ujecia wody pitnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania oraz zakres uzyt-
kowania terendw ochrony posredniej i bezposred-
niej uje¢ wody okreslajg wtasciwe organy.

§ 10. 1. Granice udokumentowanych zt6z ko-
paliny wegla brunatnego, oznaczono na rysunkach
planu.

2. Sposoby zagospodarowania terenéw, na
ktérych wystepujg granice, o ktérych mowa
w ust. 1, okre$lono w rozdz. VII.

§ 11. 1. Na terenach uzytkéw rolnych w pro-
dukcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki
rolnej”, zgodnie z wymogami przepisow odreb-
nych oraz ustaleniami wtasciwych programéw
rolno-srodowiskowych.

2. Dla terenéw parkingdw oraz obiektow ob-
stugi komunikacji ustala sie konieczno$¢ oczysz-
czania wod deszczowych poprzez urzgdzenia od-
dzielajgce btoto, oleje i benzyne.

8 12. 1. Zapewni¢ wolny dostep ciekdw natu-
ralnych i rowow.

2. Wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci przy-
legtych do ciekdw naturalnych i rowéw melioracji
podstawowej, w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od
linii brzegu.

3. W obszarze pasa terenu o szerokosci 10m
od ciekdédw i rowdéw melioracji podstawowej ustala
sie zakaz lokalizacji budynkow.

4. Podejmowane dziatania inwestycyjne i
zmiany w zagospodarowaniu terenu  winny
uwzglednia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych i
obszarow zdrenowanych oraz ich ochrone.

5. Dopuszcza sie zarurowanie rowdéw meliora-
cyjnych i ciekdéw kolidujgcych z planowanym zago-
spodarowaniem dotyczacym drég i infrastruktury
technicznej, wraz ze zmiang ich przebiegu.

8 13. Na obszarze objetym planem nie wystegpu-
ja tereny narazone osuwaniem sie mas ziemnych.

8 14. 1. Ustala sie ochrone:

1) Parku dworskiego, wchodzgcego w skiad Ze-
spotu patacowo-folwarcznego,

2) drzew pomnikowych, oznaczonych na rysunku
planu,

3) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego doliny
cieku Cicha Woda.

2. Sposoby zagospodarowania terenéw, na
ktérych wystepujg elementy przyrody, o ktérych
mowa w ust. 1, okreslono w rozdz. IV i VII.

3. Zasady ochrony oraz warunki usuniecia
drzew i krzewow okreslajg przepisy odrebne.

4. W zagospodarowaniu terendéw nalezy dazyé
do zachowania wszystkich wystepujgcych na ob-
szarze wsi zatozenh zieleni, szpalerow, alej i drzew
pojedynczych — zlokalizowanych w obrebie uktadu
zabudowy wsi oraz w otoczeniu drég i ciekow.

5. Drzewa usuniete zastgpi¢ nowymi nasadze-
niami.

6. Aleje i szpalery zdegradowane lub poddane
likwidacji, ze wzgledu na modernizacje i przebu-
dowe infrastruktury i drég, uzupetni¢ lub odtwo-
rzy¢ w miejscach niekolidujgcych z nowym zain-
westowaniem.

7. Na terenach zainwestowanych wyznacza sie
obszary zieleni wewnetrznej wytgczone z lokalizacji
obiektow budowlanych z wyjagtkiem obiektéw ma-
tej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury drogowej.

8. Na obszarach zieleni wewnetrznej nalezy:

1) zachowac istniejgce drzewa,

2) nowe uktady zieleni ksztattowaé na warunkach
okreslonych w § 3, w powigzaniu z istniejgcymi
zespotami zieleni.

Rozdziat IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Ochronie prawnej podlegaja:

1) obiekty proponowane do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, wyznaczone przez woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow,

2) uktad przestrzenny wsi i zasady rozplanowania
jego elementow,

3) krajobraz kulturowy i panoramy uktadu rurali-
stycznego wsi,

4) zabytki archeologiczne — stanowiska archeolo-
giczne oraz obiekty i znaleziska archeologiczne,

5) zatozenie cmentarne — miejsce pocmentarne,
proponowane do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Obiekty proponowane do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkdw oznaczono na rysunku planu.

§ 16. 1. Obiekty proponowane do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkéw (wyznaczone przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw), jak i two-
rzone przez nie zespoty i uktady przestrzenne, pod-
legajg ochronie w zakresie nastepujacych elemen-
tow architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryty budynkéw,

2) ksztattu i geometrii dachu,

3) ceramicznego pokrycia dachu, wtym rodzaju
dachowki i jej koloru,

4) wielkosci i proporcji rzutu budynku,

5) zasad kompozycji elewacji i bryty oraz wystepu-
jacych elementéw ksztattujacych elewacje
(uktadu okien, osi kompozycyjnych, proporcji
w uksztattowaniu elementéw elewacji, podzia-
téw poziomych i pionowych),

6) detalu architektonicznego, elementow dekora-
cyjnych isnycerskich, wykroju/podziatu okien,
stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien),

7) innych charakterystycznych elementow lokalnej
tradycji budowlanej/architektonicznej wsi, ta-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 244

— 23444 —

Poz. 4294

kich jak: ozdobne szczyty z charakterystycznymi
formami elementéw dekoracyjnych, obramienia
okienne, gzymsy, pilastry, portale ozdobne,
elementy wejsciowe i ganki, werandy, lukarny,
elementy  konstrukcji ryglowej, oktadziny
z desek, portale ozdobne, cokoty i podmurowki
z ich naturalnymi materiatami,

8) rodzaju materiatow budowlanych, wynikajgcych
z lokalnej tradycji budowlane;j.

2. Ochrona obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1,
powinna polegaé na ich utrzymaniu, odbudowie
i/lub przywroéceniu zdegradowanych elementéw
ich architektonicznego uksztattowania i detalu.

3. Dopuszcza sie remonty, przebudowe i roz-
budowe oraz odbudowe budynkéw zabytkowych.

4. W pracach konserwatorskich i restaurator-
skich oraz przy wszelkich robotach budowlanych
wykorzystaé dostepne materiaty ikonograficzne
oraz w niezbednym zakresie przeprowadzi¢ bada-
nia architektoniczne/konserwatorskie.

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.461.

.2011.SS1 z dnia 22 listopada 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na 8§ 16 ust. 4 we fragmencie ,oraz

w niezbednym zakresie przeprowadzi¢ badania

architektoniczne/konserwatorskie”)

5. Wszelkie roboty budowlane oraz konserwa-
torskie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich
otoczeniu, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi oraz ustaleniami planu.

6. Przepisom uchwaty podlegajg wszystkie
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
po dniu wejscia uchwaty w zycie.

7. Ochronie podlega zabytkowych krajobraz
kulturowy uktadu ruralistycznego wsi.

8. Krajobraz kulturowy tworza:

1) ruralistyczny uktad przestrzenny wsi oraz uktady
przestrzenne poszczegolnych zespotéw zabu-
dowy (budowlanych) tworzacy ten uktad,

2) historyczny uktad przestrzenny Zespotu pata-
cowo-folwarcznego,

3) budynki istniejgce i projektowane oraz ich ce-
chy architektoniczne odnoszace sie do uksztat-
towania dachu i jego pokrycia,

4) elementy $rodowiska przyrodniczego, takie
jak: zatozenia zieleni urzadzonej, park dworski,
zespoty zadrzewien ilasow w obrebie zabu-
dowy wsi oraz w otoczeniu drog i cieku Ci-
cha Woda,

5) panoramy krajobrazowe (widoki) uktadu rurali-
stycznego wsi sktadajgcego sie z nawarstwiaja-
cych sie elementow uktadu przestrzennego
(bryt budynkow i ich elewacji), zieleni oraz nie-
zabudowanego przedpola widokowego.

8§ 17. 1. Plan wyznacza strefe ochrony konser-
watorskiej ,,A”.

2. Granice strefy oznaczono na rysunku planu.

3. W granicach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej ,,A” ochronie podlegaja/przed-
miotem ochrony sa:

1) historyczny uktad przestrzenny Zespotu pata-
cowo-folwarcznego, okreslony lokalizacja bu-
dynkéw zabytkowych, kompozycjg uktadu, loka-
lizacjg wnetrza/dziedzinca i przebiegiem drég,

2) budynki zabytkowe,

3) park dworski z elementami historycznej kompo-
zycji zieleni i reliktami zieleni,

4) historyczne nawierzchnie drég,

5) elementy krajobrazu naturalnego/$rodowiska
przyrodniczego, integralnie zwigzane z zespo-
tem patacowo-folwarcznym: cieki i ich przyrod-
nicze/tgkowe otoczenie, lasy i zadrzewienia.

4. Ochrona wymienionych elementéw zago-
spodarowania terenu izabudowy polega na ich
zachowaniu i rewaloryzacji/restauracji oraz na do-
puszczeniu ich odbudowy irozbudowy zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych i ustaleniami
uchwaty.

5. W pracach konserwatorskich i restaurator-
skich oraz przy wszelkich robotach budowlanych
wykorzystaé dostepne materiaty ikonograficzne
oraz w niezbednym zakresie przeprowadzi¢ bada-
nia architektoniczne/konserwa-torskie.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.461.

.2011.SS1 z dnia 22 listopada 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na 8 17 ust. 5 we fragmencie ,oraz

w niezbednym zakresie przeprowadzi¢ badania

architektoniczne/konserwatorskie”)

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenéw zlokalizowanych na obszarze
strefy konserwatorskiej ,A” okreslajg ustalenia
planu w rozdz. Ill, V, VI'i VIl oraz przepisy odrebne.

8§ 18. 1. Plan wyznacza strefe ochrony konser-
watorskiej ,,B”.

2. Granice strefy oznaczono na rysunku planu.

3. W granicach wyznaczonej strefy ochrony
przedmiotem ochrony sg:

1) budynki i obiekty zabytkowe,

2) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi
i zasady jego rozplanowania,

3) zespoty budowlane lub pojedyncze budynki
zabudowy zagrodowej, gospodarczej i mieszka-
niowej,

4) cechy tworzacych wyznaczony do ochrony
uktad zabudowy budynkéw uksztattowanych
w lokalnej tradycji budowlanej/architektonicz-
nej, takie jak:

a) gabaryty izasady uksztattowania bryty bu-
dynkow,

b) rozplanowanie
nych/zagrodowych,

c) ksztatt i geometria dachow — rodzaj dachow
oraz uktad potaci i kat ich nachylenia,

d) uktad kalenicy,

e) ceramiczne pokrycie dachu, ceglany kolor
pokrycia dachu,

f) cechy stylistyczne zabudowy, obejmujgce —
kompozycje bryt ielewacji, proporcje ele-
mentéw architektonicznych ksztattujgcych
bryty i elewacje, formy elementéw dekora-
cyjnych i detalu,

g) rozwigzania materiatowe, charakterystyczne
dla istniejgcej tradycji budowlanej,

5) istniejacy uktad drég,

6) zatozenia zieleni, aleje, szpalery, drzewa,

7) ogrodowe/parkowe otoczenie zabudowy,

8) elementy srodowiska przyrodniczego, integral-
niezwigzane z uktadem przestrzennym wsi: cieki
iich przyrodnicze/tgkowe otoczenie, zadrzewia-
nia i lasy,

zespotow budowla-
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9) panoramy krajobrazowe zabudowy, ekspono-
wane z terenéw otaczajgcych wie$ oraz z tere-
néw usytuowanych wzdtuz drég prowadzgcych
do zabudowy, z obszarem przedpola widoko-
wego.

4. Ochrona wymienionych elementéw zago-
spodarowania terenu i zabudowy oraz elementow
srodowiska przyrodniczego polega na ich zacho-
waniu i modernizacji (rewaloryzacji) oraz na do-
puszczeniu ich przebudowy irozbudowy, jak
i uzytkowania, zgodnie zwymogami przepiséw
odrebnych i ustaleniami uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenéw zlokalizowanych na obszarze
strefy konserwatorskiej ,B” okreslajg ustalenia
planu w rozdz. lll, V, VI i VIl oraz przepisy odrebne.

6. Dopuszcza sie odmienny od ustalonego
w planie zakres ochrony elementow wskazanych
w planie do ochrony, pod warunkiem zachowania
przepisbw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.

8§ 19. 1. Dla obszaru uktadu ruralistycznego
wsi Peczkow ustala sie strefe obserwacji archeolo-
gicznej ,,OW".

2. Granice strefy oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych
i prowadzenia ratowniczych badan archeologicz-
nych oraz zgtoszenia i prowadzenia prac ziemnych
okre$lajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

8 20. 1. Na catym obszarze planu ochronie
podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budow-
lanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytko-
wych.

2. W przypadku wystgpienia zabytkdw i obiek-
tow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan archeologicznych.

3. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
i prowadzenia ratowniczych badan archeologicz-
nych oraz zasady i terminy zgtoszenia rozpoczecia
robét ziemnych, jak iich zakonczenia, okreslajg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

4. Przepisom uchwaty podlegajg stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabyt-
kéw po dniu wejscia uchwaty w zycie.

Rozdziat V

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

8 21. 1. W obszarze przestrzeni publicznej do-
puszcza sig umieszczenie:

1) zieleni urzgdzonej — niskiej i wysokiej,

2) oswietlenia ulicznego,

3) nos$nikéw reklam i informacji — przeznaczonych
do umieszczenia na elewacjach frontowych bu-
dynku,

4) przestrzenno-architektonicznych nos$nikéw re-
klam i informacji, w tym tablic, stupéw ogto-
szeniowych, drogowskazéw, jak iinnych
obiektow matej architektury stuzacych rekla-
mie iinformacji — przeznaczonych do usytu-

owania na terenie drég lub wich bezposred-
nim sgsiedztwie,

5) kioskow z prasg,

6) oston miejsc na pojemniki czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow statych,

7) wyposazenia technicznego przestrzeni pu-

blicznej do wysokosci nie przekraczajgcej
1,1 m,

8) pomnikoéw, rzezbiarskich instalacji przestrzen-
nych,

9) ogrodzen,

obiektow i urzadzen komunikacji publiczne;j,

wiat przystankowych izintegrowanych z nimi

kioskow handlowych.

2. W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza

sie lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy,

2) straganéw, barakowozéw ikonteneréw oraz
kioskéw, z wyjatkiem kioskdéw dopuszczonych
w ust. 1,

3) wielkowymiarowych nosnikéw reklam i infor-
macji.

3. Elementy wymienione w ust. 1 winny zo-
sta¢ uformowane jednorodnie plastycznie i archi-
tektonicznie dla obszaru wsi — wg zasad i wzoréw
ustalonych dla gminnego systemu informacji wi-
zualnej i turystycznej.

4. Na elewacjach budynkédw mogg byé
umieszczone wytgcznie szyldy, napisy z liternictwa
przestrzennego i tablice informacyjne wytgcznie
odnoszace sie do przedmiotu dziatalnosci prowa-
dzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umiesz-
czanych na elewacji elementéw winny charak-
teryzowac¢ sie barwami stonowanymi, o niskiej
chromatycznosci,

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i pozio-
mie,

3) na budynkach istniejagcych oraz na budynkach
nowych szyldy umieszcza¢ w sposoéb zapewnia-
jacy harmonijne uksztattowanie elewacji bu-
dynku,

4) maksymalna powierzchnia zespotu tablic in-
formacyjnych/tablicy informacyjnej na jednej
elewacji budynku  mieszkalno-ustugowego
i mieszkalnego nie moze przekroczyé 0,8 m?
a na elewacji budynku ustugowego: 1,5 m?,

5) na budynkach mieszkalno-ustugowych i miesz-
kalnych tablice iszyldy umieszcza¢ wytacznie
w czesci parterowe;j.

5. Na elewacjach budynkéw zabytkowych do-
puszcza sie tablice o matych wymiarach, wynikajg-
cych z uksztattowania detalu architektonicznego
oraz proporcji i zasad kompozycji elewacji.

6. Ustala sie nastepujgce warunki i parametry
ksztattowania przestrzenno-architektonicznych
nosnikow reklam iinformacji oraz kioskow gaze-
towych/straganow, przeznaczonych do usytuowa-
nia na terenie drég lub wich bezposrednim sg-
siedztwie:

1) maksymalna wysokos$¢ tablic, stupéw ogtosze-
niowych i drogowskazow nie moze przekroczy¢
2,5m,
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2) maksymalna powierzchnia tablicy nie moze
przekroczy¢ 1,1 m?,

3) maksymalna wysoko$é obiektéw matej archi-
tektury (instalacji przestrzennej, altan, pergoli)
oraz wiaty przystankowej, kiosku gazetowego
i straganu nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elemen-
tu przestrzenno-architektonicznego nosnika re-
klamy iinformacji (obiektu matej architektury),
wiat przystankowych oraz kiosku gazetowego
nie moze przekroczyé¢ 8 m?.

7. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
oston miejsc na pojemniki stuzagce czasowemu
gromadzeniu (segregacji) odpadoéw statych:

1) maksymalna wysokos$é ostony, w tym kalenicy,
nie moze przekroczy¢ 3,0 m,

2) wysokos$é sciany ostony przewidzie¢ w grani-
cach1,2do 1,6 m,

3) sciane uksztattowaé z elementéw drewnianych,
wytgcznie jako azurowa,

4) dodatkowo przewidzie¢ przeswity w $cianie
miedzy podtoga/posadzkg oraz ewentualnym
zadaszeniem,

5) stosowaé rozwigzanie architektoniczne jedno-
rodne dla catego obszaru jednostki — uksztatto-
wane w nawigzaniu do regionalnej tradycji bu-
dowlanej izwigzanymi z nig formami detalu
i snycerki,

6) dopuszcza sie stosowanie zadaszenia, w tym
zadaszenia stromego (spadek potaci dachu
w granicach 25° do 45°).

8. Pod potrzeby zwigzane z organizacjg i ob-
stugg imprez masowych irekreacyjno-wypo-
czynkowych dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb
zorganizowany, przenos$nych i tymczasowych sys-
temow o formach namiotowych.

8§ 22. 1. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenow
usytuowanych w przestrzeni publicznej (od strony
drég) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki wyodrebniajgcych sie ciggow ogrodzen
wzdtuz drég powinny charakteryzowac sie jed-
nakowg wysokoscig oraz wspélnymi lub jedna-
kowymi cechami rozwigzan plastycznych/ar-
chitektonicznych i materiatowych przegsta,

2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych,
w tym prefabrykowanych.

2. Ustala sie nastepujagce szczegdlne zasady
ksztattowania ogrodzen przy obiektach zabytko-
wych oraz w strefie ochrony konserwatorskiej:

1) ogrodzenia dostosowa¢ do zabytkowego cha-
rakteru otoczenia, z uwzglednieniem uksztatto-
wanych historycznie cech stylistycznych ogro-
dzen przy obiektach zabytkowych oraz do cech
lokalnej tradycji budowlanej,

2) dopuszcza sie ogrodzenia drewniane i metalo-
we, uksztattowane z przeset azurowych,

3) zachowaé¢ izrekonstruowaé relikty ogrodzen
zabytkowych,

4) uwzgledni¢ dostepne materiaty ikonograficzne,

5) dopuszcza sie ogrodzenie petne/murowane
w przypadku kontynuacji (rozbudowy) lub re-
konstrukcji ogrodzenia zabytkowego.

8§ 23. 1. Ustala sig¢ nastepujgce warunki ksztat-
towania zieleni w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog oraz w jej otoczeniu:

1) w maksymalnym stopniu zachowac istniejgca
zielen wysoka,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych zespotow,
ztozonych ze szpaleréw drzew oraz ciggéw zie-
leni niskiej (trawnikow, kwietnikébw i ciggow
krzewow),

3) szpalery drzew winny zosta¢ odpowiednio
uformowane i dostosowane pokrojem do skali
whnetrza urbanistycznego oraz przebiegu uzbro-
jenia,

4) lokalizacja zespotow nowej zieleni wymaga
zgody zarzadcy drogi i zgody wtasciciela terenu,

5) w czesci centralnej wsi, objetej strefg ochrony
konserwatorskiej ,A” i ,B"” dopuszcza sie za-
adaptowanie czesci ciggow komunikacji pieszej,
poboczy oraz dojazdow i placykow pod elemen-
ty przestrzeni rekreacyjnej, zieleh oraz miejsca

postojowe,

6) szpalery zlikwidowane przy przebudowie
i modernizacji drég odtworzy¢ poza korong
drogi.

2. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowa-
nia posadzki i nawierzchni drég w ciggach drog
i ich otoczeniu:

1) w maksymalnym stopniu zachowa¢ relikty hi-
storycznych nawierzchni brukowych,

2) ciaggi piesze i chodniki realizowa¢ z drobnoga-
barytowych elementow — bruku kamiennego,
ptyt kamiennych lub z kostki betonowej,

3) rodzaj kostki betonowej dostosowac¢ do charak-
teru zabytkowego obszaru,

4) w czesci centralnej wsi, objetej strefg ochrony
konserwatorskiej ,A” i ,B”, przebudowaé ciagi
komunikacji pieszej, pobocza oraz dojazdy, $ciezki
rowerowe, placyki iokolnice oraz inne obszary
wspolnego uzytkowania, dostosowujac ich na-
wierzchnie do zabytkowego charakteru, gtéwnie
poprzez wprowadzenie bruku kamiennego
i innych naturalnych nawierzchni oraz zieleni,

5) w drogach pieszo-jezdnych i wewnetrznych
dopuszcza sie dodatkowe wydzielenie, poprzez
zr6znicowanie rodzaju nawierzchni, takich ele-
mentow przekroju, jak: placyki rekreacyjne, cia-
gi piesze (chodniki), wjazdy na posesje, miejsca
postojowe oraz sciezki rowerowe.

Rozdziat VI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

8§ 24. 1. Przebieg oraz klasyfikacje drog okresla
rysunki planu i uchwata.

2. Uktad drog tworza:
1) droga zbiorcza — KDZ,
2) drogi dojazdowe — KDD,
3) drogi pieszo-jezdne — KDD,
4) drogi wewnetrzne — KDW.

3. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych
okreslono w rozdz. VII.

4. Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy
dostosowac do potrzeb os6b niepetnosprawnych.
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5. Nawierzchnie ciggéw pieszych i chodnikow
projektowac¢ z kamienia naturalnego lub drobno-
gabarytowych elementéw betonowych.

6. Dopuszcza sie zaliczenie drég wewnetrz-
nych okreslonych w niniejszym planie do drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

7. Terenom dziatek rolniczych, z ktorych wy-
dzielono tereny pod zabudowe, zapewni¢ dostep
do drég publicznych.

8§ 25. 1. Zachowuje sie istniejgcg obstuge tere-
now i dziatek z istniejgcych drog.

2. Dopuszcza sie nowe zjazdy, po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

3. Przy budowie, przebudowie i modernizacji
ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci in-
frastruktury technicznej wynikajgce z przepiséw
szczegolnych i ustalen planu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow
i sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz nor-
mach branzowych.

5. W pasie drogowym dopuszcza sie lokaliza-
cje:

1) nowych obiektéw i sieci infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych oraz normach branzowych,

2) urzgdzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi
oraz ochrong $srodowiska,

3) wiat przystankowych, jak i elementéw wyposa-
Zzenia przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w rozdz. V.

6. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 5, lokalizo-
wac wytacznie za zgodg zarzadcy drogi.

7. Przy przebudowie drég w maksymalnym
stopniu zachowac istniejgcg zielen wysoka, zlokali-
zowang w obrebie linii rozgraniczajacych.

8. Nowg zielen ksztattowac¢ zgodnie z warun-
kami okre$lonych w rozdz. V.

8 26. 1. Nastepujgce tereny i elementy zago-
spodarowania mogg stuzyé wytyczeniu Sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég— oznaczone symbolem KD i KD
W oraz inne drogi wewnetrzne, za zgodg
i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

2) tereny sportu i rekreacji — oznaczone symbolem
us,

3) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

4) tereny lasébw — oznaczone symbolem ZL,
z wykorzystaniem wewnetrznych drég lesnych,
za zgodga i na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce terenéw lesnych.

§ 27. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach
dziatek budowlanych, nalezy zapewnié odpowied-
nig do potrzeb i przepisbw szczegoélnych liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i samochodow gospodarczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
o nastepujgce wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej -
1 m.p./1 mieszkanie,
2) na potrzeby ustug:

a) obiekty handlowe — 1 m.p./40 m? p.u.;
b) biura—-1 m.p./40 m? p.u.;
c) obiekty gastronomii, kluby - 1
miejsc konsumpcyjnych/ustugowych;
d) ustugi turystyczne — 1 m.p./6 tozek;
e) obiekty ustugowe pozostate — 1 m.p./40 m?
p.u.
3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza
sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojo-
wych za zgodg zarzadcy drogi.

m.p./10

8§ 28. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode po-
przez zbiorowy system zaopatrzenia w wode funk-
cjonujacy w oparciu o wodociag grupowy, zasilany
przez SUW Szczepanow.

2. Do czasu realizacji docelowego systemu za-
opatrzenia w wode dopuszcza sie funkcjonowanie
systemu w oparciu o SUW Wrocistawice.

3. Ustala sie odprowadzenie $ciekow komu-
nalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia
sciekow (K5), funkcjonujgcy w oparciu o nastepu-
jace elementy:

1) sieci kanalizacyjne — kanaty sanitarne (istniejgce
i projektowane), usytuowane w ciggach drég
lub poza nimi, zgodnie z programem i planem
rozbudowy sieci kanalizacyjnej sanitarnej (kon-
cepcjg programowa gospodarki sciekowej),

2) sieci kanalizacyjne wsi Ciechow i Chwalimierz,

3) miejskg oczyszczalnie $ciekow w Srodzie Sla-
skiej.

4. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego
systemu odprowadzenia $ciekow, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekobw komunalnych poprzez
grupowe indywidualne systemy odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw oraz gromadzenie $ciekdéw
w osadnikach bezodptywowych, na warunkach
ustalonych w przepisach szczegolnych.

5. Plan ustala odprowadzanie wéd deszczo-
wych na teren dziatki lub do istniejgcych ciekdéw
wodnych — zgodnie zwarunkami ustalonymi
w przepisach odrgbnych.

6. Ustala sig¢ nastepujgce zasady obstugi
w zakresie usuwania i utylizacji odpadow statych:
1) sktadowanie czasowe odpadow wytgcznie

w miejscach gromadzenia odpadoéw statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepi-
sow Prawa budowlanego iinnych przepiséw
odrebnych,

2) sktadowanie, segregacja i utylizacja z wykorzy-
staniem teren6éw gromadzenia i utylizacji odpa-
dow komunalnych, zlokalizowanych na tere-
nach komunalnego wysypiska.

7. Plan ustala dostawe energii elektrycznej
z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg energii
zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz przyje-
tymi zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze
wsi, z uwzglednieniem nastepujacych urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn (20 kV),

2) stacji transformatorowych,

3) linii elektroenergetycznych nn
z przytaczeniami.

8. Plan dopuszcza dostawe gazu z rozdzielczej
sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.
Przytagczenie obiektow powinno odbywaé sie na

(kablowych)
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zasadach okreslonych w ustawie Prawo Energe-
tyczne oraz rozporzadzeniach wykonawczych do
tej ustawy, po spetnianiu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytgczenia.

9. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu
o zrodta indywidualne lub grupowe, spetniajace
wymogi sanitarne i ochrony srodowiska okreslone
w przepisach odrgbnych.

10. Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjo-
narnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przed-
siebiorstw telekomunikacyjnych. Istniejace linie do
zachowania.

8§ 29. 1. Ustala sie budowe nowej oraz rozbu-
dowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruk-
tury technicznej pod potrzeby adaptowanej i nowej
zabudowy.

2. Ustala sie rozbudowe systemu zaopatrzenia
w wode, poprzez rozbudowe sieci wodociggowej
(@ 40—@ 100)w rejonie projektowanej nowej zabu-
dowy, w tym w ciggach projektowanych drég.

3. Ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej
(@ 200 — @ 300), w rejonie istniejgcej i projektowa-
nej nowej zabudowy, w tym w ciggu projektowa-
nych i istniejgcych drég.

4. Schemat przebiegu sieci zawiera rysunek
planu.

5. Zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektro-
energetycznych, stacji transformatorowych Ilub
z projektowanych sieci i stacji winno nastgpi¢ na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

6. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
~A” i ,B"”, wyklucza sie lokalizacje nowych napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych (przesyto-
wych i dystrybucyjnych).

7. Podlegajagce modernizacji i przebudowie
istniejagce napowietrzne sieci, zlokalizowane w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,A”
i ,B”, zastgpi¢ liniami kablowymi wziemnymi.

8. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé
jako wolnostojace budowle lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki ustugowe. Ustala sie moz-
liwos¢ lokalizacji wolno stojgcych stacji transfor-
matorowych na granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki.

9. Orientacyjng lokalizacje nowych stacji trans-
formatorowych oznaczono na rysunku planu.

10. Dopuszcza sie dodatkowe stacje transfor-
matorowe na terenach oznaczonych symbolem U,
MNU, MR MU, iinnych, stosowanie do potrzeb
poszczego6lnych odbiorcéow.

11. Przebudowe linii elektroenergetycznych,
w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu z istniejgcymi liniami, prze-
prowadzi¢ na warunkach okreslonych przez przed-
siebiorstwo energetyczne.

12. Wody opadowe odprowadzane z utwar-
dzonych terenow, takich jak drogi, parkingi, place
manewrowe, ktéore moga by¢ zanieczyszczane
substancjami ropopochodnymi, nalezy podczysz-
cza¢ w stosownych urzgdzeniach. W przypadku
stosowania powierzchni cze$ciowo utwardzonych,
zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

13. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nale-
zy lokalizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi.

8§ 30. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady
budowy i przebudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) uktad nowych oraz zakres rozbudowy istnieja-
cych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
nalezy ustali¢ w oparciu o zatozenia, koncepcje,
programy i plany rozbudowy poszczego6lnych
rodzajéw sieci lub w oparciu o rozwigzania za-
warte w projektach budowlanych poszczegol-
nych przedsiewzie¢,

2) nowe odcinki sieci (kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i wodociggdéw, sieci gazowej, elektro-
energetycznej dystrybucyjnej sn/nn oraz tele-
komunikacyjnej, nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow infra-
struktury technicznej, wtym dystrybucyjnych
i przesytowych sieci gazowych poza terenami
drég, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
a) przebieg sieci wynika¢ bedzie z ustalen wia-

Sciwych programéw i koncepcji rozwoju po-

szczegolnych sieci infrastruktury technicznej,
b) przebieg dostosowany bedzie do warunkéw

terenowych i uksztattowania terenu.

2. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projek-
towanych drég wymaga zgody zarzgdcy drogi.

3. Lokalizacja obiektéw infrastruktury tech-
nicznej poza obszarem drog wymaga zgody wta-
Sciciela terenu i zarzadcy sieci.

8 31. 1. Na obszarze objetym planem dopusz-
cza sie instalowanie urzadzehn do pozyskiwania
energii ze zrédet niekonwencjonalnych, za wyjat-
kiem turbin wiatrowych.

2. Niekonwencjonalne Zrédta energii nie mogg
powodowaé konfliktu z podstawowym przezna-
czeniem terenu, ustalonym w planie; a parametry
tych urzadzen — powierzchnia zabudowy i wyso-
kos¢ — muszg odpowiada¢ wymogom okreslonym
dla danego terenu.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegotowe

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami TMNU - 6MNU ustala sie naste-
pujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustu-
gowo-gospodarczej (tereny istniejagcego wielo-
funkcyjnego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej — istniejacej,

b) tereny zabudowy zagrodowej,

c) obiekty produkcyjne iaktywnosci gospodar-

czej,
d) tereny zieleni urzadzonej,
e) obiekty infrastruktury technicznej/sieci

uzbrojenia terenow i urzadzen technicznych
Z nimi zwigzanych,
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f) infrastruktura drogowa;

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow produkcyj-
nych i aktywnosci gospodarczej oraz obiektéw
produkcji rolnej mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na S$rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, wymagajgcych sporzg-
dzenia raportu oddziatywania na Srodowisko.
Uciagzliwosci dopuszczonych obiektow produk-
cyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz obiek-
toéw produkcji rolnej nie moga przekracza¢ gra-
nic dziatki, na ktorej zostaty zlokalizowane;

4) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce tereny
zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie wie-
cej niz 35% powierzchni terenu; przeznaczenie
uzupetniajagce obejmujgce tereny obiektow pro-
dukcyjnych i aktywnosci gospodarczej moze
zajmowac nie wiecej niz 15% powierzchni tere-
nu;

5) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,30;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
-ustugowe.

3. Dla terenbéw, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki istniejgce do zachowania i adaptacji,
w tym budynki zabytkowe, oznaczono na ry-
sunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako
~budynki istniejgce do zachowania i adaptac;ji”
moga zosta¢é wyburzone, badz przebudowane
rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z usta-
leniami planu;

3) w przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na
rysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy
od strony drogi wyznaczaja:

a) na terenach zainwestowanych:
frontowe istniejagcych budynkéw,
szych lokalizacji,

b) na terenach niezainwestowanych: przepisy
odrebne;

4) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden
budynek;

5) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewac;ji,
okapu ikalenicy budynkéw niezabytkowych
pod warunkiem zachowania parametréw mak-
symalnej wysokosci okreslonej dla zabudowy
projektowanej, okreslonych w ust. 5;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
Sci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy jej granicy;

7) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenu:

a) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny ze-
spotow budowlanych wsi, w szczegblnosci

elewacje
najbliz-

8)

elementy uktadu charakterystyczne dla wsi
wielodroznicowej,

b) zachowac istniejacy uktad zagréd z niezabu-
dowanymi ich wnetrzami,

c) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ w nawia-
zaniu do kompozycji uktadu zabudowy wsi,
z zachowanie okreslonej w planie linii zabu-
dowy oraz terendéw zieleni wewnetrzne;j,

d) budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do uktadu
drog/rownolegle lub prostopadle do ozna-
czonej na rysunku planu linii zabudowy,

e) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w ze-
spoty budowlane, uksztattowane w nawigza-
niu do uktadow zabudowy charakterystycz-
nych dla lokalnej tradycji budowlanej (po6t-
otwartych lub zamknietych),

f) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotoéw
budowlanych przez nie tworzone nalezy
przeksztatcaé izagospodarowywaé zielenig
urzgdzong i przydomowym zagospodarowa-
niem, wtasciwym dla funkcji dziatki i zabu-

dowy,
g) zachowac i przebudowac ciggi komunikacji
pieszej i pieszo-jezdnej, dostosowujgc ich

nawierzchnie do zabytkowego charakteru
zabudowy, gtéwnie poprzez wprowadzenie
bruku i innych naturalnych nawierzchni,

h) poszczegoélne zagrody/zespoty budowlane od-
dzieli¢ zywoptotami i innymi formami zieleni,

i) silosy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki/w gtebi
dziatki, w miejscach zastonietych zabudowag
lub zielenig,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funk-
cjach pomocniczych;

ustala sie nastepujgce warunki prowadzania
jakichkolwiek robot budowlanych (moderniza-
cji, remontow, przebudowy, rozbudowy i odbu-
dowy)oraz prac konserwatorskich i restaurator-
skich przy budynkach zabytkowych oraz budyn-
kach uksztattowanych zgodnie z zasadami lo-
kalnej tradycji budowlanej:

a) zachowac¢ bryte budynku oraz geometrie da-
chu i jego wysokos¢,

b) zachowadé/odtworzyé historyczne pokrycie
dachu (dachéwka ceramiczna koloru czer-
wonego/ceglanego lub tupek) oraz zabytko-
we elementy architektonicznego uksztatto-
wania budynku i detalu,

c) odtworzyé i przywrocié nieistniejagce zabyt-
kowe izdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku, w tym
elementy historycznego uksztattowania bu-
dynkow, podlegajace ochronie,

d) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien idrzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowa¢
ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) wprowadzié/przywréci¢ historyczne podziaty
stolarki okiennej z petnoplastycznymi ele-
mentami konstrukcji ramiakow (wyklucza sie
podziat miedzyszybowy),

f) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie
25% pow. zabudowy budynku,

g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy/
/przebudowy uksztattowaé w nawigzaniu
do charakterystycznych cech  budynku,
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10)

11)

okreslonych poprzez elementy architekto-

nicznego jego uksztattowania, ktére podle-

gaja ochronie, z zachowaniem wzajemnych
miedzy nimi relacji, proporcji i zasad kom-
pozycyjnych (rozmieszczenia na elewac;ji),
wymiary i podziat okien idrzwi oraz ich
rozmieszczenie dostosowaé do kompozycji
elewacji,

i) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tra-
dycji budowlanej, takie jak balkony
i kolumny,

i) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ nie-
zgodne z historycznym uksztattowaniem bu-
dynku ijego walorami materiaty wykoncze-
niowe, wtym oktadziny ztworzyw sztucz-
nych oraz wszelkie instalacje umieszczane na
Scianach elewacji, w tym wentylacyjne;

w budynkach zabytkowych zdegradowanych
architektonicznie, przebudowanych niezgod-
nie z zasadami ochrony konserwatorskiej iz
naruszeniem wartos$ci zabytkowych oraz archi-
tektonicznych, odtworzy¢ i przywrocié nieist-
niejagce elementy architektonicznego ich
uksztattowania, podlegajgce ochronie;

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

nowej zabudowy oraz przebudowy budynkow,

w tym dysharmonijnie uksztattowanych:

a) bryte i detal architektoniczny uksztattowacé

w nawigzaniu do charakterystycznych cech

budynkéw zabytkowych Ilub budynkéw

uksztattowanych w lokalnej tradycji bu-
dowlanej/architektonicznej, okreslonych
poprzez elementy architektonicznego ich
uksztattowania, ktére podlegajg ochronie,
wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tra-
dycji budowlanej, takie jak, balkony i ko-
lumny,

c¢) rzut budynku wolnostojgcego uksztattowacé

jako prostokatny przy zachowaniu mini-

malnych dopuszczalnych proporcji bokow

1:1,5,

w rozwigzaniach architektonicznych stoso-

waé wysoki stromy dach (prosty syme-

tryczny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

e) w rozwigzaniach architektonicznych do-
puszcza sie stosowanie: elementéw wzbo-
gacajgcych bryte dachu, takie jak lukarny
i dodatkowe dachy ze szczytami — zwien-
czajgce wysunigte w rzucie elementy bu-
dynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe), deskowanych szczytow (w
drugiej kondygnacji) oraz elementow kon-
strukcji szachulcowej jak ielementéw
z kamienia lub z cegty klinkierowej,

f) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod
warunkiem, ze dtugos$é kalenicy wynosic¢
bedzie co najmniej 65% dtugosci budynku;

w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot

budowlanych (modernizacji, remontéw, prze-

budowy, rozbudowy i odbudowy) przy budyn-
kach dysharmonijnie uksztattowanych/

/zdegradowanych technicznie budynkach o

funkcjach pomocniczych, zachowa¢ warunki

12)

13)

14)

obowiagzujg

ksztattowania zabudowy, okreslone w niniej-

szym paragrafie;

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowaé¢ dach dwuspadowy symetryczny

lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w gra-

nicach 12° do 35°,

dopuszcza sie inne pokrycie niz dachowka

pod warunkiem zastosowania matowego

materiatu zadaszenia, koloru czerwonego

(w ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dziatki/w
gtebi dziatki, w miejscach ostonietych za-
budowag lub zielenig;

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czesci
wykonczonej tynkiem stosowac kolory ja-
sne istonowane, zjednoczesnym wyklu-
czeniem kolorow podstawowych i jaskra-
wych;

zasady ksztattowania nosnikéw reklam oraz

ksztattowania ogrodzen zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,

nastepujgce parametry i wskazniki

b)

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej:
okresla rysunek planu,

charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta;
dopuszcza sie zespoty budowlane poétotwarte
lub zamkniete,
maksymalny wskaznik
mieszkaniowej: 0,30,
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki pozo-
statych funkciji: 0,60,

maksymalna wysokos$¢ okapu/elewacji budyn-
kow istniejacych: istniejagca do zachowania,
(z mozliwoscia podwyzszenia zgodnie
z ustaleniami planu),

maksymalna wysokos$é okapu budynkoéw pro-
jektowanych mieszkaniowych jednorodzin-
nych: 4,0m,

maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw pro-
jektowanych pozostatych funkcji: 6,0 m,
maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw
istniejacych:  istniejgca do  zachowania,
(z mozliwoscig podwyzszenia zgodnie z usta-
leniami planu),

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw
projektowanych mieszkaniowych jednoro-
dzinnych: 9,0 m,

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
projektowanych pozostatych funkcji: 10m,
maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub
gzymsu obiektéw o funkcjach pomocniczych:
55m,

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli
rolniczych (silosow, zbiornikow): 9,0 m;

zabudowy dziatki
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13) dach: stromy o symetrycznych uktadach pota-
ci ikalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sie
przebudowe zgodnie z historycznym pierwo-
wzorem,

dopuszcza sie dach pulpitowy i dwuspadowy

symetryczny na obiektach pomocniczych,

kat nachylenia potaci dachu budynkow zabyt-

kowych: istniejgcy do zachowania; dopuszcza

sie przebudowe zgodnie z historycznym pier-
wowzorem,

kat nachylenia potaci dachu budynkdéw projek-

towanych: 38°-45°,

materiaty pokrycia dachu stromego: dachow-

ka ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego

(zaleca sie dachowke karpiowke),

proponowany przebieg kalenicy oznaczono na

rysunku planu.

6. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1,

obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace

szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) zachowac parametry dziatek okreslone w pkt 5;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogi dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielkos$ciach wynikajacych z przepisow od-
rebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych,
mniejszych od okreslonych w pkt 5;

4) dopuszcza sie zachowanie podziatow dziatek
zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice
zapewniajg zagospodarowanie zgodne z prze-
znaczeniem ustalonym w planie;

5) ustala sie nastepujgce parametry dziatek:

a) minimalna pow. dz. pod zabudowe mieszka-
niowa: wolno stojgca — 1000 m?, blizniaczg —
600 m?,

b) minimalna pow. dz. pod zabudowe zagro-
dowa: 3000 m?,

¢) minimalna POW' dz. pod zabudowe ustugo-
wa: 2000 m*,

d) minimalna pow. dz. pod zabudowe o innych
odpuszczonych funkcjach (z wyjgtkiem infra-
struktury): 700 m?,

e) minimalna szer. dz.: 25 m (z wylaczeniem
zabudowy blizniaczej),

f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 70°-90°.

14)

15)

16)

17)

18)

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 6MNU ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustu-
gowo-gospodarczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) obiekty infrastruktury technicznej/sieci
uzbrojenia terendw i urzadzen technicznych
z nimi zwigzanych,

c¢) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosié¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden
budynek;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
$ci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy jej granicy;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenu:

a) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w ze-
spoty budowlane, uksztattowane w nawigza-
niu do uktadow zabudowy charakterystycz-
nych dla lokalnej tradycji budowlanej (po6t-
otwartych lub zamknietych),

b) budynki usytuowaé¢ w nawigzaniu do uktadu
drég,

c) tereny zieleni nalezy formowac jako zatoze-
nia o swobodnych uktadach kompozycyj-
nych,

d) poszczegblne zagrody/zespoty budowlane
oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami zie-
leni,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funk-
cjach pomocniczych;

4) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy:

a) bryte idetal architektoniczny uksztattowacé
w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych lub budynkow
uksztattowanych w lokalnej tradycji budow-
lanej/architektonicznej,

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej trady-
cji budowlanej,

c¢) rzut budynku wolno stojgcego uksztattowac
jako prostokatny,

d) w rozwigzaniach architektonicznych stoso-
wacé wysoki stromy dach (prosty symetrycz-
ny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne materia-
ty budowlane,

e) w rozwigzaniach architektonicznych dopusz-
cza sie stosowanie: elementow wzbogacaja-
cych bryte dachu, takie jak lukarny, dodat-
kowe dachy ze szczytami — zwienczajace wy-
suniete w rzucie elementy budynku (ryzality
ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), rozbu-
dowanego rzutu budynku, poziomych po-
dziatéw elewacji, wydobytych rozwigzaniami
materiatowymi, deskowanych szczytow (w
drugiej kondygnac;ji), innych elementéw de-
talu, takie jak elementy konstrukcji szachul-
cowej, elementy kamieniarskie lub z cegty
klinkierowej, przeszklonych elewacji;

5) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
obiektéw o funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny
lub puI;OJitowy, o nachyleniu potaci w grani-
cach 12° do 35°,
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b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachowka
pod warunkiem zastosowania matowego
materiat zadaszenia, koloru czerwonego
(w ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczyé 25% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;

6) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

b) stosowac kolory jasne i stonowane, z jedno-
czesnym wykluczeniem koloréw podstawo-
wych i jaskrawych;

7) zasady ksztattowania nos$nikéw reklam oraz

ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
- okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta;
dopuszcza sie zespoty budowlane poétotwarte
lub zamkniete;

3) maksymalny wskaznik
mieszkaniowej: 0,25;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla
pozostatych funkcji: 0,60;

5) maksymalna wysoko$¢é okapu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych: 4,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw po-
zostatych funkcji: 5,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw
pozostatych funkcji: 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewa-
cji/gzymsu obiektow o funkcjach pomocni-
czych:4,0 m;
dach: stromy o symetrycznych uktadach pota-
ci i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sie dach
pulpitowy idwuspadowy symetryczny na
obiektach pomocniczych;

zabudowy dziatki

10)

11) kat nachylenia potaci dachu: 38°-45°;

12) materiaty pokrycia dachu stromego: dachow-
ka ceramiczna/betonowa koloru czerwone-
go/ceglanego;

13) proponowany uktad kalenicy — oznaczony na

rysunku planu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczego6-
towych zasad i warunkow scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) zachowacé parametry dziatek okreslone w pkt 5;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dro-
gi dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielko-
Sciach wynikajgcych z przepiséw odrebnych

oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniej-
szych od okreslonych w pkt 5;
4) terenom dziatek rolniczych, zczesci ktérych

wydzielono tereny oznaczone symbolem MNU,
zapewnié dostep do drég publicznych;

5) ustala sie nastepujgce parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabu-
dowe mieszkalng jednorodzinng: wolno sto-
jaca — 1000 m?, blizniaczg — 600 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki pod zabu-
dowe ustugowa: 2000 m?,

c) minimalna szerokos$¢ dziatki: 26 m (z wyta-
czeniem zabudowy blizniaczej),

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 75° do 90°.

8 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1RM i 2RM ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbro-
jenia terenéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,

b) infrastruktura drogowa;

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow produkcyj-
nych i aktywnos$ci gospodarczej oraz obiektéw
produkcji rolnej mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, wymagajgcych spo-
rzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowi-
sko; ucigzliwosci dopuszczonych obiektow pro-
dukcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz
obiektow produkcji rolnej nie moga przekraczacé
granic dziatki na ktorej zostaty zlokalizowane.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosié 0,30;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustu-
gowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go izabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki istniejgce do zachowania i adaptacji,
w tym budynki zabytkowe, oznaczono na ry-
sunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako
~budynki istniejgce do zachowania i adaptacji”
mogg zostaé wyburzone, badz przebudowane
rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z usta-
leniami planu;

3) w przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na
rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy
od strony drogi wyznaczajg elewacje frontowe
istniejacych budynkow;

4) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden
budynek;

5) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewac;ji,
okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych
pod warunkiem zachowania parametrow mak-
symalnej wysokosci okreslonej dla zabudowy
projektowanej, okreslonych w ust. 5;
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rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie

wania terenu:

a) zachowac historyczny uktad przestrzenny
zespotéw budowlanych wsi,

b) zachowa¢ istniejagcy uktad zagrod z nieza-
budowanymi ich wnetrzami,

¢) nowe budynki nalezy lokalizowaé¢ w nawig-
zaniu do kompozycji uktadu zabudowy wsi,
z zachowanie okreslonej w planie linii za-
budowy oraz terenéw zieleni wewnetrznej,

d) budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do uktadu
drég/rownolegle lub prostopadle do ozna-
czonej na rysunku planu linii zabudowy,

e) dopuszcza sie grupowanie budynkow w
zespoty budowlane, uksztattowane w na-
wigzaniu do uktadéw zabudowy charakte-
rystycznych dla lokalnej tradycji budowla-
nej (pétotwartych lub zamknietych),

f) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespo-
téw budowlanych przez nie tworzone nale-
zy przeksztatcaé i zagospodarowywac zie-
lenig urzadzong i przydomowym zagospo-
darowaniem, wtasciwym dla funkcji dziatki
i zabudowy,

g) zachowat i przebudowa¢ ciggi komunikacji
pieszej i pieszo-jezdnej, dostosowujgc ich
nawierzchnie do zabytkowego charakteru
zabudowy, gtéwnie poprzez wprowadzenie
bruku i innych naturalnych nawierzchni,

h) poszczegolne zagrody/zespoty budowlane
oddzieli¢ zywoptotami iinnymi formami
zieleni,

i) silosy lokalizowaé na zapleczu dziatki/w
gtebi dziatki, w miejscach zastonigtych za-
budowag lub zielenig,

j) dopuszcza sie lokalizacje
o funkcjach pomocniczych;

budynkow

7) ustala sie nastepujgce warunki prowadzania

jakichkolwiek robét budowlanych (moderniza-

cji, remontéw, przebudowy, rozbudowy

i odbudowy) oraz prace konserwatorskich

i restauratorskich przy budynkach zabytko-

wych oraz budynkach uksztattowanych zgod-

nie z zasadami lokalnej tradycji budowlanej,

a) zachowaé¢ bryte budynku oraz geometrie
dachu i jego wysokosé,

b) zachowad/odtworzyé historyczne pokrycie
dachu (dachéwka ceramiczna koloru czer-
wonego/ceglanego lub tupek) oraz zabyt-
kowe elementy architektonicznego uksztat-
towania budynku i detalu,

c) odtworzy¢ i przywréci¢ nieistniejgce zabyt-
kowe i zdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku, wtym
elementy historycznego uksztattowania
budynkéw, podlegajgce ochronie (wymie-
nione w §16),

d) nalezy utrzymacé lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien i drzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowaé
ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) wprowadzié/przywrocié historyczne podzia-
ty stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcji ramiakéw (wyklu-
cza sie podziat miedzyszybowy),

25% pow. zabudowy budynku,

g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy/
/przebudowy uksztattowaé w nawigzaniu
do charakterystycznych  cech  budynku,
okreslonych poprzez elementy architekto-
nicznego jego uksztattowania, ktére podle-
gaja ochronie, z zachowaniem wzajemnych
miedzy nimi relacji, proporcji i zasad kom-
pozycyjnych (rozmieszczenia na elewacji),

h) wymiary ipodziat okien idrzwi oraz ich
rozmieszczenie dostosowaé do kompozycji
elewacji,

i) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tra-
dycji budowlanej, takie jak, balkony
i kolumny,

j) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ nie-
zgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz wszel-
kie instalacje umieszczane na $cianach
elewacji, w tym wentylacyjne i TV;

w budynkach zabytkowych zdegradowanych
architektonicznie, przebudowanych niezgod-
nie z zasadami ochrony konserwatorskiej iz
naruszeniem warto$ci zabytkowych oraz archi-
tektonicznych, odtworzy¢ i przywrocié nieist-
niejagce elementy architektonicznego ich
uksztattowania, podlegajgce ochronie;

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudo-

wy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych/

/budynkoéw uksztattowanych niezgodnie z

asadami lokalnej tradycji budowlane;j:

a) bryte idetal architektoniczny uksztattowaé
w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych lub budynkéw
uksztattowanych w lokalnej tradycji bu-
dowlanej/architektonicznej,

b) wykluczyé elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tra-
dycji budowlangj,

c) rzut budynku wolno stojgcego uksztatto-
wac jako prostokatny przy zachowaniu mi-
nimalnych dopuszczalnych proporcji bo-
kow 1:1,4,

d) w rozwigzaniach architektonicznych stoso-
wac¢ wysoki stromy dach (prosty syme-
tryczny — dwuspadowy) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

e) w rozwigzaniach architektonicznych do-
puszcza sie stosowanie: elementéw
wzbogacajacych bryte dachu, takie jak lu-
karny, dodatkowe dachy ze szczytami -
zwienczajgce wysuniete w rzucie elementy
budynku (ryzality ganki, przedsionki, stre-
fy wejsciowe), rozbudowanego rzut bu-
dynku, poziomych podziatow elewac;ji,
wydobytych rozwigzaniami materiatowy-
mi, deskowanych szczytéw (w drugiej
kondygnacji), innych elementéw detalu,
takich jak elementy konstrukcji szachul-
cowej, elementy kamieniarskie lub z cegty
klinkierowej,
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f) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod
warunkiem, ze dtugosc¢ kalenicy wynosié
bedzie co najmniej 65% dtugosci budynku;

10) w przypadku prowadzania jakichkolwiek roboét

budowlanych (modernizacji, remontéw, prze-

budowy, rozbudowy i odbudowy) przy budyn-
kach dysharmonijnie uksztattowanych/zde-
gradowanych technicznie budynkach o funk-
cjach pomocniczych, zachowac¢ warunki ksztat-
towania jak dla nowej zabudowy, okreslone

w niniejszym paragrafie;

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowaé dach dwuspadowy symetryczny
lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w gra-
nicach 12° do 35°,

b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka
pod warunkiem zastosowania matowego
materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w
ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie
moze przekroczy¢ 45% powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowaé na zapleczu dziatki/w
gtebi dziatki, w miejscach ostonietych za-
budowg lub zielenig;

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wy-
konczonej tynkiem stosowaé kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych;

13) zasady ksztattowania nosnikow reklam oraz

ksztattowania ogrodzen zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
— okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta;
dopuszcza sie zespoty budowlane poétotwarte
lub zamkniete;

3) maksymalny wskaznik
mieszkaniowej: 0,60;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu/elewacji budyn-
kow istniejgcych: istniejgca do zachowania
(z mozliwoscig podwyzszenia zgodnie ustale-
niami planu;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw pro-
jektowanych mieszkaniowych jednorodzin-
nych: 4,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw po-
zostatych funkcji: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$é kalenicy budynkow
istniejacych: istniejgca do zachowania, z moz-
liwoscig podwyzszenia zgodnie z ustaleniami
planu;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw
pozostatych funkcji: 10 m;

11)

12)

zabudowy dziatki

10) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewa-
cji/gzymsu obiektow o funkcjach pomocni-
czych: 5,5 m;

maksymalna wysoko$¢ urzadzehn i budowli

rolniczych (siloséw, zbiornikow): 9,0 m;

dach:

a) stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sie
przebudowe zgodnie z historycznym pier-
wowzorem,

b) dopuszcza sie dach pulpitowy i dwuspa-
dowy symetryczny na obiektach pomocni-
czych;

kat nachylenia potaci dachu budynkéw zabyt-

kowych: istniejgcy do zachowania, dopuszcza

sie przebudowe zgodnie z historycznym pier-
wowzorem;

kat nachylenia potaci dachu budynkéw projek-

towanych: 38° do 45%

materiaty pokrycia dachu stromego: dachow-

ka ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego

(zalecana karpiowka).

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczego6-

towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) zachowacé parametry dziatek okreslone w pkt 5;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej
idrogi dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielkosciach wynikajgcych z przepiséw od-
rebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych,
mniejszych od okreslonych w pkt 5;

4) dopuszcza sie zachowanie podziatéw dziatek
zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice
zapewniajg zagospodarowanie zgodne z prze-
znaczeniem ustalonym w planie;

5) ustala sie nastepujgce parametry dziatek:

a) minimalna pow. dz.: 3000 m?,

b) minimalna szer. dz.: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 75°-90°.

11)

12)

13)

14)

15)

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MU ustala sig¢ nastepujgce prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zielen urzadzona,

b) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbro-
jenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,

c) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosic¢ 0,30;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
-ustugowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
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go izabytkdbw oraz dobr kultury wspoétczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowa-
nia terenu:

a) teren podlega rewaloryzacji,

b) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny
(poszczegodlne historyczne elementy uktadu
oraz zasady ich rozplanowanie i kompozycji),

c) zachowaé i przebudowac historyczne ciagi
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dosto-
sowujgc ich nawierzchnie do zabytkowego

charakteru zabudowy, gtéwnie poprzez
wprowadzenie bruku iinnych naturalnych
nawierzchni,

d) zlikwidowa¢ dysharmonijnie uksztattowana
tymczasowg zabudowe gospodarczg i garaze
blaszane oraz inne elementy budowli rolni-
czych  igospodarczych  niedostosowane
do waloréw zabytkowych zatozenia, w tym
garaze blaszane,

e) tereny zieleni nalezy formowac jako zatoze-
nia o swobodnych uktadach kompozycyj-
nych, nawigzujgcych do naturalnych form
uksztattowania zieleni wystepujgcych w oto-
czeniu oraz do form kulturowych inspirowa-
nych tg zasadg,

f) wprowadzi¢ ciggi zieleni szpalerowej wzdtuz
granic zatozenia oraz wzdtuz podstawowego
uktadu drég i elementow sktadajacych sie na
warto$ci kompozycji uktadu (osi, granic
wnetrz),

g) wykluczy¢ napowietrzne sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie nastepujagce warunki prowadzania
jakichkolwiek robo6t budowlanych (moderniza-
cji, remontdéw, przebudowy, rozbudowy
i odbudowy) oraz prace konserwatorskich
i restauratorskich przy budynkach zabytkowych
oraz budynkach uksztattowanych zgodnie
z zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) zachowa¢é bryte budynku oraz geometrie da-
chu i jego wysokosé¢,

b) zachowadé/odtworzyé historyczne pokrycie
dachu oraz zabytkowe elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku i detalu,

c) odtworzyé i przywroci¢é nieistniejgce zabyt-
kowe izdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku, w tym
elementy historycznego uksztattowania bu-
dynkéw, podlegajace ochronie zgodnie
z historycznym pierwowzorem,

d) nalezy utrzymaé¢ lub odtworzyé oryginalng
stolarke okien idrzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowaé
ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) wprowadzié/przywrocié historyczne podziaty
stolarki okiennej,

f) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie
15% pow. zabudowy budynku,

g) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy/
/przebudowy uksztattowaé w nawigzaniu
do charakterystycznych cech budynku, okre-

Slonych poprzez elementy architektoniczne-
go jego uksztattowania, ktére podlegajg
ochronie, zzachowaniem wzajemnych mie-
dzy nimi relacji, proporcji i zasad kompozy-
cyjnych (rozmieszczenia na elewacji),

h) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich roz-
mieszczenie dostosowa¢ do kompozycji ele-
wacji,

i) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej trady-
cji budowlanej, takie jak balkony i kolumny,

j) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ nie-
zgodne z historycznym uksztattowaniem bu-
dynku materiaty wykonczeniowe, w tym
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz wszel-
kie instalacje umieszczane na Scianach ele-
wacji, w tym wentylacyjne i TV;

3) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy;

4) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot
budowlanych (modernizacji, remontow, prze-
budowy, rozbudowy i odbudowy) przy budyn-
kach dysharmonijnie uksztattowanych/zde- gra-
dowanych technicznie budynkach o funkcjach
pomocniczych, zachowaé warunki ksztattowania
jak dla nowej zabudowy, okreslone w niniej-
szym paragrafie;

5) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki:

a) wykorzystac badania stratygraficzne,

b) wyodrebnié¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

c) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy
i rodzaj stosowanych tradycyjnych materia-
téw budowlanych;

6) zasady ksztattowania nos$nikéw reklam oraz
ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenie, o ktbrm mowa w ust. 1, obowig-
zujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) charakter zabudowy: wolno stojgca (zabudowa
stanowi czes$¢ historycznie uksztattowanego zato-
zenia folwarcznego, z wyodrebniong rezydencja);

2) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub
gzymsu budynkoéw istniejgcych: istniejaca do
zachowania;

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejgca do
zachowania;

4) dach budynkoéw istniejgcych zabytkowych: ist-
niejagcy do zachowania/dopuszcza sie przebu-
dowe zgodnie z historycznym pierwowzorem;

5) kat nachylenia potaci dachu budynkoéw istniejg-
cych zabytkowych: istniejgcy do zachowa-
nia/dopuszcza sie przebudowe zgodnie z histo-
rycznym pierwowzorem;

6) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego lub
inne pokrycie zgodne z historycznym pierwo-
wzorem.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczego6-
towych zasad i warunkow scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) granice dziatki dostosowaé do ustalonych na
rysunku planu linii rozgraniczajgcych;
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3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod urzadze-
nia infrastruktury technicznej i drogi o wielko-
Sciach ina warunkach wynikajgcych z przepi-
sbw odrebnych oraz potrzeb techniczno-
uzytkowych.

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.461.

.2011.SS1 z dnia 22 listopada 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na 8§ 35 ust. 6)

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbro-
jenia terendéw i urzgdzen technicznych z nimi
zwigzanych,

b) tereny zieleni urzgdzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosic¢ 0,30;

2) dla terenow parkingéw oraz obiektow obstugi
komunikacji (parkingow) ustala sie koniecznos¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urza-
dzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyneg;

3) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go izabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki istniejgce do zachowania i adaptacji,
w tym budynki zabytkowe, oznaczono na ry-
sunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako
L,budynki istniejgce do zachowania i adapta-
cji” moga zosta¢ wyburzone, bgdz przebudo-
wane rozbudowane i nadbudowane, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewa-
cji, okapu ikalenicy budynkéw niezabytko-
wych pod warunkiem zachowania parame-
trow maksymalnej wysokos$ci okreslonej dla
zabudowy projektowanej, okreslonych
w ust. 5;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odle-
gtosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

5) ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenu:

a) teren podlega rewaloryzacji,

b) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny
zespotu patacowo-folwarcznego, z wolnym
od zabudowy wnetrzem/dziedzihcem zato-
zenia, zachowaé historyczny uktad prze-
strzenny (poszczegdlne historyczne ele-
menty uktadu oraz zasady ich rozplanowa-
nie i kompozyc;ji),

c) nowe budynki
w miejscu

lokalizowaé wytacznie
nieistniejgcej/zdegradowanej

zabudowy historycznej Ilub w migjscu,
w ktérym w sposéb logiczny (w nawigzaniu
do zasad kompozycji uktadu) bedzie uzu-
petnié historyczny uktad zabudowy,

d) uksztattowaé dziedziniec folwarczny,

e) w zaleznosci od potrzeb wprowadzi¢ do-
stosowane do zabytkowego charakteru za-
tozenia  urzadzenia  wypoczynkowo-re-
kreacyjne,

f) zachowac¢ i przebudowaé historyczne ciagi
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dosto-
sowujac ich nawierzchnige do zabytkowego
charakteru zabudowy, gtéwnie poprzez
wprowadzenie bruku iinnych naturalnych
nawierzchni,

g) zlikwidowa¢ substandardowsa, tymczasowa
zabudowe gospodarczg igaraze blaszane
oraz inne elementy budowli rolniczych
i przemystowych niedostosowane do walo-
row zabytkowych zatozenia,

h) zlikwidowaé napowietrzne
energetyczne,

i) wykluczy¢ lokalizacje nowych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych (przesy-
towych i dystrybucyjnych) i telekomunika-
cyjnych,

j) budynki zaadaptowac¢ pod lokalizacje urza-
dzenia i budowle rolnicze (silosy, zbiorniki),

k) wykluczy¢ lokalizacje nowych wolno toja-
cych nieostonietych urzadzen i budowli
rolnicze (silosow, zbiornikéw),

I) poszczegolne obiekty/zespoty budowlane
oddzieli¢ zywoptotami iinnymi formami
zieleni,

m)wprowadzi¢ ciggi zieleni szpalerowej
wzdtuz granic zatozenia oraz wzdtuz pod-
stawowego uktadu drdg i elementow skta-
dajagcych sie na wartosci kompozycji ukta-
du (osi, granic wnetrz),

n) dopuszcza sie lokalizacje
o funkcjach pomocniczych;
ustala sie nastepujgce warunki prowadzania
jakichkolwiek robét budowlanych oraz prac
konserwatorskich i restauratorskich przy bu-
dynkach zabytkowych oraz budynkach uksztat-
towanych zgodnie z zasadami lokalnej tradyc;ji

budowlanej:

a) zachowaé bryte budynku oraz geometrie
dachu i jego wysokos¢,

b) zachowacé/odtworzy¢ historyczne pokrycie
dachu (dachéwka ceramiczna koloru czer-
wonego) oraz zabytkowe elementy archi-
tektonicznego  uksztattowania budynku
i detalu,

c) odtworzy¢ i przywrécic¢ nieistniejgce zabyt-
kowe i zdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku, w tym
elementy historycznego uksztattowania
budynkéw, podlegajace ochronie zgodnie
z historycznym pierwowzorem,

d) nalezy utrzymacé lub odtworzyé¢ oryginalng
stolarke okien i drzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowaé
ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) rozbudowa moze obejmowaé¢ maksymalnie
25% pow. zabudowy budynku,

linie elektro-

budynkéw
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10)

f) rozwigzanie architektoniczne rozbudo-

wy/przebudowy uksztattowa¢ w nawigza-

niu do charakterystycznych cech budynku,
okreslonych poprzez elementy architekto-
nicznego jego uksztattowania, ktére podle-
gaja ochronie, z zachowaniem wzajemnych
miedzy nimi relacji, proporcji i zasad kom-
pozycyjnych (rozmieszczenia na elewac;ji),
wymiary i podziat okien idrzwi oraz ich
rozmieszczenie dostosowaé do kompozycji
elewacji,

wykluczy¢ elementy architektonicznego

uksztattowania budynku obce lokalnej tra-

dycji budowlanej, takie jak, balkony

i kolumnyiinne,

i) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ nie-
zgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz wszel-
kie instalacje umieszczane na $cianach
elewacji, w tym wentylacyjne i TV;

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudo-

wy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych /
budynkéw uksztattowanych niezgodnie z za-
sadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) bryte i detal architektoniczny uksztattowacé

w nawigzaniu do charakterystycznych cech

budynkow zabytkowych lub budynkow

uksztattowanych w lokalnej tradycji bu-
dowlanej,

w rozwigzaniach architektonicznych stoso-

waé wysoki stromy dach (prosty syme-

tryczny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne
materiaty budowlane,

¢) w rozwigzaniach architektonicznych do-
puszcza sie stosowanie: dachéw ze szczy-
tami — zwiehczajagcymi wysuniete w rzucie
elementy budynku (ryzality ganki, przed-
sionki, strefy wejsciowe), rozbudowanego
rzut budynku, poziomych podziatéw ele-
wacji, wydobytych rozwigzaniami materia-
towymi, innych elementow detalu, takie
jak elementy konstrukcji szachulcowej,
elementy kamieniarskie lub z cegty klinkie-
rowej;

dopuszcza sie dachy czterospadowe pod wa-

runkiem, ze dtugosé kalenicy wynosi¢ bedzie

co najmniej 70% dtugosci budynku;

w przypadku prowadzania jakichkolwiek robo6t

budowlanych (modernizacji, remontow, prze-

budowy, rozbudowy i odbudowy) przy budyn-
kach dysharmonijnie uksztattowanych/zde-
gradowanych technicznie budynkach o funk-
cjach pomocniczych, zachowa¢ warunki ksztat-
towania jak dla nowej zabudowy, okreslone

W niniejszym paragrafie;

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowaé dach dwuspadowy symetryczny
lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w gra-
nicach 12° do 35°,

b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka
pod warunkiem zastosowania matowego

9)

h)

11)

12)

materiat zadaszenia, koloru czerwonego (w
ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce,

d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowaé¢ na zapleczu dziatki/w
gtebi dziatki, w miejscach ostonietych za-
budowg lub zielenig;

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci
wykonczonej tynkiem stosowaé kolory ja-
sne istonowane, zjednoczesnym wyklu-
czeniem kolorow podstawowych i jaskra-
wych;

zasady ksztattowania nosnikow reklam oraz

ksztattowania ogrodzen, zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

10)

1)

12)

13)

14)

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
— okresla rysunek planu;

charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta/
/uksztattowana w formie zatozenia folwarcz-
nego;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,5;
maksymalna wysoko$é okapu/elewacji budyn-
kow istniejagcych zabytkowych: istniejgca
do zachowania, z mozliwoscig podwyzszenia
zgodnie ustaleniem planu;

maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw pro-
jektowanych/przeznaczonych do rekonstrukgciji
lub odtworzenia: 6,5 m;

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
istniejgcych/zabytkowych: istniejgca
do zachowania, (z mozliwoscig podwyzszenia
zgodnie ustaleniami planu);

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
projektowanych mieszkaniowych: 9 m;
maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
projektowanych pozostatych funkcji: 11 m;
maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewa-
cji/gzymsu obiektow o funkcjach pomocni-
czych: 4,5 m;

maksymalna wysoko$¢ urzadzen
rolniczych (siloséw, zbiornikow): 9 m;
dach budynkoéw istniejgcych zabytkowych: ist-
niejagcy do zachowania/dopuszcza sie przebu-
dowe zgodnie z historycznym pierwowzorem;
dach budynkéw projektowanych/przeznaczo-
nych do rekonstrukcji i odtworzenia: stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
dopuszcza sie dach czterospadowy na warun-
kach ustalonych w planie;

kat nachylenia potaci dachu budynkow istnie-
jacych zabytkowych: istniejgcy do zachowa-
nia/dopuszcza sie przebudowe zgodnie
z historycznym pierwowzorem;

kat nachylenia potaci dachu budynkéw projek-
towanych/przeznaczonych do rekonstrukcji
i odtworzenia: 38°-45°;

i budowli
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15) materiaty pokrycia dachu stromego: dachow-
ka ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego
lub inne pokrycie zgodne z historycznym
pierwowzorem.

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczeg6-
towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy ni-

niejszej uchwaty;

2) zachowacé parametry dziatek okreslone w pkt 5;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dro-
gi dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielko-
Sciach wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniej-
szych od okres$lonych w pkt 5;

4) dopuszcza sie zachowanie podziatow dziatek
zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice
zapewniajg zagospodarowanie zgodne z prze-
znaczeniem ustalonym w planie;

5) ustala sie nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna pow. dz.: 2000 m?,

b) minimalna szer. dz.: 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 45°-90°,

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2U ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbro-
jenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,

b) zabudowa mieszkaniowa,

c) tereny zieleni urzadzonej;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug, o ktorych mowa
w § 3 pkt 8, lit a;

4) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowac nie
wiecej niz 45% powierzchni catkowitej wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na terenie.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosi¢ 0,20;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone pod budynki zwigzane ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go izabytkdbw oraz dobr kultury wspoétczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
Sci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy jej granicy;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenu:

a) nowe budynki lokalizowaé¢ wytacznie w miej-
scu nieistniejgcej/zdegradowanej zabudowy
historycznej lub w miejscu, w ktérym w spo-
sob logiczny (w nawigzaniu do zasad kom-

pozycji uktadu) bedzie uzupetni¢ uktad zabu-
dowy,

b) budynki usytuowaé¢ w nawigzaniu do uktadu
drog/rownolegle lub prostopadle do ozna-
czonej na rysunku planu linii zabudowy,

c¢) zlikwidowaé¢ dysharmonijnie uksztattowana
tymczasowag zabudowe gospodarczg oraz
inne elementy budowli rolniczych i gospo-
darczych niedostosowane do waloréw za-
bytkowych zatozenia,

d) wprowadzi¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz
granic terenu oraz wzdtuz uktadu drog;

3) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
budynkoéw niezabytkowych/budynkow uksztat-
towanych niezgodnie z zasadami lokalnej trady-
cji budowlane;j:

a) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych,

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej trady-
cji budowlanej,

c) w rozwigzaniach architektonicznych stoso-
wac wysoki stromy dach (prosty symetrycz-
ny — dwuspadowy ) oraz tradycyjne materia-
ty budowlane;

4) dopuszcza sie dachy czterospadowe pod wa-
runkiem, ze dtugos$é kalenicy wynosié bedzie
co najmniej 60% dtugosci budynku;

5) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
obiektow o funkcjach pomocniczych — garazy
i/lub obiektu gospodarczego:

a) budynki usytuowa¢ w sposéb uporzgdkowa-
ny (w jednej linii zabudowy lub linii skom-
ponowanego architektonicznie uktadu) -
w jednym rejonie dziatki/terenu,

b) zachowa¢ jednorodne rozwigzania architek-
toniczne budynkéw, wchodzgcych w sktad
zespotéw i zgrupowan lokalizowanych na
poszczegoblnych dziatkach/terenach,

c) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,

d) zachowac nastepujgce parametry:

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji fron-
towej/okapu: 2.2 do 2,8 m,
— maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 4,5 m;

6) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtowne] ptaszczyzny elewacji — czesci
wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

3) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji budyn-
kow istniejgcych: istniejgca do zachowania;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow pro-
jektowanych: 7,5 m;

5) maksymalna wysokosé kalenicy budynkéw ist-
niejacych: istniejgca do zachowania;
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6) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw pro-
jektowanych: 12 m;

7) dach  budynkow projektowanych: stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, do-
puszcza sie dach czterospadowy na warunkach
ustalonych w planie;

8) kat nachylenia potaci dachu budynkéw projek-
towanych: 35%45°;

9) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego lub
inne pokrycie zgodne z historycznym pierwo-
wzorem.

6. Nie ustala sie szczegbétowych zasad i wa-
runkdéw scalania i podziatu nieruchomosci — grani-
ce nieruchomosci zapewniajg zagospodarowanie
zgodne z planem.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3U ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zielen urzadzona,

b) tereny infrastruktury technicznej/sieci uzbro-
jenia terenéw i urzgdzen technicznych z nimi
zwigzanych,

c) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosi¢ 0,25;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go izabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do uktadu
drog/rownolegle lub prostopadle do oznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy;

2) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden
budynek;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
Sci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy jej granicy;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenu:

a) teren podlega rewaloryzacji,

b) zachowa¢ i przebudowaé historyczne ciagi
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dosto-
sowujac ich nawierzchnie do zabytkowego
charakteru zabudowy, gtéwnie poprzez
wprowadzenie bruku iinnych naturalnych
nawierzchni,

c) zlikwidowaé napowietrzne linie elektroener-
getyczne,

d) wykluczy¢ lokalizacje nowych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych (przesyto-
wych i dystrybucyjnych) i telekomunikacyj-
nych,

e) poszczegdlne obiekty/zespoty budowlane
oddzieli¢ zywoptotami i innymi formami zie-
leni,

f) wprowadzi¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz
granic zatozenia oraz wzdtuz podstawowego
uktadu drég i elementéw sktadajacych sie na
wartosci kompozycji uktadu (osi, granic
wnetrz);

5) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynkéw niezabytkowych/bu-
dynkow uksztattowanych niezgodnie z zasada-
mi lokalnej tradycji budowlanej:

a) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkow zabytkowych,

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej trady-
c¢ji budowlanej,

c) w rozwigzaniach architektonicznych stoso-
wac wysoki stromy dach (prosty symetrycz-
ny — dwuspadowy) oraz tradycyjne materiaty
budowlane,

d) w rozwigzaniach architektonicznych dopusz-
cza sie stosowanie: elementow wzbogacaja-
cych bryte dachu, takie jak lukarny, dodat-
kowe dachy ze szczytami — zwienczajgce wy-
suniete w rzucie elementy budynku (ryzality
ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), rozbu-
dowanego rzut budynku, poziomych podzia-
tébw elewacji, wydobytych rozwigzaniami
materiatowymi, deskowanych szczytow (w
drugiej kondygnac;ji), innych elementéw de-
talu, takie jak elementy konstrukcji szachul-
cowej, elementy kamieniarskie lub z cegty
klinkierowej;

6) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot
budowlanych (modernizacji, remontow, prze-
budowy, rozbudowy i odbudowy) przy budyn-
kach  dysharmonijnie  uksztattowanych/zde-
gradowanych technicznie budynkach o funk-
cjach pomocniczych, zachowa¢ warunki ksztat-
towania jak dla nowej zabudowy, okreslone
W niniejszym paragrafie;

7) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
kolorystyki:

a) wyodrebnié kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtowne] ptaszczyzny elewacji — czesci
wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu: 6 m;

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

6) dach: stromy, dwuspadowy o symetrycznych
uktadach potaci i kalenicy;

7) kat nachylenia potaci dachu: 38°-45°%

8) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego lub



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 244

— 23460 —

Poz. 4294

inne pokrycie zgodne z historycznym pierwo-
wzorem.

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczego-
towych zasad i warunkow scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) zachowacé parametry dziatek okreslone w pkt 5;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dro-
gi dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielko-
Sciach wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniej-
szych od okres$lonych w pkt 5;

4) dopuszcza sie zachowanie podziatow dziatek
zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice
zapewniajg zagospodarowanie zgodne z prze-
znaczeniem ustalonym w planie;

5) ustala sie nastepujgce parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szer. dz.: 28 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 70° do 90°.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1US ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny za-
budowy sportu i rekreac;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny in-
frastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce tereny
infrastruktury technicznej moze zajmowaé nie
wiecej niz 10% powierzchni terenu.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,20;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go izabytkébw oraz débr kultury wspobtczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenie o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki usytuowaé na dziatkach w nawigzaniu
do uktadu drog;

2) na dziatce moze znajdowac sie wiecej niz jeden
budynek;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
Sci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy jej granicy;

4) zabudowe ksztattowa¢ z zachowaniem zasady
nawigzania do cech lokalnej tradycji budowla-
nej w zakresie uksztattowania bryty budynku,
wysokosci budynku oraz formy i kata nachyle-
nia potaci dachu;

5) zasady ksztattowania nos$nikow reklam oraz
ksztattowania ogrodzen zawarte sg w rozdz. V.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie linii zabudowy — zgodnie z przepi-

sami odrebnymi;

2) charakter zabudowy: wolno stojgca/zwarta;
dopuszcza sie zespoty budowlane o uktadach —
otwartych lub zamknietych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na terenie: 500 m%;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub atty-
ki: 5,5 m;

5) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 12,0 m;

6) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy/dwuspadowy;

7) kat nachylenia potaci dachu: 35° do 45%

8) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
koloru czerwonego/ceglanego.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczego-
towych zasad i warunkow scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) granice dziatki dostosowa¢ do ustalonych na
rysunku planu linii rozgraniczajgcych;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod urzgdze-
nia infrastruktury technicznej i drogi o wielko-
Sciach i na warunkach wynikajgcych z przepi-
sow odrebnych oraz potrzeb techniczno-
uzytkowych.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.461.

.2011.SS1 z dnia 22 listopada 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na & 39 ust. 6)

8 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.1ZP i 1.2ZP ustala sig¢ nastepu-
jace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zie-
leni urzadzonej — park dworski;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbro-
jenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych),

b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,80;

2) na terenie wystepujg drzewa pomnikowe
i zespoty cennych drzew tworzacych zatozenie
parkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej;

3) nowe nasadzenia zieleni dostosowaé¢ do histo-
rycznego uktadu przestrzennego zatozenia,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci istniejgce ele-
menty uktadu (wnetrza, aleje, szpalery, zespoty
zadrzewien, drzewa wystepujagce wytgcznie po-
jedynczo, cieki izbiorniki wodne) izasady ich
rozplanowania;

4) drzewa obumarte lub wyciete, na warunkach
ustalonych w przepisach odrebnych, zastgpié
nowymi drzewami zgodnie z wymogami kon-
serwatorskimi i dendrologicznymi;
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5) zlikwidowa¢ btedne nasadzenia,
z uktadem kompozycyjnym zatozenia;

6) zapewni¢ bezpieczne odlegtosci obiektow infra-
struktury technicznej i drogowej od systemu ko-
rzeniowego drzewa;

7) ustala sie nastepujace zasady konserwacji
i przebudowy istniejagcych oraz ksztattowania
nowych zatozen zieleni:

a) teren podlega rewaloryzacji,

b) uwzgledni¢ wnioski wynikajace z przepro-
wadzonych badan konserwatorskich i den-
drologicznych,

c) zachowa¢ swobodne/krajobrazowe, wzoro-
wane na naturalnych uktadach, kompozycje
zatozen,

d) nowe uktady zieleni ksztattowa¢ w nawigza-
niu do uktadéw kompozycyjnych wystepuja-
cych na terenie lokalizacji lub w jej sgsiedz-
twie, z udziatem drzew i zieleni niskiej,

e) roslinno$¢ gatunkowo zrbéznicowaé ze
wzgledu na wysokosé, pokroj, walory
ozdobne oraz zmienne wtasciwosci w ciggu
roku,

f) wyeksponowac istniejace drzewa szczegol-
nie warto$ciowe — pomnikowe;

8) nalezy zapewni¢ ochrone stanowisk
i zwierzat prawnie chronionych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspébtczesnej i krajobrazu kulturowe-
go:

1) teren obejmuje zabytkowy zespo6t dworski, ujety
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

2) ustala sie ochrone konserwatorska terenu par-
ku;

3) wszelkie roboty budowlane oraz konserwator-
skie i restauratorskie nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgebnymi oraz ustaleniami planu,
w oparciu o uzgodnienie Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw

4) obowigzujg dodatkowe
w rozdziale V.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) oswietlenia ulicznego i ogrodowego,

b) obiektéw komunikacji: doj$¢, dojazdow
(drog wewnetrznych),

¢) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) wyklucza sie lokalizacje:

a) budynkéw, w tym garazy,

b) nowych napowietrznych sieci elektroenerge-
tycznych (przesytowych i dystrybucyjnych)
i telekomunikacyjnych.

c) kioskow, barakowozow, kontenerow,

d) parkingow,

e) komercyjnych nosnikéw reklam iinformacji
— niebedacych elementami miejskiego sys-
temu informacji wizualnej/turystycznej.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczego-
towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

kolidujace

roslin

ustalenia zawarte

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy ni-
niejszej uchwaty;

2) granice dziatki dostosowaé do ustalonych na
rysunku planu linii rozgraniczajgcych;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod urzgdze-
nia infrastruktury technicznej i drogi o wielko-
Sciach i na warunkach wynikajgcych z przepi-
sébw odrebnych oraz potrzeb techniczno-
-uzytkowych.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.461.

.2011.SS1 z dnia 22 listopada 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na § 40 ust. 5)

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace tymcza-
sowego zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie
zwigzane z obstugg imprez/festynéw i spotkan
rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) tymczasowe zagospodarowanie lokalizowaé na
okres trwania imprez okoliczno$ciowych, spo-
tkan i festynow.

8 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZC ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie
cmentarzy

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni urzgdzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki
ich usuniecia okreslajg przepisy odrebne;

2) nowe nasadzenia zieleni realizowa¢ z zachowa-
niem historycznej kompozycji zatozenia.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultu-
ry wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) teren obejmuje cmentarz zabytkowy ujety
w wojewddzkim wykazie zabytkéw, propono-
wany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

2) wszelkie roboty budowlane oraz konserwator-
skie irestauratorskie przy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu;

3) teren stanowi obszar ochrony konserwatorskiej
oraz ochrony stanowiska archeologicznego;

4) obowigzujg dodatkowe ustalenia zawarte
w rozdz. IV.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren zagospodarowac¢ jako miejsce pocmen-
tarne;

2) wyklucza sie lokalizacje:

a) budynkow,

b) garazy,

c¢) kioskow, barakowozow, kontenerow,

d) komercyjnych nos$nikéw reklam i informacji
— nie bedacych elementami miejskiego sys-
temu informacji wizualnej/turystycznej.

5. Nie ustala sie szczeg6towych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci — grani-
ce nieruchomosci zapewniajg zagospodarowanie
zgodne z planem.

podstawowe terenu: tereny
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§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1R ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rol-
nicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbro-
jenia terendéw i urzgdzen technicznych z nimi
zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),

b) tereny laséw,

c) tereny wod powierzchniowych $rodlgdo-
wych (stawy),

d) drogi wewnetrzne/infrastruktura drogowa —
rolne ilesne — z mozliwoscig adaptacji na
szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony drzew, w tym alej i szpalerow,
oraz warunki ich usuniecia, okreslajg przepisy
odrebne;

2) celem ochrony drzew, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
w odlegtosci co najmniej 2 m od pnia drzewa,

b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robot bu-
dowlanych, ktére mogg spowodowacé trwate
naruszenie systemu korzeniowego drzew.

3. Dla terenbéw, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje sie istniejgcy uktad terendéw, rowow
i innych ciekdbw wodnych oraz ciggow komuni-
kacyjnych;

2) dopuszcza sie zmiane uktadu wymienionych
elementow zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia rolniczego, stosownie do potrzeb gospodar-
ki rolnej;

3) zasady zagospodarowania okreslajg przepisy
odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) budynkéw, wtym zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna,

b) barakowozéw oraz obiektéw kontenerowych
i kioskbw oraz tymczasowych obiektow bu-
dowlanych,

c) obiektow infrastruktury technicznej o wyso-
kosci powyzej 3,5 m, z wyjatkiem stupoéw
napowietrznej sieci elektroenergetycznej
oraz wszelkich urzadzen i sieci telekomuni-
kacyjnych,

d) turbin wiatrowych.

§ 43. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2R ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rol-
nicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbro-
jenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),

b) tereny lasow,

c) tereny wod powierzchniowych $rodlagdo-
wych (stawy),

d) drogi wewnetrzne/infrastruktura drogowa -
rolne ilesne — z mozliwoscig adaptacji na
szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony drzew, w tym alej i szpaleréw,
oraz warunki ich usuniecia, okres$lajg przepisy
odrebne;

2) celem ochrony drzew, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
w odlegtosci co najmniej 2 m od pnia drze-
wa,

b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robot bu-
dowlanych, ktéore mogg spowodowaé trwate
naruszenie systemu korzeniowego drzew.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje sie istniejgcy ukiad terenéw, rowow
i innych ciekdw wodnych oraz ciggow komuni-
kacyjnych; dopuszcza sie zmiane uktadu wy-
mienionych elementdw zagospodarowania oraz
uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolnej;

2) zasady zagospodarowania okreslajg przepisy
odrebne;

3) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw, wtym zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna,

b) barakowozéw oraz obiektéw kontenerowych
i kioskéw oraz tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) turbin wiatrowych.

8§ 44. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZL ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny la-
sow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbro-
jenia terenéw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),

b) tereny rolnicze,

c) tereny wod powierzchniowych $rodlgdo-
wych (stawy, i inne),

d) drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) zapewni¢ ochrone stanowisk roslin prawnie
chronionych i zwierzat;

2) podejmowane dziatania inwestycyjne izmiany
w zagospodarowaniu terenu winny uwzgled-
nia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych i obsza-
row zdrenowanych oraz ich ochrone;

3) spos6bb zagospodarowania iochrony lasow
okreslajg przepisy odrebne oraz Plan Urzadze-
nia Lasu.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasa-
dy ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakres isposbéb zagospodarowania rekreacyj-
nego okresla ustawa o lasach oraz Plan Urza-
dzenia Lasu;

2) wyklucza sie lokalizacji budynkéw i budowli,
z wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych w przepi-
sach odrebnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: wy-
klucza sie lokalizacje wolno stojacych nos$nikéw
reklamy/tablic informacyjnych, z wyjatkiem ele-
mentow informacji i promogji ustalonych/
/zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.

§ 45. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1Ws ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod
powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny in-
frastruktury technicznej (sieci uzbrojenia tere-
noéw i urzadzen technicznych z nimi zwigzanych
— dystrybucyjne i przesytowe).

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekow natu-
ralnych. Wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci
przylegtych do rzeki iinnych ciekdbw natural-
nych, w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowedo i zabytkow oraz débr kultury wspédtczesnej
i krajobrazu kulturowego, zawarte sg w rozdz. IV.

4. Zasady lokalizacji urzadzenh wodnych okre-
Slone sg w przepisach Prawa wodnego.

8 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1E ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny in-
frastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zie-
leni urzgdzonej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspbtczesnej i krajo-
brazu kulturowego, zawarte w rozdz. IV.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
Sci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy jej granicy;

2) budynek uksztattowaé/przebudowaé w nawig-
zaniu do lokalnej tradycji budowlane;j.

8 47. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 1KD Z - droga zbiorcza Z21/2
(droga powiatowa nr 2070) — wprowadza sie na-
stepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ drogi

20 m;

2) w przypadkach szczegdlnych, za zgoda wtasci-
wego zarzadcy drogi dopuszcza sie szeroko$é
15 m;

3) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty i urzagdzenia techniczne zwigzane z pro-
wadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

4) w przekroju ulicznym nalezy lokalizowac:

a) jezdnie,
b) jednostronny chodnik,
c) s$ciezke rowerows;

5) dopuszcza sie lokalizacje/wytyczenie dodatko-
wego chodnika, w przypadku uzyskania odpo-
wiednich warunkow terenowych.

w liniach rozgraniczajgcych:

8 48. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysun-

ku planu symbolem 2KD D — droga dojazdowa 1/2

wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) w granicach terenu zabudowanego wsi:
w granicach istniejgcego pasa drogowego
(w obecnych granicach wtadania),

b) poza terenem zabudowanym — 12 m;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ru-
chu;

3) w terenie zabudowanym wsi dopuszcza sie
przekroj uliczny;

4) w przekroju ulicznym dopuszcza sie lokalizacje:
a) jezdnie,

b) jednostronnego chodnika/sciezke rowerowsa,

c) sciezki rowerowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje/wytyczenie dodatko-
wego chodnika, w przypadku uzyskania odpo-
wiednich warunkéw terenowych.

8 49. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 3KD D, 4KD D i 5KD D — droga
dojazdowa 1/2 (1/1) wprowadza sie nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — mini-
malna 10m;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty i urzgdzenia techniczne zwigzane z pro-
wadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

8§ 50. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW — droga wewnetrzna pieszo-
jezdna — wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: 8 m;

2) minimalna szerokosé jezdni: 4,5 m;

3) zaleca sie — w zaleznosci od potrzeb i mozliwo-
$ci terenowych- wydzielenie:
a) chodnika/chodnika ze $ciezkg rowerowa,
b) pasow postojowych,
c) pasow zieleni.
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Rozdziat VIl
Przepisy koncowe

8§ 51. Ustala sie stawke procentowg stuzacag
ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 30%.

§ 562. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Srody Slgskiej.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sozanski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VII/39/
/11 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/39/
/11 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/39/
/11 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Srodzie Slqskiej w sprawie uwag
whniesionych do wytozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Peczkow

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Peczkéw
w dniach od 19 stycznia do 15 lutego 2010 r. oraz w dniach od 15 lutego 2011 r. do 15 marca 2011 r.

uwagi nie wptynety.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr VII/39/
/11 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
_ INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Peczkéw, po
stronie gminy mogg wystgpi¢ zobowigzania zwigzane z realizacjg nastepujgcych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu:

— rozbudowsg sieci infrastruktury technicznej,
- rozbudowg i modernizacja istniejgcych drog.

Inwestycje, ktérych mowa wyzej, moga by¢ finansowa ze $srodkéw budzetowych. Przyjmuje sie,
Zze gmina w miare mozliwosci bedzie ubiegac¢ sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje
ww. inwestycji . W wypadku pozyskania funduszy z tych Zzrédet, zasady finansowania ww. zadan zmienig

sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.

4295

UCHWALA NR VII/42/11
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2001 roku
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg nr VII/76/07 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 25 kwietnia 2007 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdze-
niu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Sroda Slagska uchwalonego
uchwatg nr XLIX/409/10 Rady Miejskiej w Srodzie
Slgskiej z dnia 25 sierpnia 2010 roku w sprawie
zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Sroda Sla-
ska” Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Bukéwek, z wyta-
czeniem okreslonego na rysunku planu nr 2 obsza-
ru, dla ktérego obowigzuje uchwata nr LI/433/10
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 27 paz-
dziernika 2010 roku w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach wsi Michatow
i Bukéwek.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczo-
no na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki
graficzne do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzo-
ny na mapie zasadniczej w skali 1:2000, sta-
nowigcy integralng cze$¢ planu,



